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 التشريعات والقوانين  عن عقود الإيجار في ضوء القياس والإفصاح "

 "  المنظمة لنشاط التأجير 

 عبدالل  الدين أحمد  اعداد الباحث: ياسر عز

 
 مقدمة:-1

تلك    انتشرت ، ومنذ ذلك الحين  1877بداية ظهور فكرة التأجير التمويلي كان في الولايات المتحدة الأمريكية عام  
الفكرة وباتت من الأنشطة المربحة للعديد من الشركات والمؤسسات المالية على المستوى المحلي والدولي في ظل  
تشجيع   وسائل  من  وسيلة  التمويلي  التأجير  ويعد  لأخرى،  سنة  من  تتطور  وفنية  مالية  وأساليب  قانونية  قواعد 

في مصر الخاص بالتأجير    1995لسنة    95الاستثمارات وعلاج لمشكلة الركود بالأسواق، وتم إصدار القانون  
 ( 2017التمويلي. )البسنلي، 

  ٩١مصر بصور التمويل التي تصنف من الأنشطة خارج الميزانية، وقد أفرد المشرع في القانون رقم    اهتمتكما  
قائمة الدخل؛  ل   طبقا  ( من القانون المذكور أن صافي الربح الضريبي السنوي يتحدد  ١٧المادة رقم )  ٢٠٠٥لسنة  

،  في)مصط  التي تعد وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية، ويتحدد الوعاء الضريبي على صافي الربح المشار إليه. 
 ( 2013عبد العليم، 

 اقتنععاءعمليععة  فععيتسععتخدمها الولععدات الاقتصععادية  التععيمععع انتشععار عقععود اايجععار التمععويلي كألععد مصععادر التمويععل 
نشأت مشكلة المحاسبة عن عقود اايجار ، ليث كان القياس واافصاح عععن عقععود اايجععار   الأصول أو استبدالها

كانععت بععين معععايير المحاسععبة الدوليععة ومعععايير المحاسععبة  التععيضععوء المعععايير المحاسععبية مععن أهععم الاختلافععات  فععي
( يختلععف بشععكل جععوهري عععن م يععار 20رقععم ) المصععري المصععرية هععو م يععار التععأجير التمععويلي ليععث كععان الم يععار 

وذلعععك لتعععى  التمععويليالتعععأجير  1995لسععنة  95ويرجععع ذلعععك إلععى القعععانون رقعععم IAS17) رقععم ) لعععدوليالمحاسععبة ا
والععذي  2018أغسععط   14تععاري   فععيوالتخصيم   التمويليالخاص بالتأجير  2018لسنة  176صدور قانون رقم  

مععن وريععر الاسععتثمار ب صععدار  2019لسععنة  69رقععم  الععوراري وعليععه فقععد صععدر القععرار  1995لسععنة  95ألغععى قععانون 
( 20رقععم ) المصععري والععذى ألغععي م يععار المحاسععبة  التمععويلي( الخاص بالتأجير 49م يار المحاسبة المصري رقم  )

 (.IFRS16للتقارير المالية رقم  )  لدوليوليقابل م يار المحاسبة ا

وتعديلاته القواعد المحاسبية والمعاملة الضريبية للشركات التي تمارس نشاط   1995لسنة    95تضمن القانون رقم 
( رقم  المصري  المحاسبة  م يار  متضمنة  المصرية  المحاسبة  معايير  وصدرت  التمويلي،  "القواعد  ٢٠التأجير   )

المحاسبة   القواعد، وبما يخالف معايير  تلك  التمويلي" متوافقة مع  التأجير  بعمليات  المتعلقة  المحاسبية  والمعايير 
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القانون رقم   بعد صدور  ولكن  لمعايير    2018لسنة    176الدولية،  وفقا   المالية  القوائم  ب عداد  الشركات  إلزام  تم 
، الذي ألغي م يار المحاسبة المصري    2019لسنة    69المحاسبة المصرية الصادرة بقرار ورير الاستثمار رقم  

 (2020( "عقود التأجير". )الشافعي، ٤٩(، واستبدله بم يار المحاسبة المصري رقم )٢٠رقم )

بتطبيق   الملزمة  الضريبية  والمحاسبة  المحاسبية  المعايير  بتطبيق  الملزمة  المالية  المحاسبة  بين  العلاقة  إن 
في   المالية  المحاسبة  معايير  تؤثر  ليث  والد،  اتجاه  ذات  الصلة  وثيقة  علاقة  السائدة  الضريبية  التشريعات 

 ( المادة  من  الثانية  الفقرة  لنص  فطبقا   الضريبية،  رقم  ١٧المحاسبة  الدخل  على  الضريبة  قانون  من  لسنة    91( 
يتم تحديد صافي الربح المحاسبي من واقع قائمة الدخل المعدة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية، ثم يتم    2005

في   التغيرات  تؤثر  لذلك  ونتيجة  للممول؛  الضريبي  الوعاء  إلى  للوصول  عليه  الضريبي  القانون  ألكام  تطبيق 
 ( 2020، الشافعي) معايير المحاسبية على الربح المحاسبي، ومن ثم على الوعاء الضريبي للممولين. 

( لساانة 95قااانوا التااأجير التمااويلي رقاا    –عقااود التااأجير - الضااريبيالقياااس والإفصاااح  افتتاحيااة:كلمااات 
إصدارات الهيئاة العاماة  -2018( لسنة 176وقانوا تنظي  نشاطي التأجير التمويلي والتخصي  رق     –1995

 للرقابة المالية

 الدراسة:   مشكلة-2

تنظعععيم  وقعععانون  1995( لسعععنة 95قعععانون التعععأجير التمعععويلي الصعععادر بالقعععانون رقعععم )أن  فعععيوتبعععرر مشعععكلة الدراسعععة 
وقععانون الضععريبة  التمععويليبالتععأجير  والخععاص 2018لسععنة    176نشاطي التأجير التمويلي والتخصععيم الصععادر بععرقم  

 لتععيالخععاص بعقععود اايجععار والععم يراعععى القيععاس واافصععاح الضععريبي  2005لسععنة  91علععى الععدخل الصععادر بععرقم 
المبععرم ميمععا بععين المععؤجر والمسععتأجر وذلععك مععن خععلال  الاتفععاق فععيستؤدى بما لا يدع مجالا  للشك إلى إعععادة النظععر 

 .تعديل بعض التزامات عقود التأجير

 أهمية الدراسة: -3

 :العلمية  الناحية منالدراسة  : أهمية3-1

ومتخصصة   كامية  دراسات  وجود  وعدم  الموضوع  لداثة  في  الدراسة  أهمية  ما    –تظهر  لدود  عليه    اطلعفي 
القياس واافصاح    -البالث من دراسات وأبحاث التشريعات    فيعن عقود اايجار  لول هذا الموضوع "  ضوء 

التأجير لنشاط  المنظمة  واافصاح    القوانين  القياس  البالث  يدرس  اايجار  الضريبيليث  ظل    لعقود  في 
 . القوانين المنظمة لنشاط التأجيرالتشريعات  

 :العملية  الناحية من الدراسة ة: أهمي3-2
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عقعععود اايجعععار  باعتبعععار المصعععري  الاقتصعععادموضعععوع الدراسعععة بمتطلبعععات تنميعععة  ارتبعععاطتتضعععح أهميعععة الدراسعععة معععن 
 مباشععر،بشععكل  الخععارجيتفععتح أفاقععا  جديععدة نحععو الاسععتثمار  التععيالتمععويلي مععن ألععد أهععم مصععادر التمويععل الحديثععة 

تععتم  التععيوتبرر أهمية الدراسة كذلك مععن خععلال معرفععة القيععاس واافصععاح والمعالجععات الضععريبية عععن عقععود اايجععار 
 التأجير.وذلك في ضوء التشريعات والقوانين المنظمة لنشاط  على أرض الواقع  

 أهداف الدراسة:   -4

والقعععوانين التشعععريعات  ضعععوء فعععي عقعععود اايجععاردراسععة القيعععاس واافصعععاح ععععن  فعععي دراسعععةيتمثععل الهعععدئ الرئيسعععي لل
ويتم تحقيق هذا الهععدئ مععن خععلال  ،التأجير التشغيليعقود التأجير التمويلي أو  عقودالمنظمة لنشاط التأجير سواء  

 -التالية:  الأهدائ الفرعية  

قععانون التععأجير التمععويلي الصععادر ظععل  فععيعععن عقععود الايجععار علععى يليععات القيععاس واافصععاح  ئ: التعععر 4-1
 وتعديلاته. 1995( لسنة  95بالقانون رقم )

تنظعععيم نشعععاطي التعععأجير قعععانون ظعععل  ععععن عقعععود الايجعععار فعععيعلعععى يليعععات القيعععاس واافصعععاح  : التععععرئ4-2
 .2018لسنة    176التمويلي والتخصيم الصادر برقم  

إصعععدارات الهياعععة العامعععة للرقابعععة ظعععل  ععععن عقعععود الايجعععار فعععيالتععععرئ علعععى يليعععات القيعععاس واافصعععاح  :4-3
 .المالية

 الدراسة:منهج   -5

التمععويلي أو عقععود  رعقععود اايجععاعقععود اايجععار سععواء إطععار القيععاس واافصععاح عععن  فععيوليععث إن البحععث يعمععل 
المععنه  فقد اتبع البالث فععي دراسععته والقوانين المنظمة لنشاط التأجير، ضوء التشريعات    في  اايجار التشغيلي وذلك
 :  الاستنباطي كالتالي

 الاستنباطي:المنهج    :5-1

الفكععر  فععيليععث تعتمععد الدراسععة علععى مراجعععة وتحليععل الدراسععات والأبحععاث السععابقة  الاسععتنباطي،المععنه   اسععتخدام تععم 
والقععوانين المنظمععة لنشععاط ضععوء التشععريعات  فععي وذلععكتناولت القياس واافصععاح عععن عقععود اايجععار   التي  المحاسبي
نشعععاطي التعععأجير  وقعععانون تنظعععيم  1995( لسعععنة 95مثعععل قعععانون التعععأجير التمعععويلي الصعععادر بالقعععانون رقعععم ) التعععأجير

 .إصدارات الهياة العامة للرقابة المالية و2018لسنة    176التمويلي والتخصيم الصادر برقم  
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 السابقة:  الدراسات -6

بعضععها دراسععات ميدانيععة  البحععث،مجععال  فععييععرى البالععث مععن المفيععد أن يشععير إلععى أنععه هنععام دراسععات سععابقة تمععت 
وقععد رأى البالععث تقسععيم الدراسععات إلععى دراسععات  الدراسععات،تلععك  يلععيوسععوئ يتنععاول البالععث ميمععا  تطبيقيععة،وأخععرى 

 الألدث.باللغة العربية ودراسات باللغة اانجليزية ولسهوله العرض تم ترتيب الدراسات من الأقدم إلى  
 

 دراسات باللغة العربية:    :6-1 

  (2013،  محمددراسة  :  6-1-1

خععارج الميزانيععة فععي ظععل معععايير المحاسععبة  للأنشععطةدراسععة تحليليععة لمشععكلات المعالجععة الضععريبية الدراسععة بعنععوان 
دراسععة وتحديععد المعالجععة الضععريبية للأنشععطة وقد هدفت الدراسة إلى   ،2005 لسنة 91 المصرية والكام القانون رقم 

الاخعععتلائ التعععام بعععين العععى ، وقعععد توصعععلت الدراسعععة خعععارج الميزانيعععة وذلعععك بعععالتطبيق علعععى نشعععاط التعععأجير التمعععويلي
( ۲۰)ولم يععار المصععري رقععم  (۱۷)لم يار المحاسبة الدولية رقععم  المعالجة المحاسبية لعقود التأجير الرأسمالي طبقا  

التمععويلي رةبععة فععي الحصععول هععروا المسععتأجرين مععن اافصععاح مععن عقععود التععأجير   وأيضععا    بشأن التأجير التمععويلي ،
، كمععا تععؤدى المعاملععة المتميععزة الميزانيععة فععي لالتزامععاتبا ( وعدم الاعتععرائOBS) خارج الميزانية   علي مزايا التمويل

 .لعمليات التأجير التمويلي الى الحد من الاستثمارات الأجنبية المباشرة  

  (2015،  حسيندراسة  :  6-1-2

المشععكلات المحاسععبية والضععريبية لعمليععات البيععع وجعععادة التععأجير فععي ضععوء الاخععتلائ بععين المعععايير الدراسععة بعنععوان 
تحديععد المشععكلات المحاسععبية وقد هدفت الدراسة إلععى  ،لالة دراسة المحاسبية للتأجير التمويلي والتشريعات الضريبية

تقيعععيم الاخعععتلائ فعععي ، و الضععريبيةوالتشعععريعات  والضععريبية لأنشعععطة التعععأجير التمععويلي فعععي ضعععوء المعععايير المحاسعععبة
بيععان و  ،المحاسععبة والتشععريعات الضععريبية المعالجة المحاسبية والضريبية لعمليات التأجير التمويلي فععي ضععوء معععايير

، وقععد الضععريبية. الوعععاء الضععريبي فععي ضععوء المعععايير المحاسععبية والتشععريعات علععىأثععر عمليععة البيععع وجعععادة التععأجير 
إلعععى أن هنعععام تبيعععان واخعععتلائ كبيعععر فعععي طعععرق المعالجعععة الضعععريبية المتنوععععة لعمليعععات التعععأجير توصعععلت الدراسعععة 

المعالجععة  التمععويلي بععين اسععتخدام المعععايير المصععرية والدوليععة او بععين تبنععي التشععريع الضععريبي الملائععم والمعنععي بتلععك
ليععث يتضععح ذلععك التبععاين جليععا  فععي اخععتلائ المعالجععة  الضععريبية للأصععول التمويليععة المباعععة والتععي اعيععد تأجيرهععا.

الضععريبة لعمليععات التععأجير التمععويلي المتعلقععة بععالبيع مععع اعععادة التععأجير بععين الم يععار المحاسععبي المصععري والم يععار 
 الضريبة. بالمعالجة باعتباره المعني ١٩٩٥لسنة    ٩٥المحاسبي الدولي عند تطبيق القانون  
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 (2019  ،زكريا دراسة  :  6-1-3

وقععد هعععدفت  مقارنعععة،دراسععة  التمععويلي:الأثعععر الضععريبي لتطبيععق م يعععار المحاسععبة المصععري للتعععأجير  الدراسععة بعنععوان
 للم يععارين المصععريين للمحاسععبة عععن نشععاط التععأجير التمععويليدراسععة مقارنععة بععين الأثععر الضععريبي  إلععى إجععراءالدراسععة 
التععأجير التمععويلي لبيععان أثععر تغييععر القععوانين المنظمععة والتحععول مععن شععاط ن( والقععوانين المنظمععة ل٤٩و )( ۲۰رقمععي )

( علععى وعععاء ضععريبة الععدخل ٤٩إلى م يععار المحاسععبة المصععري رقععم )(  ۲۰تطبيق الم يار المحاسبي المصري رقم )
، وقععد توصععلت هععذه الدراسععة لكععل مععن المععؤجر والمسععتأجر وضععريبة الععدخل المسععتحقة علععى عمليععات التععأجير التمععويلي

عدة نتائ  أهمها أن تغييععر القععوانين المنظمععة والتغييععر فععي المعععايير المحاسععبية لععن يكععون لععه تععأثير جععوهري علععى إلى  
قائمععة المركععز مثععل وعاء ضريبة الدخل للمؤجر، ولكن التأثير الجوهري يكون على عععرض البنععود فععي القععوائم الماليععة 

المععالي وقائمعععة الععدخل واافصعععاح المطلوبععة لهعععا، أمععا بالنسعععبة للمسععتأجر فععع ن تغييععر القعععوانين المنظمععة والتغييعععر فعععي 
 .المعايير المحاسبية يؤثر تأثير ا جوهريا على وعاء ضريبة الدخل للمستأجر عن عمليات التأجير التمويلي

 (2019،  الشهيردراسة  :  6-1-4

تقيعععيم المعالجعععة الضعععريبية لعمليعععات التعععأجير التمعععويلي لعععدى المنشعععئت المسعععتأجرة فعععي ضعععوء مبعععاد  الدراسعععة بعنعععوان 
محاولععة عععلاج أوجععه وقععد هععدفت الدراسععة إلععى  ،ميدانيععة دراسععة :AICPAالسياسععات الضععريبية الجيععدة الصععادرة عععن 

بشععأن ضععريبة  -القصععور المتعلقععة بالمعالجععة الضععريبية الحاليععة لعمليععات التععأجير التمععويلي لععدى المنشععئت المسععتأجرة 
، مععن خععلال دراسععة وتقيععيم هععذه المعالجععة فععي ضععوء مععدى اتفاقهععا مععع مبععاد  السياسععات الضععريبية الجيععدة  -الععدخل 

، وقععد توصععلت العمليععات لهععذه  ضععريبية بديلععة أكثععر ملائمععة ، ومععن ثععم محاولععة اقتععراح معالجععةAICPAالصععادرة عععن 
تتعععارض المعالجععة الضععريبية لعمليععات التععأجير التمععويلي لععدى المنشععئت المسععتأجرة عدة نتائ  أهمهععا هذه الدراسة إلى 

النمععععو  -الحععععد مععععن الفجععععوة الضععععريبية  -الضععععريبية تتمثععععل فععععي مبععععاد  العدالععععة الضععععريبية  مععععع عععععدد مععععن المبععععاد 
معالجعععة  اقترلعععت، كمعععا الملائمعععة فعععي السعععداد -الحيعععاد  -الشعععفامية والوضعععوح  -البسعععاطة  -والكفعععاءة الاقتصعععادي 

 .لدى المنشئت المستأجرة   التمويليضريبية بديلة لعمليات التأجير  

 دراسات باللغة الانجليزية:  : 6-2

  et,2018  (al دراسة  :  6-2-1

، وأنعععه يمكعععن  الاقتصعععاديةالولعععدات  فعععي التشعععغيليتناولعععت الدراسعععة المعالجعععات المحاسعععبية الخاصعععة بعقعععود اايجعععار 
رسملة القيمة الحالية لدفعات عقود اايجارات التشغيلية وذلك باستخدام طريقة الرسملة وذلععك لتحديععد  يمععة الأصععول 

 الاقتصععاديةعلععى الولععدات  التنظيميوالالتزامات المتعلقة بعقود اايجار التشغيلي  وججراء تحليل مسبق لتلك الأثار 
تععم دراسععتها تتععأثر بشععكل كبيععر  التععيغيععر الماليععة ، وقععد توصععلت الدراسععة إلععى عععدة نتععائ  كععان أهمهععا : أن النسععب 
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 الاقتصععاديةأن الولععدات  التوضععيحيأظهععر التحليععل  ثبرسملة القيمة الحالية لدفعات عقععود الايجععارات التشععغيلية ليعع 
 التععي الاقتصععاديةالولععدات  هععيأعلععى وتنتمععى إلععى قطاعععات البيععع بالتجزئععة  سععوقيلععديها تقيععيم  التععيالأكبععر لجمععا  و 
 الأرباح قبل الفوائد والضرائب .  فيلققت ريادة أكبر 

 (Ozturk,2018دراسة  :  6-2-2

عقععود اايجععار وذلععك علععى  ( IFRS16تناولت الدراسة مععدي تععأثير م يععار المحاسععبة الععدولي للتقععارير الماليععة رقععم ) 
المعلومععات المحاسععبية مععن جانععب الشععفامية  والعععرض واافصععاح فععي القععوائم الماليععة ، وقععد قامععت الدراسععة باختيعععار 
قائمة المركز المععالي لألععدى شععركات الطيععران فععي تركيععا وذلععك لتوضععيح مععدي أثععر التحععول لتطبيععق م يععار المحاسععبة 

علععى القععوائم الماليععة للشععركة المسععتأجرة ، وقععد توصععلت الدراسععة إلععى عععدة  (IFRS16الععدولي للتقععارير الماليععة رقععم )
نتععائ  كععان أهمهععا : أن العععرض واافصععاح عععن عقععود اايجععار طبقععا  لم يععار المحاسععبة الععدولي للتقععارير الماليععة رقععم 

(IFRS16  ). في قائمة المركز المالي للمستأجر يؤدى إلى ارتفاع معدلات نسب الخصوم إلى الأصول 

 (  Eaton ,2018دراسة  :  6-2-3

تناولت الدراسة عقود اايجار التمويلي وجفراط العديد من الولدات الاقتصادية  بشععكل كبيععر فععي الأصععول المسععتأجرة  
تعععأجيرا تمويليعععا  ، ليعععث أنعععه إذا قامعععت الولعععدات الاقتصعععادية  بالاسعععتثمارات الزائعععدة فعععي الأصعععول المسعععتأجرة  تعععأجيرا 
تمويليا  سيؤدى ذلك على المععدى البعيععد الععى انخفععاض اربععاح تلععك الولععدات الاقتصععادية  ، وقععد توصععلت الدراسععة إلععى 
عدة نتائ  كان أهمها : أن اافراط في الاسععتثمارات فععي الأصععول المسععتأجرة تععأجيرا  تمويليععا  قععد تععؤدى إلععى ريععادة نمععو 

 المبيعات في المستقبل ولكن مع انخفاض نمو الأرباح المستقبلية والذى يستمر لمدة ثلاث سنوات.
 الآتي: في  تتمثلالدراسات السابقة يتضح للبالث أن الفجوة البحثية    استعراضومن خلال  

التشعععريعات والقعععوانين  ععععن عقعععود الايجعععار فعععي ضعععوءالضعععريبي للقيعععاس والافصعععاح لعععم تتععععرض الدراسعععات السعععابقة 
والمعالجعععات الضعععريبية لعقعععود اايجعععار سعععواء عقعععود التعععأجير التمعععويلي أو عقعععود المنظمعععة لنشعععاط التعععأجير التمعععويلي 

وتعديلاتععه بالقععانون رقععم  1995( لسععنة 95في ظل قانون التأجير التمويلي الصادر بالقععانون رقععم )التأجير التشغيلي  
 2018( لسععنة 176والصععادر بالقععانون رقععم ) وقانون تنظيم نشاطي التأجير التمععويلي والتخصععيم   2001( لسنة  16)

قععانون تنظععيم نشععاطي الانتقاليععة لتطبيععق  ضععريبيةالمعالجععة الكما لم  تتاما    وجصدارات الهياة العامة للرقابة المالية ،
سواء كان ذلك فععي دفععاتر المععؤجر أو دفععاتر  2018( لسنة 176التأجير التمويلي والتخصيم والصادر بالقانون رقم )

 المستأجر.
 إطار الدراسة -7

 -سيتناول البالث العناصر التالية:  هدائ  الأولتحقيق    المشكلةفي ضوء طبيعة 
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 القوانين والتشريعات المصرية لعقود الايجار   في  الضريبيالقياس والإفصاح   -1
 .المنظمة لنشاط التأجير التمويلي في مصروالقوانين  التشريعات   1-1
 .إصدارات الهياة العامة للرقابة المالية 1-2
 .وتعديلاتة1995لسنة   95ضوء قانون   فيالقياس واافصاح عن عقود اايجار   1-3
 .2018لسنة    176ضوء قانون  فيالقياس واافصاح عن عقود اايجار   1-4
 .2005لسنة  91ضوء قانون الضريبة على الدخل رقم   فيالقياس واافصاح عن عقود اايجار  1-5
 . في مصر 2018لسنة   176قانون الآثار الضريبية الناتجة عند تطبيق  1-6
 المستأجردفاتر  في التأجير   قود علالمعاملة الضريبية  -2
 .١٩٩٥لسنة  ٩٥للمستأجر عن عمليات التأجير التمويلي طبقا  للقانون المعاملة الضريبية  2-1 
 .٢٠١٨لسنة   ١٧٦لقانون  لتطبيق  في دفاتر المستأجر  الانتقالية  المعاملة الضريبية   2-2
 .٢٠١٨لسنة  ١٧٦المعاملة الضريبية للمستأجر عن عمليات التأجير التمويلي طبق ا للقانون  2-3
 المؤجر دفاتر  في التأجير   لعقود المعاملة الضريبية  -3
ا للقعععانون  3-1 بالنسعععبة لعععدفاتر  ١٩٩٥لسعععنة  ٩٥المعاملعععة الضعععريبية للمعععؤجر ععععن عمليعععات التعععأجير التمعععويلي طبقععع 

 .المؤجر
 .2018لسنة   176لقانون  في دفاتر المؤجر  المعالجة الضريبية الانتقالية   3-2
 .٢٠١٨لسنة   ١٧٦عمليات التأجير التمويلي طبقا  للقانون  المعاملة الضريبية للمؤجر عن   3-3
 توصيات  الخلاصة وال-4
 المراجعقائمة  -5
 

   القوانين والتشريعات المصرية لعقود الايجار في  الضريبيالقياس والإفصاح   -1

يخضععع لهععا نشععاط التععأجير التمععويلي  التععيالعامة للرقابة المالية  الهياةت  االتشريعات والقوانين وقرار   سيتناول البالث
لسعععنة  176قعععانون ظعععل  فعععيشعععأن التعععأجير التمعععويلي و  فعععي 1995لسعععنة  95رقعععم ظعععل قعععانون  فعععي مصعععر وذلعععك فعععي

ب صعععدار قعععانون تنظعععيم نشعععاطي التعععأجير التمعععويلي والتخصعععيم وأثعععر ذلعععك علعععى قعععانون الضعععريبة علعععى العععدخل  2018
 .2005لسنة    91الصادر بالقانون  

 : في مصر والتأجير التشغيلي المنظمة لنشاط التأجير التمويلي والقوانين التشريعات  1-1
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يعتبر نشاط التأجير التمويلي ألد أدوات التمويل التي ظهرت لديثا ، خاصة مع التطور الصناعي والتقني السريع  
الذي أدى إلى ارتفاع أسعار الآلات والمعدات بدرجة كبيرة يصعب على كثير من الشركات شراؤها أو عدم القدرة  

  في تتمثل    التيو على الاستفادة من طاقتها بالكامل، ويخضع نشاط التأجير التمويلي في مصر لتشريعات خاصة  
ب صدار قانون تنظيم نشاطي    2018لسنة    176شأن التأجير التمويلي وقانون    في  1995لسنة    95قانون رقم  

 (2020، الشافعي) وجصدارات الهياة العامة للرقابة المالية، كما يلي: التأجير التمويلي والتخصيم 

 : 1995لسنه   95القانوا رق   1-1-1

القانون رقم   التمويلي في مصر  1995لسنه    95يمثل  التأجير  لتنظيم مزاولة نشاط  تم    أول تشريع يصدر  وقد 
، ولدد العقود التي تعد عقود تأجير تمويلي،  ١٩٩٥  عام   في  )مكرر(،  ٢٢  رقم   العددبالجريدة الرسمية،    فينشرة  

الشركات   بمصلحة  لذلك  المعدة  السجلات  في  التمويلي  التأجير  عقود  وتسجيل  المؤجرين  لقيد  ضوابط  ووضع 
لدد   وكذلك  الخارجية،  والتجارة  الاقتصاد  لورارة  لعقد    الالتزامات التابعة  وفقا   والمستأجر  المؤجر  على  الواجبة 

التأجير، والحالات التي تؤدي إلى فس  العقد من تلقاء نفسه، كما وضع القواعد المحاسبية والمعاملة الضريبية  
الجزاءات لمن   المالية، ووضع  لقرار ورير  المؤجر والمستأجر طبقا   دفاتر وسجلات  التمويلي في  التأجير  لعقود 

 ( 1995، 95قانون ) يمارس النشاط بدون ترخيص أو يخالف القانون أو بنود عقد التأجير التمويلي المتفق عليها. 

 : 2001لسنة   16القانوا رق   1-1-2

  في شأن التأجير التمويلي  1995لسنة  95بتعديل بعض ألكام  القانون رقم  2001لسنة  16صدر القانون رقم 
نشرة   تم  الرسمية،    فيوقد  عام   )تابع(،١٩العدد  بالجريدة  التي  (٢٠٠١  في  المشكلات  لبعض  الحلول  لوضع  ؛ 

من شخصا   ظهرت   بدلا   أموال  وجعله شركة  المؤجر  تعريف  مثل  التعريفات؛  بعض  تعديل  وتم  التطبيق،  أثناء 
طبي يا  أو اعتباريا ، ولدد رأس مالها بما لا يقل عن نصف مليون جنيه، ولم يستثنى سيارات الركوا والدرجات  
الشركات   إنشاء  وتشجيع  ميه،  والمتعاملين  المستثمرين  وتحفيز  لتيسير  التعديلات  بعض  إلى  بااضافة  الآلية، 
الضريبة   يخص  ميما  التمويلي  التأجير  لعقود  الضريبية  المزايا  بعض  وأضائ  النشاط،  مزاولة  في  المتخصصة 
على المبيعات، وعناصر التكاليف واجبة الخصم لتحديد وعاء الضريبة على الدخل، والتصرفات العقارية، ورسوم  

 ( 2020، الشافعي)  الشهر العقاري، وغيرها، وأضائ بعض المعايير المالية التي يجب أن يتبعها المؤجر.

 

 :بإصدار قانوا ضمانات وحوافز الاستثمار  1997لسنة  8القانوا رق   1-1-3

الجريدة الرسمية،    فيوقد تم نشرة    الاستثمار. ب صدار قانون ضمانات ولوافز    1997لسنة    8رقم  صدر القانون  
ألكام   ( من  30المادة الرابعة من مواد الاصدار ب لغاء المادة )  فيوقد نص    (1997  عام   في  )مكرر(،  ٩1العدد  

لسنة    8رقم  ويلغي كل لكم أخر يخالف ألكام القانون    في شأن التأجير التمويلي  1995لسنة    95القانون رقم  
1997  ( المادة  نصت  وقد  الاستثمار،  ولوافز  قانون ضمانات  على  30ب صدار  بأية    أنه(  الاخلال  عدم  مع 
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الناشاة عن    لأربالهالمؤجر من الضرائب المفروضة على الدخل بالنسبة    فيإعفاءات ضريبية مقررة قانونا  ، يع
( المادة  وب لغاء   ، النشاط  مزاولة  تاري   من  سنوات  لمدة خم   وذلك  التمويلي  التأجير  أصبحت  30عمليات   )

 دفاتر المؤجر .  فيالارباح الناشاة عن عمليات التأجير التمويلي خاضعة للضريبة على الدخل 

 :2009لسنة   10القانوا رق  1-1-4

القانون رقم   الهيكل    2009لسنة    10يمثل صدور  في  كبيرا   المالية تحولا   للرقابة  العامة  الهياة  ب نشاء  الخاص 
التنظيمي للأسواق المالية غير المصرمية، ليث أدى إلى دم  الهياات الرقابية غير المصرمية في كيان رقابي  
للمساهمة في توفير البدائل المستحدثة   والد، تندرج تحته كافة أنشطة التمويل غير المصرمية متعددة الآليات؛ 

فيها   بما  المشروعات  جميع  أمام  التقليدية  غير  التمويل  يليات  والمتوسطة المشروعات  في  ومتناهية    الصغيرة 
 . ٢٠٠٩ عام  في  )مكرر(، ٩الجريدة الرسمية، العدد   فيوقد تم نشرة  .الصغر

في  الاصيل  جعل القانون في مادتيه الثانية والثالثة الهياة العامة للرقابة المالية هي صالبة الاختصاص  ليث  
الرقابة وااشرائ على الأسواق والأدوات المالية غير المصرمية، بما في ذلك أنشطة التأجير التمويلي والتخصيم  
التأجير   قانون  ألكام  تطبيق  في  المختصة  اادارية  الجهة  هي  الهياة  وأن  وغيرها،   ..... والتأمين  والتوريق 

 (2020، الشافعي)  بديلا  عن ورارة الاقتصاد والتجارة الخارجية. 1995لسنة   95التمويلي رقم 

   :٢٠١٨لسنة  ١٧٦القانوا رق   1-1-5

أغسط     ١٤مكرر )ج( في    ٣٢الجريدة الرسمية، العدد    في وقد تم نشرة    2018لسنة    176صدر قانون رقم  
ااصلاح    (٢٠١٨سنة   تشريعات  لزمة  ضمن  مصر  في  والتخصيم  التمويلي  التأجير  نشاطي  ممارسة  لتنظيم 

الأولى   مادته  في  وقرر  التمويلي،  التأجير  لنشاط  متكامل  إطار تشريعي  لمتطلبات وضع  واستجابة  الاقتصادي، 
، ووضع تعريفات محددة لكل عناصر نشاط التأجير التمويلي؛ أهمها: تعريف  1995لسنة    95إلغاء القانون رقم  

   وغيرها. الشراء، التأجير التمويلي، وعقد التأجير التمويلي، والأصل المؤجر، و يمة ومدة اايجار، وخيار 

أن   المستجدات  المحاسبة    استبعدومن  معايير  إلى  وألالها  الضريبية،  والمعاملة  المحاسبية  المعالجات  القانون 
المصرية، ومنح   المحاسبة  لمعايير  المالية طبقا   القوائم  ب عداد  والمستأجر  المؤجر  ألزم كل من  المصرية؛ ليث 

وأ التمويلي،  التأجير  بعقود  المرتبطة  للعمليات  الضريبية  ااعفاءات  تحديد  ال  قربعض  عند  الخصم  واجبة  بنود 
المدينة، العوائد  هي  الدخل؛  ضريبة  الاستخدام   واستهلام   وعاء  لق  الحد    أصول  لقاعدة  طبقا   والمخصصات 

كما   المخصصات،  هذه  عن  تزيد  التي  المعدومة  والديون  التأجير    أقرالأدنى،  لشركات  اتحاد  إنشاء  قانون 
التمويلي، وجلزام جميع الشركات بالانضمام له، ووضع قواعد للرقابة ولماية المتعاملين، وفرض عقوبات على من  

 يخالف ألكام القانون. 

ويرى البالث أن المشرع قد أصدر العديد من القوانين على مرالل رمنية متتالية لتنظيم ممارسة نشاط التأجير  
ولم يتناول المشرع    2018لسنة    176لتى صدور قانون    1995لسنة    95التمويلي في مصر بداية من قانون  
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ل المنظمة  القواعد  أصدرها  التي  القوانين  المشرع  ممارسة  في  أن  منطلق  من  ولكن  التشغيلي،  التأجير  نشاط 
المادة   في  المصرية   17الضريبي  المحاسبة  معايير  بتطبيق  الشركات  ألزم  قد  الدخل  على  الضريبة  قانون    من 

م يار المحاسبة المصري رقم    الرجوع الى  عند التعامل مع المعالجة المحاسبية لعقود التأجير التشغيلي  ميجب  
أنواع  عقود اايجار التأجير التشغيلي على أنه  والذى عرئ    –(  49) الذي  و التمويل قصير الأجل  هو نوع من 

الخاصة بالأصل  الخدمات ااضامية  جميع  المؤجر  في تلك العقود    ، ويتحملرا  عشر شهأثني  عن    يغطى مدة تقل 
المؤجر بعملية تأجير الأصول  قوم  يليث    ولي  للمستأجر لق شراء الأصل،  مثل الصيانة والتأمينمحل العقد  
العقد المستأجر مقابل  يمة إيجارية محددة   محل  الهياة    إلى  اايجار إلى رقابة  النوع من عقود  ولا يخضع هذا 

لسنة    91، وعند التعامل مع المعالجة الضريبية الرجوع الى قانون الضريبة على الدخل رقم    العامة للرقابة المالية
 الذى تعامل مع أقساط التأجير التشغيلي على انها مصروئ يعترئ به في قائمة الدخل .  2005

 ( https://fra.gov.eg)  إصدارات الهيئة العامة للرقابة المالية: 1-2

التمويلي والرقابة عليه، وقد   التأجير  المالية مهمة ااشرائ وتنظيم مزاولة نشاط  للرقابة  العامة  الهياة  تتولى 
لضبط    2018لسنة    176( من القانون رقم  ٦٠التنظيمية تنفيذا  لألكام المادة ) أُصدرت العديد من القرارات  

 وتنظيم أداء شركات التأجير التمويلي، وأهم هذه القرارات ما يلي:

رقم  صدر   -1 الهياة  إدارة  مجل   لسنة191)قرار  معايير  وذلك    31/12/2018بتاري     2018  (  بشأن 
بمزاولة نشاط التأجير التمويلي، ليث تم تحديد معايير الملاءة المالية  الملاءة المالية للشركات المرخص لها  

 التي يجب أن تلتزم بها شركات التأجير التمويلي. 

الخاص بالقواعد والضوابط    20/1/2019بتاري     2019( لسنة  ٧قرار مجل  إدارة الهياة رقم )صدر   -2
متطلبات   القرار  وقد لدد  والتخصيم،  التمويلي  التأجير  نشاط  بمزاولة  لها  المرخص  الشركات  لعمل  المنظِمة 

 لسن سير عمل الشركة وضمان لقوق العملاء والدائنين. 

الخاص بتعديل قرار مجل     16/7/2019بتاري     2019( لسنة  ٨٢قرار مجل  إدارة الهياة رقم )صدر   -3
، ليث تم إضافة نشاط بيع الأصل وجعادة استاجاره تمويليا ، ووضع ضوابط  2019( لسنة  ٧إدارة الهياة رقم )

 تمويليا .  الضبط عملية  يام شركة التأجير التمويلي بشراء الأصل مع إعادة تأجيره

)صدر   -4 رقم  الهياة  إدارة  مجل   لسنة  ١٣٨قرار  إعداد    ١٣/٩/٢٠١٩بتاري     ٢٠١٩(  بقواعد  الخاص 
والتخصيم،   التمويلي  التأجير  نشاطي  بمزاولة  لها  المرخص  للجهات  تقديمها  ومواعيد  المالية  القوائم  وعرض 
ليث تم إلزام الشركات بتطبيق متطلبات معايير المحاسبة المصرية، وتكوين مخصص أو لساا اضمحلال  
الخاضع   الدخل  تحديد صافي  عند  الخصم  واجبة  التكاليف  ولدد  تحصيلها،  في  المشكوم  الديون  لمواجهة 

، وتطلب إعداد لسابات مستقلة لكل نشاط في لالة مزاولة أكثر من نشاط )تأجير تمويلي أو  لضريبة الدخل
 تخصيم(. 
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عقود اايجار( بالتعاون مع جم ية المحاسبين والمراجعين المصرية؛    –  49إصدار دليل تطبيق م يار ) -5
التمويلي   التأجير  لعقود  المحاسبية  للمعالجة  والتغيير  الأولي،  التطبيق  كيفية  لتوضيح  إرشادات  توفير  بهدئ 

(  ٢٠( وبيان أهم نقاط الاختلائ بينه وبين الم يار المحاسبي المصري رقم )٤٩وفقا  لم يار عقود التأجير )
 وكذلك بيان اافصاح المطلوبة عن تلك العقود. 

تم إنشاء الجم ية المصرية للتأجير التمويلي التي تضم في عضويتها مجموعة شركات التأجير التمويلي   -6
وتطوير نشاط التأجير التمويلي، وريادة الوعي المهني  العاملة في السوق المصري، والتي تهدئ إلى تدعيم  

والثقافي بين مزاوليه، والعمل على إرالة أية معوقات تواجهه بالتعاون مع الهياة العامة للرقابة المالية، وجميع  
 الهياات والمنظمات والجم يات ذات الصلة. 

القرارا أن  البالث  ولم    تويرى  التمويلي  التأجير  نشاط  فقط  تناولت  المالية  للرقابة  العامة  الهياة  أصدرتها  التي 
العامة  الهياة  لرقابة  خاضع  غير  التشغيلي  التأجير  نشاط  أن  الى  يرجع  وذلك  التشغيلي،  التأجير  نشاط  تتناول 
التأجير   عقود  على  المالية  للرقابة  العامة  الهياة  موافقة  على  بالحصول  إلزام  أي  هنام  ولي   المالية  للرقابة 

 التشغيلي وذلك عك  عقود التأجير التمويلي التي يجب اعتمادها أولا من الهياة العامة للرقابة المالية. 
 . وتعديلاتة1995لسنة  95ضوء قانوا   فيالقياس والإفصاح عن عقود الإيجار  1-3
 ( 2015 ، لسين)  :1995لسنة   95القانوا رق   1-3-1

أول تشريع يصدر لتنظيم مزاولة نشاط التأجير التمويلي في مصر )قانون رقم    1995لسنه    95يمثل القانون رقم  
يلي:  وقد لددها بما    العقود التي تعد عقود تأجير تمويلي(  2المادة رقم )  فيالقانون  لدد  فقد  (،  ١٩٩٥لسنة    ٩٥
- 

منقولات مملوكة له أو تلقاها من المورد استنادا  كل عقد يلتزم بمقتضاه المؤجر بأن يؤجر إلى مستأجر   -1
 . المؤجر مع المستأجر  إلى عقد من العقود، ويكون التأجير مقابل  يمة إيجارية يتفق عليها

يقيمها المؤجر على نفقته بقصد    منشأة قد يلتزم بمقتضاه المؤجر بأن يؤجر إلى المستأجر عقارات أو  ع -2
 . وذلك بالشروط والمواصفات والقيمة اايجارية التي يحددها العقد  للمستأجر،تأجيرها 

قد    -3 المال  هذا  كان  إذا  تمويليا   تأجيرا   المستأجر  إلى  مال  بتأجير  المؤجر  بمقتضاه  يلتزم  عقد  لت  أكل 
 .ملكيته إلى المؤجر من المستأجر بموجب عقد يتوقف نفاذه على ابرام عقد التأجير التمويلي

قد   بمصلحة    توضعكما  لذلك  المعدة  السجلات  في  التمويلي  التأجير  عقود  وتسجيل  المؤجرين  لقيد  ضوابط 
،    1995لسنه    95القانون رقم  ( من  3المادة رقم )  فيوذلك    الشركات التابعة لورارة الاقتصاد والتجارة الخارجية

الالتزامات الواجبة على المؤجر والمستأجر وفقا  لعقد التأجير، والحالات التي تؤدي إلى  القانون    لدد  فقد  وكذلك  
دفاتر   في  التمويلي  التأجير  لعقود  الضريبية  والمعاملة  المحاسبية  القواعد  كما وضع  نفسه،  تلقاء  العقد من  فس  
أو   بدون ترخيص  النشاط  يمارس  لمن  الجزاءات  المالية، ووضع  لقرار ورير  طبقا   والمستأجر  المؤجر  وسجلات 

 يخالف القانون أو بنود عقد التأجير التمويلي المتفق عليها.  
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للدور  و  تؤديه  الاقتصادي  نظرا   الذي  عمليات    التيشركات  الالهام  اقتصاد  تباشر  خدمة  في  التمويلي  التأجير 
منحها  فقد  المصرية؛  الأعمال  بياة  في  ومشاركتها  نشاطها  وريادة  النمو  على  الشركات  لهذه  وتشجيعا   الدولة، 

المعاملة التفضيلية وبعض المزايا الضريبية لتستمر في    1995لسنة    95قانون التأجير التمويلي رقم    فيالمشرع  
 ( 2019 ،الشهير )للعملاء. تقديم خدماتها بتكلفة مناسبة  

المعاملة التفضيلية لنشاط التأجير التمويلي في ظل قانون   ؛ فقد صدر قرار ورير  2005لسنة    91تأكيدا  لهذه 
تتضمن قواعد ومعايير المحاسبة الضريبية لعمليات التأجير    2007( لسنة  ١المالية بقواعد وتعليمات عامة رقم )

 (2020  ،الشافعي):  يليكما  التمويلي

تخضع عمليات التأجير التمويلي للقواعد والمعايير المحاسبية التي يصدرها الورير المختص بالاتفاق مع   -1
والذي تضمن الملحق رقم    1997لسنة    473صدر قرار ورير الاقتصاد رقم  فقد  ورير المالية، وتنفيذا  لذلك  

القواعد  ١) بهذه  العمل  تم  وقد  العمليات،  هذه  لها  تخضع  التي  المحاسبية  والمعايير  القواعد  على  منه   )
 .16/9/1997من ابتدأ  والمعايير  

للعرئ وطبيعة  -2 العمل، ووفقا   المؤجرة لسبما يجري عليه  الأموال  إهلام  يمة  في  الحق  للمؤجر  يكون 
 . دون النظر إلى مدة عقد التأجير المتعلق بذلك المال إهلاكه، وذلكالمال الذي يجري 

أن يخصم    –إلى ااهلام وجميع التكاليف واجبة الخصم من نات  العمليات    بااضافة   –يجور للمؤجر   -3
الحدوث   مؤكدة  معينة  مالية  أعباء  أو  لمواجهة خسائر  المعدة  المخصصات  للضريبة  الخاضعة  أرباله  من 
وغير محددة المقدار، بشرط أن تقيد هذه المخصصات بحسابات الشركة وأن تستخدم في الغرض الذي تم  

الغرض منها تعين إدراجها في إيرادات الشركة في    في تكوينها من أجله، ف ذا استخدمت في غير ذلك أو انت
%( من الرابح  ٥أول سنة مالية تالية، وفي جميع الألوال لا يجور أن تزيد جملة هذه المخصصات على )

 .الصافي للشركة

أرباح   -4 من  الخصم  واجبة  التكاليف  من  المحاسبية  السنة  خلال  المستحقة  اايجارية  القيمة  تعتبر 
 . المستأجر

لحساا الضرائب على مبالغ    –وغيرها من نظم الحجز عند المنبع    –لا تسري ألكام الخصم والتحصيل   -5
 .الأجرة واجبة الأداء إلى المؤجر

 ( 2020 ،لسن سيد عوي )  :2001لسنة  16القانوا رق   1-3-2

  1995لسنة    95رقم  ( من قانون  1عندما استبدل البند الثالث من المادة )  2001لسنة    16القانون رقم  لدد  قد  
الشركات المرخص لها بمزاولة نشاط التأجير    رأس مالعند تعريف المؤجر بأن يكون  في شأن التأجير التمويلي  

، كما لم يستثنى سيارات الركوا والدرجات الآليةكما أن القانون  يقل عن نصف مليون جنيه،    ألا التمويلي يجب  
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أ الشركات    القانون ضافة  قد  إنشاء  وتشجيع  ميه،  والمتعاملين  المستثمرين  وتحفيز  لتيسير  التعديلات  بعض 
   التمويلي. التأجير   المتخصصة في مزاولة نشاط

في شأن    1995لسنة    95القانون رقم  ( من  26( والمادة )24المادة )  2001لسنة    16كما قد استبدل القانون  
التمويلي   ب  التأجير  على    ةضافوذلك  الضريبة  يخص  ميما  التمويلي  التأجير  لعقود  الضريبية  المزايا  بعض 

لدد    المبيعات، )  في فقد  المادة  من  الاولى  المؤجر  26الفقرة  إلى  الأداء  واجبة  الاجرة  مبالغ  تخضع  لا  بأنه   )
ا على  عليها  للضريبة  المنصوص  رقم    فيلخدمات  بالقانون  الصادر  المبيعات  على  الضريبة  لسنة    11قانون 

1991. 

( المستبدلة  24فقد لدت المادة )  عناصر التكاليف واجبة الخصم لتحديد وعاء الضريبة على الدخل كما قد لدد   
يجور للمؤجر بااضافة إلى ااهلام وجميع التكاليف    بانة الفقرة الاولي من المادة    في   2001لسنة    16بالقانون  

الخاضعة للضريبة المخصصات المعدة لمواجهة خسائر    أربالهأن يخصم من    العمليات،واجبة الخصم من نات   
 . ، والتصرفات العقارية، ورسوم الشهر العقاري، وغيرها وأعباء مالية معينة مؤكدة الحدوث وغير محددة المقدار

في شأن التأجير    1995لسنة    95رقم  مكرر( للقانون    29المادة الثانية منه المادة )  فيالقانون  أضائ  كما قد  
للورير المختص    أعطت  التيو التمويلي   المالية التي يجب أن يتبعها المؤجر؛ مثل  بوضع  الحق  بعض المعايير 

والحد   وخصومه،  أصوله  بين  الموارنة  وقواعد  والد،  مستأجر  مع  تعاملاته  لقيمة  الأقصى  لنسبة  الحد  الأقصى 
 . المديونية، وقواعد تكوين المخصصات للديون المشكوم في تحصيلها 

قد لدد القواعد المنظمة لنشاط التأجير التمويلي فقط    1995لسنة    95ويرى البالث أن المشرع في ظل قانون  
التأجير   نشاط  يتناول  من    التشغيلي، ولم  الصادرة  التعليمات  أن  بكما  الخاصة  المالية  والمعايير  ورير  القواعد 

التمويلي    المحاسبية التأجير  نشاط  نظمت  في ظل    فقط،قد  التشغيلي  التأجير  أقساط  مع  التعامل  تم  فقد  وعلية 
 الدخل. ( على انها مصروئ في قائمة 20وم يار المحاسبة المصري رقم ) 1995لسنة   95قانون 

 (2017  ،البسنلي)  .2018لسنة   176ضوء قانوا    فيالقياس والإفصاح عن عقود الإيجار   1-4

لتنظيم    ب صدار قانون تنظيم نشاطي التأجير التمويلي والتخصيم وذلك   2018لسنة    176صدر قانون رقم  لقد  
ضمن لزمة تشريعات ااصلاح الاقتصادي،  وكان ذلك  ممارسة نشاطي التأجير التمويلي والتخصيم في مصر  

التأجير التمويليواستجابة لمتطلبات وضع     176قانون رقم  قرر  فقد    مصر،  في  إطار تشريعي متكامل لنشاط 
شأن التأجير التمويلي    في1995لسنة    95 لغاء القانون رقم  من مواد الاصدار بفي مادته الأولى    2018لسنة  

 بشأن الضوابط والالكام الخاصة بنشاط التخصيم.  2003لسنة  1446كما ألغى قرار رئي  مجل  الورراء رقم 

القانون   المؤجر والمستأجر،    2018لسنة    176كما قد لدد  المادة رقم    في القانون    أجارفقد  التزامات كل من 
الباا    فيالمشرع    ألزم قد  تنارل عن العقد إلى مؤجر يخر أو من مستأجر إلى مستأجر يخر، و ( للمؤجر أن ي23)

القانون   )  فيالرابع من  يقل    (  55المادة رقم  التمويلي شركة مساهمة مصرية، وألّا  التأجير  بأن تكون شركات 
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رأسمالها عند التأسي  عن عشرة ملايين جنيه نقدا  أو ما يعادلها بالعملات الأجنبية، وأن يقتصر غرض الشركة 
  على ممارسة نشاط التأجير التمويلي، ويجور أن تمارس نشاط التأجير التشغيلي دون التقيد بألكام هذا القانون 

  176هذه الحالة إعداد لسابات مستقلة للتأجير التشغيلي. )قانون    فيوبمراعاة معايير المحاسبة المصرية ، ويتم  
 ,2018 ) 

نف  الخطأ التشريع الذى وقع ميه    فيولم يقع    استبعد القانون المعالجات المحاسبية والمعاملة الضريبيةكما قد  
رقم   قانون  إصدار  عند  التمويلي  في  1995لسنة    95المشرع  التأجير  المحاسبية  ألال  فقد  ،  شأن  المعالجات 

كل من  ( من القانون  63المادة رقم )  فيالمشرع  إلى معايير المحاسبة المصرية؛ ليث ألزم    والمعاملة الضريبية
تلتزم الشركة ب عداد  ليث نصت على "    المؤجر والمستأجر ب عداد القوائم المالية طبقا  لمعايير المحاسبة المصرية

على   وعرضها  إعدادها  مواعيد  الهياة  إدارة  مجل   ويصدر   ، المصرية  المحاسبة  لمعايير  وفقا  المالية  القوائم 
الهياة إلى  وجرسالها  للشركة  العامة  .  الجم ية  المالية  القوائم  إعداد  قواعد  من  لسابات    وغيرها  مراجعة  ويتولى 

بالسجل  المقيدين  بين  من  أكثر  أو  لسابات  مراقب  المراجعة    الشركة  لمعايير  وفقا  بالهياة  الغرض  لهذا  المعد 
وجخطار الشركة بها قبل أسبوع والد على الأقل    السنوية، وللهياة إبداء ملالظاتها على القوائم المالية    المصرية،

مناقشتها    ولها أن تطلب عرض ملالظاتها على الجم ية العامة عند  العامة،من التاري  المحدد لانعقاد الجم ية  
   المالية.للقوائم  

المادة رقم    في وذلك    بعض ااعفاءات الضريبية للعمليات المرتبطة بعقود التأجير التمويليالمشرع  منح  كما قد   
من ضريبة الدمغة وغيرها من الضرائب والرسوم عمليات التأجير  فقد أعفي    2018لسنة    176( من القانون  68)

المقدمة والدفعات  القروض  وأرصدة  والتخصيم  الشركة   وأي  التمويلي  تقدمها  التي  التمويل  صور  من  صورة 
لا تسرى ألكام الخصم وااضافة  نف  المادة بأنه    فيكما قد لدد أيضا  المشرع  لعملائها وفق ألكام هذا القانون  

إلى   الأداء  واجبة  اايجار  مبالغ  يمة  على  الضرائب  الحساا  المنبع  من  الحجز  نظم  من  وغيرها  والتحصيل 
 ( 2018,  176. )قانون المحدد بالعقد  المؤجر ، كما لا تسرى على الثمن

ثلاثة بنود واجبة الخصم عند تحديد وعاء  ب   2018لسنة    176( من القانون  67المادة )  فيالمشرع  أقر  كما قد  
 ( 2018,  176)قانون  -كالتالي:  الدخل وهيضريبة  

   التمويل. روض وغيرها من وسائل  قالعوائد المدينة التي تدفعها الشركة على ال -1
المخصصات التي تحتسبها الشركة على التمويل المشكوم في تحصيله وفقا  للحد الأدنى الوارد بالمعايير   -2

 .على أن يصدر بها تقرير من مراقب لسابات الشركة الخصوص،الصادرة عن الهياة في هذا  
من هذه  (  ۲الديون التي يقرر مجل  إدارة الشركة إعدامها وتزيد على المخصصات المشار إليها بالبند ) -3

الجادة   ااجراءات  اتخاذ  بعد  وذلك  للضوابطالمادة،  وفقا  إدارة    لاستيفائها  مجل   يضعها  التي  وااجراءات 
 . على أن يصدر بها تقرير من مراقب الحسابات  الهياة،
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 .2005لسنة    91ضوء قانوا الضريبة على الدخل رق    فيالقياس والإفصاح عن عقود الإيجار  1-5

الدخل   على  الضريبة  قانون  بالقانون  ورد  إلغاء    ٢٠٠٥لسنة    ٩١رقم  الصادر  على  النص صرالة  من  خاليا  
لسنة    167بشأن التأجير التمويلي أو القانون رقم    1995لسنة    95قانون رقم    في  القواعد والمعايير المشار إليها

التمويلي    2018 التأجير  نشاطي  بتنظيم  هذا    والتخصيم،الخاص  في  التمويلي  التأجير  قانون  ألكام  أن  وليث 
  التي يتضمنها قانون الضريبة على الدخل في ذات الشأن   العامة  الشأن تعد بمثابة نصوص خاصة تقيد الألكام 

 (2020 ،الشافعي)ف نه يجدر ااشارة إلى أنه:  وعلية  التطبيق، وتعد تلك القوانين الخاصة واجبة 

يجب التزام جميع الشركات والمنشئت العاملة بنشاط التأجير التمويلي بالقواعد والمعايير سالفة الذكر   -1
شأن نشاط التأجير    فيتنظمها القوانين الصادرة    التيو   عند محاسبتها ضريبيا  عن عمليات التأجير التمويلي 

 وتعديلاتها. التمويلي 

ميما يتعلق بااهلام على    ٢٠٠٥لسنة    ٩١( من القانون رقم  ٢٦( و)٢٥عدم تطبيق ألكام المادتين )  -2
لا يتم  نهاية السنة المالية    فيقرار الضريبة على الدخل  إفعند إعداد  عمليات التأجير التمويلي، ومن ثم  

ويرجع ذلك لما نصت    الضريبي، رد ااهلام المحاسبي أو لساا إهلام ضريبي لأغراض إعداد ااقرار  
كل إهلام أو استهلام من   ليث نصت بأن يعد  2018لسنة   176( من قانون رقم 34علية المادة رقم )

الأصل المؤجر القابل لذلك ، وكذا تكاليف التمويل المرتبطة بعقود التأجير التمويلي من التكاليف واجبة  
الدخل تحديد صافي  ، عند  .   الخصم  المصرية  المحاسبة  لمعايير  وفقا  كله  للضريبة ، وذلك     الخاضع 

ثار ضريبية مؤجلة عن  أ ينت  أية  لن يكون هنام أي فروق مؤقتة خاضعة للضريبة وعلية لن  وبالتالي  
 لساا ااهلام. 

وفقا   بالنسبة للمخصصات المكونة لمواجهة خسائر مؤكدة الحدوث وغير محددة المقدار يتم اعتمادها   -3
من صافي الربح كتكاليف واجبة الخصم، وما  للحد الادنى الوارد بالمعايير الصادرة عن هياة الرقابة المالية  

عند إعداد ااقرار الضريبي، مع مراعاة ما كتكاليف غير واجبة الخصم  راد على ذلك يرد للوعاء الضريبي  
 ضريبياَ. قد ينت  من يثار ضريبة مؤجلة عن هذا الجزء غير المعتمد  

ميما لم يرد به نص خاص في شأن    ٢٠٠٥لسنة    91تطبيق ألكام قانون الضريبة على الدخل رقم   -4
 قواعد ومعايير المحاسبة الضريبية لعمليات التأجير التمويلي سالفة البيان. 

للقرار   العاملة في مصر طبقا   التمويلي  التأجير  المحاسبة الضريبية لشركات  يتبين مما سبق أن قواعد ومعايير 
ميما  تتمثل  ( التأجير التمويلي  20وم يار المحاسبة المصري رقم )  1995لسنة    95وطبقا  لقانون  الوراري السابق  

 ( 2020 ، الشافعي) يلي: 

تم   -1 التي  الاقتصاد  ورير  أصدرها  التي  المحاسبية  والمعايير  للقواعد  التمويلي  التأجير  عمليات  تخضع 
 التمويلي. التأجير    (٢٠م يار المحاسبة المصري رقم )إطار صياغتها في  
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من   -2 الخصم  واجبة  التكاليف  من  السنة  خلال  المستحقة  اايجارية  القيمة  الضريبية  الأرباح  تخصم 
 المالية. نهاية السنة  في عند اعداد الاقرار الضريبي  للمستأجر

 يقوم المؤجر ب هلام الأصول المؤجرة وفقا  للعرئ وطبيعة الأصل، دون النظر إلى مدة العقد.  -3

( الخاصة  ٢٦( الخاصة بااهلام الضريبي لأصول المنشأة، والمادة )٢٥عدم تطبيق ألكام المادتين ) -4
رقم   القانون  من  الضريبي  ااهلام  عقود    ٢٠٠٥لسنة    ٩١بأساس  محل  الأصول  إهلام  لساا  على 

 . دفاتر المؤجر  فيوذلك   (٢٠التأجير التمويلي، ويعتمد ااهلام المحاسبي طبقا  للم يار رقم )

 يخصم المؤجر من الربح الخاضع للضريبة جميع التكاليف واجبة الخصم من نات  العمليات.  -5

صافي الربح، ويتم رد الزيادة للوعاء الضريبي،  %( من  ٥يتم خصم المخصصات بما لا يزيد على ) -6
 ويراعى ما قد ينت  من يثار ضريبة مؤجلة عن الجزء غير المعتمد ضريبيا . 

رقم   -7 القانون  ألكام  تطبيق  خاص   ٢٠٠٥لسنة    ٩١يتم  نص  به  يرد  لم  لسنة    95القانون    في  ميما 
 التمويلي. بشأن التأجير  1995

الحاكمة لعمليات  المحاسبة الضريبية  أن قواعد ومعايير  السابق  الوراري  بالقرار  الواردة  يتضح من الألكام 
المحاسبي،   ااهلام  اعتماد  يتم  ليث  الأخرى،  الاقتصادية  للأنشطة  عنها  تماما   تختلف  التمويلي  التأجير 

لدود   في  والمخصصات  العمليات،  نات   من  الخصم  واجبة  التكاليف  الربح  ٥وجميع  صافي  من   %
رقم   القانون  ظل  في  إلغاؤها  يتم  ولم  للمستأجر،  اايجارية  القيمة  كامل  ويتم خصم  لسنة    91المحاسبي، 

 ( 2020 ،الشافعي) ، 2005

مما سبق أن قواعد ومعايير المحاسبة الضريبية لشركات التأجير التمويلي العاملة في مصر  لنا أيضا   يتبين  كما  
لقانون   )  2018لسنة    176طبقا   رقم  المصري  المحاسبة  الايجار  49وم يار  عقود   )( يلي:  الهياة  ميما  قرار 

138، 2018 ) 

رئي  مجل  الهياة العامة تخضع عمليات التأجير التمويلي للقواعد والمعايير المحاسبية التي أصدرها   -1
المالية برقم    للرقابة  الصادر  في    2018لسنة    138بالقرار  تم صياغتها  المحاسبة  إطار  التي  م يار 
 الايجار. عقود  (49المصري رقم )

يتولى مراجعة لسابات الشركة مراقب لسابات أو أكثر من بين المقيدين بالسجل المعد لهذا الغرض    -2
وجخطار    السنوية،وللهياة إبداء ملالظاتها على القوائم المالية    المصرية،بالهياة وفقا لمعايير المراجعة  

الجم ية   لانعقاد  المحدد  التاري   من  الأقل  على  والد  أسبوع  قبل  بها  تطلب    العامة،الشركة  أن  ولها 
 المالية. عند مناقشتها للقوائم  عرض ملالظاتها على الجم ية العامة
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وأن   تحصيلها،المشكوم في   مخصص أو لساا اضمحلال وذلك لمواجهة الديون تلتزم الشركة بتكوين  -3
ويلتزم مراقب الحسابات بأن يفصح ضمن    للشركة.يظهر هذا المخصص أو الحساا في القوائم المالية  

الم تكوين  عتقريره  لسياسة  وفق ا  المخصصات  كفاية  مدى  عن  الشركة  لسابات  مراجعة  عن  د 
   الشركة.المخصصات المعتمدة من مجل  إدارة  

تمكن  -4 التي  الدفترية  بالمجموعة  كل وقت  في  بالالتفاظ  الشركة  إعداد  هاتلتزم  وفقا    من  المالية  قوائمها 
المحاسبة   بالسجلات  المصرية،لمعايير  بالالتفاظ  الشركة  تلتزم  والوسائط    كما  والمكاتبات  والمستندات 

   السارية. الالكترونية بما يتفق مع القوانين واللوائح 

للضريبة  -5 الخاضع  الدخل  صافي  تحديد  عند  الخصم  واجبة  التكاليف  من  قانون    تعد  لألكام  وفقا 
 -يأتي:  الضريبة على الدخل ما 

 التمويل. العوائد المدينة التي تدفعها الشركة على القروض وغيرها من وسائل   -

الأدنى - للحد  وفقا  المشكوم في تحصيله  التمويل  الشركة على  تحتسبها  التي  الوارد    المخصصات 
لسابات    بالمعايير الصادرة عن الهياة في هذا الخصوص، على أن يصدر بها تقرير من مراقب

 الشركة

( الخاصة  ٢٦( الخاصة بااهلام الضريبي لأصول المنشأة، والمادة )٢٥عدم تطبيق ألكام المادتين ) -6
رقم   القانون  من  الضريبي  ااهلام  عقود    ٢٠٠٥لسنة    ٩١بأساس  محل  الأصول  إهلام  لساا  على 

الاستهلام والفوائد وتعد من التكاليف واجبة الخصم أي لن يتم رد الاهلام  خصم  ليث يالتأجير التمويلي،  
نهاية السنة المالية ، ويرجع    فيالمحاسبي والتساا إهلام ضريبي عند إعداد اقرار الضريبة على الدخل  

كل إهلام أو    ليث نصت بأن يعد  2018لسنة    176( من قانون رقم  34ذلك لما نصت علية المادة رقم )
من   التمويلي  التأجير  بعقود  المرتبطة  التمويل  تكاليف  وكذا   ، لذلك  القابل  المؤجر  الأصل  من  استهلام 

الدخل الخاضع للضريبة ، وذلك كله وفقا لمعايير المحاسبة    التكاليف واجبة الخصم ، عند تحديد صافي 
 . رستأجدفاتر الم  فيوذلك   المصرية

رقم   -7 القانون  ألكام  تطبيق  خاص   ٢٠٠٥لسنة    ٩١يتم  نص  به  يرد  لم  لسنة    95القانون    في  ميما 
 التمويلي. بشأن التأجير  1995

 في مصر:  2018لسنة  176قانوا الآثار الضريبية الناتجة عند تطبيق  1-6

( ١٧٦رقعععم )الصعععادر بالقعععانون والتخصعععيم يععععد قعععانون تنظعععيم نشعععاطي التعععأجير التمعععويلي 
، فقععد وضععع القععانون بعععض التععأجيرهععو بمثابععة قععانون مزاولععة المهنععة لنشععاط   ٢٠١٨لسنة  

 الاثععار المتمثلععةالمعالجات الضريبية الخاصععة بنشععاط التععأجير التمععويلي وكععان لهععا بعععض 
 (2018،  إبراهيم )  الاتي:في 
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 رسوم وضريبة جمركية:   1-6-1

  استيراده فرض ضرائب ورسوم جمركية على ما يتم    ٢٠١٨( لسنة  ١٧٦( من القانون رقم )٣٠قررت المادة )
من معدات بقصد تأجيرها، ويعامل المؤجر ميما يخصه من ضرائب ورسوم جمركية بذات معاملة المستأجر  

الأص على  يمة  محملة  الرسوم  فتلك  وبالتالي  التأجير،  فترة  العمر    ل طوال  وفق  معه    الانتاجيوتستهلك 
 ( 2018، إبراهيم ) الأصل. للأصل، وكذا عقد اايجار الخاص بالحق في استخدام 

 ضريبة القيمة المضافة:  1-6-2

( رقم  التمويلي  التأجير  قانون  لسنة  ١٧٦فرض   )٢٠١٨  ( العام  بالسعر  مضافة    –%(  ١٤ضريبة  يمة 
( رقم  المضافة  القيمة  على  الضريبة  بقانون  لسنة  ٦٧المقررة  المؤجر    –  ٢٠١٦(  يقوم  الذي  الأصل  على 

بشرائه لصالح المستأجر، وبالتالي فالضريبة يتم تحميلها على الأصل الذي قام المستأجر باستاجاره، ويسمح  
 ( 2018، إبراهيم )  للمستأجر.القانون برد الضريبة على القيمة المضافة بالنسبة  

 رسوم التوثيق والشهر العقاري:   3-1-7-1

( المادة  التمويلي رقم )٣١قررت  التأجير  قانون  نقل ملكية الاصول  إعفاء عقود    ٢٠١٨( لسنة  ١٧٦( من 
أو    المستأجر، إلى المؤجر أو    ٢٠١٨( لسنة  ١٧٦التأجير التمويلي رقم )المؤجرة المبرمة وفقا  لألكام قانون  

التأمين   شركة  هلام    فيالى  التاري   المؤجر    ل الأصلالة  إثبات  ورسوم  والقيد  والشهر  التوثيق  رسوم  من 
القانون عقود التأجير التمويلي من    فيكذلك أع   المسالية، من جميع الرسوم والتكاليف    العقاري وكذا بالشهر  

رسوم التنارل أو التخصيص التي تفرضها الجهات المالكة أو المُصدرة لقرارات تخصيص العقارات موضوع  
 ( 2018، إبراهيم )  التمويلي. عقود التأجير 

 ضريبة التصرفات العقارية:   3-1-7-2

( المادة  التمويلي رقم  ٣٢قررت  التأجير  قانون  بين    2018لسنة    176( من  تتم  التي  البيع  إعفاء عمليات 
رقم  الصادر بالقانون  المؤجر والمستأجر من ضريبة التصرفات العقارية المقررة بقانون الضريبة على الدخل  

بالقانون رقم )2005( لسنة  ٩١) القيمة المضافة المقررة  للأصول    2016( لسنة  ٦٧، ومن الضريبة على 
 ( 2018، إبراهيم المستأجرة موضوع عقود التأجير التمويلي. )

 

 الضريبة على العقارات المبنية:   3-1-7-3

  117والمعدل بقانون    2008لسنة    196المقررة بموجب القانون رقم    –تعتبر الضريبة على العقارات المبنية  
  –(  49رقم )  المصري   ايجار تشغيلي وفق ألكام الم يارالتي يتم تأجيرها ايجار تمويلي أو    –  2013لسنة  

عبء الضريبة على المالك )المؤجر(،    طوال الفترة الزمنية المملوكة للمالك )المؤجر( بمثابة عقود الايجار،  
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كان هنام الحق في الشراء، وبالتالي فالضريبة خلال فترة اايجار يقع    إذا إلى أن تنتقل ملكيتها للمستأجر  
 ( 2018، إبراهيم)  . عباها على المالك إلى أن تنقل ملكية الأصل لطرئ يخر بخلائ المالك

 وتكلفة التمويل لعقود التأجير التمويلي:    الاستهلاك 3-1-7-4

( المادة  )٣٤قررت  رقم  التمويلي  التأجير  قانون  من  الاستهلام    2018لسنة  (  ١٧٦(  مصروئ  اعتبار 
تحديد صافي   عند  الخصم  واجبة  التكاليف  من  التمويلي  التأجير  لعقد  التمويل  المؤجر ومصروفات  للأصل 

نهاية    فيأي انه عند اعداد الاقرار الضريبي    معايير المحاسبة المصريةل  ا  وفقوذلك    الدخل الخاضع للضريبة
( المادة رقم  تطبيق  يتم  لن  المالية  والمادة رقم ) 25السنة  ب هلام الاصل ضريبيا  ورد  يمة    المتعلقة  (26( 

المحاسبي   هو    فيالاهلام  كما  المحاسبي  الاهلام  سيظل  بل  والمعالجة    فيالاقرار  المحاسبية  المعالجة 
 ( 2018، إبراهيم. )الضريبية

ويتم  عقود الايجار    –(  49رقم )  المصري ن عقود اايجار التشغيلي والتي سينطبق عليها الم يار  أيرى البالث  و 
عرض  يمتها تحت لع/ الحق في استخدام الأصل بقائمة المركز المالي، والمصروئ الخاص بها من استهلام  

تعرض بقائمة الدخل، ولا تعامل ضريبيا  مثل عقود التأجير التمويلي، وبالتالي لا ينطبق عليها لالات      وفائدة 
من    يعدااعفاء أو الخضوع، ولكن لها معاملة خاصة بمفهوم المخالفة قانونا ، وبالتالي ف ن مصروفات اايجار  

ليث  ،  2018( لسنة  ١٧٦( من قانون التأجير التمويلي رقم )٣٤التكاليف واجبة الخصم بمفهوم المخالفة للمادة )
المصروئ لا يعرض على أنه مصروئ إيجار، وجنما يتم توريعه بقائمة الدخل وفق متطلبات الم يار الجديد    أن

وعلية وعند اعداد الاقرار الضريبي في نهاية السنة المالية يجب أن يتم رد مصروئ    مورعة على استهلام وفائدة
، مما يتطلب بالضرورة  الاستهلام والفائدة الى الوعاء الضريبي وخصم مصروئ الايجار من الوعاء الضريبي  
وفائدة( لعقود    استهلام تعديل تشريعي لقانون التأجير التمويلي الجديد بالسماح بخصم مصروئ الايجار بشقيه )

 لتوليد المعالجة الضريبية كما تم توليد المعالجة الايجار التشغيلي،  

 المستأجردفاتر  في التأجير   قود علالمعاملة الضريبية  -2

ظععل قععانون رقععم  فععي مصععر وذلععك فععييخضععع لهععا نشععاط التععأجير التمععويلي   الضععريبة التععيالمعالجععة    سيتناول البالععث
ب صععدار قععانون تنظععيم نشععاطي  2018لسععنة  176ظععل قععانون  فععيشععأن التععأجير التمععويلي و  فععي -  1995لسنة    95

وذلععك  2005لسععنة  91التععأجير التمععويلي والتخصععيم وأثععر ذلععك علععى قععانون الضععريبة علععى الععدخل الصععادر بالقععانون 
 المستأجر.دفاتر   في

 :١٩٩٥لسنة  ٩٥المعاملة الضريبية للمستأجر عن عمليات التأجير التمويلي طبقاً للقانوا  2-1

( المادة  ليث  ٢٥تناولت  التمويلي،  التأجير  عمليات  عن  للمستأجر  الضريبية  المعاملة  القانون  من  أن    اعتبر ( 
القيمة اايجارية المستحقة خلال سنة المحاسبة من التكاليف الواجبة الخصم من أرباح المستأجر وفقا  للتشريعات  
اايجارية   القيمة  والخسائر  الأرباح  لساا  في  واضحة  بصورة  يدرج  أن  المستأجر  وعلى  السارية،  الضريبية 
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المستحقة تنفيذا  للعقد، مع بيان ما إذا كان المال المؤجر منقولا  أو عقارا ، كما يجب إدراج اايضالات المتممة 
للميزانية من عقود التأجير التي أبرمها وما تم أداؤه من مبالغ الأجرة عن كل عقد وما تبقى منها، وبناء على ذلك  
يحق للمستأجر إدراج القيمة اايجارية المستحقة تنفيذا  للعقد في لساا الأرباح والخسائر؛ باعتبارها من التكاليف  

 ( 2015 ،لسين واجبة الخصم من أرباله الخاضعة للضريبة. )

 ( 2013 ، عبد العليم،فيمصط)بالنسبة لدفاتر المستأجر:  

المستحقة ( أ اايجارية  القيمة  عقود    تدرج  الخاصة  عن  الدخل  قائمة  في  كمصروئ  التمويلي  التأجير 
 بالمستأجر كل فترة مالية. 

الخاصة   ( ا الدخل  بقائمة  المستأجرة  الأموال  المستأجر من مصاريف صيانة وجصلاح  يتكبده  ما  يدرج 
 بالمستأجر كل فترة مالية. 

إذا قام المستأجر في نهاية العقد باستخدام لق شراء الأصل المستأجر؛ ميجب عليه أن يثبت هذا   ( ج
العمر   مدار  على  إهلاكه  ويتم  الأصل،  شراء  لق  لممارسة  المدفوعة  بالقيمة  ثابت  كأصل  الأصل 

 اانتاجي المتبقي المقدر له وفقا  للسياسات والمعدلات التي يتبعها المستأجر للأصول المماثلة. 

بشأن التأجير التمويلي قد لدد    –(  20رقم )  المصري ويرى البالث أن المعالجة المحاسبية طبقا  لم يار المحاسبة  
)  في رقم  ب7الفقرة  للمستأجر  الدخل  قائمة  تحميل  يتم  بأن  الص(  اللارمة  يتكلفة  المصروفات  وكافة  والتأمين  انة 

بأن تدرج القيمة اايجارية المستحقة عن عقود  ( من الم يار  11الفقرة رقم )في  للحفاظ على الأصل  وأيضا  لدد  
قائمة الدخل الخاصة بالمستأجر خلال كل فترة مالية ، وذلك ما يتفق بشكل كلي    فيالتأجير التمويلي كمصروئ  

، مما يؤدى الى عدم وجود فروق    1995لسنة    95مع المعالجة الضريبية لعقود التأجير التمويلي طبقا  لقانون  
 ضريبية مؤقتة قد ينت  عنها ضريبة مؤجلة وذلك لتوليد المعالجة الضريبية والمحاسبية . 

قانون   أن  البالث  يرى  المحاسبة    –  1995لسنة    95كما  وم يار  التمويلي  التأجير  )  المصري بشأن  (  20رقم 
التمويلي لم   التأجير    نيتناولاالتأجير  وعلى ما سبق فقد    التشغيلي،المعالجة المحاسبية والضريبة الخاصة بعقود 

بقانون   الدخل الصادر  الضريبة على  قانون  التشغيلي ضريبيا  طبقا  لصحيح  التأجير  يتم معالجة عقود    91كان 
المادة رقم )  2005لسنة   بأنه  22ليث أقرت  القانون  الخاضع  ( من  التجارية والصناعية  يتحدد صافي الأرباح 

للضريبة على. أساس إجمالي الربح بعد خصم جميع التكاليف والمصروفات اللارمة لتحقيق هذه الأرباح، ويشترط  
 في التكاليف والمصروفات واجبة الخصم ما يأتي: 

 أن تكون مرتبطة بالنشاط التجاري أو الصناعي للمنشأة ولارمة لمزاولة هذا النشاط.  - ١

 بمستندات. أن تكون لقيقية ومؤيدة   - ٢

قائمة الدخل    في بالقيمة اايجارية المستحقة عن عقود التأجير التشغيلي كمصروئ    الاعترائوعلية فقد كان يتم  
مصاريف صيانة  كما يتم الاعترائ ب  له، الخاصة بالمستأجر خلال كل فترة مالية طبقا  للعقد والمستندات المؤيدة  
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، وعلى ذلك فلم تختلف  بقائمة الدخل الخاصة بالمستأجر كل فترة مالية تأجير تشغيلي  وجصلاح الأموال المستأجرة  
 التمويلي. المعالجة الضريبية لعقود التأجير التشغيلي عن المعالجة الضريبية لعقود التأجير  

الضريبية    2-2 المستأجر    الانتقاليةالمعاملة  دفاتر  العامة )   :٢٠١٨لسنة    ١٧٦لقانوا  لتطبيق  في  الهياة 
 ( الإيجارعقود   – 49دليل تطبيق معيار للرقابة المالية، 

 . يجب على المستأجر ٢٠١٩يناير  ١في تاري  التطبيق الأولي  •
لدفعات اايجار المتبقية،   • بالقيمة الحالية  الاعترائ بالتزام عقود التأجير، ويتم  ياس ذلك الالتزام 

 مخصومة باستخدام معدل الاقتراض ااضافي للمستأجر في تاري  التطبيق. 

لق   • بأصل  مخصوما   الاعترائ  العقد،  بداية  تاري   من  تطبيقه  تم  الم يار  كان  لو  كما  الانتفاع 
الدفترية لأصل   القيمة  التطبيق، ليث تمثل  للمستأجر في تاري   باستخدام معدل الاقتراض ااضافي 
لق الانتفاع في تاري  التطبيق  يمة الأصل المحتسبة في بداية العقد مخصوما  منه إهلام الفترة لتى  

 تاري  التطبيق وأي اضمحلال قد ينشأ في القيمة. 

)تاري  التطبيق الأولي( بالفرق بين    ٢٠١٩يناير    ١يجب على المنشأة تعديل الأرباح المحتجزة في   •
 عقد التأجير.  والتزام أصل لق الانتفاع 

م يار   • متطلبات  تطبيق    اضمحلال "   ٣١تطبيق  لالة  في  إلا  الانتفاع  لق  أصل  على  الأصول" 
 . ٤٩ااعفاء الوارد في م يار 

" هاتوجهلاكا"الأصول الثابتة    ١٠تطبيق متطلبات الاهلام الواردة في م يار المحاسبة المصري رقم   •
 في استهلام أصل لق الانتفاع". 

الأثر الضريبي )الضريبة المؤجلة( لكل من أصل والتزام عقد التأجير التمويلي في بداية التطبيق   •
 وتعديل الأرباح المحتجزة بها. 

الهياة العامة للرقابة  ) بالآتي في قائمة الأرباح والخسائر:   الاعترائكما يجب على المستأجر لالقا   •
 ( عقود الإيجار – 49دليل تطبيق معيار المالية، 

 الفائدة على التزام عقد التأجير.  -

الفترة التي   - التزام عقد التأجير، وذلك في  المتغيرة غير المدرجة في  ياس  التأجير  وقع  دفعات عقد 
 فيها الحدث أو الظرئ الذي أدى إلى تلك الدفعات. 

 إهلام أصل لق الانتفاع.  -

 الاضمحلال المرتبط بأصل لق الانتفاع )إن وجد(.  -

 أثر التغير في الأصل والالتزام الضريبي المؤجل المعترئ به في بداية التطبيق.  -



 مجلة البحوث الإدارية 

5202 أبريل   ،الثاني العدد  ،والأربعون الثالث المجلد   

كاديمية السادات للعلوم الإدارية  أ

 مركز الاستشارات والبحوث والتطوير

 

 

(PRINT) ISSN :1110-225X https://jso.journals.ekb.eg 

23 

( قد لدد بأن يتم التطبيق بأثر رجعى على العقود  49رقم )   المصري ومما سبق يرى البالث  أن م يار المحاسبة  
القوائم المالية للمستأجر وذلك ما يخالف ما قد    فيتاري  تطبيق الم يار ومعالجة الأثر النات  عنها    فيالقائمة  

لقانون  نصت علي الثالثة من مواد الاصدار  الفقرة الأخيرة ليث نصت على أن    في  2018لسنة    176ه المادة 
والقواعد المقررة ضريبيا  وقت إبرامها وذلك    م تطبق على العقود المبرمة قبل تاري  العمل بهذا القانون ذات الألكا

لسنة    95المعالجة المحاسبية لعقود التأجير التمويلي الخاضعة لقانون    اختلفتمدتها ، وهنا قد    انتهاءإلى لين  
 .   2018لسنة  176ظل قانون  فيوالمستمرة  1995

إهلام أصل  و    الفائدة على التزام عقد التأجيربقائمة الدخل    فيسيتم الاعترائ  أعلاه  لمعالجة المحاسبية  طبقا  لف
الانتفاع ااقرار    في  لق  إعداد  عند  أي  العقد  نهاية  لتى  ستستمر  العقود  لتلك  الضريبية  المعالجة  أن  لين 
الى    إهلام أصل لق الانتفاع و    الفائدة على التزام عقد التأجير نهاية الفترة الضريبية سيتم رد  يمة    فيالضريبي  

التمويلي كتكاليف واجبة الخصم ،   التأجير  المستحقة عن عقود  اايجارية  القيمة  الضريبي وسيتم خصم  الوعاء 
ظل قانون    فيوالمستمرة    1995لسنة    95وليث أن المعالجة المحاسبية لعقود التأجير التمويلي الخاضعة لقانون  

ينت  عنها    اختلفتقد    2018لسنة    176 مؤقتة  نشأة فروق ضريبية  الى  ذلك  فسيؤدي  الضريبية  المعالجة  عن 
 ( عقود اايجار  – 49)الهياة العامة للرقابة المالية، دليل تطبيق م يار   ضريبة مؤجلة .

المؤجلة    التسااويتم   لق  الضريبة  خلال    الانتفاعلأصل  صامن  لق    فيضرا  أصل  لعقود يمة    الانتفاع 
التمويلي   لينت  عنه    في التأجير  المعاملة  اثبات  السائد عند  الضريبة  ضريبية مؤجلة لأصل لق    ت التزاماسعر 

  تالتزاماعقد اايجار التمويلي من خلال ضرا  يمة    تلالتزاماالضريبة المؤجلة    التساا ويتم أيضا     الانتفاع، 
اايجار   مؤجلة    فيعقد  ضريبية  أصول  عنه  لينت   المعاملة  اثبات  عند  السائد  الضريبة  عقد    تلالتزاماسعر 

 ( عقود اايجار – 49)الهياة العامة للرقابة المالية، دليل تطبيق م يار   التمويلي.اايجار  

( عقود اايجار بنف  المعالجة  49رقم )  المصري أما بالنسبة لعقود التأجير التشغيلي فقد عالجها م يار المحاسبة  
إهلام  و    الفائدة على التزام عقد التأجيرقائمة الدخل ب  فيالمحاسبية لعقود التأجير التمويلي ليث سيتم الاعترائ  

أي    هيلين ظلت المعالجة الضريبة لعقود التأجير التشغيلي كما    فيلعقود التأجير التشغيلي     أصل لق الانتفاع
إهلام  و    الفائدة على التزام عقد التأجيرنهاية الفترة الضريبية سيتم رد  يمة    فيأنه عند إعداد ااقرار الضريبي  

الانتفاع لق  التشغيلي    أصل  التأجير  عقود  عن  المستحقة  اايجارية  القيمة  خصم  وسيتم  الضريبي  الوعاء  الى 
المعالجة   عن  اختلفت  قد  التشغيلي  التأجير  لعقود  المحاسبية  المعالجة  أن  وليث   ، الخصم  واجبة  كتكاليف 

)الهياة العامة للرقابة المالية،    .الضريبية فسيؤدي ذلك الى نشأة فروق ضريبية مؤقتة ينت  عنها ضريبة مؤجلة  
 ( عقود اايجار  – 49دليل تطبيق م يار 

لق    التسااويتم   لأصل  المؤجلة  صا  الانتفاعالضريبة  خلال ضرا  لق    فيمن  أصل  لعقود    الانتفاع يمة 
التشغيلي   لينت  عنه    فيالتأجير  المعاملة  اثبات  السائد عند  الضريبة  ضريبية مؤجلة لأصل لق    ت التزاماسعر 

  تالتزاماعقد اايجار التشغيلي من خلال ضرا  يمة    تلالتزاماالضريبة المؤجلة    التساا ويتم أيضا     الانتفاع،
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اايجار   مؤجلة    فيعقد  ضريبية  أصول  عنه  لينت   المعاملة  اثبات  عند  السائد  الضريبة  عقد    تلالتزاماسعر 
 ( عقود اايجار  – 49)الهياة العامة للرقابة المالية، دليل تطبيق م يار   التشغيلي.اايجار  

 : ٢٠١٨لسنة  ١٧٦المعاملة الضريبية للمستأجر عن عمليات التأجير التمويلي طبقًا للقانوا  2-3

القانون   المواد    ٢٠١٨لسنة    ١٧٦تناول  التمويلي في  التأجير  للمستأجر عن عمليات  المعاملة الضريبية  ألكام 
(٣٤  –  ٣٠( بالمادة  جاء  فقد  الدخل،  على  بالضريبة  يتعلق  وميما  بين  ٣٢(،  تتم  التي  البيع  عمليات  إعفاء   )

جاء  كما  العقارية،  التصرفات  من ضريبة  تمويلي  تأجير  عقد  إبرام  على  نفاذه  يتوقف  بعقد  والمستأجر  المؤجر 
( أن مصروئ ااهلام للأصل المؤجر وتكاليف التمويل المرتبطة بعقود التأجير التمويلي تعد من  ٣٤بالمادة )

التكاليف واجبة الخصم عند تحديد صافي الدخل الخاضع للضريبة، وذلك كله وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية.  
 ( 2018 ،176قانون )

بمصروئ أقساط التأجير    ئ الاعترا   نهاية الفترة المالية فلن يتم    في فعند إعداد ااقرار الضريبي  وبناء  على ذلك،  
بمصروئ ااهلام    ئالاعترا سيتم  ولكن    –  2018لسنة    176(  من القانون  ٣٤طبقا  لنص المادة )  –التمويلي  

لن يكون هنام    أنه كتكاليف واجبة الخصم مما يعني    وتكاليف التمويل )الفائدة( المرتبطة بعقد التأجير التمويلي
الضريبي    أي الاقرار  على  التمويلي  بالتأجير  خاصة  ضريبة  المعالجة    فيمعالجات  أن  ليث   ، العام  نهاية 

تتفق بشكل كلي مع ( عقود اايجار  49رقم )  المصري المحاسبية لعقود التأجير التمويلي طبقا  لم يار المحاسبة  
مما يؤدى الى عدم وجود   2018لسنة  176( من قانون 34المعالجة الضريبية طبقا  لما نصت علية المادة رقم )

  ، 176قانون  ).  فروق ضريبية مؤقتة قد ينت  عنها ضريبة مؤجلة وذلك لتوليد المعالجة الضريبية والمحاسبية  
2018) 

( عقود اايجار بنف  المعالجة  49رقم )  المصري أما بالنسبة لعقود التأجير التشغيلي فقد عالجها م يار المحاسبة  
  وجهلام   الفائدة على التزام عقد التأجيرقائمة الدخل ب  فيالمحاسبية لعقود التأجير التمويلي ليث سيتم الاعترائ  

يتم معالجتها  لين أن المعالجة الضريبة لعقود التأجير التشغيلي س   في التأجير التشغيلي    الانتفاع لعقود أصل لق  
بقانون   الصادر  الدخل  على  الضريبة  قانون  لصحيح  طبقا   )  في  2005لسنة    91ضريبيا   رقم  (  22المادة 

 كمصروئ في قائمة الدخل. 

  وجهلام  الفائدة على التزام عقد التأجير نهاية الفترة الضريبية سيتم رد  يمة    في أي أنه عند إعداد ااقرار الضريبي  
الانتفاع لق  التشغيلي    أصل  التأجير  عقود  عن  المستحقة  اايجارية  القيمة  خصم  وسيتم  الضريبي  الوعاء  الى 
وليث أن المعالجة المحاسبية لعقود التأجير التشغيلي قد اختلفت عن المعالجة الضريبية    الخصم،كتكاليف واجبة  

)الهياة العامة للرقابة المالية، دليل تطبيق    مؤجلة.فسيؤدي ذلك الى نشأة فروق ضريبية مؤقتة ينت  عنها ضريبة  
 ( عقود اايجار – 49م يار 
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لق    التسااويتم   لأصل  المؤجلة  صا  الانتفاعالضريبة  خلال ضرا  لق    فيمن  أصل  لعقود    الانتفاع يمة 
التشغيلي   لينت  عنه    فيالتأجير  المعاملة  اثبات  السائد عند  الضريبة  ضريبية مؤجلة لأصل لق    ت التزاماسعر 

  ماتاالتز عقد اايجار التشغيلي من خلال ضرا  يمة    تلالتزاماالضريبة المؤجلة    التساا ويتم أيضا     الانتفاع،
اايجار   مؤجلة    فيعقد  ضريبية  أصول  عنه  لينت   المعاملة  اثبات  عند  السائد  الضريبة  عقد    تلالتزاماسعر 

 . (عقود اايجار  – 49)الهياة العامة للرقابة المالية، دليل تطبيق م يار   التشغيلي.اايجار  

 

 المؤجر دفاتر  في التأجير   لعقود المعاملة الضريبية  -3

ظععل قععانون رقععم  فععي مصععر وذلععك فععييخضععع لهععا نشععاط التععأجير التمععويلي   الضععريبة التععيالمعالجععة    سيتناول البالععث
ب صععدار قععانون تنظععيم نشععاطي  2018لسععنة  176ظععل قععانون  فععيشععأن التععأجير التمععويلي و  فععي -  1995لسنة    95

وذلععك  2005لسععنة  91التععأجير التمععويلي والتخصععيم وأثععر ذلععك علععى قععانون الضععريبة علععى الععدخل الصععادر بالقععانون 
 المؤجر.دفاتر   في

بالنسبة لدفاتر   ١٩٩٥لسنة    ٩٥المعاملة الضريبية للمؤجر عن عمليات التأجير التمويلي طبقًا للقانوا  3-1
 ( 2013 ، عبد العليم، فيمصط) المؤجر: 

رقم   القانون  المصري  المشرع  عملية    ١٩٩٥لسنة    ٩٥أصدر  ألال  التمويلي،  التأجير  بشأن  التنفيذية  ولائحته 
رقم  المحاسبة عن   الوراري  القرار  إلى  التأجير  المحاسبة    ١٩٩٥لسنة    ٨٤٦عقود  قواعد  من  ميه  جاء  ما  وجلى 

 ( ١٩٩٧، ١٩٩٧لسنة   ٤٧٣قرار وراري رقم )  بالنسبة لدفاتر المؤجر:  الآتية

إيرادات عقود التأجير على أساس معدل العائد النات  من عقد اايجار مضافا  إليه مبلغ يعادل   ( أ يتم تسجيل 
النقص  قسط   أو  بالزيادة  الفرق  ويجنّب  الدوري،  الألوال    –ااهلام  والقيمة    –لسب  المثبتة  اايرادات  بين 

الدفترية   القيمة  يتم تسوية رصيده مع صافي  المحاسبية في لساا مستقل  الفترة  نف   المستحقة عن  اايجارية 
 للمال المؤجر عند انتهاء العقد. 

بتكاليف الصيانة والتأمين وكافة المصروفات اللارمة للحفاظ على الأصل؛  يتم تحميل قائمة الدخل للمؤجر   ( ا
 إلا إذا تم التعاقد على أن يتحملها المستأجر. 

الديون   ( ج لمواجهة  اللارمة  المخصصات  تكوين  عليه  ينبغي  اايجار؛  دفعات  تحصيل  في  المؤجر  شك  عند 
 المشكوم في تحصيلها. 

، ويععتم إجععراء ااهععلام علععى لاقتنائععهيععُدرج المععال المععؤجر كأصععول ثابتععة مععؤجرة بععدفاتر المععؤجر بالتكلفععة الدفتريععة  ( د
رئ وطبيعععة المععال الععذي  تلععك الأصععول وفقععا  لعمرهععا اانتععاجي المفتععرض؛ لسععبما جععرى عليععه العمععل عععادة وفقععا  للعععُ

 يجري إهلاكه.
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لسععنة  16المعععدل بالقععانون رقععم  1995لسععنة  95( مععن القععانون رقععم 26، 24)رقععم المععواد   فععيكما قد لععدد المشععرع  
 (2020،  الشافعي)قواعد تحديد ضريبة الدخل عن عمليات التأجير التمويلي على النحو التالي:   2001

( ٢٤يحق للمؤجر إهلام الأصول المؤجرة دون النظر إلى مععدة عقععد التععأجير المتعلععق بهععذه الأصععول )المععادة ) ( أ
(، وبععععذلك تعععععد البنععععود التاليععععة مععععن ٢٠٠١لسععععنة  16بالقععععانون رقععععم والمسععععتبدلة  ١٩٩٥لسععععنة  95مععععن القععععانون رقععععم 

 التكاليف واجبة الخصم من الأرباح الخاضعة للضريبة قبل الوصول إلى الوعاء الضريبي:

 قسط ااهلام السنوي للأصول المؤجرة. -1

 جميع التكاليف واجبة الخصم من نات  العمليات. -2

أعبععاء ماليععة معينععة مؤكععدة الحععدوث وغيععر محععددة المقععدار )الععديون المخصصععات المعععدة لمواجهععة خسععائر أو  -3
المشععكوم فععي تحصععيلها(، بشععرط أن تقيععد هععذه المخصصععات بحسععابات الشععركة، وأن تسععتخدم فععي الغععرض الععذي تععم 

إيععرادات الشععركة فععي أول  إدراجهععا فععيالغععرض منهععا تعععين  فععيتكوينها من أجله، ف ذا استخدمت في غيععر ذلععك أو انت
%( مععن الععربح الصععافي ٥سععنة ماليععة تاليععة، وفععي جميععع الألععوال لا يجععور أن تزيععد جملععة هععذه المخصصععات عععن )

 للشركة.

أربعععاح المعععؤجر المحققعععة ععععن عمليعععات التعععأجير التمعععويلي للعععدراجات الناريعععة ولسعععيارات الركعععوا معععن  فعععيلا تع ( ا
(، ليععث لا ينطبععق عليهععا متطلبععات عقععود التععأجير ١٩٩٥لسععنة  ٩٥( من القانون ٢٦الضريبة على الدخل )المادة )

التمععويلي، ولا تسععري ألكععام الخصععم وااضععافة والتحصععيل وغيرهععا مععن نظععم الحجععز عنععد المنبععع لحسععاا الضععرائب 
 على مبالغ الأجرة واجبة الأداء إلى المؤجر، كما لا تسري على الثمن المحدد بالعقد.

أربععاح المععؤجر مععن الضععرائب علععى الععدخل بالنسععبة لأربالععه الناشععاة عععن عمليععات التععأجير التمععويلي لمععدة  فععيتع ( ج
تععم الغائهععا بالقععانون  التععيو  ١٩٩٥لسععنة  ٩٥( مععن القععانون 3٠خم  سنوات تبدأ من تاري  مزاولة النشاط. )المادة )

 (1997لسنة   8رقم  

( البنععد ٢٠٠٧)ورارة الماليععة،  ٢٠٠٧( لسععنة ٧٧٩خسائر اضمحلال الأصول؛ فطبقا  لقرار ورير الماليععة رقععم ) ( د
/أ(؛ لا يععععدخل فععععي الوعععععاء الخاضععععع للضععععريبة خسععععائر الاضععععمحلال، ومععععا يععععتم إدراجععععه كعععع يرادات عنععععد ردّ هععععذه 7)

الخسائر، وهذا يعني أن التشريع الضريبي لم يعترئ بخسائر الاضمحلال في قائمة الدخل، ويتم ردّهععا إلععى الوعععاء 
 الضريبي للشركة.

)الهياة العامة للرقابة المالية،    .2018لسنة    176لقانوا  في دفاتر المؤجر    الانتقاليةالمعالجة الضريبية    3-2
 ( عقود اايجار  – 49دليل تطبيق م يار 

لددت   الماليةلقد  للرقابة  العامة  م يار    في  الهياة  تطبيق  اايجار  –  49دليل  بعقود    عقود  الخاصة  المعالجة 
 -التالي: سيتم  بانة التأجير التمويلي فقد أقرت 
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عن    وذلكأصول مالية محسوبة في بداية العقد    وأثباتت المؤجر  لامن سج  الثابتةصول  الأ  استبعاد -1
  وأي القيمة الحالية لمقبوضات عقد التأجير التمويلي بما في ذلك القيمة المتبقية المضمونة    التساا طريق  

للمؤجر   مستحقة  مضمونة  غير  متبقية  عقد    باستخدام  يمة  في  الضمني  الفائدة  معدل  اامعدل  او  يجار 
القياس  الأتضمين التكاليف    ويتم  ااضافي.  الاقتراض  في عقد    الاستثمار ولي لصافي  الأولية المباشرة في 
   .العقدمدة   على وتستهلك التأجير  

  ب(.مكتس )ايراد هلام للإتأجير مساوي  إيراداتمن  وجزءم  لاعدم تضخيم قائمة الدخل بمصروئ اه -2
رباح  الأناتجة عن التحول ضمن    والالتزامات صول  للأبأية فروق في صافي القيم الدفترية    الاعترائ  -3

تعديل ارقام    وعدم   2019قائمة الدخل لعام    على  والأثر  (2019عام    )بدايةالمرللة في تاري  بداية التطبيق  
 لها. ثر الضريبي  الأالمقارنة بها مع تحديد  

 :٢٠١٨لسنة   ١٧٦الضريبية للمؤجر عن عمليات التأجير التمويلي طبقاً للقانوا المعاملة  3-3

( من القانون تحديد ألكام المعاملة الضريبية للمؤجر عن عمليات التأجير التمويلي، وتنفيذا   ٦٧تناولت المادة )
وفقا    التمويلي  التأجير  لشركات  المالية  القوائم  وعرض  إعداد  قواعد  الهياة  إدارة  مجل   فقد وضع  الألكام  لهذه 

(،  ٢٠١٩( لسنة  ١٣٨قرار مجل  إدارة الهياة العامة للرقابة المالية رقم )لمتطلبات معايير المحاسبة المصرية )
 (2020  ،الشافعي)  :وتتضمن ما يلي

التمويلي:   ( أ التأجير  عقود  لإيرادات  )بالنسبة  رقم  المصري  المحاسبة  لم يار  طبقا   بها  الاعترائ  (  ٤٩يتم 
 عقود التأجير؛ والتي تتمثل في اايرادات التمويلية بسعر الفائدة الضمني. 

التمويلي:  ( ب التأجير  عقود  لتكاليف  الدخل    بالنسبة  صافي  تحديد  عند  الخصم  واجبة  التكاليف  من  تعد 
 الخاضع للضريبة وفقا  لألكام قانون الضريبة على الدخل، وتشمل ما يلي: 

 التي تدفعها شركة التأجير على القروض وغيرها من وسائل التمويل. العوائد المدينة  -1

تحصيله -2 في  المشكوك  التمويل  بالمعايير    ؛ امخصصات  الوارد  الأدنى  للحد  وفقا   الشركة  تحتسبها  التي 
 الصادرة عن الهياة، ويصدر بها تقريرا  من مراقب لسابات الشركة.

التي تزيد عن المخصصات المشار إليها بالبند السابق، ويقرر مجل  اادارة إعدامها بعد    الديوا المعدومة  -3
توقفه عن   تاري   ثلاثة أشهر من  المدين خلال  إنذار  في  تتمثل  والتي  اللارمة؛  القانونية  كافة ااجراءات  اتخاذ 
السداد، واتخاذ ااجراءات القانونية نحو استرجاع الأصل المؤجر، واتخاذ ااجراءات القانونية ضد المدين ودخول  

 ااجراءات في مرللة التقاضي، وتعِد الشركة بيانا  بهذه الديون يصدر عنه تقرير من مراقب الحسابات. 

مبالغ    تسري لا   الضرائب على  المنبع لحساا  الحجز من  والتحصيل وغيرها من نظم  الخصم وااضافة  ألكام 
   على الثمن المحدد بالعقد. تسري  يمة اايجار واجبة الأداء إلى المؤجر، ولا  
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 توصيات  الو  الخلاصة -4

تمويلا    توفر  التي  الحديثة  المصرفي  غير  التمويل  أدوات  ألد  التمويلي  التأجير  المشروعاتيمثل  لتملك    كاملا  
نظم  ت   ي في القوانين والتشريعات التيتطور تشريعكما أن هنام    للأصول التي تحتاج إليها في ممارسة نشاطها.

التأجير   نشاط  وأهمية  المصري،  الاقتصاد  مستوى  في  التطور  مع  يتلاءم  بما  التمويلي  التأجير  نشاط  ممارسة 
(  16تم تعديله بعد ذلك بالقانون رقم )  والذي  ١٩٩٥لسنة    ( 95)رقم  التأجير التمويلي  التمويلي ميه، فصدر قانون  

بقانون    ،2001لسنة   ألغي  نشاطي  ثم  بالقانون  تنظيم  الصادر  والتخصيم  التمويلي    رقمالتأجير 
ويعد ۲۰۱٨ لسنة (176) رقم    .  القانون  المصرية    ۲۰۱٨لسنة    ١٧٦صدور  المحاسبة  معايير  لتطبيق  ا  تمهيد 

  إلى   أدى  والذيالتي تتوافق مع معايير المحاسبة الدولية.    ،۲۰۱۹لسنة    ٦٩ورير الاستثمار رقم    الصادرة بقرار 
( عقود التأجير إلى تغيير جوهري في القواعد والمعالجات المحاسبية  ٤٩صدور م يار المحاسبة المصري رقم )

دفاتر   في  التأجير  التأجير  المستأجر، لعقود  عقود  فيها  بما  التأجير،  عقود  جميع  معالجة  على    فيتم  التشغيلية، 
 -ومما سبق يوصي البالث بمجموعة من التوصيات منها: أساس أنها عقود تأجير تمويلية )رأسمالية(. 

رقم   .1 قانون  تعديل  والفائدة    ۲۰۰٥لسنة    ۹۱ضرورة  الاستهلام  بخصم  للسماح  الدخل  على  الضريبة 
المعالجة  من الوعاء الخاضع للضريبة على الدخل استرشادا  ب  بالنسبة لعقود التأجير التشغيلي كالم يار

التمويلي في   للتأجير  )الضريبية  باعتبارهما من  ( من  34المادة رقم  التمويلي والتخصيم  التأجير  قانون 
 الخصم وتمثل مصروفات فعلية يتحملها المستأجر.   التكاليف واجبة

للأصل   .2 المضافة  القيمة  ضريبة  برد  للمستأجر  اايجار    استاجاره تم    الذيالسماح  عقد  على  وينطبق 
 التأجير التمويلي.   قرار ضريبي كما في لالةإوفق متطلبات الم يار الجديد من أول   التشغيلي 

التشغيلي    .3 عندما تتفق مع الم يار الجديد من رسوم    الأصل( الحق في استخدام  )أعفاء عقود اايجار 
 اسوة بعقود اايجار التمويلي.  التوثيق والشهر والقيد ورسوم اثبات التاري  بالشهر العقاري 

عندما تتفق مع الم يار الجديد من الضريبة    الأصل(  استخدام   فياعفاء عقود اايجار التشغيلي )الحق    .4
 على التصرفات العقارية اسوة بعقود اايجار التمويلي. 

الصلة   .5 ذات  التشريعات  وصياغة  مناقشة  في  المصرية  الضرائب  لمصلحة  الفعالة  المشاركة  ضرورة 
   الاعتبار.إصدارها، لتى يتم طرح وجهة النظر الضريبية وأخذها في   قبل بنشاط التأجير 

المحاسبة المصرية؛ لتى يكونوا   .6 ينبغي تدريب مأموري الضرائب على المستجدات الحديثة في معايير 
 اطلاع مستمر بالتطورات في المعايير المهنية وانعكاساتها الضريبية، وأساليب التطبيق السليم لها.  على
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لساا    كما في لالة نموذج  التأجير،ضرورة وضع نموذج محاسبي ضريبي للمحاسبة الضريبية لنشاط   .7
 الضريبة على المرتبات الصادر عن المصلحة؛ لتسهيل عملية التحاسب الضريبي لهذا النشاط.
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