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 الملخص: 

منذ  الدولة  تدخل  ونتيجة  الماضي،  العقد  بداية  منذ  وسياسية  واقتصادية  اجتماعية  تغيرات  شهدت  عديدة  بمراحل  مصر  مرت 

الإسكان لفترة ثم عودته ولكن في  منتصف الخمسينات بشكل جعلها المنتج الأوحد لإنتاج المساكن لخروج القطاع الخاص بمجال  

المستوى   على  ملحوظ  بشكل  سلباً  أثر  مما  السكنية؛  الوحدات  تمليك  علاقة  وهي  والساكن  المستثمر  بين  جديدة  علاقة  صورة 

الاقتصادي لفئات كبيرة من السكان، وذلك تسبب في عجز بعض الأفراد لتوفير المسكن المناسب لهم، وعلى مدار العقود الستة  

الحكومات   تواجه  التي  التحديات  أكبر  من  الدخل  ومتوسطي  محدودي  لفئتي  الملائم  المسكن  توفير  مشكلة  أصبحت  الأخيرة 

 (. 2002المتعاقبة في مصر ) رائد صلاح، 

لعرض مشكلة   البحث  ينتقل  ثم   ،) وأهمية  ومفاهيم  تعريفات   ( البحث  الاقتصادي موضوع  للإسكان  البحثية شرحاً  الورقة  تقدم 

 الإسكان في مصر. ويشرح البحث المشكلات الاقتصادية والاجتماعية لأصحاب مشروعات الإسكان الاقتصادي. 

لمشكلات   الواقعية  الحلول  بعض  استخلاص  خلالها  من  يمكن  التي  والتوصيات  العامة  النتائج  من  بمجموعة  البحث  وينتهي 

 الإسكان الاقتصادي في مصر. 

 الكلمات الدالة: 

 الإسكان الاقتصادي، الإسكان الاجتماعي، إسكان محدودي الدخل، أزمة الإسكان

 مقدمة: -1

تدخلت الدولة لحل أزمة الإسكان من مفهوم المسئئئولية 

الاجتماعية للدولة؛ فتم إنشاء عئئدة فلام مئئن الوحئئدات 

المنفصئئلة بئئدورين مثئئل الألئئف مسئئكن بالقئئاهرة، ثئئم 

طوابق، و كان يئئتم   5إلي    4وحدات بعمائر تتكون من  

تقئئديم تلئئك الوحئئدات بالإيجئئار و لكئئن فئئي منتصئئف 

الستينات بدء التحول من الإيجار إلي التمليئئك علئئي أن 

سئئنة  40إلئئي  30يقسط ثمن التكلفة الفعلية علئئي مئئدي 

https://majs.journals.ekb.eg/


 .عبد الرحمن محمد: خصائص ومشكلات مشروعات الإسكان الاقتصادي في مصر

215 
 

مع تقديم الأرض بدون مقابل على أسئئاح حئئق انتفئئاع 

فلا يوجد حق للوحدة السكنية في الأرض في حالة هدم 

 .(2002) إسماعيل عامر،  المبنى

و كان هدم الدولة هئئو إنشئئاء أكبئئر عئئدد ممكئئن        

من الوحدات فاتبعت عدة سياسئئات منهئئا إنشئئاء نمئئاذج 

مختلفة المسئئاحات؛ فئئذدي ذلئئك إلئئي نتيجئئة سئئلبية مئئن 

عجز فئئي المتطلبئئات الإنسئئانية الأساسئئية المقدمئئة فئئي 

تلك الوحئئدات، مثئئل عئئدم وجئئود فئئراإ معيشئئة و إنمئئا 

مدخل فقط لبعض الوحدات وكذلك الاكتفاء بغرفة نئئوم 

واحدة، ونتيجة للنمو الاجتماعي للأسرة لن تصلح تلك 

الوحئئدات لسئئكناهم الئئذين يحئئاولون الحصئئول علئئي 

وحئئدات أخئئري تلبئئي احتياجئئاتهم سئئواء مئئن القطئئاع 

الخاص أو الحكومة مع احتفاظهم بتلك الوحدات لأنهئئا 

 تمليك, و تظل أزمة الإسكان تشتعل اكثر.

وفي منتصف التسعينات ظهرت نماذج بمسئئطح         

تحئئت مسئئميات مختلفئئة منهئئا، إسئئكان الشئئباب  2م 63

وإسكان المستقبل وابني بيتك وغيرها، وتحتئئوي علئئى 

 بعض من متطلبات الأسرة.

وفئئئي ظئئئل التغيئئئرات السياسئئئية والاقتصئئئادية         

والاجتماعيئئة التئئي يواجههئئا العئئالم العربئئي وخاصئئة 

المجتمع المصري بالوقت الراهن تظهر مدى ضرورة 

طرح رؤى تنموية جديدة مستدامة للتعامل مئئع قيئئايا 

الإسكان والإسكان الاقتصادي، وقد ظهرت محئئاولات 

كثيرة لتقنين وتطبيق هذا الفكر التنموي بمختلف أبعاده 

وخاصة الاجتماعية والاقتصادية منها، ونظراً لإشغال 

البعد الاجتماعي المساحة الأكبر من اهتمئئام كثيئئر مئئن 

العلماء لقياح فاعليته لتحقيق الجودة العمرانيئئة، حيئئث 

أن أبشع أنواع التدهور توجد بالمناطق التي يتدنى بهئئا 

التماسك الاجتمئئاعي ويرتفئئع بهئئا نسئئب الفقئئر، فتكئئون 

المدن الملائمة للحياة هي المدن التي بها ارتفاع لجودة 

)سئئهير   الحياة وهي انعكاح للجئئودة العمرانيئئة المبنيئئة

 .(2005حجازي، 

 المشكلة البحثية: -2

تنئئوع الخصئئائ   تتمثئئل المشئئكلة الرئيسئئية فئئي      

والسمات للإسكان الاقتصادي كما أن هنئئام مشئئكلات 

 .متنوعة لهذا الإسكان

 هدف البحث: -3

خصئئائ  الهئئدم الرئيسئئي للبحئئث هئئو دراسئئة        

وذلئئك مئئن خئئلال ومشئئكلات الإسئئكان الاقتصئئادي 

 الأهدام الثانوية التالية:

 التعرم على مفهوم الإسكان الاقتصادي وأهميته. -1

 .الإسكان الاقتصاديعرم على خصائ  الت -2

التعرم على المشئئكلات الاجتماعيئئة والاقتصئئادية   -3

 للسكان.

 منهجية البحث: -4

البحث يتكون من جزئين الأول نظري وفيئئه يئئتم        

استخدام المنهجين الوصفي والتحليلي، لتجميع الحقائق 

النظرية المرتبطئئة بموضئئوع الدراسئئة وتحليلهئئا، مئئن 

خئئلال عئئرض وتحليئئل مفهئئوم الإسئئكان الاقتصئئادي 

وتقسيم فئات المجتمئئع ومعرفئئة الاحتياجئئات الإنسئئانية 

 المتغيرة عبر الزمن. 

أما الجزء الثاني من البحث يعتمد على المنهجين        

الاستقرائي والاستنباطي؛ من خلال العرض والتحليئئل 

لبعض التجارب العالمية السابقة لمشئئروعات الإسئئكان 

الاقتصئئادي؛ وذلئئك بهئئدم اسئئتخلاص أهئئم الئئدروح 

المسئئتفادة مئئن أسئئاليب وطئئرل التعامئئل مئئع فئئئات 

 متوسطى ومحدودي الدخل لتوفير مسكن لهم.

 الإسكان الاقتصادي: -5

بمصر بمثابئئة   الإسكان الاقتصاديتعد مشكلة          

أزمة كبيرة لهذه الفئئئة، حيئئث أنهئئا ليسئئت الفجئئوة بئئين 

العرض والطلب من المساكن فقط، ولكنها في الأساح 

مشكلة الاخئئتلال فئئي نوعيئئات المعئئروض والمطلئئوب 

من الوحدات السكنية وما يتناسب منهئئا مئئع احتياجئئات 

 وإمكانيات فئات الدخل المحدود.

 تعريف الإسكان الاقتصادي: 5-1

نجد من خلال الدراسات العالمية والمحليئئة أن         

تعريف الإسكان الاقتصادي يختلف من باحئئث رخئئر، 

وذلك طبقاً لتخصصه والمرجعية المجتمعية والمكانيئئة 

لئئئه، فمئئئنهم مئئئن ارتئئئبط عنئئئده مصئئئطلح الإسئئئكان 

الاقتصادي بالنواحي الاقتصئئادية فئئي المرتبئئة الأولئئى 

كعامل أساسي سواء من جانب الأفراد يظهر في دخئئل 

الأسرة ومقدرتها علئئى الإنفئئال فئئي بنئئد السئئكن، ومئئن 

جانئئب الدولئئة وقئئدراتها فئئي دعئئم هئئذا القطئئاع مئئن 
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الإسكان، ثم يذتي في المرتبة الثانية الجوانب الإنسئئانية 

والمجتمعية الأخرى، بينما يؤكد بعض البئئاحثون علئئى 

أهمية الجوانب الإنسانية والاجتماعية التي تهئئدم إلئئى 

حفئئئت وتنميئئئة الفئئئرد والمجتمئئئع ثئئئم تئئئذتي الأمئئئور 

) محمود أحمد،   الاقتصادية الأخرى في المرتبة الثانية

2004). 

 Karel Eringa)وطبقاً لما يراه كارل إرنجئئا )        

إن الإسكان الاقتصادي هو الذي يحقئئق المعئئايير التئئي 

تئئرتبط بفئئئة مئئن المجتمئئع التئئي تواجئئه مشئئكلة تئئوفير 

المسكن، وتلك الفئة من المجتمع عرفتها الاسئئتراتيجية 

بذنها الفئة السكانية مئئن   1992الأمريكية للإسكان لعام  

المجتمئئع الواقعئئة فئئي الشئئريحة الأدنئئى مئئن شئئرائح 

المجتمع من حيث الدخل الإجمالي للأسرة والتي تئئدفع 

% أو أكثئئئر مئئئن هئئئذا الئئئدخل للحصئئئول علئئئى 30

   (Eringa Karel, 2003)السكن

 أهمية الإسكان الاقتصادي: 5-2

ترجع أهمية الإسكان الاقتصادي إلى أهميئئة           

المسكن كحاجة أساسية لحياة الإنسئئان حيئئث يئئذتي فئئي 

المرتبة الثانية بعد الغئئذاء مئئن حيئئث الأهميئئة، وأثبتئئت 

الدراسئئات الاجتماعيئئة والاقتصئئادية أهميئئة المسئئكن 

ترجع أهمية الإسكان ودوره في رفع إنتاجية العامل، و

الئئدخل   إلى تلبيتئئه وإشئئباعه لحاجئئات ذوى  الاقتصادي

المنخفض، إذ يرتبط المسكن ومئئدى ملاءمتئئه ارتباطئئاً 

كبيئئئراً بتكئئئوين طبئئئع الفئئئرد ومسئئئتواه الاجتمئئئاعي 

والاقتصادي؛ فارتباط الفرد فئئي المجتمئئع يكئئون نابعئئاً 

 .(2002) رائد صلاح،   من ارتباطه بمسكنه وبيئته

اتفقت العديد من الكتابات والمقالات والمراجئئع          

العالمية والمحلية التي تتحدث عن الإسكان وتصئئنيفاته 

علئئى طإطئئلال عبئئارة إسئئكان محئئدودي الئئدخل علئئى 

المساكن صغيرة الحجم والمساحة قليلة التكلفة أي التي 

تقل فيها نسبة التكلفة الإنشائية إلى ما تقدمه مئئن منئئافع 

مقارنة بالقدرة المالية لئئذوى الئئدخل المئئنخفض قئئاطني 

تلك المناطق، فئئي حئئين أن نسئئبة التكلفئئة إلئئى المنفعئئة 

ترتفع بالنسبة لمساكن ذوى الدخل العالي، وهو مسئئكن 

تكئئون تكاليفئئه وفراغاتئئه فئئي حئئدود القئئدرة الماليئئة 

للمستفيد منه، وتتحقق فيه المعايير الدنيا والاحتياجئئات 

الإنسانية في إطار تصميم صئئحيح يكئئون متفهمئئا لكئئل 

أبعاد ذوى الدخل المنخفض وقادراً على النجئئاح لفتئئرة 

طويلئئة، ويلبئئي أييئئاً المتطلبئئات اليئئرورية لحيئئاة 

الإنسان من أمن وراحة، ويمكن الإجمال مما سبق فئئي 

تحديئئد مفهئئوم الإسئئكان الاقتصئئادي أنئئه يعتمئئد علئئى 

الإسئئكان القئئدرة الماليئئة لفئئئة تناسئئب التكئئاليف مئئع 

، وأن يتوافئئئق مئئئع العئئئادات والتقاليئئئد الاقتصئئئادي

الاجتماعيئئة السئئائدة والاقتصئئادية ويئئوفر الاحتياجئئات 

الإنسانية والاجتماعية مئئن فراغئئات داخليئئة وخارجيئئة 

) رائد صلاح،   في إطار تصميم جيد ييمن الاستدامة

2002.) 

 :خصائص الإسكان الاقتصادي 5-3

 لإسكان الاقتصاديائ  المختلفة لتتنوع الخص        

لتشمل: الخصائ  الاجتماعية والبيئية، حيئئث تتكامئئل 

البيئئئئات الطبيعيئئئة والاجتماعيئئئة والسئئئلوكية لتكئئئوين 

وتشكيل البيئة السكنية والعمرانية بالإضافة إلى الأبعاد 

الاقتصئئئادية كئئئذهم مئئئا يحئئئدد شئئئكل التئئئوازن بئئئين 

 الخصائ  الأخرى.

تمتاز مناطق الإسئئكان الاقتصئئادي بخصئئائ           

مشئئئئئتركة كالخصئئئئئائ  الاجتماعيئئئئئة والثقافيئئئئئة 

والخصئئائ  الاقتصئئادية وخصئئائ  البنيئئة التحتيئئة 

والخئئدمات وخلافئئه، ويظهئئر اهتمئئام المجتمئئع الئئدولي 

بإيجاد حلول مبتكرة حفاظئئاً علئئى تلئئك التجمعئئات مئئن 

التحئئول إلئئى عشئئوائيات نتيجئئة عئئدم الفهئئم الصئئحيح 

للمصئئممين والمخططئئين لاحتيئئاج هئئذه الطبقئئة مئئن 

المجتمئئع، وفيمئئا يلئئي اسئئتعراض خصئئائ  ومعئئايير 

وأسس تصميم مناطق وفراغات الإسئئكان الاقتصئئادي 

 ً  .(2016) حاتم جمال،  عالميا

الخصااااائص العمرانيااااة لمنااااا   الإسااااكان  5-3-1

 :) الخصائص القائمة(       الاقتصادي

 التشكيل العمراني وأنماط التوزيع:  5-3-1-1

تتكون المجموعات السئئكنية فئئي هئئذه المنئئاطق          

بلوكات سكنية حئئول فئئراإ سئئكني متعئئدد   6إلى    4من  

الأغراض، وترتبط مع غيرها من المجموعات بطرل 

فرعيئئئة تتخللهئئئا ممئئئرات للمشئئئاة وتكئئئون البلوكئئئات 

متراصة في صفوم متوازية أو شريطية أو تشكيلات 

     كتليئئة أو تقسئئيمات للأراضئئي فئئي شئئبكة متعامئئدة؛ 

 6وحئئدات أو    4إلى    2(، وتيم البلوكات من  1شكل )

 .(2016) حاتم جمال،  وحدات حول طرقة 8إلى 
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تشكيلات كتلية بمشروع إسكان المستقبل  ( 1شكل )

 بمدينة الشرول. 

 )المصدر: جوجل إيرث(

 الاستعمالات والهيكل العمراني: 5-3-1-2

استعمالات الأراضي في هذا النوع من الإسئئكان        

محدودة فجميع أدوار البلوم سكنية وقد يستخدم الئئدور 

الأرضي في خدمئئة محليئئة مثئئل، حيئئانة، أو أنشئئطة 

تجاريئئة مثئئل محئئلات الاحتياجئئات الأساسئئية التئئي 

يحتاجها السكان وتكون عنصر أمن ومراقبة للفراغات 

          العمرانيئئئة وحمايئئئة لهئئئا مئئئن التعئئئدي والسئئئرقات 

 (.2سبام...(؛ شكل ) –مكتبة  –مثل ) البقالة 

 
مشروع روضة السيدة زينب جميع الأدوار  ( 2شكل )

 سكنية 
 (shorouknews.com)المصدر:

إلى   2تتراوح ارتفاعات البلوكات السكنية من          

أدوار بخلام الدور الأرضي وتختلئئف الارتفاعئئات   5

الوحدات بئئاختلام الكثافئئات والنمئئوذج السئئكني وعدد  

 لكل منطقة وغالباً ما تكون المنشآت خرسانية.

تعاني مناطق الإسكان الاقتصئئادي مئئن تعئئديات         

السئئئكان ببنئئئاء دور أو غرفئئئة أو شئئئرفة أو تعليئئئات 

الأسئئطح، ممئئا يعرضئئها للتئئدهور فئئي فتئئرات زمنيئئة 

أقصئئر وذلئئك بسئئبب تجاهئئل التصئئميم منئئذ البدايئئة 

 .(2010) كامل،  للاحتياجات الفعلية للمستخدمين

 

 الطرل ومناطق الانتظار:  5-3-1-3

انتشر في هذا النوع من الإسكان مواقئئع صئئغيرة        

الحجم وغالباً مئئا تعتمئئد علئئى شئئبكة الطئئرل المحيطئئة 

متئئر   10إلئئى    8بجانب شارع رئيسي يتخللها بعئئرض  

أما المناطق ذات الحجم الأكبر فإنها تمتلك شبكة طرل 

إلئئى   10بين الوحدات السكنية تتئئراوح عروضئئها مئئن  

متئئر   20متر ويكون بها محئئاور رئيسئئية بعئئرض    15

 (2010)كامل،  تؤدي إلى مناطق الخدمات

يمتاز هذا النمط بوجود منئئاطق انتظئئار محئئدودة        

للتخديم على سئئكان المنطقئئة، ويراعئئى تئئذمين منئئاطق 

الانتظار واختيار مواقعها بحيث تتناسئئب مئئع المراقبئئة 

الطبيعية من جانئئب السئئكان لمنئئاطق الانتظئئار وأييئئاً 

بئئالقرب مئئن الأنشئئطة التجاريئئة البسئئيطة التئئي تعمئئل 

 كجهة إشرام لحماية السيارات.

 الفراغات والساحات ومسارات المشاه:  5-3-1-4

يمتاز هذا النوع مئئن الإسئئكان بتئئوفير الفراغئئات        

متعددة الاستخدام للأهالي من الفئات العمرية المختلفئئة 

كبئئار السئئن والشئئباب والأطفئئال، بحيئئث يتحقئئق ذلئئك 

بشكل مسئئتدام وفمئئن، أمئئا عئئن مسئئارات المشئئاة فهئئي 

متوفرة بشكل أكبر لتحقق الهدم الذي أنشئئذت لئئه تلئئك 

المنئئئاطق وهئئئو تعظئئئيم دور المشئئئاة، وتئئئربط تلئئئك 

المسارات بين الفراغات والبلوكات والشوارع الفرعية 

 المحيطة.

 المرافق والبنية الأساسية:  5-3-1-5

الكهربئئاء(   –الصئئرم    –تتواجد المرافق )المياه         

بمنئئاطق الإسئئكان الاقتصئئادي كشئئبكة متدرجئئة تتبئئع 

شبكة المرافق العامة للحي أو للمدينة، وتكون مصممة 

لاستيعاب الكثافات السئئكانية العاليئئة لتلئئك المنئئاطق إلا 

أنها تتعرض كثيراً لأعطال بسبب سئئوء التنفيئئذ وسئئوء 

الخامات وأيياً سوء الاستعمال لهئئا فيئئلاً عئئن تئئذثير 

أعطال الشبكات الرئيسية عليها؛ مما يؤدي إلى تدهور 

تلئئك المنئئاطق بيئيئئاً وصئئحياً وعمرانيئئاً. ومئئن أسئئباب 

تدهور المساكن في تلئئك المنئئاطق هئئي غيئئاب الرقابئئة 

لتحقيق اشتراطات البناء، وتكرار إعادة تقسئئيم الوحئئدة 

هجئئرة المسئئتمرة، السئئكنية )الصئئغيرة أصئئلاً( نتيجئئة ال

بالإضئئئافة لئئئنق  المصئئئادر اللازمئئئة لقيئئئام عمليئئئة 

الصيانة، إذ تحتوي الوحئئدة السئئكنية علئئى عئئدة أسئئر، 

وتتباين مواد الإنشاء ونوعية المنشآت كثيراً مما يجعل 
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وضعها أكثر سوءاً، كما أن خدمات البنية التحتية غيئئر 

ملائمئئة ومصئئممة لتلبيئئة أوضئئاع أقئئل ضئئغطاً ممئئا 

يصئئعب عليهئئا تحملئئه، وبهئئذا تفتقئئد الحئئد الأدنئئى مئئن 

خدمات البنية التحتية كالطرل ومياه الشرب ومصئئادر 

 (2010) كامل،  الطاقة والخدمات الأخرى

 الكثافة السكنية:  5-3-1-6

تتراوح كثافة مناطق الإسكان الاقتصئئادي بئئين          

فئئردف فئئدان حسئئب  225إلئئى  150مئئا يقئئرب مئئن 

متوسطات الكثافة في مشروعات الإسكان الاقتصئئادي 

في دول العالم النئئامي والفقيئئر، وذلئئك لاسئئتيعاب تلئئك 

الطبقة مع نئئدرة وارتفئئاع سئئعر الأرض مئئع انخفئئاض 

دخول هؤلاء الأفراد، إلا أنه نتيجة التعديات والتصميم 

الذي لا يعبر عن الاحتياج الحقيقي لتلئئك الطبقئئة زادت 

 300إلئئى    250الكثافات السكانية لتصل أو تزيئئد عئئن  

فردف فدان؛ مما أثر على الاشغال السئئكني لكئئل غرفئئة 

فرد ف غرفئئة مئئع   3.5فرد ف غرفة إلى    1.5ليتغير من  

العلم أن معظم الاتجاهات الحديثئئة بئئدأت الاتجئئاه نحئئو 

فئئي مسئئطحات   120إلى    80تقليل الكثافات لتكون من  

أرض أصئئغر وإلغئئاء فكئئرة المسئئاحات المهئئدرة فئئي 

الطرل وسئئاحات الانتظئئار الغيئئر مسئئتغلة، والاعتمئئاد 

علئئى سئئاحات متعئئددة الأغئئراض وفراغئئات ملائمئئة 

 .(Zaher, 1992) للسكان وتعظيم دور المشاة

 مساحة المسكن:  5-3-1-7

بذلت الدول جهوداً مكثفة لوضع معايير مفصلة        

تربط حجم الأسرة بعدد الغرم وبمساحة حيز الإقامئئة 

لعئئام   Kolnوحجم كل غرفة، ولقد ن  معيئئار كئئولن  

والصئئئادر عئئئن الاتحئئئاد الئئئدولي للإسئئئكان  1960

متر مربئئع هئئي أنسئئب  70والتخطيط، على أن مساحة 

مساحة للأسرة المكونة من خمسة أشخاص ولئئذلك قئئد 

روعي في تنفيذ المشاريع فئئئات الئئدخل للسئئكان حيئئث 

خصصئئت الوحئئدات السئئكنية لئئذوي الئئدخل المحئئدود 

والئئذين تئئم تقسئئيمهم إلئئى أربئئع فئئئات هئئي : المتئئدني، 

المنخفض، المتوسط، والمتوسط العئئالي. وروعئئي فئئي 

وضع التصئئاميم والمخططئئات والمواصئئفات لمسئئاكن 

فئات الدخول هذه، فاشتملت مشاريعها الإسكانية علئئى 

 -:(2010) كامل،  أربعة نماذج كالتالي

          إسكان الدخل المتدني: مساحة الوحدة السئئكنية لا تزيئئد 

 .2م 70عن 

إسئئكان الئئدخل المئئنخفض: مسئئاحة الوحئئدة السئئكنية 

 . 2م 90:70تتراوح بين 

إسكان الدخل المتوسط: مساحة الوحدة السكنية تتراوح 

 .2م 120:90بين 

العالي: مساحة الوحدة السئئكنية إسكان الدخل المتوسط  

 .2م120تزيد عن 

 2م 90إلئئى  70لئئذا تتئئراوح مسئئاحة الوحئئدات مئئن 

وتكئئون مئئئن غئئرفتين وملحقاتهمئئئا أو ثئئلاث غئئئرم 

وملحقاتهمئئئا وتكئئئون معظمهئئئا بنظئئئام الايجئئئارات أو 

 التقسيط طويل المدى.

 الخصائص الاجتماعية والثقافية:  5-3-2

تمتئئاز منئئاطق الإسئئكان الاقتصئئادي فئئي المئئدن        

بئئاختلام خصئئائ  سئئكانها، فئئإن الئئروابط الأسئئرية 

والاجتماعية فيها يغلب عليهئئا التئئرابط نظئئراً للعئئادات 

والتقاليد والثقافة والموروثات، وارتفاع نسئئبة الحئئرام 

بئئين سئئكانها يتئئذلف سئئكان هئئذه المنئئاطق مئئن السئئكان 

المستقرين فيها أصلاً، وممن ينتقلون إليها من الأحيئئاء 

الفقيرة في مركئئز المدينئئة نتيجئئة الحئئرام الاقتصئئادي 

والاجتماعي في المدن، ومن مهاجرين جاءوا مباشئئرة 

من المناطق الريفية. ولأن غالبية المهاجرين للمدن هم 

من جيل الشباب والئئذي يمتئئاز نسئئبياً بارتفئئاع مسئئتواه 

التعليمئئي، فئئإن منئئاطق الإسئئكان الاقتصئئادي تيئئم 

مجموعئئات ديناميكيئئة ذات درجئئة عاليئئة مئئن الحئئرام 

 .(2020) أمنية ناجي،  الاجتماعي والاقتصادي

كما تنتشر الجرائم سواء للممتلكات أو السرقات         

أو جرائم العنف والتخريئئب لمئئا يئئنعكس مئئن اخئئتلام 

الثقافئئئات والبيئئئئات التئئئي يتوافئئئد منهئئئا قئئئاطني تلئئئك 

المناطق، وقد يسئئاهم بئئه العمئئران فئئي حالئئه تصئئميمه 

شاملاً لفهم احتياجات هئئؤلاء الأفئئراد بشئئكل يقلئئل مئئن 

 تلك الظواهر السلبية ويحافت على العمران.

الإسئئكان وضع الاقتصئئادي لطبقئئة  من دراسة ال        

نلاحت التفاوت فئئي خصئئائ  تلئئك الفئئئة،   الاقتصادي

لكئئن بئئالرغم مئئن الاخئئتلام الواضئئح داخليئئاً لشئئرائح 

داخئئل طبقئئة محئئدودي الئئدخل اقتصئئادياً واجتماعيئئاً 

وثقافياً، لكنها في النهايئئة تجمعهئئا خصئئائ  مشئئتركة 

) أمنيئئة نئئاجي،  يمكئئن الاخئئتلام عليهئئا ومئئن أهمهئئا

2020): 
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 -عدم توفر المسكن الملائم: -أ

تعد مشكلة توفير السكن الملائئئم لطبقئئة الإسئئكان        

الاقتصادي هي القاسم المشترم بين جميع شرائح تلئئك 

الطبقئئة، ويمثئئل تكلفئئة ذلئئك المسئئكن جانبئئاً هامئئاً فئئي 

ميزانية الأسر محدودة الدخل، ومما يزيد أهمية الأمئئر 

وتوضح خطورته إن إحصائيات وزارة الإسكان تشير 

مليئئون أسئئرة علئئى مسئئتوى الجمهوريئئة  2.6إلئئى أن 

مقئئابر   –أكشئئام    –تعيش في مساكن جوازية ) عشش  

( أو في غرفة واحدة، مع العلم بذن متوسط عدد أفئئراد 

ً  5الأسرة   ) وزارة الإسكان والمرافق(. أفراد تقريبا

  -انخفاض مستوى المعيشة وعدم كفاية الدخل:  -ب

يقصد بانخفئئاض مسئئتوى المعيشئئة عئئدم القئئدرة         

على تلبيئئة الاحتياجئئات الأساسئئية للمعيشئئة مئئن طعئئام 

ح الإسئئكان طبيعي أن تتفق شئئرائوملبس وسكن، من ال

 في انخفاض مستوى المعيشة. الاقتصادي

 -انخفاض مستوى التعليم:  -ج

التعلئئيم المئئنخفض هئئو أكثئئر العوامئئل ارتباطئئاً          

بمخئئاطر الفقئئر فئئي مصئئر، حيئئث تتنئئاقض مؤشئئرات 

الفقر كلما ارتفع مستوى التعليم، وتتسم طبقة محدودي 

الئئدخل بانخفئئاض مسئئتوى التعلئئيم بئئين أفرادهئئا نتيجئئة 

لانخفئئاض مسئئتوى الئئدخل، حيئئث يوجئئه الئئدخل أولاً 

للغئئذاء ثئئم الملئئبس، ويئئذتي التعلئئيم فخئئر الاحتياجئئات 

الأساسئئئية لطبقئئئة محئئئدودي الئئئدخل وذلئئئك نظئئئراً 

لاضئئطرار بعئئض الأبنئئاء بالأسئئرة إلئئى تئئرم التعلئئيم 

 مبكراً والتوجه للعمل لمساعدة ارباء.

أن   2017وقد أوضح تقرير تعئئداد مصئئر لعئئام          

% عام 25.8نسبة الأميين بين سكان الجمهورية بلغت 

% حاصئئلين علئئى مؤهئئل متوسئئط 22.2مقابل    2017

فني، يليه من حصل على مؤهل فول المتوسئئط بنسئئبة 

 (.3؛ شكل )(2020) أمنية ناجي،  18.9%

 
التوزيع النسبي للسكان في مصر وفقاً للحالة  ( 3شكل )

 2017التعليمية عام 

 )المصدر: الجهاز المركزي للتعبئة والإحصاء(

 -عدم وجود عمل مستقر: -د

هنام ارتباط وثيئئق بئئين الاسئئتقرار فئئي العمئئل          

وحالة الفقر، حيث ييئئطر الفقئئراء قبئئول أي وظئئائف 

متاحئئة ومعظمهئئا غيئئر مسئئتقرة وموسئئمية وفئئي نفئئس 

 الوقت منخفية الأجر نتيجة انتشار البطالة.

 الخصائص الاقتصادية:  5-3-3

إن سئئكان منئئاطق الإسئئكان الاقتصئئادي هئئم          

الأقل دخئئلاً وذلئئك بسئئبب قلئئة فئئرص العمئئل المتاحئئة، 

وتشير الدراسات إلى ارتفاع نسئئبة مئئا ينفئئق مئئن دخئئل 

لتغطية الحاجات هذه الفئة على الغذاء، مما يبقى القليل  

الأساسئئئية الأخئئئرى كالمئئئذوى والخئئئدمات التحتيئئئة 

والمواصلات، ويعتمد الجزء الأكبئئر مئئن دخئئل سئئكان 

مناطق الإسكان الاقتصادي على قطاعات غير رسمية 

وغير مستقرة، وكنتيجة منطقية لذلك؛ فإن الحد الأدنى 

اللازم لتغطية نفقات المسكن وخدماتئئه الأساسئئية يبقئئى 

غير معلئئوم المصئئدر ممئئا يجعلئئه بالتوجئئه عئئن حرفئئة 

بسئئيطة أو تجئئارة نشئئاط بسئئيط فئئي محئئل سئئكنه تخئئدم 

سكان المنطقة أو سئئكان منئئاطق الئئدخول الأعلئئى مئئن 

المناطق المجاورة وتجعل مساكن محدودي الدخل هي 

الأنسئئب لانخفئئاض قيمئئة الإيجئئارات أو الأقسئئاط بمئئا 

 .(2019)نهى حسن،  يتلائم مع ظروفه الاقتصادية

تنتشر في مناطق الإسكان الاقتصئئادي البطالئئة          

بشكل كبير كما ينتشئئر عمئئل الأطفئئال والأنشئئطة غيئئر 

الرسئئمية والحئئرم التئئي غالبئئاً مئئا تتخئئذ مئئن الئئدور 

الأرضئئي بالوحئئدات السئئكنية والسئئاحات والفراغئئات 

كمكان لمزاولة تلك المهن بحثاً عن مصادر دخئئل ممئئا 

 ينعكس بالسلب على العمران.

الأسس والخصائص التخطيطيااة والتصااميمية   5-3-4

 :) الخصائص المطلوبة(  لمنا   الإسكان الاقتصادي

تشئئمل مجموعئئة مئئن الأسئئس هئئي: الأسئئس البيئيئئة، 

الأسئئس التخطيطيئئة العمرانيئئة، الأسئئس التصئئميمية 

 المعمارية.

 -:(2019)نهى حسن،  الأسس البيئية -أ

 أن يكون التخطيط ملائماً لطبوغرافية الموقع.  •

يجب أن يوفر التخطيط السليم للمواقع السكنية  •

 المتطلبات ارتية:

 توفير إضاءة وتهوية كافيتان داخل المبنى.  -1

 حماية من اليوضاء. -2
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 مساحة خارجية ترفيهية كافية. -3

 أمان ضد الحوادث والحريق. -4

 -الأسس التخطيطية العمرانية: -ب

السكنية   • بالمنطقة  يتوفر  أن  الأنواع  يجب 

السكان   من  العريض  للقطاع  للمساكن  المختلفة 

وشرائح المجتمع المختلفة؛ بحيث يشجع هذا استمرار  

طريق:  عن  اختيارها،  بمحض  بالمنطقة  الأسرة  بقاء 

توفير أنواع مختلفة من المساكن لتوفير مذوى للأسرة  

)عروسين   لحياتها  الكاملة  الدورة  عروسين   –خلال 

زوجين    –زوجين مع أولاد كبار    –مع أطفال صغار  

 (2002) إسماعيل أحمد،   مسنين بدون أولاد(

تتوفر الخدمات بمساحات مناسبة وفي مواقع  •

الخدمات  مراعاة  مع  السكان  احتياجات  ملائمة حسب 

تخطيط   المجاورة،  بالمناطق  والمعتمدة  القائمة 

العناصر  بكل  قريبة  له علاقة  السكنية يكون  الخدمات 

سبيل  على  منها  تخطيطها  عند  بالمنطقة  الأخرى 

 -المثال:

 أن يكون موقع المشروع بالقرب من المواصلات. -1

 أن يكون قريب من الخدمات التجارية. -2

 أن يكون قريب من الخدمات الدينية. -3

واحدة   • كمساحة  الحديقة  تخطيط  يفيل 

المفتوحة   بالمساحات  مماشي  طريق  عن  وربطها 

منطقة  في  وبالذات  السكنية  المنطقة  في  الموجودة 

العمارات، لإيجاد شعور باستمرار الحدائق والمناطق  

 المفتوحة بمناطق الإسكان. 

المنطقة بطريقة  • يجب تخطيط شبكة شوارع 

للمرور  الداخلية  الشوارع  استعمال  على  تشجع  لا 

 العابر اختصاراً للوقت أو المسافة بين نقطتين. 

المشاة من   • بين حركة  الكامل  الفصل  يفيل 

عن  السكني  التجمع  مركز  حتى  السكنية  الوحدات 

للفراغات   السيارات  اخترال  وعدم  السيارات،  حركة 

انتظار   نقاط  توفير  السكني من خلال  للتجمع  الداخلية 

على   سيراً  لها  الوصول  إمكانية  مع  الفراإ  خارج 

السكنية  الوحدات  كافة  الطرل  شبكة  تخدم  الأقدام، 

 وكذلك مركز التجمع. 

مراعاة علاقة عناصر المنطقة ببعيها حتى   •

 -يمكن:

إلى    -1 المساكن  من  ارمن  المريح  الوصول  تحقيق 

 الخدمات العامة الموجودة بالمنطقة.

نمو    -2 على  تساعد  التجمع  في  مركزية  نقطة  إيجاد 

الاستقرار  لإعطاء  السكان  بين  الاجتماعية  العلاقات 

 الاجتماعي.

 تجنب مصادر الإزعاج والأخطار بالنسبة للسكان. -3

وتخصي    • السيارات  انتظار  أماكن  توفير 

 أماكنها خارج حدود الشوارع والفراغات.

 -الأسس التصميمية المعمارية: -ج

توفير فراغات داخليئئة يئئتم تجميئئع الوحئئدات  •

السئئكنية عليهئئا، وتئئوفير الخصوصئئية اللازمئئة لكافئئة 

 الوحدات السكنية.

توزيئئئع اسئئئتعمالات الأراضئئئي وتنظيمئئئات  •

قدر مئئن الخصوصئئية علئئى مسئئتوى البناء يحقق أكبر  

 المنطقة والوحدة السكنية.

المخطئئط علئئى قطئئع أراضئئي  يحتئئويأن  •

 مختلفة المساحة لتحقيق التكامل الاجتماعي.

أن يساعد التصميم على زيادة شعور السكان  •

 بالانتماء والمسئولية اتجاه المنطقة.

مراعئئئئاة توظيئئئئف الفراغئئئئات بالأنشئئئئطة  •

 الاجتماعية الترفيهية.

دعئئئم الجهئئئات الحكوميئئئة لتئئئوفير الأمئئئان  •

والسئئلامة والئئدعم الصئئحي لسئئكان المنطقئئة السئئكنية، 

وعمل صيانة دوريئئة لعناصئئر دعئئم الأمئئان والسئئلامة 

 بالمنطقة.
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 -مشكلات الاجتماعية:ال -6

 -الانسجام الاجتماعي: 6-1

تظهر مظاهر الثراء والفقر جنباً إلى جنئئب فئئي العديئئد 

مئئن المئئدن حيئئث أنئئه عئئادة مئئا تقئئع الأحيئئاء السئئكنية 

الثرية، وذات التوصيل الجيد بالخئئدمات، علئئى مقربئئة 

مئئن الأحيئئاء الفقيئئرة التئئي تقئئع داخئئل المئئدن أو فئئي 

المنئئاطق المتاخمئئة لهئئا، حيئئث تفتقئئر هئئذه الأحيئئاء 

للخدمات الأساسية فيئئلا عئئن افتقئئار سئئكانها للمئئذوى 

المناسب. علاوة على ذلئئك، فئئلا يمكئئن لأيئئة مدينئئة أن 

تتسم بالانسجام لدى تمتئئع بعئئض الفئئئات التئئي تقطنهئئا 

بتركئئز المئئوارد والفئئرص، وذلئئك فئئي ظئئل معانئئاة 

وحرمئئان فئئئات أخئئرى منهئئا. مئئن جهئئة أخئئرى، فئئإن 

الفوارل فئئي مسئئتويات الئئدخل وأشئئكال الحرمئئان مئئن 

المذوى والتي تشهدها المدن لا تعمل فقئئط علئئى تهديئئد 

ظاهرة انسجام المدن، بل أنها تعمل أييئئاً علئئى تهديئئد 

الانسئئجام بئئين مختلئئف البلئئدان، حيئئث تئئؤدي هئئذه 

المظاهر إلى توليد الانقسئئامات والشئئروج الاجتماعيئئة 

والسياسية داخئئل المجتمعئئات، ممئئا يئئؤدي إلئئى إشئئعال 

) تقريئئر حالئئة مئئدن  فتيئئل الاضئئطرابات الاجتماعيئئة

 .(2009العالم، 

إن المعدلات المرتفعة من عدم المساواة لا تعمئئل فقئئط 

على عرقلة عمليات الحد من مستويات الفقئئر وتحقيئئق 

النمو الاقتصادي، حيث أنها تؤثر علئئى مجمئئل عمليئئة 

التنمية البشرية. كما تشير الأدلة العملية المتئئوفرة إلئئى 

أن أشكال عدم المساواة تؤثر على مجموعة مئئن نتئئائج 

التنمية البشرية، بما في ذلك كلا من الصئئحة والتعلئئيم. 

أما في المدن والبلدان التي تكثئئر وتنتشئئر فيهئئا حئئالات 

عدم المساواة، فثمة نق  حاد في الموارد غير النقديئئة 

اللازمة لفقراء المناطق الحيرية، بما في ذلك التوفير 

المحئئدود للفئئرص والحئئرام الاجتمئئاعي. كمئئا يوجئئد 

تصئئور لئئدى الفقئئراء أنفسئئهم باعتبئئار المئئدن كمنئئاطق 

قليلة الإمكانئئات، حيئئث تعئئود المزايئئا بئئالنفع علئئى فئئئة 

محدودة على حساب الأغلبية من المجتمع. كما تتيئئح 

هذه الظاهرة في المنئئاطق حيئئث تنتشئئر مظئئاهر الفقئئر 

المئئزمن واسئئتمرار المسئئتويات المرتفعئئة مئئن عئئدم 

المساواة إلى جانب وجود مؤشئئرات واضئئحة للثئئروة، 

مما يؤدي إلى إيجاد مخاطر نشوء التئئوترات المحليئئة، 

والانقسئئامات الاجتماعيئئة والسياسئئية، وأشئئكال مئئن 

عمليات إعئئادة التوزيئئع العنيئئف للممتلكئئات والانفجئئار 

الاجتماعي واسع النطال للعواقب التي لا يمكئئن التنبئئؤ 

 .(2009)تقرير حالة مدن العالم،   بها

وبئئذلك، وإلئئى جانئئب إيجئئاد قئئدر أكبئئر مئئن اليئئعف 

الاجتماعي من خلال الحد من إمكانية الحصئئول علئئى 

الخدمات الأساسية، والمرافق العامة والفرص، فترتبط 

أشئئكال عئئدم المسئئاواة علئئئى نحئئو متزايئئد بذشئئئكال 

التوترات الاجتماعية، والنزاعات، وأشكال مختلفة من 

الاضطرابات الاجتماعية. كمئئا تتسئئبب النزاعئئات مئئن 

هذا النوع في تدمير البنية الأساسية والممتلكات فيئئلا 

عن إيجاد خسائر كبيرة في رأح المال البشئئري وذلئئك 

مئئئن خئئئلال معئئئدلات الوفيئئئات، وعمليئئئات التهجيئئئر 

والهجرة القسرية. وباختصار، فتعمل الصراعات على 

قلب دورة التنمية وإعادتها إلى عدة سنوات سابقة. من 

جهة أخرى، تؤدي الاضطرابات الاجتماعيئئة بئئدورها 

إلى اضطرار الحكومئئات لرفئئع نسئئبة المئئوارد العامئئة 

المخصصة للأمن الداخلي وهي الموارد التي كان مئئن 

الممكئئن اسئئتثمارها بئئدلا مئئن ذلئئك فئئي قطاعئئات أكثئئر 

إنتاجية في ميادين الاقتصئئاد أو الخئئدمات الاجتماعيئئة. 

لقد ناقش الفليسوم اليوناني القديم أفلاطون بئئالقول إذا 

ما أرادت الدولة تجنب التفكك في المدن... فينبغي عدم 

السماح بارتفاع مستويات الثراء والفقر في أية فئة مئئن 

فئئئات النسئئيج الئئوطني حيئئث أنهئئم يؤديئئان إلئئى نشئئوء 

 .(2009)تقرير حالة مدن العالم ،  الكوارث

 -: الأمن والأمان:6-2

شهدت التجمعئئات العمرانيئئة الجديئئدة فئئي مصئئر نمئئواً 

حيرياً متسارعاً في السنوات الأخيرة أدى إلى إتساع 

نطال هذه التجمعات وإلى تنامي تجمعئئات سئئكنية ذات 

أنماط ونسج عمرانيئئة ومعماريئئة مختلفئئة وقئئد شئئهدت 

الأونة الأخيئئرة زيئئادة فئئي معئئدلات الجريمئئة فئئي هئئذه 

التجمعات وبدأت تزداد مشكلة تدني الإحسئئاح بئئالأمن 

والأمئئان وعلئئى الئئرغم مئئن محاولئئة الأجهئئزة الأمنيئئة 

لتحقيق الأمن إلا أن دور التصئئميم العمرانئئي يبقئئى ذو 

أهمية كبيرة للحد من الجرائم وتحسين مسئئتوى الأمئئن 

للخروج بمجتمعئئات سئئكنية أفيئئل. لئئذا يجئئب دراسئئة 

المعايير والمحددات التخطيطيئئة والتصئئميمية اللازمئئة 

لتحقيق الأمن والحد من معدلات الجريمة عند تصئئميم 

 المجتمعات السكنية الجديدة.
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 -: التعليم:6-3

يئئؤثر التعلئئيم علئئى المعرفئئة والمواقئئف والاتجاهئئات 

وسئئلوم الأفئئراد نحئئو البيئئئة، ويسئئاهم بقئئدر كبيئئر فئئي 

إرسئئاء دعئئائم الاسئئتدامة. ومئئن ثئئم أكئئدت العديئئد مئئن 

الدراسات على أن التعليم يعد بعداً جوهرياً للدفاع عئئن 

 Lee&Norrisالبيئة حيث أوضح ) لئئي ونئئوريس( )

( أن التعلئئيم يعئئد مئئن أبئئرز الأبعئئاد الاجتماعيئئة 2000

والمحفزة للبيئة من أجل منع التلوث وذلئئك فئئي منطقئئة 

شرل ووسط أوروبا، كما أكد العديد من الباحثين علئئى 

مساهمة التعليم بدرجة كبيرة فئئي ترسئئيد مبئئدأ العدالئئة 

البيئيئئة ) الاسئئتدامة ( لئئدي المئئواطنين. حيئئث أكئئد ) 

( علئئى أنئئه كلمئئا ازداد Gelissen 2007جليسئئن ( ) 

تعليم الأفراد كلما ازدادت فرصتهم نحئئو حمايئئة البيئئئة 

 .(2001)سهير،  والمحافظة عليها

كمئئا يئئؤثر الوضئئع الثقئئافي للفئئرد علئئى مقئئدار وعيئئه 

وإدراكه، ومن ثم يتذثر بمعلوماته عن البيئئئة المحيطئئة 

به، وما يوجئئد بهئئا مئئن مخئئاطر، والمهئئارات اللازمئئة 

للتعامل معها وتجنب المخاطر، إضئئافة إلئئى اتجاهئئات 

الفرد التي تسئئاعده أو لا تسئئاعده علئئى عئئدم التعئئرض 

للمخئئئاطر ) التواكئئئل والسئئئلبية (، والتئئئدريب علئئئى 

الاسئئتجابة السئئريعة للتعامئئل مئئع المخئئاطر، والئئوعي 

بذمان النفس وأمئئان ارخئئرين. وثمئئة قئئول: إن الأزمئئة 

البيئية هئئي بالدرجئئة الأولئئى ظئئاهرة سئئلوكية مرضئئية 

تستلزم وعيا وتعديلا للسلوم الإنساني واتجاهاتئئه إزاء 

البيئة، وهذا يساعد الأفئئراد علئئى الالتئئزام القئئائم علئئى 

الإحساح والمعرفئئة الواعيئئة بالعلاقئئات والمشئئكلات، 

وعلى انتهاج أنمئئاط مئئن السئئلوم تئئنم علئئى الإحسئئاح 

 بالمسئولية تجاه بيئتهم التي يعيشون فيها.

مما سبق يتيح أن التعليم له دور رئيسي فئئي تصئئميم 

مجتمعات أكثر استدامة من الناحية البيئيئئة، وذلئئك مئئن 

خئئلال التنسئئيق مئئع المبئئادرات الحكوميئئة ومبئئادرات 

المجتمع المدني والقطاع الخاص. فالتعليم يصوإ القيم 

ووجهئئات النظئئر، ويسئئاهم أييئئاً فئئي تنميئئة وتطئئوير 

المهارات والمفاهيم والأدوات التئئي يمكئئن أن تسئئتخدم 

 في خفض أو إيقام الممارسات غير المستدامة.

 -المشكلات الاقتصادية:  7

 -: الفقر:7-1

يؤثر الفقر على الاستدامة، فالتلوث في الدول المتقدمة 

يئئرتبط بالاسئئتخدام السئئيئ لوسئئائل التكنولوجيئئا، وفئئي 

البلدان النامية يرتبط بالفقر والجهل. ومن ثم فقد صئئار 

المعروم يقيناً أن الفقر يلوث البيئة ويدمر الموارد من  

الطبيعية. إذا أن الفقراء في صراعهم مئئن أجئئل البقئئاء 

يجورون على الطبيعة ويتسببون في فقدان الكثيئئر مئئن 

عناصرها التي لئئيس مئئن السئئهل أو لئئيس مئئن الممكئئن 

تعوييئئها، ممئئا يئئؤدي إلئئى النيئئل مئئن قئئدرة المئئوارد 

الطبيعية علئئى التجديئئد والاسئئتدامة. لئئذا فئئإن لمكافحئئة 

الفقر مردودا إيجابيا مهم على الاستدامة، فيئئلا علئئى 

مردوده الإيجابي على جئئودة الحيئئاة المجتمعيئئة. ومئئن 

جهة أخرى، صار من المحقق أن الشرائح الأفقئئر مئئن 

 السكان عادة ما تعاني نسبة أعلى من الأضرار البيئيئئة

 .(2014)إبراهيم، 

 العامة:النتائج   -8

من خلال ما تم عرضه وتحليله بالورقة البحثيئئة يمكئئن 

 -استخلاص أهم النتائج على النحو التالي:

أكئئئدت الدراسئئئة علئئئى أهميئئئة تخطئئئيط وتصئئئميم  -1

 مشروعات الإسكان الاقتصادي.

التذكيد على أهمية الجوانب الإنسئئانية والاجتماعيئئة   -2

 التي تهدم إلى حفت وتنمية الفرد والمجتمع.

ارتباط الفرد في المجتمع يكون نابعئئاً مئئن ارتباطئئه   -3

 بمسكنه وبيئته.

تمتئئاز منئئاطق الإسئئكان الاقتصئئادي بخصئئائ   -4

مشئئئئئتركة كالخصئئئئئائ  الاجتماعيئئئئئة والثقافيئئئئئة 

والخصئئائ  الاقتصئئادية وخصئئائ  البنيئئة التحتيئئة 

 والخدمات وخلافه.

تمتئئاز منئئاطق الإسئئكان الاقتصئئادي فئئي المئئدن  -5

 باختلام خصائ  سكانها.

تنتشئئر فئئي منئئاطق الإسئئكان الاقتصئئادي البطالئئة  -6

بشكل كبير كما ينتشئئر عمئئل الأطفئئال والأنشئئطة غيئئر 

 الرسمية.

الاحتياجئئات الوظيفيئئة فئئي المسئئكن هئئي المشئئكل  -7

الرئيسي للفراغات المختلفة وهئئي التئئي تيئئع الإطئئار 

 العام للعلاقات بين تلك الفراغات.

معاناة السكان بمشروعات الإسكان الاقتصادي من   -8

مشئئاكل اجتماعيئئة تتمثئئل فئئي غيئئاب التجئئانس الثقئئافي 

والاجتمئئاعي بسئئاكني المشئئروع الواحئئد أو بالمنطقئئة 

 السكنية.
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Abstract: 

               Egypt has gone through many stages 

that witnessed social, economic and political 

changes since the beginning of the last decade, 

and as a result of the state’s intervention since 

the mid-fifties in a way that made it the sole 

producer of housing production, the private 

sector left the field of housing for a period and 

then returned, but in the form of a new 

relationship between the investor and the 

resident, which is the relationship of ownership 

of housing units. Which had a significantly 

negative impact on the economic level of large 

segments of the population, causing the inability 

of some individuals to provide adequate housing 

for them. Over the past six decades, the problem 

of providing adequate housing for low- and 

middle-income groups has become one of the 

biggest challenges facing successive 

governments in Egypt.  

           The research paper provides an 

explanation of the economic housing that is the 

subject of the research (definitions, concepts, and 

importance), then the research moves on to 

present the housing problem in Egypt. The 

research explains the basic human needs, then 

presents some of the experiences of international 

countries, with the aim of improving and 

advancing economic housing in Egypt. 

           The research ends with a set of general 

results and recommendations from which some 

realistic solutions to the problems of economic 

housing in Egypt can be extracted.       

Keywords: Economic housing, social housing, 

low-income housing, housing crisis. 
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