
 

 
 

 عالمية  سياحية مدينة إلى ةواحتي  مدينة من واتجاهها العلا مدينة  في  العمراني النمو

 ( *)العصيمي متروك بن ستر د.

   :الملخص

 القطتت  نقطتت  وإبتترا  تاريخهتتا  مراحتت  عبتتر العتتا لمدينتت  العمرانتت  النمتت  تحليتت  الدراستت  هتت   تناولتت  
Break of point التحليلتت  المتتنه  علتت  الدراستت  اعتمتتد   المختلفتت   المدينتت  نمتت  عهتت    بتتي  التتنم  عبتتر 

 مت  المدينت  بهتا متر   التت  التاريخيت  المراحت  تفستر   قيق   واستنتاجا    نتائ   إل   لل ص ل  ال صف   الكم 
 بالإضتتا   والبشتتري   الطبيعيتت  بتتالمتريرا   وارتباطهتتا والاجتماعيتت  والاقتصتتا    العمرانيتت  خصائصتتها حيتت  
 الجررافيتت   المعل متتا   نظتت  برنتتام  ختتال متت  ومعالجتهتتا الفضتتائي  والمرئيتتا   الختترائ  متت  مجم عتت  التت 
 شتل     ت  الأختر   عت  مرحلت  كت  تختلت  حيت   رئيستي  نمت  مراحت  بتلاا   متر   المدينت  أن  النتتائ   تشير

 تفستر  ما وه  المدين   عاشتها الت  المرحل  وخص صي  التاريخي   للظروف  تبعا    الحضري   والنُّم   التَّط ر
 بتتتالعمران ارتتتتب  أولتتت  مرحلتتت  التتت ييف   والتتتدور العمتتتران ونمتتت  مرحلتتت   بلتتت  الخاصتتت  النمتتت   يناميليتتتا  
 التحت لا   نتيجت  الحتدي   بتالعمران ارتتب  ثانيت  مرحلت  م 1970 قبت  متا الفتتر   ت   راعيت   واحت  التقليتدي 

 و ورهتتتا والتخطيطيتتت   التنم يتتت  والسياستتتا   التتتنف   ع ائتتتد  ارتفتتتا  بفعتتت  المملكتتت  شتتتهدتها التتتت  الاقتصتتتا   
 ستياحي  وجهت  لتكت ن  اختيارهتا بستب   اللااللا   المرحل  بدا   م2017  عام   ملا   بينما  إقليم    تنمي   كمركن
   2030 المملك  رؤي  م  بدا   عالمي  

  العمراني  السياسا    2030 رؤي  التح لا   العمران   النم  العا  مفتاحية: كلمات

 

 

 

 

 

 

 
  جامع  طيب  –أستاذ مساعد )*(  
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  :مقدمة

د      الجررافيتت  الع امتت  متت  مجم عتت  بفضتت  تاريخهتتا   مراحتت  عبتتر عمرانيتت  تحتت ُّلا  العتتا مدينتت    شتته 
 ستتتياحي  وجهتتت  ثتتت  خدميتتت   راعيتتت  إلتتت  واحتيتتت  مدينتتت  متتت  والتتت ييف   العمرانتتت  تح لهتتتا  تتت  أستتتهم   التتتت 

 جتتا  والتت ي ال ييفتت   أو الشتتل   تت  ستت ا  مختلتت  عمرانتت  بتتنم   يهتتا تاريخيتت    تتتر  كتت  تميتتن   عالميتت  
 تفتتر   المدينت   بهتا متر   التت  المرحلت  وخص صتي   والاجتماعي   والاقتصا     السياسي   للج ان    انعلاسا  
 ما وه  الأخر   ع  مرحل  ك   يها تختل  العمران  النم  م  رئيسي  مراح ب مر   قد   المدين   أنَّ   الدراس 
 ال ييف   والدور العمران ونم  النم   يناميليا   تفسر 

 Break  القطت    نقطت   وإبترا   تاريخهتا    مراحت   عبتر  العتا  لمدين   العمران   النم    تحلي   إل   الدراس   تهدف

of point ت  الدراست  هت   تتتت   بت   متر    التت   العمرانت   والتحت ل  المختلفت   المدين   نم    عه    بي   النم   عبر  
 تق  هتتا متترخرا  يهتتا تجتتري  التتت  العمرانتت  التحتت ل عمليتت  وأن خاصتت  المدينتت   نمتت  لحركيتت  استتتجاب  إطتتار
 سياحي  وجه  لتك ن  ؛ السع     المدن مئا   بي  م   اختيارها  بعد   سلط    أعل   وم   مباشر  بشل   الدول 
 المستتقبلي  والاجتماعيت  والاقتصتا    العمرانيت  التريترا    لمقارنت   أساستا    الدراست   هت    تك ن   أن  نتم   عالمي 
  للمدين  

 :الدراسة إطار تقديم أولًا:

  :الدراسة بمنطقة التعريف .1
 اللامانيت  المنت ر  المدينت  منطقت  محا ظتا   إحتد  العتا  لمحا ظ  الإ اري   العاصم   ه   العا  مدين 

 12 ويتبعهتا (أ)  ئت  مصتنف  محا ظت  وهت  مربت   كت  ألت  30 نحت  مستاحتها  تبلت   حي    مساح    وأكبرها
  متتتد  والتتت  العتتا  مدينتت  إلتت  بالإضتتا    (1)(ب )  ئتت  والأختتر   )أ(  ئتت  مصتتنف  منهتتا أربعتت  إ اري  مركتتن

 49نحتت   شتتم  والختتدم  الإشتترا   نف ذهتتا  جعتت  ممتتا المراكتتن  تلتت  جميتت  علتت  والختتدم  البلتتدي إشتترا ها
 ( 1) شل   قري 

 متتت  ويحتتتدها المنتت ر   المدينتتت  منطقتت  متتت  الرربتت  الشتتتمال اتجتتتا   تت  المحا ظتتت  وستت  المدينتتت  تقتت  
 والمدينت  ينب  محا ظ  الجن ب  وم  تب ك ومنطق   خيبر  محا ظ   الشرق   وم   تب ك  منطق   والررب   الشمال
 خاضتتت  حضتتتري  مركتتتن أبعتتتد  جعلهتتتا ممتتتا كتتت  370 نحتتت  المنتتت ر  المدينتتت  عتتت  العتتتا مدينتتت  وتبعتتتد  المنتت ر  

 
 م     2004لمنيد م  المعل ما  ع  التقسي  الإ اري  انظر: استراتيجي  التنمي  العمراني  لمنطق  المدين  المن ر    ( 1) 

﴿70 ﴾ 
 



           د. ستر بن متروك العصيمي                                         النمو العمراني في مدينة العلا واتجاهها من مدينة واحتية إلى مدينة سياحية عالمية 

 

 الريتا   عت  العتا مدينت  وتبعتد  كت ( 250) نحت  حضتري  مركن أقرب  تب ك  مدين   تملا   حي       لنف ذها 
 كيل متر  682 نح  جد  مدين  وع  كيل متر 1066 نح  حضري( مركن )أه 

دي  لجبتتتتال الشتتتترقي  الستتتتف   علتتتت  المدينتتتت  تقتتتت  الجررا تتتت   لم قعهتتتتا وبالنستتتتب   الرربتتتت  الشتتتتمال( متتتت 
ت ي  : م   ال ا ي ويحدُّ  العا  وا ي امتدا   عل   للمدين   العمراني   التجمعا    وتتم ض    )للمملك  ه   الشترقي  ج 
 الت ا ي ستط    ق  متر 500 إل  أقصاها  ص   المي   حا    بارتفاعا    تتس   الجبال  م   مجم ع   والرربي 
 عتتر    ائرتتت  عنتتد  المدينتت  م ضتت  ويتتتت  الجنتت ب  إلتت  الشتتمال متت  التتتدريج  بالانحتتدار يتصتت  التت ي

  الاوضتتا   )تقريتتر  البحتتر ستتط  قتت ق  متتترا   722 بارتفتتا  شتترقا  رجتت  91 37 طتت ل وختت  شتتمالا  رجتت  63 26

 ( 1) شل  الدراس   ولمنطق  للمدين  الحضري  النطاق سلفا   الم ك ر  الجررافي  الحدو  وتشل   (3-2ص  الراهن  

 
 الدراس   منطق  وحدو  العتا مدين  م ق  (1) شل 

  وأدواتها: الدراسة منهجية .2

 تفستتر  قيقتت  واستتتنتاجا   نتتتائ  إلتت  لل صتت ل ال صتتف  الكمتت  التحليلتت  المتتنه  علتت  الاعتمتتا   تتت 
 والاجتماعيتتتت  والاقتصتتتتا    العمرانيتتتت  خصائصتتتتها حيتتتت   متتتت  المدينتتتت  بهتتتتا متتتتر   التتتتت  التاريخيتتتت  المراحتتتت 
 تضتت  والتتت  المتتت  ر  المختلفتت  اللاان يتت  المصتتا ر إلتت  بالإضتتا   والبشتتري   الطبيعيتت  بتتالمتريرا   وارتباطهتتا
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 كتتتتتاب  أهمهتتتتا: الإحصتتتتائي   والدراستتتتا   والتقتتتتارير الصتتتتل  ذا   التاريخيتتتت  والمرلفتتتتا   والتتتتدوريا   البحتتتت   
 العتتا  بلد ت  حت ل إحصتائي  معطيتا   المنت ر   المدينتت  منطقت  أمانت  تقتارير الت  عتدا ا   الستن ي  الإحصتا 

 المقارنتا   عمت  ختال م  الخرائطي   والمعالج  ال ثائق  ملا   الأخر    البحلاي   الأ وا    م   بمجم ع   وك ل 
 نظتتتت  برنتتتتام  باستتتتتخدام الفضتتتتائي  والمرئيتتتتا   الط ب غرافيتتتت   الختتتترائ  لجميتتتت  العمرانيتتتت  التريتتتترا   وحستتتتاب 

 لأعت ام  ضتائي  ومرئيتا   1/50000 بمقياس طب غرافي  بخريط  الدراس   واستعان    الجررافي    المعل ما  
ا البحتتت   ارتكتتتن كمتتتا  2022و 2018  2003  1970  إجتتترا  ختتتال متتت  الميدانيتتت  الدراستتت  علتتت  أ ضتتت 
 (1)الملكيتت  الهيئتت  واهمهتتا العمرانيتت  التنميتت  عتت  المستتئ لي  متت  المقتتابا   وإجتترا  للمدينتت   متعتتد    يتتارا  
  السلان  وبعض  المحليي  والفاعلي  العا بلد    للعا 

   الاستيطان: في   المساهمة  والعوامل  النشأة تاريخ ثانياً:

 الاسلام: قبل ما فترة .1
 العربيتت  الجنيتتر  بتتي  ال صتت  حلقتت  جعلهتتا ممتتا العربيتت  للجنيتتر  الرربتت  الشتتمال الجتتن   تت  العتتا تقتت 

 بطترق  قتد ما   م قعهتا ارتب  حي   وم انئ   الأحمر البحر م  قربها إل  بالإضا   ومصر  الشام  با    وبي 
 بالمنطقتت   عديتتد  لحضتتارا   معتتال  وجتت    والأثريتت  التاريخيتت  الدراستتا   متت  العديتتد  أيهتتر   القد متت   التجتتار 
 3 بنحتتت  القد متتت  البلتتتد  متتت  الشتتترق  الشتتتمال إلتتت  ال اقعتتت  "الخريبتتت "  منطقتتت  ذلتتت  علتتت  التتتدلائ  أهتتت  ومتتت 

 القترن  إلت  تعت    والت  العا  مدين     ت طن   الت  الأثري  المعال  ه   أحد  (1) ص ر  وت ض   كيل متر 
 كانت   حيت   حاليتا "  "العتا القد م   يدان مدين  علي  كان   ال ي  الم ض   تملا   وه     الميا    قب   السا س
 جنتت ب   تت  المعرو تت  ''معتتي '' لدولتت  كبيتترا   تجاريتتا   ومركتتنا   لحيتتان لمملكتت  ثتت   يتتدان لمملكتت  سياستتي  عاصتتم 
ر   ( 16 ص   1995 )نصتتتتي    العربيتتتت  الجنيتتتتر  هتتتت   بمل ناتهتتتتا المدينتتتت  تلتتتت  بقا تتتتا للم قتتتت  المعماريتتتت  الأنقتتتتا   وت ظ 
 الا  هتتتار بالمدينتتت   المحيطتتت  الجبتتال  تتت  المنح تتتت  القبتتت ر وكتت ل  والمعابتتتد  المنتتتا ل وخص صتتتا   المختلفتت 
  اندثارها  قب  المدين  إلي    وصل    ال ي المعماري 

ر  الع امتت  أهتت    متت و    تت  التربتت  وخصتت ب  الميتتا  و تتر  المنطقتت   تت  الأولتت  الحضتتارا   لظهتت ر المفستت 
 الأو  تت  متت  دُّ عتت      والتت ي "قتتد ما   "القتتر   التت ا ي ضتتفاف علتت  العتتا تقتت  ذ إ  قاحتت  صتتحراوي  جررا تت  محتتي 
  ت   عتال بشتل  أستهم   التت  الأو  ت  مت  روا تد  بللاتر  ويتميتن العربيت    للجنير   الررب   الشمال      الكبير 
 ل  شتلَّ  والرعت   للنراعت  تصتل  التت    قيت الأ والمصاط    الفيضي   السه ل  وتك ي   المائ    مخنون    ع 

 
  ه  هيئ  مستقل  تتب  لمجلس ال  را  ورئيس مجلس ا ارتها ول  العهد السع  ي  وتعد واحد  م  أرب  هيئا  ملكي     البا    (2)
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 والقنت ا   العيت ن  تلت  وكانت    الر ائيت  الستلان  حاج   وت  ير  النراع   للنشاط  الأساس  وع وبتها  الميا   و ر 
   ( 76ص   1995 )نصي    قري   وق   حت  المختلف  عص رها عبر للمدين  النراع  للنشاط أساس

 
 المدين     الاستيطان بدا     يدان م ض  (1) ص ر 

 الت ي الأمتر وتتمينهتا  التجاريت  الق ا ت  لتمت ي  رئيسا مركنا  العا  منطق   م   الأوائ   السلان  جع   قد 
 إليتتت  ذهتتت   متتتا ذلتتت  علتتت  أ ل ولتتتيس المختلفتتت   عصتتت رها عبتتتر للمنطقتتت  اقتصتتتا ي نشتتتاط خلتتتق  تتت  أستتته 

 لفتتر  وذلت  المت ست   البحتر ح    ومنطق  الهند  بي  التجار  مقاليد      تحلم    ''معي ''  أنَّ   م   الباحلا ن 
 السب    بشت  الطرق  وتتمي  التجاري   الق ا   محطا   إنشا  نح  حلامها  اهتمام انصرف  ث   وم  ط يل  
   2006 )عتتامر   النتتب  عاصتتم  والبتتترا  العقبتت   خلتتي  شتتمال  تت  ''معتتان'' التجاريتت  المحطتتا   أهتت    متت  وكتتان

تدُّ   ( 124ص ر منطقتت  وت عتت  جتت   الشتت اهد  إحتتد  كتت  18 بنحتت  القد متت  البلتتد  متت  الشتتمال إلتت  صتتال " "متتدائ  الح 
 الألتت  حتت ال   تت  بالستتلان مته لتت  المنطقتت  كانتت   حيتت   النبطيتت  بالحضتتار  تتترتب  والتتت  للتتت ط  الرئيستت 
 العصتتر وبدا ت  الجتاهل  العصتر و ت   ( 57ص   2005 الحستت    وأبتت  )الانصتتاري  تقتدير أقت  علت  المتيا   قبت  اللااللات 

 قتر   فيت  وخيبتر تيمتا  بتي  والمدينت   الشتام بتي  وا    وهت   القتري"  "وا ي  است   المنطقت   عل   أطلق  الإسام 
تدُّ  ( 338 ص   1984 )الحمتتت ي   القتتتر   وا ي ستتتم  وبهتتتا كلايتتتر   التتتت  الاستتتتيطاني  المراكتتتن أهتتت    "قتتتر " مدينتتت  وت عتتت 
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 قبتت  متا  تتر  إلتت  نشتتتها البتاحلاي  بعتض  ويرجتت   ( 25ص   1995 )نصتتي    الفتتر  تلت  إبتتان الت ا ي  ت  اشتتهر  
  ( 2ص   2011 )العمير   الجاهلي     المشه ر  العرب  أس اق م  وأنها الإسام

 الاسلاميّة: الفترة .2
 الستا س القترن   ت  الحجتا     والاقتصا    الديني  مل  مدين  برو  م  المنطق  م ق  أهمي   عا   

 أوائتت   تت  العتتا مدينتت  عتت     تت  -ذلتت  بعتتد - ستتببا   كتتان والتت ي القتتد    التجتتاري  الطريتتق بإحيتتا  المتتيا ي
 الفتتتر   تلتت  طتت ال للحجتتا  رئيستتي  محطتت  أصتتبح   حيتت   المتتيا ي  عشتتر اللاتتان - الهجتتري  الستتاب  القتترن 
ف      عنتد  ه623  ستن   العتا  لمدينت   الحنفت   شتجا   بت   إبترايي   وصت   عل   اعتما ا   صت    قتال:   حيت    الحت   طريتق    و 

  صترير    جبت   رأس  علت   صترير   قلعت   وبهتا  صترير     والمدينت   وثمتر    كلايتر  نخت   الت ا ي    وست   العتا  مدينت   ''ث 
  عنهتتا  كتتت    والتت ي  م1326-هتتت726   راهتتا  التت ي  بط طتت   وابت     (7  ص  م 1978  )الجاستتر   عليهتتا''  يتتنر   ع بتت   وعيت ن 
  ص   1995  )نصتتي    المعينت "  والميتا   النخت   بستاتي   لهتا  حستن   كبيتر   قريت   والعتا   ونت     أو   ي م  والعا  الحجر  "وبي 

 محطتا   إحتد  العتا منطقت  اصتبح   الشتام – الحجتا  حديتد  ستل  إنشا  وعند  العلامان    العهد     و     (37
 قيتتام حتتت  العنلتت  متت  حالتت  المدينتت   خلتت   وبعتتدها م 1919 ستتن  الختت  هتت ا ت قتت  حتتت  الرئيستتي  الطريتتق
 م 1932 العام    السع      الدول 

  :العمرانية  والتحولات النمو  مراحل  ثالثاً:
 متمين :   مراح   ثا    إل   العا  لمدين   العمران   النم    مراح   تقسي    مل 

  تقستتيمها  تتت   وقتتد  م  1970  عتتام  قبتت   لمتتا  التاريخيتت   الفتتتر   وهتت   التقليتتدي    العمتتران  مرحلتت   تملاتت   أولتت   مرحلتت  -
   قيامها    بعد  واللااني   السع      الدول   قيام  قب   الأول    ترتي   إل 

  عامت   تشتل   وهت   م2017  عتام  إلت   وتمتتد  م  1970  عتام  بعتد  الاحقت   التاريخيت   الفتر   تملا   ثاني   مرحل  -
  عهت    مت   مختلفتي   عهتدي   بتي   التنم   عبتر Break of point  القطت    ونقطت   المدين   عمران  تاريخ       ارق 
  حيتت     تتترتي     إلتت   تقستتيمها  تتت   وقتتد  الحديلاتت     والعتتا  القد متت   العتتا  بتتي   للتفرقتت   الجليتت   والبدا تت   المدينتت   نمتت  
 إقليم     نم    كمركن  بالمدين   ارتبط    واللااني   الجديد     الان ي   تشل   الأول   الفتر   تملا 

 عالمي     سياحي   ك جه   المدين   مستقب   تشل   اللااللا   مرحل  -

  وانعلتتاس  مرحلت     كت   بهتا  أستهم    التتت   العمرانت   النمت    مقتدار  تحديتد  المراحتت   تلت   ابترا   مت   الهتدف  إنَّ 
  واستتخاص     وال ييفت   والامتتدا   الشتل   حيت    م   للمدين   العمران   النسي   طبيعي   عل   العمراني   الإضا    تل 

   خصائص    م   بها  اتسم    وما  مرحل   لك   النم     يناميليا    ورا   تق   الت   المفسر   الع ام 
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   :م1971 قبل ما التقليدي   العمران  الأولى:  المرحلة .1

  :القديمة البلدة وتكوّن  نشأة فترة  .1-1

   ستتميها  صتتخري     هضتتب   حت ل  مرتفتت    ملتتان   تت   العتا  وا ي  متت   الرربيتت   الضتتف   علت   القد متت   البلتتد   تقت  
  ويبتدو   (  2)   شتل   الحاليتَّ     العتا  مدينت   وست   مت   شتمالا    كت 2  بعتد  عل   الجبي     أو   ناصر  أم  جب   العا  أهال 

  الفيضتتتانا    خطتتتر  متتت   متتتتم   و تتت   العتتتا    وا ي  مجتتتر    عتتت   مرتفتتت    ك نتتت   متتت   نتتتاب    الم ضتتت    هتتت ا  اختيتتتار  أنَّ 
  الأجتنا   تت  ر  حيت    عنت   التد ا   إملانيت   إلت   بالإضتا    عليت     للبنتا   الم ضت    وسط   ترب   وصاحي   والسي ل  
    اعيتت   قلعتت   أعتتا    تت   شتتيد    وقتتد  الارتفتتا     بستت    طبيعيتت     اعيتت   إملانيتتا    الجبيتت   لهتت ا  والجن بيتت   الشتترقي 
   نصير    ب   م س   إل   والكت اب   الأهال   بعض   وينسبها  العا    قلع   تسم   حربي 

 
  العا مدين     العمران ن ا   – وال اح   القد م  البلد  م ق  (2) شل 

  للعتتا  القد متت   البلتتد   اشتتتهر    والحما تت     للأمتت   البلتتد   ستتلان  حاجتت   الستتابق  الم ضتت    اختيتتار  متت   يظهتترو 
  البدويتت   القبائتت   متت   بمجم عتت   محاطتت   وهتت   غتت ائيا     قيتتر  صتتحراوي   محتتي    تت   العيتت ن   وو تتر   النخيتت   بنراعتت 
  متتتت   صتتتترير   مجم عتتتتا    متتتت   القد متتتت   للعتتتتا  الستتتتلان   الهيلتتتت   يتكتتتت ن   ستتتتلط     لأي  تخضتتتت    لا  والتتتتت   الكبيتتتتر   
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  وقتد  بالنراعت     واشتترل    الت ا ي  ب احت   وت طنت    ونجتد  الحجتا    ت   الأصتلي   م اطنها  م   قدم    والت   العشائر  
  فيمتتا  األ فتت    لتت ا  المحيطتت     البا  تت   أراضتت   متت   ح لهتتا  ومتتا  واحتتته    تت   الأمتت   انعتتدام  أمتتام  بضتتعفه   الستتلان  شتتعر
  أتت     (280ص   1999  )المحفتت     النراعيت   لت احته   الأمت   تت  ير  علت   للتعتاون   ومتماسل   ق ي   اجتماعي   رابط   بينه 
  وامتتتتد  البلتتتد   اتستتتع      (1)القد متتت   بتتتالعا  أقتتتدمها  نجتتتد  حيتتت    الأولتتت     المرحلتتت    تتت   مت ا يتتتا  العشتتتائر  تتتت ط   نمتتت 

  متت   تتكتت ن   للبلتتد   العمرانيتت   الكتلتت   وأصتتبح    الجن بيتت     الجهتت   ثتت   الرتترب    ثتت   الرربتت     الشتتمال  باتجتتا   عمرانهتتا
  جن بتت     اللاتتان   والحتت   قتتدمالأ  وهتت    عشتتائر  6  ويضتت   الشتتقيق  بحتت   وستتم   ناصتتر  أم  جبتت   شتتمال  الأول  حيتتي   
  تلتتت   متتت   الأكبتتتر  العتتتد   تتتت ط   أن  ويظهتتتر  (282ص   1999  )المحفتتت     عشتتتائر  9  ويضتتت   الحلتتت   حتتت   عليتتت   أطلتتتق

  الجهتتتي   بعلتتس  للنمتت    محتتد   وجتت    وعتتدم  الأراضتت   متت   مستتاح   تتت  ر  بستتب    كتتان  الجنتت ب   الحتت    تت   العشتتائر
   الجبال    ل ج    الرربي   والجه   المنار   ت جد  حي    والشرقي   الشمالي 

  العتا  واحت    ت   الأمتر  بدا ت    ت   المجتال  استتهاك   لت ن     الباحت    بهتا  قتام  التت   الميداني   الدراس   بحس  
  والعيتت ن   المتتنار   انتشتتار  ختتال  متت   ذلتت    ظهتتر    المشتتت    التتنم   أي  المنفتتر   المنرعتت   بستتل   ارتتتب   قتتد  القد متت 
  اتجتت   الستتيئ     الظتتروف  نتيجتت   للأمتت   الستتلان  حاجتت   متت    لكتت     القد متت   البلتتد   عتت   وبعتتدها  التت ا ي  امتتتدا   علتت 

  ت جهتا  العمرانت   النمت    شتل   حيت    المجتال  لاستتهاك  العامت   الستم   أصتب   والت ي  المتجمت     التنم   إل   العمران
   ط يل      تر   امتدا   عل    ق   القد م   البلد   كتل   ح ل  التجم    نح  

  استتتتجاب    يهتتتا  المستتتتخدم   البنتتتا   ومتتت ا   وطرقاتهتتتا  مبانيهتتتا  وشتتتل   القد متتت   البلتتتد   تخطتتتي   معتتتال   وتظهتتتر
  الت ي  الت ييف   والتدور  القد مت   المرحلت    ت   العتا  ستلان  عاشها  الت   والاقتصا     والاجتماعي   الأمني   للظروف
  وكتنهتتا  ويهتتر    الجهتتا     جميتت    متت   القد متت   بالبلتتد    حتتي   ستت را  وتتتداخلها  البيتت     تاصتتق  شتتل     قتتد    مارستتت 
  بلت    "صت ر"    عليهتا   طلتق  ( 2)   صت ر     معل مت   ب ابتا    ختال  مت   لاإ  ليهتاإ  التدخ ل   ملت   لا  بحيت    واحد  مبن 
  النستي   عناصتر  مت    كبيتر  حتدا  إل   مت ا قا  البلد       العمراني   للكتل   ال ييف   التركي    وجا     ص را    14  عد ها

  القصتتر    الحصتت     عناصتتر    خمستت   ب جتت    تميتتن    حيتت    القد متت     الإستتامي   العربيتت   المدينتت   وه يتت   العمرانتت 
     (78ص   2004  )الشيبان    الضيق   الش ار   الس ق    المسجد  

  الفتاطم   التدي   معتن  بناهتا  وقتد  ناصتر    أم  جبت   قمت   علت   البلتد   مت   م ضت    أعلت       العا  قلع   تبر و 
   عنتت   متتا  وهتت    (144-  99  ص  ص   م1999  )جلبتت    القتتان ن   ستتليمان  العلامتتان   الستتلطان  وجتتد ها  م  968/ تهتت358  ستتن 

 
(   282  ص1999م ناصتتر )المحفتت     أو العشتتائر التتت  تنحتتدر متت  بنتت  صتتخر  شتتيد  منتتا ل  تت  الستتف  الشتتمال  متت  جبتت   أ  ق ملاتت  عشتتائر القتترو   ( 1) 

عشتتير     15لتت   إليهتتا تباعتتا بقيتت  العشتتائر والتتت  وصتت  عتتد ها  إلتنضتت    (31  ص1995)نصتتي     وهتت  متتا شتتل  الحتت  الأول التت ي عتترف باستت  حتت  الخ ختت 
  تست ط  البلد  
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  بتالقرب   ت جتد  القلعت   أن  كمتا  العمتران    عليها  تجم    الت   والبرر   القد م     البلد       الأول   الن ا    شلل    القلع   أن
تدُّ   التتت   تتتدع   عتتي   متت    ستتلان  عليهتتا  اعتمتتد  وقتتد  المتتيا     قبتت   متتا  إلتت   نشتتتتها  ترجتت    التتت و     العتتا  عيتت ن   أهتت     ت عتت 

  الناحيتت   متت   الم ضتت    أهميتت   متت   عتتن   متتا  وهتت    (76ص   1995  )نصتتي    متتنارعه   ري   عمليتت   و تت   شتتربه    تت   البلتتد 
   للبلد   الميا   وت  ر  الأمني 

       
  

 

 

  أو   الختارج   الشتل    ت   ست ا   التطتابق    حتد  إلت   والتشتاب   المظهتر     ت   بالبساط   البلد     منا ل  وتتص 
  المت ست    ت   الأرضت   التدور  مستاح   تبلت     وريت     مت   الرالت     ت   المنتا ل  وتتك ن   المستخدم     البنا   ما      
  الطت ب   الطتي     والرملت     الجيتري   الحجتر  علت   بنائهتا      واعتمد  (40  ص   1999  )المحفتت     م( 8×6)   مرب    متر  48

   تت   البلتتد   أهتتال   حتترص   وقتتد  (47  ص   2008  )النهرانتت    الاثتت   شتتجر  وجتت و   النختت     وجريتتد  جتت و   الجتتص    واللتتب   
  تلت   جميت    جلبت    وقتد  والن ا ت     الأبت اب   وحت اف  والتدر   الأساسا    كتدعي   البنا   مفاص       الأحجار  استخدام
  ''العاويتت ''  المستاك   بقتتا    ت   أستته   الت ي  الأمتتر  "الخريبت "  الأثتري    يتتدان  م قت    متت   عليهتا  اعتمتتد  التت   الأحجتار
  الاستتتتخدام  للمدينتت   القد متتت   العمرانيتت   الكتلتت   علتتت    رلتت      (121  ص   2014  )العبتتت  ي   الحاضتتر  ي منتتتا  إلتت   شاخصتت 
  بنحتتت    منا لهتتا  عتتد   م1670  عتتام   تت   المدينتت    ار  التت ي  (99ص   1999  )جلبتتت    التركتت   الرحالتت   قتتدَّر  وقتتد  الستتلن   

  منتنل    400  بنحت    م1876  عتام   ت    ارهتا  الت ي  (p.152   1926 Doughty)   وتت   قتدرها  حتي       سلي     مننل  700
  مت    ستلي     منتنل  920  نحت    م2022  عام      الملكي   الهيئ   أجرت   ال ي  للمس   و قا  البلد   منا ل  عد   بل    بينما

  الشترقي   والب ابتا    المنتا ل  مت   محتدو   عد ا  تض   وه   هدمها    ت   قد  البلد   م   الشرقي   الأجنا   أن  إل   الإشار 
  الحتد  تملات   الستابق   الملكيت   الهيئت   بيانتا    اعتبرنتا  متا  وإذا  ( 3)   صت ر   نصتير  بت   م ست   طريتق  إنشا   عند  للبلد 
  بلرت    متد   ختال  منتنل  220بنحت     ا     قد  البلد   كتل    إن  العمران   النم    م   القد م   البلد   إليها  وصل    ال ي

الن ا  الأول    -العمران المتضام التقليدي  (2)ص ر  
 م 2022\ 7\ 6  ( تص ير الباح  )للعمران    المدين  

 

امتدا  طريق م س  ب  نصير عل  الأجنا    (3)ص ر  
 م     2022\7\6الشرقي  م  البلد  )تص ير الباح (  
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   عتا ل  متا  وهت    منتنل  520  بنحت     ا     بينمتا  جلبت     تقتدير  علت   بنتا   المدينت   حج   رب    م   أق   أي  سن   352
  ختتال  المدينتت   نمتت    بتت    علتت   مرشتتر  وهتت     وتتت     تقتتدير  علتت   بنتتا   ستتن   146  نحتت    بلرتت    متتد   ختتال  الضتتع 

  أعلتت   الم جتت     المنتتا ل  بنتتا   تتت اريخ  ذلتت   علتت   يتتدل   كمتتا  والتجديتتد    الإحتتال  علتت   نم هتتا  واعتمتتد  المرحلتت     هتت  
  ولت   (2022  المتت رع    العنيتتن   عبتتد  الأستتتاذ  متت   )لقتتا   كبيتر  بشتل   انشتائها  تتاريخ   ت   تتفتاو    والتت   البلتد   منتا ل  بعتض   أب اب 
 الصيان   لأعمال  المننل  تل   إل   الدخ ل  من    بسب    ذل   م   التحقق  ل   يتسن 

   تت   أستته   التت ي  الأمتتر  العيتت ن    إستتال       تت   طفتتر   المدينتت   شتتهد    م  1926-1893  بتتي   متتا  الفتتتر   ختتال
تدُّ   حيتت    العيتت ن    لتلتت   والنمنتت   الملتتان   بتتالت  ي    مباشتتر  بشتتل   ارتتتب   جديتتد  عمرانتت   نمتت     أول  المنشتتي   عتتي   ت عتت 

ن   ستت ف  والت ي  م  1893  العتتام   ت   وذلتت   أجريت    التتت   العيت ن    المنصتت ر   عتتي   تبعهتا  المنشتتي     حت   عليهتتا يتكت  
  البركتتت   وعتتتي   م  1896  عتتتام  الحتتتنم  وعتتتي   م  1895  عتتتام   تتت   اليستتتير   عتتتي   ثتتت   م  1894  عتتتام   تتت   والحمد تتت 
  وهتت    الستت ر    ختتار   المدينتت   متت   الجن بيتت   الجهتت    تت   العمتتران  انتشتتار   تت   العيتت ن   تلتت   أستتهم    وقتتد  م  1897
  المنفتر   المنرعت   ستل   إلت   العت      ت   كت ل   و   آنت اك    المدينت   عاشتها  الت   الأمني   الحال   استقرار  عل   مرشر

  الت ي  والخمستي     البحريت   عتي   أجريت    م1922  عتام  و    المنار     بي   المنا ل  انتشر     قد  المشت     النم   أي
ن   المنا ل    عد   معها  وا  ا   الجن بي   الناحي   م   النراعي   العا  رقع   واتسع    الخميسي     ح   عليها  تك  

  :القديمة  البلدة من  والخروج   الأمن استتباب السعودي: العهد فترة  .2-1

  وأصتتتب   (46  ص   1995  )نصتتتتي   الستتتع      الدولتتت   نفتتت ذ  تحتتت    العتتتا   خلتتت    م1926-هتتتت1344  العتتتام   تتت 
  الأمتت   باستتتقرار  الفتتتر   تلتت   ارتبطتت    حيتت    قبتت     ذي  عتت   مختلتت   العتتا  واحتت    تت   الأمتت ر  وتستتيير  الأمتت   مفهتت م

  الجهتت    تت   المنشتتي   وحتت   القد متت     البلتتد   شتتمال  الجديتتد   حتت   ملاتت   التشتتل    تت   جديتتد   أحيتتا   وأختت     واستتتتباب   
  (  3)   شتل   الت ا ي    امتتدا   علت   الملتان   وانتشتارها  العيت ن   إستال      ت   ثانيت   طفتر   معت   العتا  وشهد    الجن بي   

ر      حيتت   د     ستت ر  شتتمال  العيتت ن   إستتال     إلتت   العتتا  أهتتال   واتجتت   عتتي     36  نحتت    إستتالت ها  تتت   التتت   العيتت ن   عتتد   قتت 
  تلت   حت ل  ينتشترون   الستلان  وأخت   النهتر     الصتالحي     العل يت     الستع     عيت ن:   ومنهتا  الشمال (    )الس ر  السبع 
  لنقتتاط  تكلايتت   أو   القد متت   البلتتد   شتتمال  التت ا ي  امتتتدا   علتت   جديتتد   ستتلاني   تجمعتتا    وتتكتت ن   والمتتنار     العيتت ن 
  عتام  وذلت   القد مت   البلتد    ت   الحلت   حت   مت   نتنو   شتهد  والت ي  المنشتي   حت   ملات   الجن بيت   الناحيت   م   السل 
  متناميتت   اقتصتتا     ومقتتدر   امنتت   استتتقرار  يتت    تت   منهتتا  القد متت   البلتتد   ستتلان  ختترو   بدا تت    عتتد  والتت ي  م  1956

  34,7  نحتت    م1970  المرحلتت   هتت    نها تت    تت   العتتا  لمدينتت   العمرانيتت   الكتلتت   مستتاح   بلرتت    وقتتد      قبتت   ذي  عتت 
  الأولتت   النتت ا    القد متت   البلتتد   هتت   رئيستتي   أحيتتا   ثتتا    متت   تتكتت ن   وأصتتبح    (  4)   وشتتل   ( 1)   جتتدول  هلتتتار  
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  ستتل   عبتتار   وهتت   المتنتتاثر   الستتلني   النقتتاط  متت   عتتد   إلتت   إضتتا    المنشتتي     حتت   الجديتتد     حتت   المدينتت     لعمتتران
  وتشتتتلل    واختيتتتاري    كلتتت   بشتتتل   ستتتاكنيها  متتت   القد متتت   البلتتتد   هجتتتر    حتتتت   1980  العتتتام   تتتتت   ولتتت   المنرعتتت   

 الحدي     العمران  عن انها  جديد   مرحل 

 

  الم رع    العنين  عبد  بالأستاذ   بالاستعان    العي ن   م اق   تحديد   )ت    الميداني   الدراس   عل    اعتما ا   الباح   عم   م    المصدر: 
 ( م 2022/ 6/ 25  ذ اب  أب   صال    محمد   والأستاذ

   العا  مدين         الما   لعي ن  الجررا    الت  ي   ( 3(  شل 

 :م(2017 -  م1970)  الحديث  العمران  الثانية:  المرحلة .2

تدُّ    وأصتتبح    جديتتد     تخطيطتت   مفتتايي   أ ضتتيف     حيتت    المدينتت     عمتتران  تتتاريخ   تت    اصتتل   المرحلتت   هتت    ت عتت 
  حيتتتت    متتتت   ختتتتاص   نمتتتت   منهتتتتا   تتتتتر   كتتتت   شتتتتهد     تتتتترتي     إلتتتت   المرحلتتتت   هتتتت    تقستتتتي   ويملتتتت   عصتتتتري     مدينتتتت 

   والانتشار    الديناميليا  
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 :2003-1970  والامتداد-الجديدة نويةالأ  الأولى الفترة  .1-2

   ت   اللاانيت   المرتبت   تحتت   أصتحب    حي    العالم     النف   إنتا   س ق       المملك   ببرو   الفتر   ه    تمين  
  الملتان   الحيتن  مجمت   علت   بتدور   انعلتس  متا  وهت    هائلت     ماليت   مت ار   تتد ق  ذل   صاح    وقد  الفتر     تل   بدا  
  اللااثينيتتا     تتتر   منتت   الستتلان  أعتتدا   تنايتتد    حيتت    والاجتماعيتت     الاقتصتتا     الج انتت     تت   تحتت لا    محتتدثا  للتتبا 
  الأوضتتا   لتحستت   نتيجتت     %145  بلرتت     يتتا    بنستتب   الماضتت   القتترن   متت   التستتعينيا     تت   ذروتهتتا  إلتت   لتصتت 

  مليتت ن   4  إلتت   الستتتينا     تت   مهتتاجر  ألتت   150  متت   ال ا تتدي   المهتتاجري   أعتتدا   وا  ا     والصتتحي     المعيشتتي 
  المتدن   ت   والعمرانيت   والاقتصتا     التنم يت   المملكت   خطت   لتلبيت   النيتا    تلت   جا     م  1992  العام      مهاجر
  معتدلا    ا  ا     كمتا  (189  ص   2004  )إستتماعي    المتدن  تلت    اخت   المهتاجري   م   %71  تركن  حي    خاص    بشل 
  بدا تتت    تتت   %49  متتت   المتتتدن  ستتتلان  نستتتب    ا     حيتتت    المتتتدن  إلتتت   والقتتتر    البتتت ا ي  متتت   الداخليتتت   الهجتتتر   حركتتت 

  التعليميتت   والختتدما    العمتت    تترص   تتت  ر  بستتب    (101  ص   2008  )الجتتابري   2004  العتتام   تت   %81  إلتت   الستتبعينيا  
  المستتاك   لبنتتا   الميستتر   القتترو    المتت اطني   لمتتن   م1974  عتتام   تت   العقاريتت   التنميتت   صتتندوق   وانشتتا   والصتتحي 
   (396  ص   2000  )مشخص 

  بالنستتب   الحتتال  وكتت ل   وانتشتتارا     تطتت را    عمرانهتتا  شتتهد   قتتد  الستتابق     الأوضتتا   بمجمتت   العتتا  مدينتت   تتتتثر  
   تت   نستتم   29302  إلتت   م1974  عتتام   تت   نستتم   6235  متت   ستتلانها  عتتد    ا    قتتد  العامتت     والمرا تتق  للختتدما  

   ت   البلد ت     أعتدتها  التت   بالمخططا    رئيس   بشل   المدين   عمران  تاريخ  م   الفتر   ه    ارتبط    م  2004  عام
  ومنتتتاطق  جديتتتد     عمرانيتتت     أن يتتت      تشتتتلل    حيتتت    القد متتت     العمرانيتتت   الكتتتت   أمتتتاك   عتتت   مختلفتتت   جديتتتد   منتتتاطق
ا  القد متتت     البلتتتد   متتت   للمهتتتاجري   استتتتقبال   تحستتت   متتت   الجديتتتد  ووضتتتعه   تت ا تتتق  أرحتتت    ستتتل   منتتتاطق  عتتت   بحلاتتت 

 جديد     مقرا    بنا   إل   الدول   ت ج   إل   بالإضا    اقتصا ي  

  الشتترط   ملاتت   للدولتت   الستتيا     المقتترا    إن  حيتت    آنتت اك    التتبا   تعيشتتها  التتت   التنم يتت   المرحلتت   عتت   تعبتتر
  آنت اك  العتا  لمنطقت   الإمتار   مقتر  تملات   كانت    المدينت   أن  هنتا  الإشتار   مت    القد مت     البلتد    ت   تقت    كانت    والبلد  
   القر     م   واس    يهير  وتخدم

تدُّ    المنتت ر    المدينتت   )أمانتت   م1973  عتتام   تت   مخططهتتا  إنشتتا   تتت   والتتت   الأن يتت   هتت    أولتت   الصتتخيرا    منطقتت   ت عتت 

  الرربيتتت   الضتتتف   علتتت   واستتتع   مستتتاح   تتتت  ر  بستتتب    م ضتتتعها  اختيتتتار  وتتتت     (4-2ص   2004  للعتتتا  الراهنتتت   الأوضتتتا   تقريتتتر 
  المدينتت   وقلتت    الحتتدي     للعمتتران  الجديتتد  النمتت ذ   تملاتت   أصتتبح    التت ا ي    حتت     عتت   النستتب   وارتفاعهتتا  للتت ا ي
   تتت   التريتتترا    تلتتت   وجتتتا     والتجاريتتت     والخدميتتت   الحل ميتتت   المصتتتال   تركتتتن  بستتتب    المركنيتتت   ومنطقتهتتتا  الجديتتتد
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  علتت   غالبتتا   يهتتا  البنتتا   اقتصتتر  حيتت    الجديتتد (   –  )المنشتتي   القد متت   العمرانيتت   الكتتت    تت   الت ستت    انكمتتا   مقابتت 
 والتجديد    الاحال  عمليا  

  عمرانيتت   كتتت   ثتتا    عتت   عبتتار   م  1986  العتتام  حتتت   المدينتت   لعمتتران  العامتت   الت  يعيتت   الصتت ر   يهتتر  
  وهمتتا    الأقتتدم  العمتتران  تمتتلاان  عمتترانيتي   وكتلتتتي   العتت ي     والستتام    العنينيتت   الصتتخيرا     أحيتتا   هتت :   حديلاتت   
  مستتاك   عتت   عبتتار   وهتت   الصتترير   الكتتت   إلتت   بالإضتتا    المنشتتي     وحتت   الجديتتد     حتت   وامتتتدا ها  القد متت   البلتتد 
  الكتلتت   نمت   تشتلي    ت   التت ا ي  امتتدا   علت   العتام  المدينتت   م ضت    تتتثير  الستابق  الت  يتت    ويظهتر  منفتر      منرعت 

  المتتتتا   وعيتتتت ن   المحيطتتتت     والجبتتتتال  والانخفتتتتا     والارتفتتتتا   التتتت ا ي  مجتتتتر    لامتتتتتدا   تبعتتتتا    الطتتتت ل     العمرانيتتتت 
   المختلف     اجنا    اتصال  وعدم  العمران   النسي   تفك   إل   أ    وال ي  الجررا      وت  يعها  النراعي   والمناطق

  عمليتا     حلت   عمرانت   ونطتاق  ييللت   مخط   لها   ل   ل   الفتر   تل   ط ال  المدين   أن  إل   الإشار   تجدر
  أول  وضت    تت   وقتد  البلد ت     مخططتا    مت   إنجتا    تت   متا  علت   كامت   بشتل   اعتمتد    بت   اتجاهاتت     ويحد   النم  
   لتتت ن   ستتت ف  والتتت ي  (11-2ص  م 2004الراهنتتت    الاوضتتتا    تقريتتتر   المنتتت ر   المدينتتت   )أمانتتت   م1986  عتتتام   تتت   لهتتتا  عمرانتتت   نطتتتاق
  بالمع قتا    النطتاق  تحديتد  تتتثر  م  2000-م1987  الفتتر   ختال   يهتا  العمرانيت   التنميت   حرك   ت جي   ع   مسرولا  

  بينمتتتتا  الجبتتتتال  ل جتتتت    للنمتتتت    محتتتتد   والرربيتتتت   الشتتتترقي   الجهتتتتتي   شتتتتلل    حيتتتت    القائمتتتت     والمخططتتتتا    الطبيعيتتتت 
  الجنتت ب   أقصتت    تت   المابيتتا    منطقتت   حتتت   وال استتع   المنبستتط   الطبيعيتت   ذا    المدينتت   جنتت ب   ال اقعتت   الأراضتت 
   جعت   متا  وهت    حائت   طريتق  تقتاط    منطقت   عند  ينته   الشمال      امتدا    كان  حي       النطاق    شملها  الشرق 
   الفتر     تل       المدين   نطاق  خار   الع ي    منطق 

 2017و   1970  الفتر   خال  العا   لمدين   والسلان   العمران    التط ر   ( 1)   جدول 

 العام 
 المساحة
 بالهكتار 

 الإضافة حجم
  العمرانية 
   هكتار

  النمو معدل
  السنوي 
 % للعمران

 عدد
 السكان 

  النمو معدل
  السنوي 
 %  للسكان

 عدد
 المساكن

 حجم
 الإضافة
 هكتار 

  النمو معدل
  السنوي 
 %  للمساكن

1971 34,7   0 6235   884     
2003 418,7 384 7,8 29302 4,84 7861 6977 6,8 
2017 1530,9 1112,2 6,8 42556 1,96 19417 11556 4,8 
   العام    الإحصائيا    ومصلح    -2017-2003-1970الج ي    الص ر  عل    اعتما ا    الباح    إعدا    م    المصدر  
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 2022-1970 الفتر  خال العا لمدين  العمران  النم  ( 4  )   شل 
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  -  الصتتخيرا    منطقتت   وخاصتت   -  الستتابق   الجديتتد   طتتا  المخطَّ   أختت     م2003-  م1990  متت   الفتتتر    تت 
  والمنشتي   الجديتد   أحيتا   شتهد    حي       والجن بي     الشمالي   الرربي     اتجاها    ث ثا      لعمرانها  ا  امتدا   تشهد
  الناحيتت   متت   المنشتتي   لحتت   كامتتتدا   الأوستت   والمحتتا   الشتتمال   المحتتا   أحيتتا   نمتت    ذإ  جديتتد   وامتتتدا ا    نمتت ا  

  الصتتتناعي   المنطقتتت   يهتتتر    العنينيتتت   حتتت   جنتتت ب   و تتت     شتتتمالا    الجديتتتد   لحتتت   كامتتتتدا   ستتتاق  وحتتت   الشتتترقي   
 عف ي    بشل     تنش   وال ي  صدر  ح   يهر  السام  ح   شرق   و    "ال ر "

  تجمعتتا    الأول  مخطتت : ال  وغيتتر  المخطتت   : همتتا    البنتتا   متت   نمطتتي   ب جتت    نيتميتتَّ   المدينتت   عمتتران  أختت   
  متا     ت   مأ  الختارج   شتللها   ت   ذلت   أكتان    ست ا     بالحداثت   تتست   الأراض     تقسي   لمخططا    و قا  بني    سلني 
  متت    التقستتي   مخطتت    تت   الممن حتت   الأر    قطعتت   حتتدو   ضتتم   المنتتنل  ينشتتت  حيتت    المستتلح (    )الخرستتان   البنتتا 
    الستام    العنينيت     الصتخيرا    أحيتا    ت   التنم   هت ا  وينتشر  البلد    م   المطل ب   والم صفا    بالشروط  الالتنام
  التتنم   اأمتتَّ     (46ص  م 2004 للعتتا  الراهنتت   الاوضتتا   تقريتتر   المدينتت    أمانتت )  المدينتت   مبتتان   متتال إج  متت   %56  نحتت    نستتبتها  بلرتت  
   تتت   القد متت   العمرانيتتت   الكتتت   منتتاطق  ضتتتم   ويقتت    خاصتتت   ملكيتت   ضتتم   بنتتتا   الأول  نتت عي   إلتتت   ينقستت    اللاتتان 
  عربت   )بيت     شتعبي   مبتان   عت   عبتار   وهت   البلد تَّ   ق بت      مت   تنظيمهتاو   تهت يبها  تت   قتدو     المنشتي     الجديتد   أحيا 
  طبقتتا    عشتت ائ   بشتتل     نشتتت  مبتتان    عتت   عبتتار    هتت    اللاتتان     النتتَّ   اأمتتَّ     %29  نستتبت   بلرتت    وقتتد  (  حاملتت   حتت ائ 
  متت    بناؤهتتا  تت َّ   مستتاك   متت   وتتكت ن   البنتتا     بمعتايير  الالتتتنام   ون   المدينتت   وهت ام   أطتتراف   تت   اليتد  واضتت    لهت   

     ذل   عل   ملاال  صدر  ح   دُّ ع  وي    المدي     مبان   م   %7  بنسب   والنن   الط ب 

  وت  يعتت   العمرانتت   النستتي   ونمتت   شتتل   علتت   والتخطيطيتت   البنائيتت   تفاصتتيل   بلتت   ابقالستتَّ   ال ضتت    انعلتتس
  حتتت    تتت   العشتتت ائ   النستتي   ونمتتت     الصتتتخيرا    منطقتتت    تت   الشتتتبل   التتتنم   يبتتتر   حيتت    المدينتتت      تتت   الجررا تت 

  بتتالعي ن   رئيست   بشتل    يهتتا  العمتران  ارتتب   حيتت      المنشتي   منطقت    تت   الشتريط   التنم    ظهتتر  حتي    ت     صتدر
  تملات   كانت    التت و   العمرانيت   التجمعتا    تلت   بتي   آنت اك  ال اصت   الطريتق  امتدا   عل   المساك   انتشر  و   والمنار 
   ( 5)   شل     للمنار   مداخ 

﴿83 ﴾ 
 



 2023 ديسمبر( 82( العدد )54المجلد )                                                                                    العربية المجلة الجغرافية 

 

 

 
  Google Earth. 2022  :   الخريط   مصدر

 العا  بمدين   العمراني   الأنماط  ( 5)   شل 

  نمتت    بمعتتدل    (2كتت   84,3)   هلتتتار  384  أضتتا      قتتد  المدينتت   تكتت ن   م  2003  المرحلتت   هتت    نها تت   و تت 
  هلتتار  418,7  العمرانيت   كتلتهتا  وبلرت    الستابق     المرحلت   عت   متر 12  نحت    حجمها  وتضاع     8 7  بل    سن ي 

  الفتتر   لأنَّ   الركت  ؛   مت   حالت   المدينت     واجهت     قتد  ذلت   م   بالرغ   ( 4)   وشل   ( 1)   جدول  انظر  (  2ك   4,18) 
  تقريتتتر   تتت   ور   متتتا  وكتتت ل   الميدانيتتت      راستتتتنا  وبحستتت      (1)ستتتن   32  إلتتت   تمتتتتد  ط يلتتت   المرحلتتت   لهتتت    النمنيتتت 

قتتا    واجهتت    قتتد  المدينتت   أنَّ   لنتتا  يتضتت   م  2004   تت   العتتا  بلد تت   أصتتدرت   التت ي  الراهنتت   الأوضتتا    ييلليتت    مع  
ر      الألفيتتت   بدا تتت   حتتت   الماضتتت   القتترن   ثمانينيتتتا    منتصتتت   متت   الممتتتتد   الفتتتر   ختتتال  العمرانتتت   نم هتتا  علتتت   أثتتَّ

 
و التستتعينيا  متت  القتترن الماضتت   أو صتت ر ج يتت  عتت  الأوضتتا  العمرانيتت  للمدينتت  ختتال  تتتر  اللامانينتتا  أو ختترائ  ألتت  تتتت ا ر للباحتت  معل متتا  ( 1) 

 لأجرا  مقارنا    
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  المنت ر (   )المدينت   منطقتهتا  عاصتم   مت    تصلها  طرق   لها   ل   ل   إذ  الجررافي ؛   العنل   نتيج   القرن    له ا  الجديد 
  لتتديها  ولتتيس  كتت     1000  نحتت    العاصتتم   عتت   تبعتتد   هتت   للتتبا     الكبتتر    الحضتتاري   بتتالمراكن  أو   مباشتتر  بشتتل 
  والجنت ب   الشتمال  بتي   النقت   حركت    ت   مشارك   المدين   تك   ل   الفتر   تل   خال  الم ضعي   الناحي   وم   مطار  

  علت   ستلبا    ذلت   أثتر  وقتد  ستلانها    متطلبتا     لفت   متا  علت    يهتا  النقت   حركت   واقتصتر    والرترب    الشترق   بي   أو 
  وارتفتتا   نستتم     الت   29  للمدينتت   الستتلان   الحجت   أن  كمتتا    (11-2ص  م 2004  للعتتا   الراهنتت   الأوضتتا   )تقريتتر   التنميتت    وا ت  

  أق يتتتا   منا ستت ن   لتت    يهتتا  الستتائد  النراعتت   والقطتتا   جاذبتتا     ستت قا    منهتتا   جعتت   لا  المدينتت     متت   الهجتتر   معتتدلا  
  ارتفتا   إلت   بالإضتا      (1)المنت ر   المدينت   أست اق  علت   استت لتا  منطقتتان  وهمتا  حائت         وشرقا    تب ك      شمالا  
   تت   آنتت اك  الكبيتتر  الت ستت    يتت    تت   العقتتار  ستت ق   علتت   المحلتت   الطلتت    ضتتع   وكتت ل   البنتتا     متت ا   نقتت   تكلفتت 
  مخصصتتت   أر    قطعتتت   15000  بعتتتد   مخطَّطتتا    21  نحتتت    عتتتد ها  بلتتت    والتتت   المدينتتت      تتت   المخططتتتا    إنشتتا 

  أراضت   مت   الستلان  حجت   متطلبتا    يتعتدَّ   كبيترا     ائضتا    و تر    والتت   مجتان     بشتل   للمت اطني   تمتن   للإسلان
   (2)وال  ر   المعدل  حي    م   الخدما    وأراض   البنا 

 :إقليمي  تنمية  مركز العلا  :2017-2003 فترة  .2-2

يي :   علتتتتت   –  العمرانيتتتتت   التنميتتتتت   استتتتتتراتيجيا    لعبتتتتت   -م2000  عتتتتتام   تتتتت   -والتتتتت طن   المحلتتتتت     المستتتتتت  
  أ ضت    حيت      جديتد    يناميليتا    وإحتدا    العا    لمدين   العمراني   التنمي   و      تشلي       مهمَّا     ورا    هت  1421

   ئت   إلت   بلتديتها  وترقيت     (3)إقليم   تنمي   مركن  إل   محل   تنمي   مركن  م   المدين   ترقي   إل   الاستراتيجيا    تل 
  متتت   أجتتتنا   ليشتتتم   العتتتا؛   لمحا ظتتت   الإ اريتتت   الحتتتدو   يتعتتتد   كبيتتتر  جررا تتت   نطتتتاق  ضتتتم    ضتتتعها  وهتتت    )ب(  

  المستتا    لبعتتد  نظتترا    وتبتت ك؛   حائتت   منطقتتت   أو   المنتت ر   المدينتت   منطقتت   مستتت     علتت   ستت ا   المجتتاور   المحا ظتتا  
  كلت     للمملكت   الرربت   الشتمال   القطتا    ت   رئيست   تنمي   كمراكن  المن ر   والمدين   وتب ك  حائ   مدن  م   ك   بي 

 قري     70  يتجاو   كبير  ريف   لمحي   الخدما    بت  ير  من ط   المدين   م    جع   ال ي  الأمر

  تبتتتدأ  متتترحلتي :   علتتت   تنفيتتت    يتتتت   للمدينتتت   جديتتتد  ييللتتت   مخطتتت   عمتتت   تتتت   الاستتتتراتيجي   تلتتت   ضتتت    علتتت 
  أهتتت     هتتتت  1450/ م2028  عتتتام   تتت   ينتهتتت   هتتتت1435/ م2014   تتت   واللاانيتتت   هتتتت  1425/ م2004  عتتتام   تتت   الأولتتت 

 
نيهمتتا  وذلتت  لستتببي  أولهمتتا  عاليتت  اقتصتتا  ا  الحجتت   تت  كتت  متت  تبتت ك وحائتت  ممتتا يتترثر إ جابتتا  علتت  أستتعار الستتل  المعروضتت   تت  أستت اق كتت  منهمتتا وثا( 1) 

وحتتد  النقتت    اقتصتتا  ا  التجميتت  لتتديهما ممتتا يتترثر إ جابتتا  علتت  أستتعار الستتل  المنق لتت  إلتت  الأستت اق الأختتر  متت  كتت  منهمتتا وهتت  متتا  عنتت  انخفتتا   تت  قيمتت   
البي    المدين  المن ر  منهما  حقق هام  رب  أعل  م  ملايل  الآت  م  العا وإن تساو  أسعار   للمستهل  والسببي  معا   جعان المعرو     أس اق 

   م2022\8\5مقابل  م  رئيس بلد   العا بتاريخ  (  2) 
     ALOSAIMI ,S,  2019, P 177.184  ال رق  البيضا   وك ل   2030لمنيد م  المعل ما  انظر سياسا  الاستراتيجي  العمراني      ( 3) 
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ر  تحديتتد  هتت    المدينتت   عمتتران  تطتت ر  علتت   وانعلاستت   المخطتت   هتت ا  مخرجتتا     متت   العمرانيتت   للتنميتت   الملانيتت   الأ طتت 
  اتستا    ت   استه   الت ي  الأمتر  المدينت     لتنمي   وحدو   اللااني   للفتر   وآخر  الأول   للفتر   عمران   نطاق  عم   خال
  النطتاق  فيت   اقتصتر  الت ي  (  6)   شتل   انظتر  الستابق    بتالمخط   مقارنت   تنميتهتا  وحتدو   للمدينت   العمرانت   النطاق
  الاعتبتار   ت    تخت   الجديتد    الهيللت   المخطت   أن  حتي    ت   منفصتل     عمرانيت   كلتلت   العتا  مدينت   علت   العمران 
  ضتتتت   حيتتتت    الحاضتتتتر     نطتتتتاق   اختتتت   بهتتتتا  المحيطتتتت   والقتتتتر    العتتتتا  مدينتتتت   بتتتتي   وال ييفيتتتت   العمرانيتتتت   العاقتتتتا  
ر    مريرا     قراقر    الع ي     الريفي     العمراني   التجمعا   ج     الملس     صال     مدائ   الح 

 
  بتصر ف 200  4  العا   لحاضر   الراهن   الأوضا    تقرير   المصدر:

 العا  لمدين  العمراني   النطاقا  ( 6)   شل 
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  العنلتت   وأهمهتتا  الستتابق   الفتتتر    تت   منهتتا  تعتتان   كانتت    التتت   المدينتت   مشتتاك   أهتت     حتت   تتت   أختتر    جهتت   متت 
  لحركتت   الإقليمتت   محيطهتتا  متت    و مجهتتا  للمدينتت   النقتت   شتتبل   منظ متت   تطتت ير  الفتتتر   هتت     تت   تتت   حيتت    الجررافيتت   

  منطقتهتتا  عاصتتم   متت    ربطهتتا  تتت    قتتد  التتبا      تت   الكبتتر    الحضتتري   المراكتتن  متت    روابتت   وخلتتق  والشتتح     النقتت 
  ربطهتتا  وكتت ل   كتت     370  بطتت ل  المدينتت   –  شتتج     -  العتتا  طريتتق  إنشتتا   ختتال  متت   المنتت ر     المدينتت   الإ اريتت 
  منطقتتت   عاصتتمت   ومتت    م  2005  عتتام   ت   كتت     180  بطتت ل  ال جتت -  العتتا  طريتق  ختتال  متت   الرربتت   بالستاح 

  جديتتتد   ا تتتاق   تتتت   التتت ي  الأمتتتر  م  2011  عتتتام   تتت   الإقليمتتت   العتتتا  مطتتتار  ا تتتتتا   إلتتت   بالإضتتتا    وحائتتت     تبتتت ك
  البضتتائ    ونقتت   المدينتت      تت   والستتياح   الاستتتلامار  حركتت   لتنشتتي   والت اصتت   ال صتت ل  ستته ل   ناحيتت   متت   للمدينتت 
   النق     تكلف   وانخفا    واليها  منها

  أصتتبح    وبتت ل   الإ اريتت     الترقيتت   بفضتت   م  2011  عتتام  طيبتت   لجامعتت    تتر   با تتتتا   المدينتت   حظيتت    كمتتا
  بت   أملت     ال جت     خيبتر    القريبت     والمحا ظتا    القتر    مت   ال است    لمحيطهتا  لتيس  ونفت ذ  ج ب   ق    تمتل   المدين 
   تت   قبتت له   يتتت   لتت   التت ي   للطلبتت    رصتت   العتتا   تتر    تت   القبتت ل  سياستت   شتتلل     قتتد  المنتت ر     المدينتت   إلتت   امتتتد   
  قتدم ا  الطلبت   مت   %38,3  نستب   أن  القبت ل  ستجا    تظهتر  حيت     يها    التسجي    رص   الرئيس     الفر   الجامع 

  واحتفايهتتتا  العتتتا  متتت   الهجتتتر   معتتتدلا    انخفتتتا     تتت   العتتتال   التعلتتتي   تتتت ا ر  ستتتاه   لقتتتد    (1)المنتتت ر   المدينتتت   متتت 
     (2)العال   التعلي   ت  ر  عدم  السابق        للهجر   الرئيسي    وا عه   أحد  كان  حي    الشباب    خاص   بسلانها  

  الجنستتتي     متتت   العتتتا  لستتتلان  مباشتتتر   عمتتت   وييفتتت   153  نحتتت    خلتتتق   تتت   الجامعتتت    تتتر   ا تتتتتا   أ    لقتتتد
  الحيتتا   احتتدث    لقتتد  خارجهتتا    متت   أغلتتبه   و تتدوا  التت ي   التتتدريس  هيئتت   لأعضتتا   وييفتت   146  نحتت    إلتت   بالإضتتا  
  وحركتتت   الأر    استتتخدام   تت   تريتترا  (  وطالبتتت  طالتت    6000  )نحتت    الشتتباب   متتت   العمريتت   الفئتت   و يتتا    الجامعيتت 

  قبت   )متا  م2009  عتام   ت   مرسست   2808  مت   التجاريت   المرسستا    أعدا    ا      قد  الطل      يا    نتيج   البنا 
  التجتتار    )و ار    قت   عامتان  ختال  %90  بلرت     يتا    بنستب   م2012  عتام  مرسست   4768  إلت   الجامعت (    ر   إنشا 

  الإ جاريتت   القيميتت   مت ستت    ا    قتتد  الطلتت      يتتا    نتيجتت   انتعاشتتا    بتتدور   العقتتاري   الستت ق   شتتهد  حتتي    تت     (2015
  الأر    متتتر  أستتعار  مت ستت   و ا   ريتتال    التت   20نحتت    إلتت   ألتت   13  متت   الستتابق     الفتتتر   لتتنفس  الستتلني   لل حتتد 

   (3)الضع   أي  ريال  200  إل   ريال  100  م   المدين     

 
   2021\6\20الجامع  بالعا بتاريخ مقابل  م  وكي  القب ل والتسجي      ر   ( 1) 
     2022\6\25 (  مقابل  م  الأستاذ محمد القاض  أحد أعيان المدين  وم  المعمري  وقد عا   اخ  البلد  القد م  2) 

 م 1980م  م  العاملي  المخضرمي     القطا  العقاري    المدين  من  العام 2022\8\20مقابل  م  متع  ب  ننه   بتاريخ   ( 3) 
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  العمرانيتت   الكتلتت   إجمتال   بلتت    حيتت    للمدينت     العمرانتت   النمتت    حركت     تت     تت   الستابق   التتديناميليا    أستفر  
  مستتاح   متتر   3,6   عتتا ل  متتا  وهتت    ( 2كتت   15,31هلتتتار)   1530,9  نحتت    م2017  الفتتتر   هتت    نها تت    تت   للمدينتت 
  ستن ي   نمت    بمعتدل  (  2كت   11,12)   هلتتار  1112,2  نحت    المضا    المساح   جمل   بلر    كما  السابق     المرحل 

   ( 4)   وشل   ( 1)   الجدول  انظر  %6,8  بل  

  الأول  ارتتتتتب   حيتتتت    والمشتتتتت     المجمتتتت    العمتتتتران  بانتشتتتتار  المدينتتتت     عمتتتتران  متتتت   المرحلتتتت   هتتتت    اتستتتتم  
  وتتت ا ر  العمتتران  كتلتت   متت   قربهتتا  بستتب    المتتن     منطقتت    تت   خاصتت   المدينتت   شتترق   جنتت ب   تقتت    التتت   بالمخططتتا  
  والشتتتمالي   الشتتتمالي   الأجتتتنا    تتت   خاصتتت   المنرعتتت   بستتتل   اللاتتتان   ارتتتتب   بينمتتتا  الجامعتتت      تتتر   وأهمهتتتا  الختتتدما   
ر    منتتاطق   ت   المدينت   مت   الشترقي  جت    المدينتت   مت   الشترقي   الجن بيت   الجهت   أقصتت   و ت   والعت ي     والملست     الح 

  كمتتا  للمدينتت   العمرانتت   للنطتتاق  ضتتمها  تتت   ريفيتت   قتتر    الأصتت    تت   هتت   المنتتاطق  تلتت   وجميتت    مريتترا     منطقتت    تت 
  وتتت  ر  المدينتت     وستت   إلتت   ال صتت ل  ستته ل   بستتب    جتت ب   منتتاطق  أصتتبح    بتتالطرق   ربطهتتا  ومتت    الإشتتار     ستتبق

  منتجتتا    بعتتض   علتت   الطلتت    شتتل   كمتتا    (1)المدينتت   ب ستت   مقارنتت   أستتعارها  وانخفتتا     يهتتا    الأساستتي   الختتدما  
  مرريت    رصت   والتدول     الإقليمت   محيطهتا  علت   النراع   س قها  انفتا   بعد  البرن     تم ر  خاص   النراعي     العا
  الدولت   تمنحت   الت ي  التشتج    يت    ت   خاصت   المنتاطق    تلت       النراعي   الأراض   لاستصل   السلان  م   لكلاير

  تلتتت   أنَّ   إلتتت   الإشتتتار   متتت    المتتتنار     تلتتت   متتت    المنفتتتر    المستتتاك   انتشتتتر    وقتتتد  و نتتت     متتتال    عتتت   متتت   للمتتتنارعي 
   رصتت   يتتي   كتان  والت ي  الاحيتا     نظتام  مت   ذلت   بعتد  لاستتفا    عشت ائي   بطريقت   نشتت  متا  منهتا  والمنتا ل  المتنار 
  منطقتت    تت   خاصتت   نظتتام   بشتتل   الدولتت   متت   م ن حتت      قتتد  أرا      تت   إنشتتاؤها  تتت   متتا  ومنهتتا    (2)  المنرعتت   تملتت 
ر ج    قترار  صتدور  بعتد  صتال   متدائ   منطقت   مت   تهجتريه   عت   كتعت يض   الأراض   تل   سلانها  من   قد  والت   الح 
  م1993  عتتتام   تتت    يهتتتا  الستتتل   أو   صتتتال   متتتدائ   منطقتتت   إحيتتتا   جتتت ا   بعتتتدم  الستتتع       تتت   العلمتتتا   كبتتتار  هيئتتت 

     (200-194ص  ص   1995  )نصي  

  الجتتدول  بيانتا    تشتتير  حيت    المدينتت     وييفت    تت   كبيترا    تريتترا    والتخطيطيت   العمرانيتت   التطت را    أحتتدث    لقتد
  إحصتا ا    تظهتر  الحتدي     العمتران  ومرحلت   التقليتدي  العمتران  مرحلت   المدينت :   نمت    مراحت   م    ترتي   إل   ( 2) 

  النراعتت     نشتتاط   تت   %83,2  بنستتب   الستتلان  متت   العتتاملي   تركتتن  تظهتتر  والتتت   التقليتتدي  العمتتران   تتتر   1974  عتتام
  الفتتتر     تلتت   ختتال  الستتائد   هتت   النراعيتت   ال ييفتت   أن  علتت    لالتت   وهتت      %7,38  بنستتب   الختتدما    قطتتا   يتلتت    ثتت 

 
 م 1980م  م  العاملي     القطا  العقاري    المدين  من  العام 2022\8\20( مقابل  م  متع  ب  ننه   بتاريخ  1) 
 ( المنيد م  المعل ما  انظر نظام ت  ي  الأراض  الب ر  هيئ  الخبرا  بمجلس ال  را   المملك  العربي  السع     2) 
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  تظهتتر  الأختتر     الجهتت    تت   الفتتتر     تلتت    تت   الأر    استتتخدام  ونمتت   عمتتران  طبيعتت   متت    النستتب   هتت    وتتماشتت 
  حت   بينمتا    %88,3  بنستب   الختدما    قطتا    ت   العتاملي   تركتن  الحدي    العمران  مرحل   م2017  عام  احصا ا  

  ارتبطتت     قتتد  المدينتت      تت   للعتتاملي   التت ييف   التركيتت     تت   واضتت   تحتت ل   تت   اللاانيتت   المرتبتت    تت   النراعتت   قطتتا 
  مختلتتتت    يهتتتتا  تركتتتتن    وبالتتتتتال   للمحا ظتتتت   الإ اريتتتت   العاصتتتتم   ب صتتتتفها  الحتتتتدي    العمتتتتران   تتتتتر   ختتتتال  المدينتتتت 
  غالبيت   ت جت   حيت    المدينت      ت   العمت   ست ق   علت   بتدور   انعلتس  متا  وهت    والحل ميت   والخاص   العام   الخدما  
   تتت   العمتتت   متتت   أ ضتتت   ماليتتت   ميتتتنا    و تتتر  التتت ي  الختتتدما    القطتتتا    تتت   للعمتتت   النراعتتت   القطتتتا    تتت   العتتتاملي 
  لا  والتت   الحديلات   الميلنت   وتت  ر  التكلفت (   )رخيصت   المملكت   ختار   م   ال ا د   العامل   الايدي  ت  ر  وم    المنار   
  واتجهت ا  ال ا تد   العمالت   ت ييت   إلت   أصتحابها  اتجت   النخيت      راعت   خاصت   العتاملي   مت   كبيتر  عد   إل   تحتا 
 والبدائ     الإملانا    تل    يها  تت  ر  ل   وال ي  التقليدي  العمران   تر   بعلس  الخدما    قطا   إل 

 م 2017و   م1974  عام    بي    الع ا  مدين    لسلان  الاقتصا     الأنشط        العامل    الأيدي  نسب   ت  ي    ( 2)   رق    ج ل

 ( % )  م 2017 )%(  م 1974 النشاط 

 3,2 83,23 السم   وصيد رابا  الو  نراع ال

 2,9 0,6 والرا  والما  والكهربا  الصناع 

 1,3 2,93 د ي والتشي البنا 

 2,8 3,93 التجار 

 1,5 1,07 والم اصا   النق 

 88,3 7,38 الخدما  

 0 0,86 أخر  

  الحضتتتتري   المرصتتتتد  م 2017  العتتتتام  البيانتتتتا    195ص   1993  ملتتتت    م 1974  للعتتتتام  البيانتتتتا   المصتتتتدر:
  8ص  الحضري    المرشرا    نتائ   المن ر    المدين   بمنطق 

  بمستتتتت يات   الستتتتلن   الاستتتتتخدام  عليتتتت   فيرلتتتت    م  2017  عتتتتام  حتتتتت   المدينتتتت    تتتت   الأر    استتتتتخدام  أمتتتتا
  خريطتتت   علتتت   البتتتار تي   الأساستتتيتي   التتت ييفتي   الاستتتتخدامان  هتتت ان  ويشتتتل     النراعتتت   والاستتتتخدام    المختلفتتت 
  متتت   ويتختتت ون   الختتتدم   بالقطتتتا   العمتتت   متتت   اللاابتتت    الحلتتت م   التتتدخ   علتتت   الستتتلان  معظتتت    عتمتتتد  وإذ  المدينتتت   
  الختتدم   القطتتا   متت     شتتل   بالمدينتت   الحضتتري   التركيتت    متت    المتتتداخ   النراعتت   القطتتا    تتإن  لهتت     ستتلنا    المدينتت 
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  بت   ي جتد  ولا    المدينت   ستلان  لخدمت   تجاريتا    مركتنا    فيشتل   المدينت   قلت    أمتا  المدين     لسلان  السائد  النشاط  قاعد 
   للمدين     اقتصا     قاعد   ع    عبر  وأعمال(   مال  )مركن  متخصص   نشاط

  تملاتت   وهتت   تشتتلل     قتتد  للمدينتت   العمرانيتت   للكتلتت   الت  يعيتت   الصتت ر   تكتت ن   م  2017  المرحلتت   هتت    بنها تت 
  التحتت لا    وبعتتض   المدينتت   بمستتتقب   كبيتتر  بشتتل   مرتبطت   الاحقتت   المرحلتت   أن  ذلتت   الحتتال     المدينتت   عمتتران  واقت  
  ملكيت   هيئت   الت   الإ اري   جها هتا  ترقيت   بستب    العمرانت     نم هتا  علت   ترييتر  أي   طترأ  ول   الأرا     استخدام    
  اتجاهتا    علت   التعترف  المهت   مت   لت ل   كلت     بشتل    يهتا  البنا   إ قاف  نتائج   أبر   م   كان  م  2017  عام    
  الشتترو   قبتت   ومع قاتتت     ومحفناتتت     وانماطتت     النمتت     محتتاور  حيتت    متت   الستتابق   المراحتت   تلتت   طتت ال  المدينتت   نمتت  
   المدين     لعمران  ومستقبل   مخط   ه    بما  كبير  بشل   المرتبط   الاحق   المرحل     

  منطلقتتا  القد متت     البلتتد   منطقتت   اعتبتتار  تتت   ومع قاتتت     ومحفناتتت   النُّمتت    محتتاور  علتت   التعتترف  ستتبي   و تت   
  ور    عمتت   وبعتتد  المدينتت      تت   للعمتتران  الأولتت   النتت ا    لك نهتتا  وذلتت   ومستتاحت     العمرانتت   النمتت    اتجاهتتا    لمعر تت 
  يتتتت   لتتت   العمرانتتت   النمتتت    أن  يتضتتت   ( 8و)   ( 7)   الأشتتتلال  متتت    ظهتتتر  كمتتتا  الاتجاهتتتا     لمختلتتت   العمرانتتت   للنمتتت  
  أغلت    أن  ذلت   للنمت     م2017-1970  مت   الممتتد   الفتتر   ختال  الجهتا    جميت    عل   ومتساوي   متجانس  بشل 

  الجنتت ب(   الشتترق     الجنتت ب   جنتت ب   شتترق    )جنتت ب   الجنتت ب   النطتتاق  باتجتتا   كانتت    العمرانتت   الامتتتدا   عمليتتا  
  الشترق   والنطتاق  المضتا      العمرانيت   المستاح   إجمتال   مت   %71  نستبت   متا  علت   الجهتا    تل   استح ذ    حي  
  الشتتتمال  شتتمال  الشتتمال    الشتتترق     الشتتمال  )شتتمال  الشتتمال  اتجتتتا   نطتتاق  استتتح ذ  حتتتي    تت     %2,4  نستتب   علتت 

   تتت   هتتت   النطتتتاق    هتتت ا   تتت   الم جتتت     العمرانيتتت   الكتتتت   أن  هنتتتا  الإشتتتار   متتت      %24,6  نستتتبت   متتتا  علتتت   الرربتتت ( 
  م  2004  العتام   ت   الهيللت   لمخط   و ق ا  العمران   النطاق  إل   إضا تها  قب   أغلبها  بني    قد  ريفي   قر    الأص 
  حيت    تفصتيا    اكلاتر  بشتل   النمت    مراحت   تتبعنتا  متا  إذا  خاصت   المدينت   نم    عل   الجن ب   الاتجا   ييمن   تتض 

   ظهتتر  القتتر     تلتت   شتتم   التت ي  العمرانتت   النطتتاق  عمتت   قبتت   أي  م2003-1970  الفتتتر   ختتال  النمتت    اتجتتا   إن
  مشتتتارك   تبتتتر   بينمتتتا    %89,5  بنستتتب   المضتتتا    المستتتاح   جملتتت   علتتت   كامتتت     بشتتتل     الجنتتت ب   الاتجتتتا   استتتتح اذ
  التتت ي  الجنتتت ب   الاتجتتتا   متتت    مقارنتتت   %32  بنستتتب   م2017-2003  الفتتتتر    تتت    قتتت   النمتتت     تتت   الشتتتمال   الاتجتتتا 
   المضا      العمراني   المساح   إجمال   م   %65  نسب   عل   استح ذ

﴿90 ﴾ 
 



           د. ستر بن متروك العصيمي                                         النمو العمراني في مدينة العلا واتجاهها من مدينة واحتية إلى مدينة سياحية عالمية 

 

 
   الج ي    الص ر  عل    اعتما ا  الباح    اعدا    م    : المصدر

 العا  للمدين   العمران   النم   اتجاها   ( 7)   شل 

 م 1970 عتام  قبت  متا حتت  بالمدينت   ارتتب  قتد الشتمال إلت  أقت  وبنستب   الجنت ب إلت  العمتران  تجا   أن    ظهر
 الشتترق   الجنتت ب باتجتتا  كتتان  المدينتت   نتت ا   القد متت   للبلتتد  العمرانتت  الامتتتدا  أن  ذلتت  التقليتتدي  العمتتران  مرحلتت    تت 
تدُّ  حيتت  (3) العمرانتت  النمتت  خريطتت   تظهتتر كمتتا  مستتاحتها بلرتت   قتتد الأكبتتر  العمرانتت  الامتتتدا  المنشتتي   منطقتت   ت عتت 

 كانتت  والتتت  الجديتتد   حتت  الشتتمال  الامتتتدا  متت  مقارنتت   المضتتا    العمرانيتت   المستتاح   جملتت   متت   هلتتتار 20,17
 هلتار   13,7  مساحتها

 
   2017-2003-1970  للأع ام   ج ي    ص ر  المصدر: 

 العا  للمدين   العمران   النم  ور     ( 8)   شل 
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  المراحتت   ختال  للعتا    الأ قت   العمرانتت   النمت    اتجتا   نمت   أن  القت ل    نستتتطي    الستابق  التحليت   علت   بنتا     
  الجنتتت ب   المحتتت ر  اتختتت     قتتتد  العمرانتتت   الامتتتتدا   وأن  الاتجتتتا     ثنتتتائ   النمتتت    بتتتنم   تتميتتتن  المختلفتتت     التاريخيتتت 
  الكتلتت   مستتاح   بحستت    ثتتان ي    كمحتت ر  الشتترق   والشتتمال   الشتتمال   والمحتت ر   رئيستت  كمحتت ر  الشتترق   والجنتت ب 
  شتتتللها  المدينتتت   أختتت     وبالتتتتال   الاتجاهتتتا     بتتتاق    تتت   نمتتت    محتتتاور  أي  تتشتتتل   لتتت   بينمتتتا  المضتتتا      العمرانيتتت 
  بت ل   النمت    لتحفيتن  بينهتا  فيمتا  تضتا ر    التت   والبشتري     الطبيعيت   الع امت   م   مجم ع   هناك  المق س    الط ل 
  مت   والتت   الحتال     المدينت   وشتل   النمت    محتاور  الأخيتر   ت   لتحتد   الاتجاهتا     بتاق    ت   النم    وتباطر   الاتجا 
   أهمها: 

  لحتتدو   الشتتمالي   الأطتتراف  متت    متتتد  التت ي  العتتا    وا ي  ضتتفاف  امتتتدا   علتت   اوط ب غرا يتهتت  المدينتت   م ضتت   -
  الرئيست   الأستباب   أحتد   عتد  كت     53  إلت    صت   بطت ل  الشترقي   الجن بيت   حتدو ها  عند  وينته   المدين   تنمي 
  وتك نت    نشتت     قتد  الت ا ي    لهت ا  ب ج  هتا  تتدي   المدينت   أن  ذلت   النمت     محاور  وتشلي   العمران  ج ب     

  كلت     للمدينت   العمرانت   النمت    ق اعتد  حتد   الم ضت    هت ا  الميتا     وو تر   التربت   خصت ب   بفض   الأول     ن اتها
  مجتتتر    امتتتد ها   تت   تتبتت    وهتت   التت ا ي    ضتتفاف  علتت   للمدينتت   العمرانيتت   الكتلتت   أحيتتا   غالبتت   تتركتتن  حيتت  
  للبنتا     الصتالح   المستت ي   الارا    مت   مستاحا    مت   ضتفا    تت ا ر   ومتا  الجنت ب    إلت   الشتمال  م   ال ا ي
  الجبتتتال  بستتتب    التضتتتاريس  وعامتتت   التتت ا ي    بطتتت   عتتت   والانخفتتتا    الارتفتتتا   لعامتتت   بتتتدورها  تخضتتت    والتتتت 

  الط ليتتت   الجبتتتال  متتت   كسلستتتل   التتت ا ي  متتت   والرربيتتت   الشتتترقي   الجهتتتتي   طتتت ل  علتتت   تبتتتر   التتتت   المحيطتتت   
  وهت   والرربيت     الشترقي   الجهتتي    ت   للنمت    محد   لتشل   المي     حا    الارتفا     مت سط    الرملي   والصخ ر

  تتدريجيا  تتست    ثت   كت     3تتجتاو   لا  حي    القد م     البلد   منطق       ال سط   أجنائ       ال ا ي  عل   تضيق
  الجنتتت ب   أقصتتت    تتت   والمتتتن   العنينيتتت   منطقتتت    تتت   كتتت   12  إلتتت   لتصتتت   الصتتتخيرا     منطقتتت    تتت   كتتت   4,8

 للبنا     صالح   مست ي   سهلي   أراض   وتتك ن   الجبال  تنفر   حي    المدين     م   الشرق 

تق     العمتران  اتجاها    تحديد      هام ا   ور ا  المدين         النقلي   الشبل   اتجاها    أ    -   محتاور     وتشتلي   الأ  ت 
  الناحيتتت   متتت   المدينتتت   متتتدخ   متتت   الممتتتتد  الشتتتريان   الطريتتتق  علتتت   الستتتلني   المدينتتت   أحيتتتا   أهتتت     تتركتتتن  حيتتت  

  عبتتتد  الأميتتتر  –  المنتتت ر   المدينتتت   )طريتتتق  كتتت   30  بطتتت ل  الشتتتمال  اقصتتت    تتت   صتتتال   متتتدائ   حتتتت   الجن بيتتت 
  ثت   العت ي    منطقت   إلت   يتجت   طريتق  حائت   طريتق  مت    تقاطعت   عند  من   ويتفر   نصير(   ب   م س   –  المجيد
ر   ج    أستهم    التت   الشتبل     الشتل   تتبت    عامت   بص ر   وه   اللاان ي   الطرق   م   مجم ع   إل   بالإضا    الح 

  متدخ   وعنتد  المتن     الصتخيرا     العنينيت     أحيتا   ملا   المتعامد  الشبل   النم   يتب    عمران   نسي   خلق    
  متتت   المدينتتت   علتتت   يلتتتت   اختتتر  بطريتتتق  للمدينتتت   الشتتتريان   الطريتتتق  هتتت ا  يلتقتتت   الجن بيتتت   الجهتتت   متتت   المدينتتت 
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ا  طريقتتا    معتتا  ليشتتلا  شتتمالا     صتتال   متتدائ   منطقتت    تت   معتت   ليتقتت   الجبتتال  خلتت   متت   الشتترقي   الناحيتت     ائريتت 
   تتت   تتتتتثير   ياحتتت   لكتتت   كبتتتر     عمرانيتتتَّ   نقتتتاط  لأي  الطريتتتق  هتتت ا  جاذبيتتتَّ   عتتتدم  متتت   وبتتتالرغ   المدينتتت     حتت ل
   الحجر    منطق       المنفر   السل   انتشار

   ت    ورا    لعت    الت ا ي    امتدا   علت   انتشتارها  وكلاا ت   النراعيت   للأراض   الملان   والت  ي    النراع   الاستخدام -
  متا  هلتتار  995,5  نحت    الحضتري   النراعيتَّ   الأراضت   مستاح   تبلت    حيت    المدينت    اخ   الأ ق   النم    تحديد
  المدينتتت     ارجتتا   مختلتتت    تت   العمرانيتتت   المنتتاطق  متت    تتتتتدخ   وهتت   العمرانيتتت     الكتلتت   حجتتت   متت %65  يتت ا ي 
   ورا    إلتتتت   الإشتتتتار   المهتتتت   متتت   (  4)   صتتتت ر   وتقطعتتتت     العمرانتتت   النستتتتي   تفكتتتت   علتتت   انعلتتتتس  التتتت ي  الأمتتتر

  والعت ي    الملست   منتاطق   ت   المدينت   شتمال      الاستيطاني   البرر  تشلي       النراعي   الأراض   استصا 
ر   ج     المنرع     سل   المشت    العمران   النم   وخلق  مريرا     منطق       المدين   جن ب   و    والح 

 
 م 2022\ 7\ 6( الباح   تص ير)  العمران   النسي  وتفك  النراعي  الأراض  ت  ي  (4) ص ر 

 

  الترييتتتتتر  علتتتتت   ويائفهتتتتتا  قتتتتتدر   بمتتتتد   كبيتتتتتر   بدرجتتتتت   يرتبطتتتتتان  عمرانهتتتتا  وامتتتتتتدا   مدينتتتتت   أ تتتتت   ا  هتتتتار  إن
  الأر    استتخداما    لأنمتاط  الملتان   والتنظتي   الت  يت    لاختتاف  المتعاقبت   النمانيتَّ   المراحت   ختال     والديناميلي 

 المدين     تاريخ      مفصليَّ   مرحل   للسياح   عالمي   وجه   العا  اختيار  مرحل   وتملا   نطاقها      
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 :م2017 عالمية سياحية كوجهة العلا الثالثة:  المرحلة .3

 وسياستتتتي  اقتصتتتتا    تحتتتت لا   متتتت  الستتتتع     العربيتتتت  المملكتتتت  تشتتتتهد  متتتتا متتتت  المرحلتتتت  هتتتت   تتتتتتت 
  الستياحي   ال اجهتا    إحتد   لتكت ن   المدين   اختيار  ت   حي     (1)2030 التنم ي  رؤيتها اطاق  من    واجتماعي  
  والطبيعيتت   والأثريتت   التاريخيتت   المق متتا    مجم عتتا    بفضتت   والطبيعيتت     اللاقافيتت   الستتياح    تت   العالميتت   الستتع    
  وذلتت     2017  عتتام   تت   الإشتتار   ستتبق  كمتتا  ملكيتت   هيئتت   لتصتتب   الإ اري   الجهتتا   ترقيتت   تتت    قتتد  للمدينتت     المتميتتن 

  المستتئ ل   الجهتت   هت   الهيئتت   أصتبح    الجديتتد     ووييفتهتتا  يت ا تق  بشتتل   المدينت   وتخطتتي   تنظتتي   إعتا    أجتت   مت 
   الرئيس     والفاع   والاقتصا     العمراني   التنمي   ع 

  احتدا     ت   أستهم    التت   التنم يت     والبترام   العمرانيت   والخطت   التشتريعا    مت   مجم عت   الهيئت   أصدر  
 شتتراكا   الهيئتت  عقتتد   حيتت    والاجتماعيتت   وال ييفيتت   والعمرانيتت   التخطيطيتت   الناحيتت   متت   المدينتت    تت   تحتت لا  

 رئيست  "محطت  وهت  م2021 عام    النم " عبر  "رحل   مشرو   واطلق    (2 )عالميي   ومختصي   خبرا   م 
 والطبيعتت "  واللاقا ت  والتتترا   للفنت ن  عالميتت  ووجهت  حت   متحتت  إلت  وتح يلهتتا العتا تطتت ير برنتام  ضتم 
 15) ريتال مليتار 75بنحت  المشرو  قيم  تقدر  2035 عام    تنته   مراح   ثا    عبر  تنفي    يت   س ف
 الت ا ي  امتتدا   علت  كت  20 بطت ل المدينت  شتمال اقصت  إلت   القد م   البلد   م    متد   وس ف   ولار(  مليار
 البلتتتد  واحتتت  محطتتت  وهتتت : (9) شتتتل  انظتتتر متميتتتن  ستتتياحي  عمرانيتتت  محطتتتا   أو مراكتتتن خمستتت  ويضتتت 

ر ومدينتت  النبطيتت   ال احتت  محطتت  علمتت   جبتت  واحتت  محطتت   ا ان  واحتت  محطتت  القد متت   جتت   الأثريتت   الح 
 مستتارا   ختتال متت  المحطتتا   تلتت  بتتي  المستتتدام  النقتت  لمنظ متت  الرئيستت  المستتار التت ا ي يتت  ر وستت ف
 صتتتم  كتتت  46 بطتتت ل للبيئتتت  صتتتديق كهربتتتائ  قطتتتار إلتتت  بالإضتتتا   والتتتدرجا   والجمتتتال والخيتتت ل للمشتتتا 
 مت  مستت حا  معماريت  بتصتامي  تتميتَّن ست ف والتت  الخمس   المسار محطا   مشاهد  للنوار  تتي   بطريق 
 متتتر مليتت ن  10 مستتاح  المشتترو  يتت  ر وستت ف محطتت   لكتت  العمرانيتت  واله يتت  والتتتاريخ  الطبيعتت  الإر  
  ندقي   غر   5000 نح  وي  ر المفت ح   والأماك  والساحا   الخضرا  المناطق م  مرب 

  البلتتد   محطتت    تت   الميدانيتت     الدراستت   بحستت    المحطتتا    تلتت    تت   وال ييفيتت   العمرانيتت   التريتترا    أهتت     تبتتر 
  شتمال  مت    متتد  م    800  بطت ل  ستياح   شتار   أو   ممتر  وانشتا   منهتا  الرربت   الجتن   تتهي   إعا    ت    قد  القد م   

 
هتت  رؤيتت  تنم يتت  شتتامل  تهتتدف إلتت  وضتت  أستتس  اعلتت  ومرتكتتنا  أساستتي  لمستتتقب  المملكتت   متت  ختتال استحضتتار سلستتل  متت  المبتتا را  التتت  ( 1) 

متت  تستهدف تقليص الاعتما  الرئيستت  علتت  التتنف   متت  ختتال إ جتتا  روا تتد كلايتتر  لتتدع  الاقتصتتا  التت طن    تتتت  متت  ضتتمنها القطتتا  الستتياح   لمنيتتد 
   www.vision.2030.gov.saالمعل ما  انظر  

 (AFALULA).   ( عل  غرار ال كال  الفرنسي  لتط ير العا2) 
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    ( 5)   صتت ر   والأكشتتاك    والمقتتاه   والمطتتاع   المحتتا    متت   مجم عتت   تنتشتتر  امتتتدا    وعلتت   جن بهتتا    حتتت   البلتتد 
  نحت    ويتجت   القد مت     للبلتد   الشترقي   الجهت   م   ينطلق  ال ي  البرتقال"  "مسار  سياح   مسار  إنشا   إل   بالإضا  

   تت   اليدويتت   والحتترف  للفنتت ن   التتدير   مدرستت   وا تتتتا   ستتياحيا    منهتتا  عتتد   تتهيتت   تتت   حيتت    والمتتنار     التت ا ي  بطتت 
تدُّ   م2019  عتام  من   والنوار  الس ا   امام  أب ابها  البلد    تح    لقد  المنار     تل   احد     ت   رئيست   وجهت   اليت م  وت عت 

  هتتت     اختتت   المنجتتتن   الأعمتتتال  ضتتتم   متتت   البلتتتد     أجتتتنا   بتتتاق    تتت   جاريتتت   التتتترمي   أعمتتتال  لاتتتتنال  بينمتتتا  المدينتتت   
  إعتتا    تتت    قتتد  الستتلني     ل ييفتتت   ستتياحي   وييفتت   وإضتتا    الجديتتد     لحتت   وتجديتتد  إحتتال  عمليتت   إجتترا   المحطتت 
  الطرقتتتتا    تجميتتتت   وكتتتت ل   معاصتتتتر  بتستتتتل ب   الفنيتتتت   بالأعمتتتتال  الحتتتت   جتتتتدار  تتتتتنيي   ختتتتال  متتتت   ستتتتياحيا  تتهيلتتت 

  متت   مجم عتت   منهتتا  واحتد  لكتت   الحتت    اختت   ستاحا    خمتتس  تخصتتيص   إلتت   بالإضتا     قتت     للمشتتا   وتخصيصتها
   نج م    خمس  الفئ   ذا    المطاع   انتشار  إل   بالإضا    السياحي     الفعاليا  

  وارتفتتا   م  100  بطتت ل  ملعتت    مبنتت   وهتت    المرا تتا    مبنتت   إنشتتا   تتت   النبطيتت   ال احتت   مركتتن  محطتت    اختت 
  واجهتت   لاكتستا   نظترا  تستميت   المبنت   أخ   مرب     متر  ال   25  مساحت   تبل    الاستخدام  متعد    بمساحا    م25

  العالميتتت   )هابيتتتتاس(   مجم عتتت   ا تتتتتا   إلتتت   بالإضتتتا    (  6)   صتتت ر   الملتتتان    لطبيعتتت   العاكستتت   العماقتتت   بالمرا تتتا
  ياحتتت   كمتتتا   تتتاخر     إقامتتت   كتتتنم   خيتتتام  هيئتتت   علتتت   صتتتم   التتت ي  مرا تتتا    مبنتتت   متتت   بتتتالقرب   عشتتتار  وا ي  منتجتتت  
 المحط      اخ   "Airstream"  ايرستري   عربا    انتشار

 
 المدينة   في العمراني التحول مظاهر  أبرز  المرايا مبنى  (6)   صورة الترميم بعد القديمة  البلدة في  السياحي  الممر (5)   صورة 

 م 2022\ 7\ 6(الباحث   تصوير )

  الاثتتري     ا ان  م قتت    الاثريتت     الم اقتت    وتتترمي   تهيئتت   تتت   الاثريتت     الحجتتر  ومدينتت    ا ان  لمحطتتت   بالنستتب 
  تريتترا    أي  تجتتر    لتت   بينمتتا   يهمتتا    عمرانيتت   أعمتتال  أي  ناحتت   لتت   ولكتت   التتنوار    امتتام  و تحهمتتا  صتتال     ومتتدائ 
 علم     جب   محط       عمراني 
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  جميتت     تت   كامتت   بشتتل   والمنتتا ل  للأراضتت   والشتترا   والبيتت    البنتتا   عمليتتا    إ قتتاف  إلتت   الإشتتار   المهتت   متت 
  أمتتام  الفرصتت   اتاحتت    أجتت   متت   اتختت     يبتتدو   فيمتتا  خطتت    وهتت   م  2017  عتتام  كلتت   والمحا ظتت   المدينتت   انحتتا 
  معتتي   جتتن    تت   بالبنتتا   الستتما   تتت   العقاريتت     المضتتارب   عمليتتا    وكتتب   للمدينتت     الجديتتد  الهيللتت   المخطتت   عمتت 
  وضتتعتها  ومتطلبتتا    لشتتروط  و قتتا    م2021  العتتام   تت   العنينيتت (   حتت   )جنتت ب   المدينتت   متت   الجن بيتت   الجهتت   متت 

  أستعار  وارتفتا   ستل   أ مت   خلتق   ت   البنا   إ قاف  أسه   وقد  المنا ل    وشل   تصمي   تشم   للعا    الملكي   الهيئ 
  الستتياح   التست يق  بستب    الستائحي   وتيتتر    يتا      الا مت   حتد   مت   و تتاق     (1)%80  نستب ب   ارتفعت     قتد  الإ جتارا  

  المهتاجري   ت ا تد  إلت   بالإضتا    والختاص    الحلت م   الاعتام  أجهتن   مختل   م   المدين   ب   حظي    ال ي  الكبير
  صتب أ    العتا  تطت ير  مشتاري    و رتهتا  التت   الاقتصتا     الديناميلي     بسب    يها    للعم   المملك   وخار    اخ   م 
  تكلايت   عميلت   ياحت   حيت    الجديتد     خطتي التَّ   للت جهتا    و قتا  الجنت ب   الجتن    ت   محتد   العمرانت   المدينت   نم  

 (  7  )ص ر     للمدين   الجديد  والحضري   المعماري   النم   برو   م    الجن   ذل       للبنا 

 
تتا   لمدين  الجديد   والحضري   المعماري  النم   برو   ( 7)   ص ر    م 2022\ 7\ 6( الباح    تص ير)  الع 

 استتخداما   علت  الحال بطبيعي  ترثر س ف  المدين        تنفي ها   جري   الت   السياحي   المشاري   نإ
 يتتتثر العمرانت  النم  ان ذل  الأول   ال ييف   ه   السياحي   ال ييف   م   وتجع   العمران    ونم ها  الأر  
 الإقليمت   المستت    عل  خاصا وضعا تعطيها ال ييف  تل  كان    إذا  لاسيما  المدين   تقدمها  الت   بال ييف 

 للعتتتا العمرانتتت  النمتتت  آليتتتا   احتتتد  إن القتتت ل  ملتتت  هنتتتا ومتتت  التتتدول   المستتتت    علتتت  العتتتا  حالتتت  و تتت 
 

  2022الدراس  الميداني  أغسطس   ( 1) 
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  رحلت   مخطت   أن  ذلت     الستياحي  والخطت  المشتاري  تلت  مت  تنطلتق  ست ف  القا مت    السن ا    خال  الرئيس 
  البلتد   مت   وبالتحديتد  المدينت   مستاح   نصت   علت    متتد  ست ف  تنفيت ها   جري   الت   المشاري    أه     أحد  النم   عبر

  تتست   التت   الستلاني   والتجمعتا    الاحيتا   مت   عتد   مستار   ضتم   تقت    كت     20  بط ل  صال   مدائ   حت   القد م 
ا  التجمعتتا    تلتت   إ التت   وعنتتد  والمتشتتت     والعشتت ائ   الريفتت   بالطتتاب     إلتت   ستتلانها  يتجتت   ستت ف  المخطتت   لتت ل   و قتت 
  تقستتي   إلتت   ويتر ي  الملانيتت     التريتترا    نحت    الانطتتاق  نقطت    شتتل   ستت ف  متا  وهتت    المدينتت     مت   الجن بيتت   الجهت 

  الأنشتتتتتط   تتركتتتتتن  حيتتتتت    (  9)   شتتتتتل   انظتتتتتر  ال ييفيتتتتت     الناحيتتتتت   متتتتت   وجنتتتتت ب   شتتتتتمال   نصتتتتتفي   إلتتتتت   المدينتتتتت 
   تتت   الستتتلن   الاستتتتخدام  رأستتتها  وعلتتت   المتعتتتد      والاستتتتخداما  الشتتتمال   نصتتتفها   تتت   الستتتياحي     والاستتتتخداما

   المدين     مساح   نص   م   أكلار  السياحي   الاستخداما    تحت   س ف  وبالتال   الجن ب     نصفها

 
   النم    عبر  رحل    مخط    عل    اعتما ا  الباح    عم    م    المصدر: 

 النم    عبر  رحل    لمخط   و قا   العمراني   المحطا   ( 9)   شل 

  ختدما     ت   ست ا   المدينت      ت   عمت   قت    تركيت    ترييتر  إلت   بالضترور   ستير ي  السياح   القطا   نم    نإ
  الإرشتتتا   الستتتياح     العتتتر    منتتتاطق  الفعاليتتتا     المطتتتاع     النقتتت     ملاتتت   المستتتاند   التستتتهيا     تتت   أو   الإقامتتت 
  متت   العتتا  أبنتتا   متت   كلايتتر  عمتت   الستتياح   ومناطقهتتا  للمدينتت   الميدانيتت    النيتتارا    أثنتتا   الماحتت   وغيرهتتا    الستتياح 
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  عتتتام  قبتتت   م جتتت     تكتتت   لتتت   والتتتت   المدينتتت    تت   المقامتتت   الفعاليتتتا    تعتتتد   نتيجتتت   الستتتياحي     الم اقتتت     تتت   الجنستتي 
 إلتت  بالإضتتا    الباحتت (  حصتتر   2022  الملكيتت    الهيئتت   تصتتدر   التت ي   العتتا  ) ليتت   ستتياحي    اعليتت   21  حصتتر  تتت   حيتت    2017
 م  2018 عام من    قام ال ي طنط ر  مهرجان

 حتت  والنت    الكت  حيت   مت  المدينت   اقتصتا    ت   متناميت   مرتبت    حتت   الستياح   القطتا   أصتب   لقد 
 المفروشت   للشتقق عمتائر 10ونحت  نجت م  3 بمستت    واحتد   نتدق  ست     المدينت    ت    ل   ل   2012  العام
 نحت  إلت  م2022 عتام  ت  عتد ها  ا   حتي   ت  ( 112 ص   2013 الرحامنتت    )الرتتال    غر   261  تبل   إي ا   بطاق 
 الإيتت ا  قطتتا   تت  الاستتلامار إلتت  المدينتت  ستلان متت  كلايتتر ستع  لقتتد   نتتدق   وشتب   نتتدق  إيتت ا  منشتا  80

 الكبيتتر الطلتت   لستتد  مفروشتت   لشتتقق الخاصتت  منتتا له  أو لشتتاليها   متتنارعه  تح يتت  ختتال متت  الستتياح  
 متتت  غتتتالبيته  كتتتان 2012 عتتتام  تتت  ألتتت  20نحتتت  متتت  التتتنوار عتتتد    ا   حيتتت   المدينتتت    تتت  الإقامتتت  علتتت 

 الملكيتت    )الهيئتت  التدوليي  التنوار مت  نصتفه  2021 العتام ختال  ائتر أل  130 إل   %90  بنسب   السع  يي 

  كمتا للمدينت   الستياحي  الحركت   ت  كبيرا تط را ذل   عد  ك رنا جائح   الاعتبار  عي       متخ نا  وإذا  ( 2022
  رحلت   1470  إلت   2013  عتام   ت   رحلت   213  مت   ارتفعت     قد  متنامي   وتير   ع   الج ي   الرحا    حرك   تشير
  مستتا ر  48778  ليبلت    اضتتعاف  خمست   نحتت    إلت   مستتا ر  9239  مت   المستتا ري   عتد   وتنايتتد  م2020  العتام   ت 

  تتت   عالميتت     ك جهتت   الجديتتد  التت ييف    ورهتتا  تعنيتتن  ستتبي    تت   الستتياحي     الحركتت   وتيتتر   ارتفتتا   متت    العتتام  لتتنفس
  للمستا ري   الاستتيعابي   الطاقت   ور ت    م  2021  عام       ول   مطار  إل   إقليم   مطار  م   المدين   مطار  تح ي 

    جت ل  شتارل   مطتار  ملات    وليت   مطتارا    م    مباشر   رحا    و ت   أل     400  إل   أل   250  م   المطار    
  ستتائ   مليتت ن   2  نحتت    العتتا  تطتت ير  مشتترو    ستتتهدف  حيتت   (2022   المتتتدن   للطيتتران  العامتتت   )الهيئتتت    بتت   ومطتتار  بتتاريس
 م  2035  بحل ل

  علت   ستياح   تنمت ي   قطت    إلت   المدينت   تح يت   إلت   تستع   2030  المملكت   رؤيت   ان  الإشتار   المهت   وم 
  تقت    التت     (1)نيت م  كمدينت   عليهتا    العمت    جتر    أختر    ستياحي   مشتاري    مت    وتكاملها  والعالم     ال طن   الصعيد
  ابر هتتا    والترفيتت   الستتياح   القطتتا    عتتد  الأهتتداف    متعتتد    عالميتت   مدينتت   وهتت   العتتا    شتتمال  كتت   350  بعتتد  علتت 
  مشتتروعان  وهمتتا:   كتت   120  بنحتت    المدينتت   متت   الرتترب   إلتت   (2)امتتالا  ومشتترو   الأحمتتر  البحتتر  مشتترو    قتت    بينمتتا

  إحيتتتا   مشتتتروع   إلتتت   بالإضتتتا    العتتالم     والترفيتتت   البحريتتت   الستتتياحي   الستت ق    تتت   المملكتتت    ور  لتعنيتتتن  يهتتد ان
  بعتتد  علتت   الأولت   تقتت    حيت    العتتا    متت   مقربت   علتت   وهمتا  واثارهمتتا  بتاريخهمتتا  الرنيت   وتيمتتا   خيبتر  متتدينت   تترا  

 
(1) www.neom.com. 

(2) www.AMAALA.com.  )www.Therdsea.as ( 
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  تم ضتت    ان  ولاشتت   والحديلاتت     الستتريع   الطريتتق  متت   بشتتبل   معهتتا  ويرتبطتتان  كتت     203  علتت   واللاانيتت   كتت   217
  ونم هتتا  الستتياحي   تنميهتتا  تعظتتي    تت    ور  لتت    لتت ن   ستت ف  الكبتتر     الستتياحي   ال جهتتا    تلتت   متت   بتتالقرب   المدينتت 

   العمران   

   :والمناقشة  النتائج

راستتت   هتتت    متتت   نخلتتتص    عتتت   مرحلتتت   كتتت   تختلتتت   رئيستتتي     مراحتتت   بتتتلاا    متتتر    العتتتا  مدينتتت   أن  إلتتت   الد  
  عاشتتتتها  التتتت   المرحلتتت   وخص صتتتي   التاريخيتتت   للظتتتروف  تبعتتتا  الحضتتتري    والنمتتت    التطتتت ير  شتتتل    تتت   الأختتتر  
ا  المدينتتتت      و وا عهتتتتا  بخصائصتتتتها  مرحلتتتت   كتتتت   اتستتتتم     قتتتتد  المعاصتتتتر     بتتتتالعه    وانتهتتتتا   القد متتتت   بتتتتالعه    بتتتتد  

  العمتتتران  ونمتتت   مرحلتتت     بلتتت   الخاصتتت   النمتتت     يناميليتتتا    تفستتتر   متتتا  وهتتت    والسياستتتي     والاجتماعيتتت   الاقتصتتتا   
 ال ييف     والدور

  نشتتت    تت   رئيستت   بشتتل   ارتتتب   التت ي  التقليتتدي    العمتتران  نمتت   م  1970  العتتام  قبتت   متتا  ولتت الأ  المرحلتت   تملاتت  -
  مت   الم ضت     لت ل   والملانيت   الطبيعيت   العناصتر  لتفاعت   حتميت   كنتيجت   العتا    وا ي  امتتدا   علت   المدين   
  وم قتت    المدينتت     للستتلان  العشتتائري   التركيبتت   الستتائد     الأمنيتت   الأوضتتا   التربتت     خصتت ب   الميتتا     و تتر   حيتت  

  المدينتت   عمتتران  انتتتا    تت   مجتمعتت   الستتابق   الع امتت   أستتهم    التجاريتت     والق ا تت   الحجتتا    رب   علتت   المدينتت 
  تبعتتتا  المنرعتتت     ستتتل   المنفتتتر   العمتتتران   تتت   عناصتتترها  أهتتت     وتبتتتر   المرحلتتت     تلتتت   طتتت ل   يناميليتتتت   وت جيتتت 
  الظتتروف  بستتب    المدينت     نتت ا    القد مت   البلتتد   المجمت     أو   المتضتتام  العمتتران  ثت   والآبتتار    المتا   عيتت ن   لت  يت  
  لتت   حيتت    عتتام    850  نحتت    البطتت    بتتالنم    المرحلتت   هتت    اتستتم      (1)العشتتائري   والتركيبتت   الستتائد     الأمنيتت 
  والتجديتتد    الاحتتال  عمليتت   علتت   نم هتتا  اعتمتتد  بتت   (  2كتت   0,35)   هلتتتار  34,7  كبيتترا    عمرانتت   نمتت ا  تشتتهد
  تتفتتق  القبليتت     الحتتروب   وكلاتتر   الستتلان    حاجتت   تكفتت   التتت   النراعيتت   المتت ار   وقلتتَّ   الستتلان     النمتت    لتتب   نظتترا
   1995  )مصتتتتليح    لدراستتت   و قتتتا    الستتتع        المتتتدن  لأغلتتت    الأولتتت   العمرانتتت   النمتتت    مرحلتتت   متتت    النتيجتتت   هتتت  

  أشتتد  أنهتتا  علتت   الستتع   َّ     للمتتدن  النمتت    مراحتت   متت   الفتتتر   هتت    تصتت   والتتت   الستتع      المتتدن  عتت   (215ص
راعتت   المتجتت ل    الرعتت   علتت   قائمتت   اقتصتتا اتها  إن  حيتت    المملكتت     متتدن  بهتتا  متتر    قاستتي    تتتر   وأطتت ل   والن  
 الأو       قيعان      الفقير 

  العتتتا  مدينتتت   وجتتت    عتتت   المستتترول   هتتت   التقليد تتت     والأستتت اق  التجتتتار     وطتتترق   المائيتتت     المتتت ار   كانتتت    إذا -
  مرحلت   م1970  عتام  شتل    قتد  وا  هارهتا    نم هتا  مجتال   ت   حاسما    عاما    أضاف  قد  البترول   إن  القد م   

 
 ) 18(    تت ا ق ه   النتيج  م   راس    عيس    1988  ص86
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  الحتدي     والعمتران  التقليتدي  العمتران  بتي   مختلفتي   عهتدي   بتي   قطت    ونقطت   العا    عمران  تاريخ  م   جديد 
  عتتت   المستتتئ ل   الع امتتت   أن  ذلتتت  (1)الستتتع    (   المتتتدن  اغلتتت     شتتتم   ال ضتتت    هتتت ا  ان  الإشتتتار   المهتتت   )متتت 

  أهمهتتا  المملكتت     شتتهدتها  التتت   الاقتصتتا     للطفتتر   انعلاستتا    جتتا      العتتا     تت   ووتيرتهتتا  العمتتران   يناميليتتا  
  التطتت ر  الستتلان    عتتد   ارتفتتا   المدينتت     إلتت   الأريتتاف  متت   المهتتاجري   أعتتدا   تنايتتد  المتت اطني      ختت   ارتفتتا 
  المت اطني   متن   نظتام  البلد ت     أعتدتها  التت   الستلني   المخططتا    العامت     والمرا تق  التحتي   البني       الن ع 
   محلي     تنمي   ومركن  إ اريَّ   كعاصم   للمدين   ال ييف   والدور  السلنيَّ     القرو    مجاني     سلنيَّ   أراض 

  ستتن ي   نمتت    بمعتتدل  م  1970  العتتام  عتت   متتر   12,3  نحتت    إلتت   المدينتت   حجتت   تضتتاع   م  2003  عتتام  حتتت  -
  قياستا    أنت   إلا  النمت    هت ا  مت   الترغ   وعل   (  2ك 4,8هلتار)   418,7  إل   العمراني   كتلتها  لتص   %7,8  بل  

  بالمرحلتت   (  2كت   3,84هلتتتار)   384  للمدينت   عمتتران  مت   اضتا ت   تتت   متا  وحجتت   ستن     32  الفتتتر   هت    بعمتر
   عتتتتد  (  2كتتتت   1,11هلتتتتتار)   111,2  إضتتتتا    والتتتتت   م2017  العتتتتام  حتتتتت   م2003  متتتت   ستتتتن   14  الاحقتتتت 
  حتتت   اللامانينتتا    منتصت    تت   وتحديتدا    العمرانتت     نم هتتا   ت   الركتت    مت   حالتت   علتت   مرشترا    ويعطتت   ضتعيفا  
  وضتتتع   الجررافيتتت   العنلتتت   المدينتت     متتت   الصتتتا ر   الهجتتر   حركتتت   نتيجتتت   القتتترن    لهتت ا  الجديتتتد   الالفيتتت   بدا تت 

  علت   المحلت   الطلت    ضتع   بالإضتا    النقت     تكتالي   ارتفا       اسهم    الت   النق     حرك       مشاركتها
  متطلبتتا    يتعتتد   كبيتتر   ائضتتا  و تتر    التتت   الستتلني   المخططتتا    إنشتتا    تت   الا تتراط  بستتب      العقتتار  ستت ق 
 وال  ر     المعدل  حي    م   السلان  حج 

ا     ورا    م  2000  عتتتام   تتت   للمدينتتت   العمرانيتتت   التنميتتت   استتتتراتيجيا    أستتتهم   - متتتَّ   العمرانيتتت     التنميتتت     تتت     تتت   مه 
  إلت   الاستتراتيجي   تلت   أ ضت     قتد  م  2017-2003  بتي   ما  الممتد   الفتر       جديد      يناميليا    وأحدا  
  ضتتت   جديتتتد    ييللتتت   مخطتتت   عمتتت   )ب(     ئتتت   إلتتت   بلتتتديتها  ترقيتتت   إقليمتتت     تنميتتت   مركتتتن  إلتتت   المدينتتت   ترقيتت 

  تلتت   بتتي   وال ييفيتتَّ   العمرانيتتَّ   العاقتتا    الاعتبتتار   تت   أختت ا  المدينتت   متت   القريبتت   الريفيتت   العمرانيتت   التجمعتتا  
  الجررافيتتَّ     عنلتهتا   ت   المتملالتت   المدينت   واجتهتا  التتت   المع قتا    أهت     حتت   تت َّ   كمتا  المدينتت     ووست   التجمعتا  

  أو   الإقليمتت   محيطهتتا   تت   ستت ا   الحضتتري   المراكتتن  متت    روابتت   وخلتتق  النقتت     شتتبل    تت    مجهتتا  ختتال  متت 
 علمي     اقسام  تسع    ض   طيب   لجامع    ر   ا تتا   إل   بالإضا    العا    مطار  وا تتا   ال طن   

ور   تت   واضتت   تحتت ل  إلتت   والتخطيطيتتَّ   العمرانيتتَّ   السياستتا      عتت   -   متت   ذلتت   يتضتت   للمدينتت     التت ييف   التتدَّ
ن  حيت    المدينت      ت   العاملت   للأيتدي  الت ييف   التركيت     ت   التريُّر  خال   الختدما    قطتا    ت   العتاملي   تركتَّ
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  القطتتتا   ملتتتان  ليحتتت َّ   الستتتبعينيا ؛   بدا تتت    تتت   %8  يتجتتتاو   لا  كتتتان  بعتتتد  م  2017  عتتتام   تتت   %88,3  بنستتتب 
     %83,2  بنسب   المدين       الاول   المرتب    حت   كان  ال ي  النراع 

ن  المختلفتت     التاريخيتتَّ   المراحتت   ختتال  للعتتا    الأ قتت   العمرانتت   النمتت    اتجتتا   نمتت   أن -   ثنتتائ   النمتت    بتتنم   تتميتتَّ
  والمحتتت ر  رئيستت   كمحتت ر  الشتترق   والجنتت ب   الجنتت ب   المحتت ر  اتختت      قتتد  العمرانتت   الامتتتدا   وأن  الاتجتتا   
  أي  تتشتتل   لتت   بينمتتا  المضتتا      العمرانيتت   الكتتت   مستتاح   بحستت    ثتتان ي    كمحتت ر  الشتترق   والشتتمال   الشتتمال 
  متت   مجم عتت   نتيجتت   المقتت س    الطتت ل   شتتللها  المدينتت   تختت     وبالتتتال   الاتجاهتتا     بتتاق    تت   نمتت    محتتاور
  م ضتت    أهمهتتا  الاتجاهتتا     تلتت    تت   النمتت    لتحفيتتن  بينهتتا  فيمتتا  تضتتا ر    التتت   والبشتتري     الطبيعيتت   الع امتت 
  النراعتت   الاستتتخدام  المدينتت      تت   النقليتت   الشتتبل   العتتا    وا ي  ضتتفاف  امتتتدا   علتت   وط ب غرا يتهتتا  المدينتت 
 المدين     أحيا   بي   انتشارها  وكلاا    النراعي   للأراض   الملان   والت  ي  

  المتتتدن  مئتتتا    بتتتي   متتت   اختيارهتتتا  بستتتب    المدينتتت     تتتتاريخ   تتت   واستتتتلانا    اصتتتل     مرحلتتت   م2017  عتتتام    عتتتدُّ  -
  الستتع      الستتياحي   ال اجهتتا    كتتته     2030  الاستتتراتيجي   المملكتت   رؤيتت   ركتتائن  إحتتد   لتكتت ن   الستتع    ؛ 
  إلتت   للمدينتت   الإ اري   الجهتتا   ترقيتت   الاختيتتار    ذلتت   عتت   نتتت    قتتد  والطبيعيتت     اللاقافيتت   الستتياح    تت   العالميتت 
  العمرانيتتت   الج انتتت    مختلتتت   عتتت   والمستتتئ ل   والمخطتتت   المتتتنظ    ور  تعلتتت    الهيئتتت   أصتتتبح    ملكيتتت     هيئتتت 

  كالي نستتل     مظلتهتتا    تحتت    آختتري   و تتاعلي   متتتداخلي   اليهتتا  وأنظتت   المدينتت      تت   والاجتماعيتت   والاقتصتتا   
  تحتتت ل  ذلتت   كتت   أ    الختتتاص    القطتتا   وشتتركا    العتتا    استتتتدي      AFALULA  للتطتت ير  الفرنستتي   ال كالتت 
 المدين         ووييف   عمران 

ل  لإجتتترا   يهتتتدف  التتتنم "    عبتتتر  "رحلتتت   مستتتم   تحتتت    للمدينتتت   جديتتتد  مخطتتت   عمتتت   مظتتتاهر   أبتتتر   متتت  -   تحتتت ُّ
  بتي   متا  الفتتر   ختال  المدينت    ت   البنتا   إ قاف  وال ييف     والنم   الشل   حي    م   المدين   عمران      ييلل 
  المهتتتاجري   وتيتتتر   ارتفتتتا   متتت    ستتتل   ا متتت   وخلتتتق  العقتتتار    أستتتعار  ارتفتتتا   إلتتت   أ    ممتتتا  م  2017-2021

  متت   الشترق   الجنت ب   الجتن   إلت   الستلن   البنتا   ت جيت   الجديتد     التديناميا    بفضت   المدينت     إلت   والستائحي 
  لمرحلتت   يرمتتن  عمرانتت   بنتتا   بتترو   للمدينتت     والأثريتت   العمرانيتت   اله يتت   تراعتت   متطلبتتا    شتتروط  و تتق  المدينتت 
ل   وتترمي   القد مت     البلتد   أحيتا   إل   بالإضا    عشار    ومنتج    المرا ا    مسر   مبن   ملا :   المدين         التح ُّ
 المدين     انحا   جمي        الأثري   الم اق  

 المشتاري  تلت  مت  تنطلتق س ف القا م   السن ا    خال  الرئيس   للعا  العمران   النم   آليا    إحد   نأ -
  وبالتحديتد  المدينت     مستاح   نصت   علت    متتد  ست ف  التنم   عبتر  رحل   مخط   ان  ذل     السياحي   والخط 

  والتجمعتتا    الأحيتتا   متت   عتتد   مستتار   ضتتم   وتقتت    كتت     20  بطتت ل  صتتال   متتدائ   حتتت   القد متت   البلتتد   متت 
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  المخطت     لت ل   و قتا  التجمعتا    تلت   إ الت   وعنتد  والمتشتت     والعشت ائ   الريفت   بالطتاب    تتست   التت   العمراني 
  التريترا    نحت    الانطتاق  نقطت    شتل   ست ف  متا  وهت    المدينت     مت   الجن بيت   الجهت   إل   سلانها  يتج   س ف

  بحت    ال ييفيت     الناحيت   مت   وجنت ب   شتمال   نصتفي   إلت   المدينت   تقستي   الت   ويتر ي  المدينت         الملاني 
  رأستتتتها  وعلتتتت   المتعتتتتد    والاستتتتتخداما    الشتتتتمال     نصتتتتفها   تتتت   الستتتتياحي   والاستتتتتخداما    الأنشتتتتط   تتركتتتتن

  المدينتتتتت   مستتتتتاح   نصتتتتت   متتتتت   أكلاتتتتتر    تحتتتتتت   ستتتتت ف  وبالتتتتتتال   الجنتتتتت ب     نصتتتتتفها   تتتتت   الستتتتتلن   الاستتتتتتخدام
 يتتتثَّر العمرانت  النمت  لأنَّ  الأولت ؛ ال ييفت  هت  الستياحي  ال ييفت   مت   وتجع   السياحي     لاستخداما  

مها التتت  بال ييفتت  ا   وضتتعا   تعطيهتتا ال ييفتت  تلتت  كانتت   إذا لاستتيما المدينتت   تقتتد    المستتت    علتت  خاصتتَّ
 الملان  عل  الملان  أثر الدول   المست    عل  العا حال  و   الإقليم  
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 المن ر     المدين   و راسا    بح   
   الأول     الطبع   الريا    الراشد    ملتب   القد م     العربي   الجنير   شب     م( 2006)   الفتا   عبد  أمي   عامر   -
  الاثتري   المابيتا    م قت     ت   الملتشتف   المعماريت   العناصتر  أساستيا      م( 2014)   محمد    ب   أحمد  العب  ي   -

 سع      المل   جامع   والاثار    السياح   مجل   العا    بمحا ظ 
  الجمعيتتت   العتتتا    بمحا ظتتت   الإستتتامي -  المابيتتتا    –  قتتتر   مدينتتت     م( 2011)   إبتتترايي   بتتت   الله  عبتتتد  العميتتتر   -

 الريا     سع      المل   جامع   الاثري     للدراسا    السع    
  اللاقافيت   الستياح   وتنميت   والأثتري   التاريخ   الترا      م( 2013)   حسي   عا ل  الرحامن     حسي     نعي   الرال    -

   وتطلعا     تحد ا    بالعا    والسياح   للأثار  الأول  المرتمر      مقدم  بح    العا    بمحا ظ 
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  مجلتت   القد متت     العتتا  مدينتت    تت   العشتتائر  لمجتتالس  الملتتان   الت  يتت      م( 1999)   ستتليمان  إبتترايي   المحفتت     -
 المنيا    جامع   العربي     الدراسا  

  اللاانيتت     الطبعتت   الستتع        العربيتت   المملكتت   جررافيت    تت    راستتا      م( 1981)   الستتيد    الفتتاروق   عمتتر  رجت    -
 السع        الشروق     ار

  حالتت    راستت   صتترير     ستتع      مدينتت    تت   العمرانتت   للنمتت    نمتت ذ     ( 1988)   الجتتابر  عبتتد  صتتا   عيستت    -
 الريا     العنين    عبد  المل    ار   حريما     مدين 

 اللااني     الطَّبع   السع   َّ     العربي   للملك   المعاصر   البشريَّ   الجررافي     م( 2000)   الحميد  عبد  مشخص   -
     القاهر   الأول     الطبع   المرل     العربي     المدين   تخطي   م  1995    محمد   تح   مصلح    -
  الستتتع        العربيتتت   المملكتتت   متتتدن   تتت   التتت ييف   والتنتتت    الستتتلان   الحجتتت     م( 1993)   شتتت ق   محمتتتد  ملتتت    -

 الريا     الآ اب    كلي   سع      المل   جامع   مجل 
   هتتتد  الملتتت   ملتبتتت   والاجتمتتتاع     الحضتتتاري   التتتتاريخ   تتت    راستتت   العتتتا    م( 1995)   آ م  الله  عبتتتد  نصتتتي    -

 الريا     ال طني   
 مدينت  لحاضتر  الراهنت  الأوضا  تقرير المن ر   المدين  مان أ  (م2004) والقروي  البلد    الشئ ن   و ار  -

  منش ر غير تقرير  العا 
 تقريتتر المنتت ر   المدينتت  لمنطقتت  العمرانيتت  التنميتت  استتتراتيجي   (م2004) والقرويتت  البلد تت  الشتتئ ن  و ار  -

  منش ر غير
   منش ر غير تقرير الحضري  المرصد  نتائ   م(2019) المن ر  المدين  منطق  تط ير هيئ  -
   المفت ح   البيانا      gaca.gov.sa  المدن     للطيران  العام   الهيئ  -
 .www.rcu.gov.sa العا  لمحا ظ  الملكي  الهيئ  -
     www.vision.2030.gov.sa  2030 المملك  رؤي  -

- Doughty، C. (1926) ، Travels in Arabia Deserta، Jonathan Cape I ، TD &The Medici Society 

LTD ، London، p.152. 

- ALOSAIMI S.,2019, Disparités de développement entre les régions du Royaume 

d’Arabie Saoudite, Université Bordeaux Montaigne, 177 :184 p. 
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           د. ستر بن متروك العصيمي                                         النمو العمراني في مدينة العلا واتجاهها من مدينة واحتية إلى مدينة سياحية عالمية 

 

Abstract 

This study analyzed the Urban growth of the city of Al-Ula through the stages of its history, 

highlighting the break of points over time between different periods of the city's growth. The 

results indicate that the city went through three main stages of growth, each of which differed 

in the form of development and urban growth, depending on the historical context and the 

specificity of the stage that the city experienced. This is explained by the dynamics of growth 

specific to each stage, the pattern of urbanization, and the functional role. The first stage was 

associated with traditional urbanization and an agricultural oasis, in the pre-1970 period. The 

second stage was associated with modern urbanization resulting from the economic 

transformations witnessed by the Kingdom due to the increase in oil revenues, developmental 

and planning policies, and its role as a regional development center. The year 2017 marks the 

beginning of the third stage, as it was chosen to be a global tourist destination, driven by the 

Kingdom's Vision 2030 . 

Keywords : Al-Ula, urban growth, transformations, Vision 2030, urban policies. 
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