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  المستخلص

مػضػعاً غاية في الأىسية، حضث يتحجث عغ عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق , والحي يمتدم ,  يثضخ الحكع السعمق عميو
بسقتزاه السؤجخ بتأجضخ مال إلى السدتأجخ تأجضخاً تسػيمياً إذا كان ىحا السال قج آلت ممكضتو إلى السؤجخ مغ السدتأجخ 

 رقع مغ قانػن التأجضخ التسػيمي 3/ ٢السادة , شبقاً لشز بسػجب عقج يتػقف نفاذه عمى إبخام عقج التأجضخ التسػيمي 
 .1995 لدشة 95

بإصجار قانػن  2018لدشة  176أجاز السذخع السرخي عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق فى ضل القانػن رقع  كسا   
 . 1995لدشة  95تشطيع نذاشي التأجضخ التسػيمي والتخريع , كدابقو فى قانػن التأجضخ التسػيمي رقع 

, مػضػع دفع بعجم دستػرية , في أنيا 1995 لدشة 95 رقع مغ قانػن التأجضخ التسػيمي 3/ ٢نت السادة وقج كا   
أبصمو السذخع فى الحي  مغ قبضل البيع الػفائى, وأنيا تقشغ الخبا الفاحر وتخل بسبجأ السداواة والعجالة الاجتساعية 

 مغ القانػنى السجنى. ٥٦٤السادة 
, الجوائخ التجارية , قزائية  ٨٤لدشة  ٨٢٢٨حكع رقع فى الو بذأن ذلظ الجفع قزت محكسة الشقس السرخية    

 يعتبخ مغ قبضل البيع الػفائى., أن عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق لا  6/4/2016جمدة والرادر ب

التأجضخ التسػيمي اللاحق لا يعج مغ يخى الباحث أن ما ذىبت إليو محكسة الشقس السرخية مغ أن عقج  فى الختام   
 . يدتشج إلى أساس قانػنى صحيح ,  قبضل البيع الػفائى
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Abstract:  

The judgment under comment raises a very important issue, as it talks about the 
subsequent financial lease contract, whereby the lessor is obligated to lease property to 
the lessee under a financial lease if the ownership of this property has been transferred 
to the lessor from the lessee under a contract whose enforcement is contingent upon 
the conclusion of the financial lease contract, in accordance with the text of Article 2/3 
of the Financial Leasing Law No. 95 of 1995. 

The Egyptian legislator also approved the subsequent financial leasing contract under 
Law No. 176 of 2018 issuing the law regulating the activities of financial leasing and 
factoring, as its predecessor in Financial Leasing Law No. 95 of 1995. 

Article 2/3 of the Financial Leasing Law No. 95 of 1995 was the subject of a plea of 
unconstitutionality, as it legalizes usury and violates the principle of equality and social 
justice, and that it is a type of sale of repayment that the legislator invalidated in Article 
465 of the Civil Code. 

Regarding this payment, the Egyptian Court of Cassation ruled in Judgment No. 8201 
of Judicial Year 85, Commercial Circuits, issued in the session of 4/6/2016, that the 
subsequent finance lease contract is not considered a sale in repayment. 
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In conclusion, the researcher believes that what the Egyptian Court of Cassation has 
decided, that the subsequent financial lease contract is not considered a sale of 
repayment, is based on a correct legal basis. 

 مقدمة

مػضػعاً غاية في الأىسية، حضث يتحجث عغ عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق , ,  يثضخ الحكع السعمق عميو         
والحي يمتدم بسقتزاه السؤجخ بتأجضخ مال إلى السدتأجخ تأجضخاً تسػيمياً إذا كان ىحا السال قج آلت ممكضتو إلى السؤجخ 

مغ قانػن التأجضخ  3/ ٢السادة , شبقاً لشز مى إبخام عقج التأجضخ التسػيمي ع مغ السدتأجخ بسػجب عقج يتػقف نفاذه
 .1995 لدشة 95 رقع التسػيمي

بإصجار قانػن  2018لدشة  176أجاز السذخع السرخي عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق فى ضل القانػن رقع  كسا   
 . 1995لدشة  95تشطيع نذاشي التأجضخ التسػيمي والتخريع , كدابقو فى قانػن التأجضخ التسػيمي رقع 

ػع دفع بعجم دستػرية , في أنيا , مػض1995 لدشة 95 رقع مغ قانػن التأجضخ التسػيمي 3/ ٢السادة وقج كانت    
أبصمو السذخع فى الحي  مغ قبضل البيع الػفائى, وأنيا  تقشغ الخبا الفاحر وتخل بسبجأ السداواة والعجالة الاجتساعية

 .مغ القانػنى السجنى ٥٦٤السادة 
, الجوائخ التجارية , قزائية  ٨٤لدشة  ٨٢٢٨حكع رقع فى الو بذأن ذلظ الجفع قزت محكسة الشقس السرخية    

 يعتبخ مغ قبضل البيع الػفائى., أن عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق لا  6/4/2016جمدة والرادر ب

حهل مجى اعتبار التأجيخ التسهيمي اللاحق بيعاً تداؤلًا جهىخياً ؛  ظخحي البحثوعمى ىحا الأساس فإن مهضهع    
 وفائياً ؟

السصالب , سيقدع البحث إلى  - كهجية نظخ متهاضعة من جانب الباحث -بقرج الإجابة عمى ىحا التداؤل و     
 :  تاليةال
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 قزائية  ٨٤لدشة  ٨٢٢٨حكع محكسة الشقس السرخية رقع  السظمب الأول :

 : مػقف السذخع مغ عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق  السظمب الثاني

  البيع الػفائيمػقف السذخع مغ عقج  السظمب الثالث :

 مخاحل عقج التاجضخ التسػيمي اللاحق الخابع :السظمب 

 الأولعقج البيع  : السخحمة الأولى

 اللاحقعقج التأجضخ التسػيمي  : السخحمة الثانية

 بضغ السدتأجخ التسػيمي والسؤجخ عقج البيع : السخحمة الثالثة

 السظمب الأول

 قزائية  ١٨لدشة  ١٠٢٨حكم محكسة الشقض السرخية  رقم 

 عقج " عقج التأجضخ التسػيمى " . دستػرية " الجفع بعجم الجستػرية "  العشهان :

 .عقج التأجضخ التسػيمى . ماىضتو  السهجد :

لدشة  ٩٤إذ كان عقج التأجضخ التسػيمى السشرػص عميو بالفقخة الثالثة مغ السادة الثانية مغ القانػن رقع "  القاعجة :
في شأن التأجضخ التسػيمى السصعػن عمضيا بعجم الجستػرية ىػ العقج الحى يمتدم بسقتزاه السؤجخ بتأجضخ مال  ٨٩٩٤

ممكضتو إلى السؤجخ مغ السدتأجخ بسػجب عقج يتػقف نفاذه  إلى السدتأجخ تأجضخاً تسػيمياً إذا كان ىحا السال قج آلت
عمى إبخام عقج التأجضخ التسػيمى ، وأن السدتأجخ عمى ما تقخره السادة الحادية عذخة مغ ذات القانػن يمتدم بأن يؤدى 

السادة الخامدة عمى ما تقزى بو  -الأجخة الستفق عمضيا في السػاعضج ووفقاً للأوضاع الػاردة في العقج، وأن لو الحق 
في اختيار شخاء السال السؤجخ كمو أو بعزو في السػعج السحجد في العقج أو رده إلى السؤجخ أو تججيج  -مغ القانػن 

 ." العقج بالذخوط التى يتفق عمضيا 
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 الحكم

اضى السقخر بعج الاشلاع عمى الأوراق ورأى دائخة فحز الصعػن الاقترادية , وسساع التقخيخ الحى تلاه الدضج الق)) 
حضث إن الصعغ استػفى أوضاعو  / حدام عبج العاشى سخحان " نائب رئيذ السحكسة " , والسخافعة , وبعج السجاولة .

تتحرل فى أن الذخكة الصاعشة  -عمى ما يبضغ مغ الحكع السصعػن ؼيو وسائخ الأوراق  -الذكمية .وحضث إن الػقائع 
ق القاىخة الاقترادية الجائخة الاستئشاؼية بصمب الحكع  ٥لدشة  ٩٧٩ع الأولى أقامت عمى السصعػن ضجىا الجعػى رق

وتخؽيس الفػائج إلى  ٢٢٨٨/  ٨٢/  ٠٢وممحقو السؤرخ  ٢٢٢٩/  ٨/  ٨٤ببصلان عقج التأجضخ التسػيمى السؤرخ 
% ونجب خبضخ لترؽية الحداب بضشيسا وخرع ما تدفخ عشو الترؽية مغ ؾيسة الذيكات السػجػدة تحت يج ٤
صعػن ضجىا وتدميسيا الذيكات الأخخى محل العقج الأصمى ، وقالت فى بيان ذلظ إنيا بسػجب العقج سالف الحكخ الس

التى سبق للأخضخة شخاؤىا مشيا بعقج بيع صػرى  -اتفقت مع السصعػن ضجىا عمى تأجضخ السعجات السبضشة بحلظ العقج 
شيكاً بالأجخة الذيخية الستفق عمضيا  ٥٨ن ضجىا عجد جشضياً وأصجرت لمسصعػ  ٨٢٨٨٢٥٩٦بؿيسة ايجارية مقجارىا  -

جشضياً بالإضافة إلى وثيقة تأمضغ عمى حياة السسثل القانػنى ليا وإذ تبقى فى ذمتيا  ٢٠٤٦٧٧ؾيسة كل مشيا مبمغ 
ممحقاً لمعقج الأول بسا تبقى مغ أجخه وأصجرت بيا عجد  ٢٢٨٨/  ٨٢/  ٠٢جشضياً أبخمت بتاريخ  ٤٦٢٦٢٥٨مبمغ 
جشضياً ونطخاً لأن ىحيغ العقجيغ جاءا صػريضغ  ٦٢٢٩٩٧٨يكاً لرالح السصعػن ضجىا بؿيسة إجسالية مقجارىا ش ٠٦

لدتخىسا قخضاً بخبا فاحر وعجم تدمسيا الذيكات مػضػع العقج الأصمى كانت الجعػى، كسا أقامت السصعػن ضجىا 
ب الحكع بإلداميسا بالتزامغ بدجاد مبمغاً مقجاره ق القاىخة الاقترادية بصم ٥لدشة  ٨٢٢٨عمى الصاعشضغ الجعػى رقع 

جشضياً ؾيسة أجخة السعجات مػضػع الجعػى الأولى التى امتشع الصاعشان عغ سجادىا والسدتحقة عغ الفتخة  ٦٢٥٢٦٠٨
ألف جشيو شيخياً كتعػيس عغ عجم الانتفاع  ٨٤٢وما يدتجج بػاقع  ٢٢٨٥وحتى أكتػبخ سشة  ٢٢٨٢مغ يشايخ سشة 

وحتى تاريخ تدميسيا وإلداميسا بتدميسيا بالحالة التى كانت عمضيا وقت إبخام العقج ، ضست السحكسة  بالسعجات
بخفس الجعػى الأولى  ٢٢٨٤مغ فبخايخ سشة  ٢٤الجعػيضغ ، ونجبت خبضخاً ، وبعج أن أودع تقخيخه قزت بتاريخ 

ى ىحا بصخيق الشقس وأودعت الشيابة العامة وإجابة السصعػن ضجىا إلى شمباتيا فى الجعػى الثانية، شعغ الصاعشان ف
محكخة أبجت فضيا الخأى بخفس الصعغ ، وإذ عخض الصعغ عمى دائخة فحز الصعػن الاقترادية ليحه السحكسة ، 
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حجدت جمدة لشطخه وفضيا التدمت الشيابة رأييا .وحضث إن الصعغ أؾيع عمى أربعة أسباب يشعى الصاعشان بالدبب الأول 
السصعػن ؼيو مخالفة القانػن والخصأ فى تصبيقو والقرػر فى التدبضب والإخلال بحق الجفاع مغ  مشيا عمى الحكع

وجيضغ حاصميسا أنيسا دفعا أمام محكسة السػضػع بعجم دستػرية نز الفقخة الثالثة مغ السادة الثانية مغ القانػن رقع 
ويخل بسبجأ السداواة والعجالة الاجتساعية ولا  فى شأن التأجضخ التسػيمى إذ إنو يقشغ الخبا الفاحر ٨٩٩٤لدشة  ٩٤

يرػن السمكية الخاصة ولا يحسى الرشاعة الػششية إلا أن الحكع السصعػن ؼيو لع يػرد ىحا الجفع ولع يخد عميو رغع 
 يعضبو ويدتػجببسا ججيتو

لجفع بعجم دستػرية أن ا -فى قزاء ىحه السحكسة  -نقزو .وحضث إن ىحا الشعى غضخ مقبػل ، ذلظ بأن مغ السقخر 
نز قانػنى لازم لمحكع فى الجعػى يخزع فى تقجيخ ججيتو لدمصة محكسة السػضػع فإن ىى رأت ججيتو حجدت لسغ 
أثاره أجلًا يخفع خلالو الجعػى الجستػرية وإن ىى رأت عجم ججية الجفع التفتت عشو ومزت فى نطخ الجعػى .ولسا 

لدشة  ٩٤شرػص عميو بالفقخة الثالثة مغ السادة الثانية مغ القانػن رقع كان ذلظ ، وكان عقج التأجضخ التسػيمى الس
فى شأن التأجضخ التسػيمصالسصعػن عمضيا بعجم الجستػرية ىػ العقج الحى يمتدم بسقتزاه السؤجخ بتأجضخ مال إلى  ٨٩٩٤

سػجب عقج يتػقف نفاذه عمى السدتأجخ تأجضخاً تسػيمياً إذا كان ىحا السال قج آلت ممكضتو إلى السؤجخ مغ السدتأجخ ب
إبخام عقج التأجضخ التسػيمى ، وأن السدتأجخ عمى ما تقخره السادة الحادية عذخة مغ ذات القانػن يمتدم بأن يؤدى 

عمى ما تقزى بو السادة  -لمسؤجخ الأجخة الستفق عمضيا فى السػاعضج ووفقاً للأوضاع الػاردة فى العقج ، وأن لو الحق 
فى اختيار شخاء السال السؤجخ كمو أو بعزو فى السػعج السحجد فى العقج أو رده إلى السؤجخ  -ن الخامدة مغ القانػ 

أو تججيج العقج بالذخوط التى يتفق عمضيا ، ومغ ثع فإن عقج التأجضخ التسػيمى يقػم كدائخ العقػد الخضائية عمى 
ذخوعة وىى الدبب الجافع إلى التعاقج الحى الإرداة أى تخاضى شخؼيو وتمظ الإرادة يجب أن تتجو إلى تحقضق غاية م

مغ القانػن السجنى أن يكػن مذخوعاً ، وكان الصعغ بعجم دستػرية الفقخة الثالثة مغ  ٨٠٧افتخض السذخع فى السادة 
السادة الثانية مغ قانػن التأجضخ التسػيمى سالفة الحكخ قج قام عمى أساس مخالفة الشز لمجستػر لتقشضشو الخبا الفاحر 

إخلالو بسبجأ السداواة والعجالة الاجتساعية ولعجم حسايتو السمكية الخاصة والرشاعة الػششية وكان ىحا الجفع لا يدتشج و 
إلى أساس قانػنى صحيح ذلظ بأن ما يتقاضاه السؤجخ مغ السدتأجخ فى عقج التأجضخ التسػيمى ىػ أجخة السال السؤجخ 

أنو لا يعتبخ مغ قبضل البيع الػفائى الحى بسػجبو يحتفع البائع بحق  الستفق عمضيا بالعقج وليدت فػائج ربػية كسا
استخداد السبيع خلال مجة معضشة إذ إن السدتأجخ تسػيمياً لا يحتفع بحقو فى الاستخداد وإنسا يمتدم بعج ؾيامو بشقل ممكية 
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لحق فى اختيار شخاء السال السؤجخ السال إلى السؤجخ بأن يؤدى لو الأجخة الستفق عمضيا ولو بعج انقزاء مجة الإيجار ا
كمو أو بعزو بالثسغ السحجد بالعقج ولو رد السال إلى السؤجخ أو تججيج العقج ومغ ثع فإن ىحا العقج يختمف محلًا 

مغ القانػنى السجنى ولا مخالفة ؼيو لسػاد الجستػر  ٥٦٤وسبباً عغ عقج البيع الػفائى الحى أبصمو السذخع فى السادة 
لذخيعة الإسلامية وحساية حقػق السمكية الخاصة كسا أنو لا إخلال ؼيو بسبجأ العجالة والسداواة لاختلاف الستعمقة با

السخكد القانػنى لمسدتأجخ فى عقج التأجضخ التسػيمى عغ السدتأجخ فى عقػد الإيجار الأخخى إذ إن قانػن التأجضخ 
ائو عمى ما قخرتو السادة الخامدة مشو كسا أن الشز التسػيمى خرو بحق الخيار بضغ شخاء السال السؤجخ أو عجم شخ 

الصعضغ ليذ مغ شأنو عجم حساية وتجعيع الرشاعة الػششية ذلظ أن غاية القانػن ىى العسل عمى تصػيخ وتحجيث 
 أدوات الإنتاج بتقجيع تسػيل ججيج لمسدتأجخ يداعجه عمى تحقضق تمظ الغاية ومغ ثع فإن الجفع بعجم الجستػرية لا تتػافخ
لو سسة الججية التى ىى شخط لقبػلو ولا عمى الحكع إن ىػ التفت عشو ويزحى الشعى عمى غضخ أساس .وحضث إن 
الصاعشضغ يشعيان بالدبب الثانى عمى الحكع السصعػن ؼيو الخصأ فى تصبضق القانػن والفداد فى الاستجلال والقرػر 

السػضػع برػرية عقج التأجضخ التسػيمى سشج الجعػى فى التدبضب وفى بيان ذلظ يقػلان إنيسا تسدكا أمام محكسة 
وممحقو صػرية ندبية ودللا عمى ذلظ بأن العقجيغ فى حؿيقتيسا يخؽيان عقج قخض بخبا فاحر لأن بيع السعجات كان 
بثسغ أقل مغ الثسغ الحؿيقى ، كسا أن إعادة السصعػن ضجىا تأجضخ السعجات لمصاعشة الأولى كان بغخض الؿيام 

ى فى حؿيقتيا تعج مغ عسميات البشػك ، كسا أن العقجيغ تزسشا شخط إلدام الصاعشضغ بعسل وثيقة تأمضغ تكػن بعسمية ى
السصعػن ضجىا ىى السدتفضج الػحضج مشيا عمى نحػ غضخ قابل لمتغضضخ إلا أن السحكسة التفتت عغ ىحا الجفع واشخحتو 

ليا أن ؾبزت ثسغ السعجات مغ السصعػن ضجىا ثع وأقامت قزاءىا برحة العقجيغ عمى أن الصاعشة الأولى سبق 
استأجختيا مشيا وأنو لا تػجج ثسة اتفاقات أخخى أخفاىا ىحان العقجان بسا يعضب الحكع ويدتػجب نقزو .وحضث إن 

أن الرػرية الشدبية بصخيق التدتخ تتشاول  -فى قزاء ىحه السحكسة  -ىحا الشعى غضخ مقبػل ذلظ بأن مغ السقخر 
والجفع بيا يدتيجف إعسال آثار العقج الحؿيقى السدتتخ دون آثار العقج الطاىخ ، وأن  -لا وجػده  نػع الترخف

لسحكسة السػضػع سمصة فيع الػاقع فى الجعػى وتقجيخ الأدلة والسدتشجات واستخلاص الرػرية ونفضيا مادام 
اعشضغ الحكع ليسا ببصلان عقج استخلاصيا سائغاً .لسا كان ذلظ ، وكان الحكع السصعػن ؼيو قج رفس شمب الص
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التأجضخ التسػيمى سشج الجعػى وممحقو لرػريتيسا الشدبية التى تدتخ عقج قخض بخبا فاحر عمى ما أورده بسجوناتو مغ 
أن الصاعشة الأولى " أقخت برحيفة دعػاىا بأنيا قامت ببيع السعجات السبضشة تفريلًا بالرحيفة والتى كانت مسمػكة 

لسجعى عمضيا " السصعػن ضجىا " واستمست ثسغ السبيع بسػجب شيظ وقامت الذخكة الأخضخة بتأجضخ ليا إلى الذخكة ا
والحى خلا ىػ وممحقو مغ إخفاء  ٢٢٢٩/  ٨/  ٨٤ذات السعجات لمصاعشة استشاداً إلى عقج التأجضخ التسػيمى السؤرخ 

كة السجعى عمضيا مغ تأجضخ تمظ السعجات قج ثسة اتفاقات أخخى ؼيسا بضغ الستعاقجيغ سػى ما جاء بيسا وما أتتو الذخ 
بذأن التأجضخ التسػيمى .... " وكان ىحا  ٨٩٩٤لدشة  ٩٤جاء وفق صحيح نز السادة الثانية مغ القانػن رقع 

الاستخلاص سائغاً ويكفى لحسل قزاء الحكع فى ىحا الخرػص ولا مخالفة ؼيو لمقانػن او لمثابت بالأوراق فإن 
ب يزحى عمى غضخ أساس .وحضث إن الصاعشضغ يشعيان بالدببضغ الثالث والخابع عمى الحكع الشعى عميو بيحا الدب

السصعػن ؼيو الخصأ فى تصبضق القانػن والقرػر فى التدبضب ومخالفة الثابت بالأوراق إذ أقام قزاءه بخفس شمبيسا 
أنيا كانت ضساناً لدجاد الأجخة وأن إلدام السصعػن ضجىا بتدميع باقى الذيكات التى بحػزتيا محل العقج الأصمى عمى 

الصاعشة لع تف بيحا الالتدام فى حضغ أن الثابت مغ الأوراق وتقخيخ الخبضخ أن عجد الذيكات محل العقج الأصمى 
جشضياً  ٤٦٤٦٢٥٨كانت ثسانية وأربعضغ شيكاً سجد مشيا الصاعشان عجد أربعة وعذخيغ شيكاً وتبقى فى ذمتيسا مبمغ 

جىا عجد ثلاثة وثلاثضغ شيكاً شبقاً لسمحق العقج ويكػن مغ حقيسا استخداد عجد أربعة وعذخيغ حخرا بو لمسصعػن ض
شيكاً محل العقج الأصمى وقج تسدكا بحقيسا فى حبذ الأجخة لحضغ استخداد تمظ الذيكات إلا أن الحكع السصعػن ؼيو 

فى  -خ مقبػل ، ذلظ بأن مغ السقخر لع يخد عمى ىحا الجفاع بسا يعضبو ويدتػجب نقزو .وحضث إن ىحا الشعى غض
أن العقج شخيعة الستعاقجيغ ويمدم عاقجييا بسا تع الاتفاق عميو دون استقلال أى مغ شخؼيو أو  -قزاء ىحه السحكسة 

السػدعة  - ٢٢٨٨/  ٨٢/  ٠٢القاضى بشقزو أو تعجيمو .لسا كان ذلظ ، وكان الثابت مغ ممحق العقج السؤرخ 
/  ٨٤أنو وإن كان قج تزسغ الاتفاق عمى تعجيل بعس شخوط العقج الأصمى السؤرخ  - صػرتو رفق صحيفة الصعغ

الستعمقة بؿيسة الأجخة ومجة الإيجار إلا أنو نز فى السادة الثانية مشو عمى أن يعتبخ ىحا العقج لاغياً إذا ٢٢٢٩/  ٨
تمتدم الصاعشة بدجاد كافة السبالغ أخمت الذخكة الصاعشة بأى مغ التداماتيا ويربح عقج التسػيل الأصمى سارياً و 

الػاردة بو ويحق لمسؤجخ السصالبة بيا وإذ ثبت إخلاليا بالتداماتيا الشاشئة عغ ممحق العقج بعجم سجاد الأجخة الستفق 
عمضيا بو فانو لا يجػز ليا السصالبة بخد الذيكات التى حخرتيا بؿيسة الأجخة السدتحقة عمضيا وفقاً لمعقج الأصمى الحى 

رت ممتدمة بدجاد كافة السبالغ الػاردة بو وإذ انتيى الحكع السصعػن ؼيو إلى ىحه الشتيجة ورفس إجابة الصاعشضغ صا
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يزحى عمى غضخ أساس .ولسا تقجم يتعضغ رفس الصعغ  -فى ىحا الخرػص  -إلى ىحا الصمب فإن الشعى عميو 
مائتى جشيو مقابل أتعاب السحاماة ، مع  رفزت السحكسة الصعغ ، وألدمت الصاعشضغ السرخوفات ، ومبمغ .لحلظ

 .(( مرادرة الكفالة 

 

 

 

 

 

 

 السظمب الثاني

 مهقف السذخع من عقج التأجيخ التسهيمي اللاحق

" معاممة مخكبة من عقج بيع يتمهه عقج تأجيخ مع تخييخ البائع في عهدة  : التأجضخ التسػيمي اللاحق ىػ بجاءة عقج  
  .(1) "ثالث عشج انتياء العقج أو خلالو الأصل التسهيمي إليو بعقج بيع

جضخ التسػيمي اللاحق لحاجتو إلي مػاجية ضخوف شارئة وعجده عغ تػفخ أو يمجأ السذخوع السدتفضج إلي الت    
وىػ في ذات الػقت لا يدتصيع بيع أصػل مذخوعو لتػفضخ تمظ الدضػلة فضبخم عقجاً مع إحجي ,  الدضػلة السادية 

ويذتخط أن تقػم شخكة التأجضخ التسػيمي بتأجضخ , سػيمي ويبيع ليا الأصػل الانتاجية السسمػكة لو شخكات التاجضخ الت
وبحلظ يحتفع السذخوع البائع بحيازتو للأصػل الانتاجية التي قام ببيعيا إلي شخكة التأجضخ ,  ىحه الأصػل إليو

                                                           

د. حلٌمة بوكروشة , د. عبداللطٌف , التأجٌر التموٌلً اللاحك موازنة بٌن جملة الأداءات العمدٌة , مجلة إسرا الدولٌة للمالٌة (1)

  4, ص  4102عدد الثانً , الإسلامٌة , المجلد الخامس ال
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ويعتبخ شخط التأجضخ لو قرخياً دون غضخه شخشاً واقفاً في عقج البيع السبخم , التسػيمي بػصفو مدتأجخاً وليذ مالكاً 
بضشيسا , ويتستع السذخوع السدتفضج بخيار تسمظ الأصل السؤجخ في نياية مجة عقج الإيجار الستفق عمضيا وبحلظ يسكشو 

 .(1)استخداد تمظ الأصػل وإعادة تسمكيا مخة أخخي 
في العقج الأول، ثع يدتأجخىا  الأصل لسذتخي البائع ببيع تسػيمي اللاحق في ؾيام وتتسثل صػرة عقج التأجضخ ال     

بػية الحرػل  للأصل الحي باعومشو تأجضخا تسػيميا في عقج ثان، وتيجف في مجسػعيا إلى إعادة استئجار البائع 
 .(2)الانتفاع بالأصل السبيع عمى سضػلة مالية والحفاظ عمى حق 

مغ قانػن  3/ ٢مغ حالات عقج التأجضخ التسػيمي السادة , " التأجضخ التسػيمي اللاحق "  الحالةنرت عمى ىحه  وقج   
كل عقج يمتدم بسقتزاه السؤجخ بتأجيخ فى تصبضق أحكام ىحا القانػن يعج تأجضخا تسػيميا ما يأتى: "  1995 لدشة 95

تو إلى السؤجخ من السدتأجخ بسهجب عقج يتهقف مال إلى السدتأجخ تأجيخاً تسهيمياً إذا كان ىحا السال قج آلت ممكي
 نفاذه عمى إبخام عقج التأجيخ التسهيمى " .

, بسػجب إصجاره لقانػن التأجضخ  1995لدشة  95قانػن التأجضخ التسػيمي رقع  السذخع السرخي  لغيأ قجو     
, وذلظ بسػجب السادة الأولي  عمى فخض التأجضخ التسػيمي اللاحق , وأبقى 2018لدشة  176التسػيمي والتخريع رقع 

بإصجار قانػن تشطيع نذاشي التأجضخ التسػيمي والتخريع  2018لدشة  176مغ الباب الأول مغ القانػن رقع  7بشج 
عقج تسهيل يشذأ بين السؤجخ والسدتأجخ، يمتدم بسقتزاه السؤجخ بشقل والتي تشز عمى أن عقج التأجضخ التسػيمي: "  

و أو الحي حرل عميو من السهرد إلى حيازة السدتأجخ، أو الحي يتم بسقتزاه نقل أصل الأصل السؤجخ السسمهك ل
السؤجخ بذخائو من السدتأجخ بسهجب عقج يتهقف نفاذه عمى إبخام عقج تأجيخ تسهيمي لغخض استخجامو في  قام

   ".، ..الكيام بأنذظة اقترادية إنتاجية أو خجمية، وذلك لسجة محجدة وبإيجار معين

بإصجار  2018لدشة  176ما سبق أن السذخع السرخي أجاز عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق فى ضل القانػن رقع مفاد 
 . 1995لدشة  95قانػن تشطيع نذاشي التأجضخ التسػيمي والتخريع , كدابقو فى قانػن التأجضخ التسػيمي رقع 

                                                           

حسن رجب ، المحاسبة عن  د.. 10, ص 4111, دار النهضة العربٌة , د. حمدالله محمد حمدالله . النظام المانونً لإٌجار الطائرة  (1)

 021ص ، 4112 ,  للنشر والتوزٌع ، الماهرة عمود التأجٌر التموٌلً فً ضوء المعٌار المحاسبً المصري "منهج تطبٌمً"، دار العلوم

 وما بعدها.

  4, ص مرجع سابك  ,د. حلٌمة بوكروشة , د. عبداللطٌف(2)
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 السظمب الثالث

 البيع الهفائيمهقف السذخع من عقج 

بسهجبو الفخيقان عمى مشح البائع  البيع الحي يتفق : "  البيع مع اشتخاط حق الاستخداد ىػ أو الػفائيالبيع    
 .(1)"  الحق في إلغاء العقج واستخداد السبيع اذا رد الى السذتخي الثسن وممحقاتو خلال مجة معيشة

أن يبيع السحتاج إلى الشقج عقارا أو دارا أو أرضا لو عمى أنو متى رد "   أن بيع الػفاء ىػ :وعخفو البعس بأنو    
الثسن استخد العقار السبيع، فالسحتاج إلى الشقج يبيع عقاره نقجا بذخط أنو متى رد الثسن إلى السذتخي رد إليو 

 .(2)"  السذتخي عقاره

"  ظ الظخفين بحق التخاد في العهضينعقج تهثيقي في صهرة بيع عمى أساس احتفا كسا عخفو البعس بأنو : "    
(3) . 

لدشة  ٨٠٨رقع  مغ القانػن السجني 465السادة  السرخي مغ عقج البيع الػفائي , نرتالسذخع حػل مػقف و    
   . " إذا احتفظ البائع عشج البيع بحق استخداد السبيع خلال مجة معيشة وقع البيع باطلاعمى أن : " , ٨٩٥٨

 

 

 

 السظمب الخابع

 مخاحل عقج التاجيخ التسهيمي اللاحق
                                                           

منشورات الحلبً الحمولٌة , ، الثانً مجلد ال، الجزء التاسع صٌف، موسوعة العمود المدنٌة والتجارٌة: عمد البٌع، الٌاس ند. (1)

.444ص ,  4141  

.12ص  , 4112 , 4العدد  ,مجلة جامعة الملن عبد العزٌز  , الالتصاد الإسلامً,  رفٌك ٌونس المصريد. (2)  

بحوث فمهٌة فً لضاٌا التصادٌة  , ماجد محمد أبو رخٌة، د. عمر سلٌمان الأشمر ٠د. محمد سلٌمان الأشمر، د. محمد عثمان شببر، د(3)

.217 , ص 0111 ,  0ط  , الأردن ,دار النفائس  , المجلد الثانً , معاصرة  
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 بثلاث مخاحل , وذلظ عمى الشحػ التالي:  التأجضخ التسػيمي اللاحقسخ ي

 الأولعقج البيع :  السخحمة الأولى 

 تتسثل ىحه السخحمة في الآتي : 

 ؾيام البائع )أ( ببيع أصل إلى السذتخي )ب( بسػجب عقج بيع . أولًا:

يذتخط  مؤداه التدام السذتخي )ب( بتأجضخ الأصل لمبائع ) أ( , أي بسػجب عقج شخشاً واقفاً أن يتزسغ عقج البيع  ثانياً:
 لشفاذه أن يحتفع بحيازتيا )حيازة عخضية( برفتو مدتأجخاً ليا . 

مؤداه التدام  شخشاً واقفاً وعميو فإنو فى حالة عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق , يخد فى عقج البيع الدابق لمعسمية   
 , وليذ مؤدى الذخط استخداد السبيع . سذتخي )ب( بتأجضخ الأصل لمبائعال

مغ  ٢٦٤/1السادة في أن عقج البيع لا يعج نافحاً إلا بتحقق ىحا الذخط , حضث نرت  وتكسغ أىسية ىحا الذخط     
ذ لا وجػد لو بالفعل إلا أنو إذا كان الالتدام معمقاً عمى شخط واقف فيػ التدام غضخ محقق الػجػد إعمى القانػن السجنى 

 .إذا تحقق ذلظ الذخط 

أن حق الجائغ في الالتدام السعمق عمى شخط واقف ىػ مسا  : " في قزاء محكسة الشقس وشبقاً لسا ىػ مقخر      
غضخ أن الذخط يعتبخ قج تحقق ولػ لع , يشطسو القانػن ويحسيو ولئغ كان ىحا الحق لا يعج نافحاً إلا إذا تحقق الذخط 

 .(1) "  يقع بالفعل إذا حجث غر أو خصأ مغ جانب السجيغ لمحضمػلة دون تحققو

بيع معمق عمى شخط الالغاء وىػ الاستخداد مقابل أداء الثسغ والسراريف فإذا تحقق  فيػ الػفاء بالشدبة لبيعأما 
لسبيع لع يخخج مغ ممظ البائع الذخط واستصاع البائع الػفاء بالثسغ والسراريف ألغي البيع واعتبخ كأن لع يكغ، وكأن ا

اما اذا لع يتع الذخط لأن البائع لع يدتصع الؿيام بجفع الثسغ والسراريف ولع يصمب  مصمقا، والسذتخي لع يذتخ مصمقا.
 .(2) الاستخداد حتى انقزت السجة تختب عغ ذلظ تأيضج البيع وأصبح السذتخي مالكا برػرة نيائية

                                                           

, محكمة النمض المصرٌة . 4102/ 2/2 جلسة –ق  ٠٨لسنة  ٨٠٠٦رلم  مدنً طعن(  1)  

.444ص  رجع سابك ,صٌف، مالٌاس ند. (2)  
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يذتخط فى بيع الػفاء الحى يبصمو القانػن أن تتجو إرادة الصخفضغ و : "  السرخيةوقج قزت محكسة الشقض        
وقت إبخام العقج إلى احتفاظ البائع بحق استخداد السبيع خلال مجة معضشة، فإذا خلا البيع مغ ىحا الذخط الإرادى 

قاً عمى شخط فاسخ غضخ متعمق أن يكػن معمالسحس الستعمق بسصمق إرادة البائع كان العقج صحيحاً ولا يغضخ مغ ذلظ 
 .(1)"  بإرادة البائع أو متعمق بإرادتو فى حالة إخلال السذتخى بالتداماتو

مغ القانػن السجنى أنو يذتخط في بيع  ٥٦٤السقخر في قزاء ىحه السحكسة أن مفاد نز السادة "  كسا قزي :   
الػفاء الحى يبصمو القانػن أن تتجو إرادة الصخفضغ وقت إبخام العقج إلى إحتفاظ البائع بحق إستخاداد السبيع خلال فتخة 

ثابت أن الإتفاق قج تع عمى الأمخيغ معاً في وقت معضشة و لا يمدم أن يجرج ىحا الذخط في ذات عقج البيع ما دام ال
واحج و أن السعاصخة الحىشية بضغ البيع و حق البائع في الإستخداد تتحقق سػاء كانت الػرقة سابقة أو لاحقة عمى 

 .(2)البيع " 
ط في مغ التقشضغ السجنى أنو يذتخ  ٥٦٤" مغ السقخر في قزاء محكسة الشقس أن مفاد نز السادة  كسا قزي :   

بيع الػفاء الحى يبصمو القانػن أن تتجو إرادة الصخفضغ وقت إبخام العقج إلى إحتفاظ البائع بحق استخداد السبيع خلال 
مجة معضشة ولا يمدم أن يُجرج ىحا الذخط في ذات العقج بل يجػز إثباتو في ورقة لا حقة بذخط تػافخ السعاصخة الحىشية 

البيع الػفائى الحى يدتخ رىشاً ىػ أنو ترخف غضخ مذخوع وعمى ذلظ أبصمو التى تخبصو بالبيع ، وأساس بصلان 
السذخع سػاء باعتباره بيعاً أو رىشا لكػنو وسضمة ممتػية مغ وسائل الزسان تبجأ تحت ستار رىغ ، ويشتيى الخىغ إلى 

بب الخىغ دون أى سبب تجخيج البائع مغ ممكو بثسغ بخذ يشبغى أن يجرأه القانػن عشو فتربح يج السذتخى وفاءً بد
كتداب السمكية ميسا شال اآخخ فتشتفى ؼيو نية التسمظ مشح البجاية ويربح قائساً عمى غضخ سشج وىػ ما لا يؤدى إلى 

أمجه ، ما لع يحرل تغضضخاً في سببو ، فلا تمحقو الإجازة ولا يتختب عميو أى أثخ سػاء ؼيسا بضغ الستعاقجيغ أو بالشدبة 
 .(3) " عمى ممظ البائع ويكػن لو أن يدتخده لمغضخ فضبقى السبيع

                                                           

٤٠٤١ ص - ٤٥١لاعدة  - ٨١فنى  سنة  مكتب, 42/04/4102 جلسة -ق ٦٤لسنة  ٤٤٥١١رلم  مدنً طعن (1)   

٦٠٤ ص - ٤٠٤لاعدة  - ١٤سنة ,كتب فنى , م0111/ 41/00جلسة  -ق   ٥٨لسنة  ١١١(  طعن مدنً  رلم 2)   

مكتب  , 02/04/0112جلسة -ق   ٨٥لسنة  ١١٤٤طعن مدنً  رلم ؛  40/0/4102جلسة -ق   ٠١لسنة  ٤٠١(طعن مدنً  رلم 3)

, محكمة النمض المصرٌة.1/2/4111جلسة -ق   ٠٠لسنة  ٥٥١٨طعن مدنً  رلم ؛  ٤١٨٤ ص - ١٠٤لاعدة  - ١٦فنى  سنة   
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وعمى ىحا الأساس فإن عقج التأجيخ التسهيمي يختمف فى ذلك عن عقج بيع الهفاء , حيث يذتخط في بيع      
من التقشين السجنى , أن تتجو إرادة الظخفين وقت إبخام العقج  ٥٦٨طبقاً لشص السادة  السذخعبظمو أالهفاء الحى 

لسذتخي إلدام اإلى إحتفاظ البائع بحق استخداد السبيع خلال مجة معيشة , أي بحق إعادة امتلاكو للأصل , بسعشى 
 فى عقج البيع بخد السبيع حال إعظاءه ثسن السبيع .

 اللاحقعقج التأجيخ التسهيمي :  ةالثاني السخحمة

 تتسثل ىحه السخحمة في الآتي : 

 .(1)مػجػداً  بتحققياالػاقعة السذخوشة ؼيكػن الالتدام بسثابة يعج عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق   أولًا:

 يشعقج العقج الثاني وىػ عقج التأجضخ التسػيمي بضغ السؤجخ ) ب( والسدتأجخ التسػيمي )أ(.: ثانياً 

السدتأجخ بخيارات ثلاثة , إما خيار الذخاء أو إعادة تاجضخ لسجة ججيجة أو يتزسغ عقج التأجضخ التسػيمي حق  ثالثاً:
: "  2018لدشة  176/ مغ قانػن التأجضخ التسػيمي والتخريع رقع 2/  9ردىا إلي السؤجخ , وفي ذلظ تشز السادة 

إما رده إلى السؤجخ أو تججيج العقج وذلظ بالذخوط التي يتفق وفي حالة عجم اختياره شخاء الأصل السؤجخ يكػن لو 
  .عمضيا الصخفان "

رجد اختيار السدتأجخ لمحق فى خيار الذخاء فيػ أمخ جػازي لمسدتأجخ وليذ إلدامياً عميو  شبقاً لشز السادة ب رابعاً:
 . 2018لدشة  176مغ قانػن التأجضخ التسػيمي والتخريع رقع  16/ 1

الذيء محل العقج إلى  ببيع –وىػ وعج مغ جانب واحج  –يتزسغ نطام التأجضخ التسػيمي وعجاً مغ السؤجخ  خامداً:
, خلال السجة وبالذخوط السحجدة فى عقج التأجضخ ,  (2)السدتأجخ في نياية مجة العقج إذا أبجى رغبتو في الذخاء 

                                                           

أن من شأن الشرط الوالف أن ٌولف تنفٌذ الالتزام إلى أن تتحمك الوالعة  :"  –فً لضاء محكمة النمض  –رر مموطبماً لما هو  ( 1)

" المشروطة فٌكون الالتزام فً فترة التعلٌك موجوداً غٌر أن وجوده لٌس مؤكداً   

, محكمة النمض المصرٌة . 02/7/4102جلسة –ق ٦٤لسنة  ١١٤٠رلم  تجاري طعن   

7, ص 0112,دار النهضة العربٌة , الإٌجار التموٌلً  ,(  د. حسام الدٌن الصغٌر 2)  

ولد لضً : "متً كان المطعون علٌه لد تعهد بأن ٌبٌع عمارا للطاعن اذا لبل هذا الأخٌر ذلن ولام بدفع الثمن فً خلال مدة معٌنة ، فان 

من جانب المطعون علٌه ٌسمط من تلماء نفسه بلا انذار ولا تنبٌه اذا انمضى  الحكم لا ٌكون لد أخطأ اذ كٌف هذا الاتفاق بأنه وعد بالبٌع

الأجل دون أن ٌظهر الطاعن رغبته فً الشراء ، ذلن أن الطاعن لم ٌلتزم بشًء بل كان له الخٌار ان شاء لبل اٌجاب المطعون علٌه 
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ا السال . وعمى ذلظ لا يدتصيع السؤجخ الامتشاع عغ وبالتالى لا يمتدم السدتأجخ فى مػاجية السؤجخ بزخورة شخاء ىح
إبخام عقج البيع إذا أعمغ إليو السدتأجخ رغبتو فى الذخاء , وإذا تقاعذ السؤجخ عغ تشفضح الػعج يدتصيع السدتأجخ أن 

 .(1) يمجأ إلى القزاء لمحرػل عمى حكع يقػم مقام عقج البيع , وذلظ بعج الػفاء بجسيع التداماتو

, كدجاد كافة الأقداط الستفق عمضيا في  (2)استعسال السدتأجخ لمحق فى خيار الذخاء رىغ بالػفاء بالالتدامات سادساً:
 .(3)الإيجار , وسجاد كامل الثسغ وفقاً لمؿيسة السحجدة في العقج وىػ الثسغ الباقي بعج سجاد كافة الأقداط 

يعج بيعاً وفائياً , ذلظ أن السدتأجخ التسػيمي لا  وعمى ىحا الأساس فإن عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق لا    
وإنسا يمتدم بعج ؾيامو بشقل ممكية الأصل إلى السؤجخ بأن يؤدى لو الؿيسة الإيجارية , يحتفع بالحق فى الاستخداد 

الحق الستفق عمضيا بسػجب العقج الثاني وىػ عقج التأجضخ التسػيمي , ولمسدتأجخ بعج انقزاء عقج التأجضخ التسػيمي 

                                                                                                                                                                                                         

. ٌة مسئولٌة علٌه " ودفع الثمن خلال الأجل المتفك علٌه ، وان شاء تحلل . من الاتفاق دون أ  

, محكمة النمض المصرٌة. 12/17/0172بتارٌخ  40لسنة  414رلم  مدنً  طعن  

لضً : " ٌشترط لانعماد الوعد بالبٌع اتفاق الواعد والموعود على جمٌع المسائل الجوهرٌة للبٌع الموعود به فضلاً عن المدة التً  كما

ٌجب فٌها على الموعود إظهار رغبته فً الشراء وذلن حتى ٌكون السبٌل مهٌأ لإبرام العمد النهائً بمجرد ظهور رغبة الموعود دون 

على أي شًء آخر حاجة إلـى الاتفاق  

, محكمة النمض المصرٌة . 12/00/4112 ق, جلسة  21لسنة  7711طعن مدنى رلم   

ولد لضً " الوعد بالبٌع ٌنطوى على إلتزام من جانب واحد وأن تنفٌذ الواعد بإلتزامه هذا منوط بإبداء الموعود له رغبته فى الشراء    

. " 

محكمة النمض المصرٌة . ,04/12/0112بتارٌخ  21لسنة  0127الطعن رلم   

. 074, ص 0112 0عمد التأجٌر التموٌلً، دار النهضة العربٌة ، الماهرة ، ط ,(  د. عبدالرحمن السٌد لرمان 1)  

: " مع عدم الإخلال بأحكام الموانٌن المنظمة لتملن العمارات المبنٌة والأراضً،  4101لسنة  022من المانون رلم  0/  1(المادة 2)

الحك فً اختٌار شراء الأصل المؤجر كله أو بعضه فً الموعد وبالثمن المحددٌن فً العمد، على أن ٌراعى فً تحدٌد الثمن للمستأجر 

  ".لٌمة الإٌجار التً أداها

ن ( لو فرضنا مثلا أن ثمن المال المؤجر عشرة آلاف , وكانت مدة الإٌجار أربع سنوات ٌتم استهلان ألفٌن من لٌمته كل سنة , وبذل3)

و ٌستهلن ثمانٌة آلاف خلال مدة الإٌجار , فإذا أراد المستأجر شراء هذا المال عند نهاٌة العمد فإنه سٌدفع ثمن الشراء حوالى ألفٌن , أ

 ٌزٌد للٌلاً , وهو ما ٌعادل ما لم ٌتم استهلاكه من لٌمة المال المؤجر.

.077مرجع سابك , ص  ,د. عبدالرحمن السٌد لرمان   
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فى خيار الذخاء بسػجب عقج بيع " العقج الثالث " , أو رد الأصل إلى السؤجخ أو تججيج العقج. ومغ ثع فإن ىحا 
 .يختمف محلًا وسبباً عغ عقج البيع الػفائى اللاحق عقج التأجضخ التسػيمي 

 مقابل التأجيخ التسهيمي ىه أجخة وليدت فهائج ربهية : سابعاً: 

بإصجار قانػن تشطيع نذاشي  2018لدشة  176مغ الباب الأول مغ القانػن رقع    11نرت السادة الأولي بشج     
" ىي الكيسة الستفق عمييا في العقج، والتي يمتدم السدتأجخ بأدائيا إلى التأجضخ التسػيمي والتخريع ؾيسة الإيجار:  

   ".خا تسهيمياالسؤجخ، مقابل الحق في استخجام الأصل السؤجخ تأجي
يمتدم السدتأجخ بأن يؤدي ؾيسة الإيجار الستفق عمضيا في العقج وفقا لمذخوط والسػاعضج الػاردة ؼيو، ولا يتقضج تحجيج    

  .(1)  ؾيسة الإيجار ولا عشاصخ ىحا التحجيج بالأحكام السشرػص عمضيا في أي قانػن آخخ
الإيجارية كاممة ولػ لع يشتفع السدتأجخ بالأصل السؤجخ شالسا أن الدبب الاتفاق عمى استحقاق السؤجخ لمؿيسة  ويجػز

  .(2) لا يخجع إلى السؤجخ

مف الايجار التسػيمي عغ غضخه مغ عسميات الائتسان حضث إن تحجيج الأجخة لا يخزع لمقضػد الستعمقة بتحجيج ختوي    
وىػ ,   (3) تعػد عمي شخكة الإيجار التسػيمي مغ قبضل الخباسعخ الفائجة برجد مشح الائتسان , ولا تعتبخ الفائجة التي 

 . (4)عمى دفع فػائج ستعاقجيغالؼيو يتفق  الحيالبيع الػفائي بحلظ يختمف عغ 
ما يتقاضاه السؤجخ مغ السدتأجخ فى عقج التأجضخ التسػيمى ىػ أجخة السال وىػ ما أكجه الحكع مػضػع البحث     

 .وليدت فػائج ربػية  السؤجخ الستفق عمضيا بالعقج
 بين السدتأجخ التسهيمي والسؤجخ عقج البيع:  الثةالث السخحمة

بضغ السدتأجخ  عقج البيع , حضث يتع إبخام تعج ىحه السخحمة الثالثة والأخضخة مغ مخاحل عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق   
 .السمقاة عمى عاتقو  بالالتداماتوالػفاء , حال إعلان السدتأجخ رغبتو في الذخاء  التسػيمي والسؤجخ

                                                           

4101لسنة  022رلم من لانون التأجٌر التموٌلً والتخصٌم  0/ 07المادة ( 1)  

4101لسنة  022رلم من لانون التأجٌر التموٌلً والتخصٌم  4/ 07المادة ( 2)  

20مرجع سابك , ص  ,(  د. حسام الدٌن الصغٌر 3)  

.221ص دون ناشر , ، 0112، 4الملكٌة العمارٌة، ج , عفٌف شمس الدٌن، الوسٌط فً المانون العماريد. (  4)  
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مغ قانػن التأجضخ التسػيمي والتخريع  1/ 5السادة  , بضغ السدتأجخ التسػيمي والسؤجخعقج البيع وقج نرت عمى     
سجلا لقضج عقػد التأجضخ التسػيمي العامة لمخقابة السالية بأن تعج اليضئة , حضث ألدم السذخع  2018لدشة  176رقع 

السؤجخ السخخز لو بسسارسة الشذاط شبقا لأحكام ىحا القانػن والسدتأجخ متى أبخم العقج في جسيػرية  التي تبخم بضغ
عقػد التأجضخ التسػيمي وتتع استشادا إلضيا، وكحلظ أي بمرخ العخبية أو كان تشفضحه يقع فضيا، وعقػد البيع التي تختبط 

 .تعجيل ليحه العقػد

 2018لدشة  176مغ قانػن رقع  32السادة ,  السدتأجخ التسػيمي والسؤجخبضغ عقج البيع نرت عمى  كسا     
بإصجار قانػن تشطيع نذاشي التأجضخ التسػيمي والتخريع ,:" إعفاء عسميات البيع التي تتع بضغ السدتأجخ التسػيمي 

شرػص عمضيا بالقانػن والسؤجخ بعقج بيع يتػقف نفاذه عمى إبخام عقج تأجضخ تسػيمي مغ ضخيبة الترخفات العقارية الس
بإصجار قانػن الزخيبة عمى الجخل، وكحلظ مغ الزخيبة عمى الؿيسة السزافة السشرػص  2005لدشة  91رقع 

 .السذار إليو بحدب الأحػال "  2016لدشة  67عمضيا بالقانػن رقع 
 التالي :  وعمى ىحا الأساس تتسثل ىحه السخحمة في

ىػ أمخ خياري  ,لمحق فى خيار الذخاء السبكخ أو فى نياية مجة عقج الإيجاراستعسال السدتاجخ التسػيمي  ولًا: أ
 لمسدتأجخ قج يمجأ إليو وقج يمجأ إلي الخيارات الأخخ كإعادة التأجضخ أو رد الأصل السؤجخ .

يمي بإصجار قانػن تشطيع نذاشي التأجضخ التسػ  2018لدشة  176في القانػن رقع مغ اللافت للانتباه أن السذخع  و   
...,  : "  7السادة الأولي بشج , بعجما نز عمى حالة التأجضخ التسػيمي اللاحق ,  أضاف فقخة في عجد  والتخريع

وفي جسيع الأحػال يكػن لمسدتأجخ الحق في اختيار شخاء الأصل السؤجخ كمو أو بعزو في السػعج وبالثسغ 
 " . السحجديغ في العقج

الحاتية الخاصة التي يتستع بيا عقج التأجيخ التسهيمي اللاحق والتي تتسثل فى  ويعشي ذلك أن السذخع أراد أن يبين 
 خيار الذخاء , وأنيا تختمف عن حق الاستخداد فى عقج البيع الهفائي.
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, وإبخام العقج الثالث " عقج البيع الػفاء بالالتدمات لاستعسال الحق فى التسمظ  )أ(يجب عمى السدتأجخ التسػيمي ثانياً:
. " 

 . شمب السدتأجخ التسػيمي حال إعلانو الخغبة فى الذخاءليذ لمسؤجخ التسػيمي )ب( الحق فى رفس  ثالثاً :
لمسدتأجخ التسػيمي )أ( الحق فى استخداد تمظ الأصػل وإعادة تسمكيا مخة أخخي بسػجب عقج ثالث " عقج بيع "  رابعاً :

 . 
غبتو في التسمظ في نياية مجة الإيجار وبالذخوط والثسغ السحجد ولا تشتقل السمكية إلى السدتأجخ إلا إذا أبجى ر    

 .(1)سمفاً في عقج الإيجار 
وىػ ما يؤكج بػجػد علاقة قانػنية ثالثة , بعج العقج الأول " البيع " , والعقج الثاني " عقج التأجضخ التسػيمي " .   
حال استعسال السدتأجخ التسػيمي لمحق فى خيار ,  والسؤجخبضغ السدتأجخ التسػيمي العقج الثالث فى عقج البيع  سثلويت

  الذخاء .
التأجضخ  أن بيع الػفاء يفتخض دائساً أن يكػن البائع مجيشاً لحات السذتخى وىػ ما ليذ لو وجػد فى عقج خامداً:

ذلظ لأن البائع لمبشظ وىى الذخكة ... ليدت مجيشة لو ولا يجايشيا البشظ السذتخى فى شىء، وإن كان لو ديغ  التسػيمي 
 . (2) أشضخ إليو فى ىحا العقج فيػ خارج عغ نصاق متعاقجيو

مغ يخى الباحث أن ما ذىبت إليو محكسة الشقس السرخية مغ أن عقج التأجضخ التسػيمي اللاحق لا يعج  فى الختام   
  . يدتشج إلى أساس قانػنى صحيح ,  قبضل البيع الػفائى

 

 

 

 

                                                           

42, ص  , مرجع سابك(  د. حسام الدٌن الصغٌر 1)  

٤٠٤١ ص - ٤٥١لاعدة  - ٨١سنة  ,مكتب فنى ,  42/04/4102جلسة –الدوائر المدنٌة  لضائٌة ٦٤لسنة  ٤٤٥١١الطعن رلم (  2)   
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