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 –الجغرافي للإسكان الحكومي في حي الجمرك التحميل 
 بمحافظة الإسكندرية

 *د. محمد المغاوري محمود موسى           
 الممخص

تيدؼ ىذه الدراسة إلى معالجة الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، مف  
خلبؿ دراسة خصائصو ومورفولوجيتو، ومستويات الرضا السكني والعوامؿ المؤثرة 

الإسكاف الحكومي ومستقبمو. وقد أسفرت الدراسة عف عدة نتائج فيو، ومشكلبت 
 أىميا:
% مف جممة مباني الإسكاف الحكومي بحي 43يستحوذ قسـ المباف عمى  -

الجمرؾ لضمو سوؽ الجمعو وىو أكبر مجمع سكني بحي الجمرؾ، 
% مف جممتيا 40وتنخفض نسبة المباني السكنية ذات الحالة الجيدة إلى 

%(، والمتدىورة 52الباقية مف نصيب الحالة المتوسطة ) بالحي، والنسبة
%( ذلؾ لقدـ المباني، إذ تجاوز عمرىا نصؼ قرف، فيي متيالكة في 8)

 معظميا.
تستأثر حيازة الممؾ بنحو ضعؼ حيازة الإيجار بالحي، وتستحوذ الوحدات  -

( عمى نحو ثمثي 1ـ 64-40( والصغيرة )1ـ40الصغيرة جداً )أقؿ مف 
 ات، وذلؾ لسيادة نمط الإسكاف الاقتصادي الشعبي.جممة الوحد

-40تركز ثمثا عينة الحائزيف بالإسكاف الحكومي في فئة "متوسطو السف  -
%، ثـ فئة )أقؿ مف 42سنة فأكثر( بنسبة  50"، يمييا فئة كبار السف )48
سنة( تمثؿ باقي النسبة، وىذا يشير إلى أنيا أصبحت مجمعات  40

 مسنة.
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ومي، فإف نسبة الحائزيف فيو مف العامميف في الحكومة رغـ إنو إسكاف حك -
 وقطاع الأعماؿ لا تزيد عمى الثمث، قد يكوف نتيجة لموفاة أو البيع.

% مف 64جنيو( عمى نحو  2000تستأثر فئة الدخؿ المنخفض )أقؿ مف  -
 %(.30عينة الحائزيف، لعمؿ الكثير منيـ بالأعماؿ الحرة والحرفية )

عف السكف، مع ملبحظة تبايف مستويات الرضا ارتفاع نسبة الراضيف  -
السكني، حيث استحوذ مستوى الرضا بدرجة "متوسط" و"ضعيؼ" عمى ما 

 يقرب مف نصؼ عينة السكاف بالحي.
تتصدر مشكلبت الوحدة السكنية بأكثر مف خمسي مشكلبت الإسكاف  -

الحكومي بحي الجمرؾ، متمثمة في سوء الوحدة السكنية، وضيؽ مساحتيا، 
سبة الباقية مف المشكلبت موزعة عمى المباني السكنية وأىميا قمة والن

 الصيانة وانعداميا، ومشكلبت المجمعات السكنية وأبرزىا سوء النظافة.
 :مقدمةال

يعد الإسكاف الحكومي أحد أنماط الإسكاف المخطط الذي ظيرت الحاجة  
ف التغيرات إليو، نتيجة لمنمو السكاني السريع، وما ارتبط بو مف العديد م

الاقتصادية والاجتماعية والسياسية، والتي شيدتيا مصر، خاصة مع بداية النصؼ 
إلى تشجيع المؤسسات  2843الثاني مف القرف العشريف، لذا لجأت الدولة منذ عاـ 

نشاء شركات تتولى بناء المجمعات السكنية لتوفير الإسكاف الشعبي  (2)الحكومية، وا 
لسنة  213الملبئـ لمحدودي الدخؿ، وبعد صدور قانوف الإدارة المحمية رقـ 

                                                           

( يقصد بالمجمع السكني ىو التجمع العمراني الذي يضـ أنواعاً متشابية مف المباني السكنية 2)
 ائص، ونفس المظير العاـ.صليا نفس الخ

لسكف أسرة واحدة كما يقصد بالمسكف الوحدة السكنية في المجمع السكني، وىو مخصص 
، وجزء للبستقباؿ،  بشكؿ مستقؿ، ويتكوف غالباً مف ثلبثة أجزاء رئيسية ىي: جزء لمنوـ

، 2883والأخير لمخدمة والمرافؽ الداخمية ويضـ المطبخ ودورة المياه )فاروؽ عباس حيدر: 
 (.57ص 
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آلت مسئولية الإسكاف الشعبي إلى المحميات، كما قدمت الحكومة دعماً  2850
مالياً وخصصت أراضٍ لموزارات والمؤسسات الحكومية لبناء مساكف لممواطنيف 

 المنتسبيف ليا.
 :الدراسةتحديد منطقة 

يعد حي الجمرؾ النواة القديمة لمدينة الإسكندرية، لذلؾ فيو يقع في وسط  
(، كما يعد أحد الوحدات 2الإسكندرية، بيف المينائيف الشرقية والغربية )شكؿ 

ـ، وىو أصغرىا في 1021عاـ  )*(الإدارية الرئيسة التي تكوف محافظة الإسكندرية
ـ )الجياز 1005نسمة عاـ  234447(، وبمغ عدد سكانو 1كـ4,2المساحة )

(، ويتكوف حي الجمرؾ مف أربعة أقساـ 1007المركزي لمتعبئة العامة والإحصاء: 
. كما يضـ الحي )*(إدارية ىي: الجمرؾ، والمنشية، والمباف، وميناء الإسكندرية

سبعة مجمعات سكنية: ثلبثة منيا متخصصة ىي مف الشماؿ إلى الجنوب: ضباط 
بحرية، وسواحؿ الطابية لضباط صؼ قوات السواحؿ، والسيالة الصؼ لمقوات ال

لضباط صؼ الشرطة المدنية، وأربعة منيا لعامة السكاف وىي: سوؽ الترؾ، 
 (.2وشارع النصر، وسوؽ الجمعة، والنجع القديـ )شكؿ 

 :أسباب اختيار الموضوع
 ينبع اختيار الموضوع مف عدة أسباب تتمثؿ فيما يمي: 
بناء الإسكاف الحكومي، لاسيما مجمع سواحؿ الطابية الذي قدـ الحي في  -

 أنشئ في أوائؿ القرف العشريف بقسـ الجمرؾ.
تنوع أنواع المجمعات السكنية ما بيف متخصصة وعامة، وتنوع أنماطيا  -

 أيضاً لتشمؿ الإسكاف الاقتصادي الشعبي، وفوؽ المتوسط، والفاخر.
 اختلبؼ خصائص سكاف الإسكاف الحكومي. -

                                                           
، وغرب، تتكوف محافظة الإسكندرية مف سبعة أحياء ىي: الجمرؾ، ووسط، وشرؽ، والمنتزة *

 والعجمي، والعامرية، إضافة إلى مدينة برج العرب الجديدة، ومركز برج العرب.
 يقع قسـ ميناء الإسكندرية داخؿ الدائرة الجمركية لمميناء الغربي. *
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 في محافظة الإسكندرية ( توزيع مجمعات الإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك1شكل )
 2112عام 

 :الدراسات السابقة
يمكف تقسيـ الدراسات الجغرافية التي تناولت موضوع الإسكاف إلى قسميف:  

الأوؿ دراسات جغرافية عف الإسكاف الحكومي المخطط مثؿ: دراسة عامر بف 
بعنواف "الأبعاد الجغرافية لممجمعات السكنية وأثرىا ( 1) 1004ناصر المطير عاـ 

                                                           

(: الأبعاد الجغرافية لممجمعات السكنية وأثرىا عمى درجة 1004( عامر بف ناصر المطير )1)
 لسكني بمدينة الرياض، قسـ الجغرافيا، جامعة الممؾ سعود.مجمع المعذر ا –الرضا السكني 
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ة الرياض" حيث درس مجمع المعذر السكني بمدين –عمى درجة الرضا السكني 
الخصائص الاجتماعية والاقتصادية لسكاف المجمع، والخصائص المكانية 
المرتبطة بالمجمع، والرضا السكني، والعوامؿ المؤثرة عمى الرضا السكني. ودراسة 

 –عف الأنماط السكنية في حي المنتزة  (4)1004سعيدة جابر مصطفى دياب عاـ 
اختصت في جزء مف الدراسة أنماط السكف دراسة في الجغرافية الاجتماعية و 

المخطط ومستوياتو، كما تناولت نماذج مف الإسكاف الحكومي، سواء الإسكاف 
الاقتصادي المتميز، أو الاقتصادي الشعبي، إضافة إلى خصائص السكاف، 
والسكف، والمشكلبت التي تتعمؽ بالتركيب الداخمي لممسكف. أما القسـ الآخر مف 

فية فيشمؿ الإسكاف غير الحكومي )السكف بعامة( مثؿ: دراسة الدراسات الجغرا
، وعنوانيا مستويات المعيشة في المممكة (3)1000رمزي بف أحمد الزىراني عاـ 

دراسة في الخصائص السكنية، تناوؿ فييا نوع السكف، ومادة  –العربية السعودية 
الصحي، ونوع الوقود البناء، وممكية المسكف، ومصادر المياه والكيرباء، والصرؼ 

المستخدـ، إضافة إلى عدد الغرؼ، والمرافؽ الداخمية لموحدات السكنية، وتصنيؼ 
المناطؽ الإداري بحسب الخصائص السكنية. ودراسة مجدي شفيؽ السيد صقر 

شرؽ مدينة طنطا وعلبقات  –وعنوانيا: قرية ميت حبيش البحرية  (4)1003عاـ 
في جغرافية العمراف"، تناوؿ خصائص المباني الحضري "دراسة  –المتصؿ الريفي 

الحضري، واستحدامات الأرض الوظيفية،  –السكنية في مناطؽ المتصؿ الريفي 
وأسعار الأراضي الفضاء، والخدمات والمرافؽ العامة. ودراسة محمد عبدالقادر 

                                                           

دراسة في  –(: الأنماط السكنية في حي المنتزة 1004( سعيدة جابر مصطفى دياب )4)
 الجغرافيا الاجتماعية، دكتوراه غير منشورة، كمية الآداب، جامعة الإسكندرية.

دراسة  –لمممكة العربية السعودية (: مستويات المعيشة في ا1000( رمزي بف أحمد الزىراني )3)
 .132في الخصائص السكنية، رسائؿ جغرافية، قسـ الجغرافيا، جامعة الكويت، العدد 

(: قرية ميت حبيش البحرية، شرؽ مدينة طنطا، وعلبقتيا 1003( مجدي شفيؽ السيد صقر )4)
 .10العدد دراسة في جغرافية العمراف، مجمة الإنسانيات،  –الحضري  –بالمتصؿ الريفي 
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يماف محمد فتحي عبداللب عاـ  ، عنوانيا خصائص (5)1022عبدالحميد شنيشف، وا 
دراسة حالة عمى عزبة  –والعمراف بالمناطؽ العشوائية في مدينة دمنيور السكاف 

سعد، استعرضت خصائص السكاف والعمراف بالمناطؽ العشوائية في مدينة 
دمنيور، واختص عزبة سعد كنموذج حالة ليذه الدراسة، ودراسة العوامؿ المؤثرة 

ؽ، وخصائص السكاف في نمو المناطؽ العشوائية، والتوزيع الجغرافي ليذه المناط
 ائي، ومشكلبت المناطؽ العشوائية.والسكف العشو 

 :أىداف الدراسة
 تيدؼ الدراسة إلى تحقيؽ ما يمي:

 إبراز خصائص المباني بالمجمعات والوحدات السكنية. -
 التعرؼ عمى أىـ خصائص السكاف بالمجمعات السكنية. -
 قياس مستويات الرضا السكني. -
يجاد الحموؿ المناسبة ليا.التعرؼ عمى المشكلبت في  -  البيئة العمرانية، وا 

 :مناىج الدراسة وأساليبيا
استخدـ الباحث المنيجيف الموضوعي والأصولي، مع الاستعانة بعدد مف  

الأساليب الكمية والخرائطية، كما استخدـ الأسموب الميداني، بغرض جمع البيانات 
نموذج استبياف )ممحؽ  التفصيمية عف ظاىرات موضوع البحث، لذلؾ تـ تصميـ

%، 85.7نموذج بنسبة  2220نموذج، الصحيح منيا  2236( بمغت أعداده 2
% تـ توزيعيا عمى 4.1نموذج غير صحيح بنسبة  46حيث تـ استبعاد 

%، بحيث تتفؽ مع أعداد 47%، 3المجمعات بحي الجمرؾ بنسب تتراوح بيف 
 (.2)جدوؿ  1021الوحدات السكنية بيذه المجمعات عاـ 

                                                           

(، خصائص السكاف 1022( محمد عبدالقادر عبدالحميد شنيشف، إيماف محمد فتحي عبداللب )5)
دراسة حالة عمى عزبة سعد، مجمة  –والعمراف بالمناطؽ العشوائية في مدينة دمنيور 
 .45الإنسانيات، كمية الآداب، جامعة دمنيور، العدد 
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 وتركز الدراسة عمى العناصر الرئيسة التالية:
 خصائص الإسكاف الحكومي ومورفولوجيتو. -
 خصائص سكاف الإسكاف الحكومي. -
 مستويات الرضا السكني والعوامؿ المؤثرة فيو. -
 مشكلبت الإسكاف الحكومي ومستقبمو. -

الجمرك بأقسام حي لسكنية بمجمعات الإسكان الحكومي ( عينة حائزي الوحدات ا1جدول )
 2112عام 

*عدد الوحدات  المجمع/القسم الإداري
 السكنية

أعداد عينة 
 الوحدات
 السكنية

% من 
جممتيا 
 الفعمية

من  %
 جممة العينة

 26,1 23,0 282 473 ضباط الصؼ
 5,7 22,5 65 410 سواحؿ الطابية

 4,8 2,4 34 30 السيالة
 8,1 23,8 201 320 *شارع النصر

 46,2 31,0 321 2243 الجمرك
 4,0 1,8 44 70 سوؽ الترؾ
 5,2 20,0 57 163 شارع النصر

 22,2 21,8 214 443 المنشية
 46,6 43,1 327 830 سوؽ الجمعة
 23,2 20,8 246 400 النجع القديـ

 42,7 34,2 464 2130 المبان
 111 111 1111 2748 الجممة

 .1021* حي الجمرؾ، بيانات عف الإسكاف الحكومي، غير منشورة، 
 

                                                           
ثمثي جممة أعداد وحدات الإسكاف الحكومي  يستحوذ مجمع شارع النصر بقسـ الجمرؾ عمى *

 تقريباً، والثمث الباقي لممجمع يتبع قسـ المنشية إدارياً.
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 أولًا: خصائص الإسكان الحكومي ومورفولوجيتو
أسيمت الحكومة في حؿ أزمة السكف التي يعاني منيا السكاف، خاصة  

محدودي الدخؿ، ببناء مساكف لتمبية احتياجات السكاف المتزايدة، وفيما يمي دراسة 
 لخصائص الإسكاف الحكومي في حي الجمرؾ عمى النحو التالي:

 :الحكومي خصائص الإسكان -1
يمثؿ الإسكاف الحكومي نسبة محدودة مف جممة المباني السكنية بحي  

%، وىي تقؿ عف مثيمتيا بمحافظة الإسكندرية والبالغ 2الجمرؾ، حيث يبمغ نحو 
)الجياز المركزي لمتعبئة العامة والإحصاء(، ويرجع  1005% عاـ 3,4نسبتيا 

مرحمة التشبع العمراني، حيث  ذلؾ إلى قمة المساحات الفضاء بالحي ووصولو إلى
يعد الحي منطقة النواة التي نمت حوليا مدينة الإسكندرية، عمى خلبؼ معظـ 
الأحياء الأخرى التي تتمتع بوجود مساحات فضاء، نتيجة لكبر مساحتيا وموقعيا 

 في أطراؼ المحافظة، مما يسيـ في بناء العديد مف المجمعات السكنية.
 :ةخصائص المباني السكني -أ

تتبايف خصائص المباني السكنية مف حيث أعداد المباني، ومساحتيا،  
 (:1ا الجدوؿ التالي والشكؿ )رقـ وارتفاعاتيا، وحالاتيا وأعمارىا، والتي يوضحي

 : المساحة السكنية بأقسام حي الجمرك -
يستحوذ قسـ الجمرؾ عمى ثمثي مساحة الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، 
إذ أف بو أكبر مجمعيف مف حيث المساحة ىما: سواحؿ الطابية، وضباط الصؼ 

% لكؿ منيما عمى الترتيب( بالأطراؼ الشمالية لمقسـ، يميو قسـ %17، 40)
لجمعة عمى المباف بنسبة تزيد عف ربع المساحة السكنية، وتستحوذ مساكف سوؽ ا

النسبة الأكبر مف ىذه المساحة بنحو خمس مساحة المجمعات السكنية بالحي، 
% 32حيث يعد أكبر المجمعات السكنية بالحي مف حيث عدد المباني السكنية )

مف جممة المباني السكنية بالحي(، ويأتي قسـ المنشية في المرتبة الأخيرة، مف 
ة الحي ومجمعيف سكنييف صغيريف % مف جمم5,4حيث المساحة السكنية بنسبة 
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% 20ىما: سوؽ الترؾ، ونحو خمسي شارع النصر، ويستحوذاف عمى أقؿ مف 
 مف جممة أعداد المباني السكنية بالحي.

 بمحافظة الإسكندريةسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك ( بعض خصائص الإ2جدول )
 2112عام    

المجمع/القسم 
 الإداري

عدد  المباني السكنية المساحة
 % العدد % 2المساحة م الطوابق

 5 24,8 25 16,6 44046 ضباط الصؼ
 1 8,5 22 18,8 44606 سواحؿ الطابية

 4 4,4 3 0,7 871 السيالة
 8 8,5 22 7,4 20070 شارع النصر
 -- 36,5 42 66,9 79826 الجمرك

 4 4,4 3 0,8 2032 سوؽ الترؾ
 8 5,2 6 4,5 5610 شارع النصر
 -- 9,6 11 6,5 7761 المنشية

 4 30,7 36 10,4 13341 سوؽ الجمعة
 4 24,0 24 5,2 6120 النجع القديـ
 -- 53,9 62 26,6 31662 المبان
 -- 111 115 111 119249 الجممة

  نتائج الدراسة الميدانية -مصدر: ال
 حي الجمرؾ، مصدر سابؽ -
 : أعداد المباني السكنية -

مبنى سكني  224بمغت أعداد المباني السكنية الحكومية بحي الجمرؾ  
حكومي، وتتبايف أعداد المباني السكنية عمى مستوى الأقساـ الإدارية بحي 
الجمرؾ، إذ يستأثر قسـ المباف عمى أكثر مف نصؼ أعداد المباني السكنية بالحي، 

حده ما يربو عمى ويرجع ذلؾ إلى موقع مجمع سوؽ الجمعة بالقسـ والذي يضـ و 
خمسي أعداد المباني السكنية بحي الجمرؾ، يميو قسـ الجمرؾ بنصيب يزيد عمى 
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ثمث أعداد المباني السكنية بحي الجمرؾ، رغـ احتواء القسـ عمى نصؼ أعداد 
المجمعات السكنية بالحي والتي تتصؼ بقمة أعداد المباني السكنية، بخاصة 

ـ يأتي قسـ المنشية في المرتبة الأخيرة بنحو السيالة )تضـ أربعة مباف سكنية(، ث
% تقريباً مف جممة أعداد مباني الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، ويعزي ذلؾ 20

 كما سبقت الإشارة إليو. –بالقسـ إلى صغر مساحة المجمعيف السكنييف 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
عداد مباني الإسكان وفقاً لممساحة عينة الحائزين بأقسام حي الجمرك ( نسب 2شكل ) وا 

 2112الحكومي عام 
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وتختمؼ أعداد المباني السكنية وفقاً لأنماط الإسكاف الحكومي بأقساـ حي الجمرؾ، 
 (6)والتي تتوزع عمى ثلبثة أنماط بنسب متباينة أوليا: الإسكاف الاقتصادي الشعبي

قسـ % مف جممة أعداد المباني السكنية بالحي، ويستأثر 60الذي يستحوذ عمى 
المباف بأكثر مف ثلبثة أرباعيا تمثؿ جميع مباني الإسكاف الحكومي بالقسـ، وتتوزع 

%( عمى مساكف سواحؿ الطابية، والسيالة بقسـ الجمرؾ، 40النسبة الباقية )
الذي اقتصر عمى ( 7)ومجمع سوؽ الترؾ بالمنشية. ثانييا الإسكاف فوؽ المتوسط 

أعداد مباني الإسكاف الحكومي بالقسـ. قسـ الجمرؾ، وبما يقرب مف خمسى جممة 
الذي يسيـ بنحو سُدس جممة أعداد مباني الإسكاف  (8)ثالثيا الإسكاف الفاخر

%، 52الحكومي بحي الجمرؾ، ويتوزع عمى قسمي الجمرؾ، والمنشية بنسبة 
 % لكؿ منيما عمى الترتيب )مجمع شارع النصر(.48

لمباني الإسكاف الحكومي في حي *  الكثافة البنائيةوقد أظير حساب  
الجمرؾ تبايناً سواءاً عمى مستوى الأقساـ أو المجمعات السكنية، فقد بمغ متوسط 

                                                           

( يقصد بالإسكاف الاقتصادي الشعبي كؿ الوحدات السكنية التي يبمغ عدد غرفيا غرفة وصالة 6)
وممحقاتيا مف مطبخ ودورة مياه، ودىانات الحوائط مف الجير، والأرضيات مف البلبط 

 الأسمنتي، ونجارة الأبواب والنوافذ مف أخشاب ذات سمؾ رفيع، وأدوات صحية بسيطة.
( يقصد بالإسكاف فوؽ المتوسط كؿ الوحدات السكنية التي يتراوح عدد غرفيا بيف غرفتيف 7)

وصالة وثلبث غرؼ وصالة وممحقاتيا مف المطبخ والحماـ، وبياض الحوائط مف 
ويد أو الأرو، أو البلبط الموزاييؾ، ونجارة الأبواب المصيص، والأرضيات مف الخشب الس

والنوافذ ذات سمؾ أكبر مف الخشب ومستوى جودة أعمى مف الإسكاف الشعبي، والصحي 
 يشمؿ حوض غسيؿ للؤيدي، وآخر في المطبخ، ومرحاض وصندوؽ طرد صيني.

مى أربعة غرؼ ( يقصد بالإسكاف الفاخر كؿ الوحدات السكنية التي يزيد فييا عدد الغرؼ ع8)
وصالة، وأكثر مف دورة مياه ومطبخ، ودىانات الحوائط مف الزيت أو ورؽ الحائط، 
، والكسوات، والأرضيات مف خشب الأرو، أو السيراميؾ، أو الرخاـ  والكرانيش، والفورـ

 (.1008والجرانيت، والنجارة مف الزاف وبسمؾ كبير )حي الجمرؾ "قسـ بحوث السكاف": 
، وتضـ مساحة المجمع السكني: مساحة المباني         ئية = فة البناالكثا *

 السكنية، والفراغات والشوارع الداخمية، والمحيطة بالمباني السكنية.

 أعداد المباني السكنية

 السكنيمساحة المجمع 
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مبنى/ فداف(، وتزيد في قسمي  3الكثافة العامة لممباني السكنية بحي الجمرؾ )
نى/ فداف لكؿ منيما عمى الترتيب(، مب 4,8مبنى/ فداف،  7,1المباف والمنشية )

ويرجع ذلؾ إلى صغر مساحة المجمعات السكنية، كما في النجع القديـ بالمباف 
وسوؽ الترؾ بالمنشية أو لزيادة أعداد المباني السكنية كما في مساكف سوؽ 

مبنى/ فداف(، لإتساع مساحة  1,1الجمعة، وتنخفض الكثافة في قسـ الجمرؾ )
وسواحؿ الطابية، كما تتبايف الكثافة البنائية عمى مستوى  مساكف ضباط الصؼ،

الإسكاف الحكومي بالحي والتي بمغت أقصاىا في مساكف السيالة، وسوؽ الترؾ 
مبنى/ فداف لكؿ منيما عمى الترتيب(، ومرد ذلؾ إلى  25مبنى/ فداف،  26,3)

طابية صغر مساحة المجمعيف، في حيف تبمغ الكثافة أدناىا في مجمع سواحؿ ال
 مبنى/ فداف(، لإتساع مساحة المجمع وقمة عدد المباني السكنية. 2,4)
 :ارتفاع المباني السكنية -

يختمؼ ارتفاع المباني السكنية بحي الجمرؾ عمى مستوى الأقساـ الإدارية،  
% مف جممة 8,5وىي بيف طابقيف في مساكف سواحؿ الطابية بقسـ الجمرؾ، تمثؿ 

رؾ، وثمانية طوابؽ في مساكف شارع النصر بقسمي أعداد المباني بحي الجم
% مف جممة الحي، وتستحوذ المباني السكنية التي 24,6الجمرؾ والمنشية بنسبة 

 % مف أعداد المباني السكنية بحي الجمرؾ.52يبمغ ارتفاعيا خمسة طوابؽ عمى 
عمى  نسب أعداد المباني السكنية وفقاً لفئات عدد الطوابقوبدراسة  

 قساـ الإدارية بحي الجمرؾ، يمكف تقسيميا إلى ما يمي:مستوى الأ
 مف جممة أعداد 20: وتبمغ نسبتيا مبان ارتفاعاتيا أقل من أربعة طوابق %

مباني الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وىي بذلؾ تحتؿ المركز الأخير، وتزيد 
بية، النسبة في قسـ الجمرؾ بأكثر مف ربع مبانييا متمثمة في مساكف سواحؿ الطا

فيي حالة مختمفة عف باقي المساكف بالحي مف حيث الارتفاع، حيث تتراوح بيف 
طابقيف عموييف وطابؽ أرضي، في حيف يزيد الارتفاع في مساكف باقي المجمعات 

 السكنية، كما تتوحد ارتفاعات المباني السكنية في كؿ مجمع.
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  صدر مباني : تتطوابق 6طوابق، وأقل من  4مبان ارتفاعاتيا تتراوح بين
طوابؽ جممة المباني السكنية بحي  5طوابؽ، وأقؿ مف  3الإسكاف الحكومي بيف 
%( لسيادة ىذه 200%، تزيد النسبة في قسـ المباف )52الجمرؾ بنصيب يبمغ 
 الفئة مف ارتفاع المباني.

  مف جممة 18: تحتؿ المركز الثاني بنسبة طوابق فأكثر 6مبان تتكون من %
%( لكؿ مف 53ي الجمرؾ، تزيد النسبة لأكثر مف الضعؼ )المباني السكنية بح

قسمي الجمرؾ والمنشية، حيث يضـ القسميف مساكف ضباط الصؼ )ستة طوابؽ 
 عدا الأرضي(، وشارع النصر )ثمانية طوابؽ عدا الأرضي(.

 :حالة المباني وأعمارىا
تختمؼ حالات مباني الإسكاف الحكومي وأعمارىا عمى مستوى الأقساـ  

% مف جممة 52بنسبة  حيث تتصدرىا الحالة المتوسطةارية بحي الجمرؾ، الإد
أعداد مباني الإسكاف الحكومي بالحي، ويرجع ذلؾ إلى انتماء ىذه المساكف لنمط 
الإسكاف الاقتصادي الشعبي الذي يعاني مف انخفاض جودة مبانيو، إضافة إلى 

المنخفضة، وتزيد النسبة الاستخداـ السئ لممباني مف قبؿ السكاف مف ذوي الدخوؿ 
في قسـ المباف لتضـ جميع مساكف الإسكاف الحكومي، لذلؾ يستحوذ القسـ عمى 

% مف جممة أعداد المباني السكنية ذات الحالة المتوسطة بحي الجمرؾ، في 75
% لكؿ منيما عمى 20%، 45حيف تقؿ النسبة في قسمي المنشية والجمرؾ )

 الترتيب(.
% مف جممتيا 40بنسبة  جيدة في المرتبة الثانيةحالة المباني الوتأتي  

بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة كثيراً في قسمي الجمرؾ والمنشية بما يقرب مف ثمثي 
أعداد مباني الإسكاف الحكومي بكؿ منيما، متمثمة في مساكف ضباط الصؼ، 
وشارع النصر، وترجع الحالة الجيدة لممباني إلى نمط الإسكاف وسموؾ القاطنيف 

ييا ومستواىـ التعميمي، فالأوؿ ينتمي إلى نمط الإسكاف فوؽ المتوسط، والثاني ف
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إلى الإسكاف الفاخر، حيث مازالت واجيات المباني السكنية بحالة جيدة، وكذلؾ 
 المداخؿ والمخارج، والصرؼ الصحي ومواضعو الخارجية.

ة بنحو عُشر جمم حالة المباني المتدىورة في المرتبة الثالثةوجاءت  
أعداد مباني الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة بقسـ الجمرؾ لتبمغ 
أكثر مف ربع مبانييا متمثمة في مساكف سواحؿ الطابية، ويعزي ذلؾ إلى ثلبثة 

: وثانييا: انتماء ىذ المساكف إلى نمط الإسكاف الاقتصادي الشعبي، أولياأسباب 
العامؿ الزمني حيث قدـ المساكف، إذ كشفت الدراسة الميدانية عف بناؤىا عاـ 

، دوف إجراء أعماؿ الصيانة الدورية ليا، لذلؾ تدىورت بشكؿ كبير، خاصة 2844
: موقع المساكف المطؿ عمى ساحؿ البحر المتوسط، وثالثيافي العقديف الأخيريف، 

طوبة والأملبح بيواء البحر في إزالة حيث نجحت عوامؿ التعرية وارتفاع نسبة الر 
محارة واجيات المباني السكنية، وتآكميا، إضافة إلى انييار الكثير مف أسقؼ 

 الطوابؽ العموية نتيجة لارتشاح مياه الأمطار.
وأثره في حالة مباني الإسكاف الحكومي البعد الزمني يجب ألا نغفؿ دور  

في فترات مختمفة، أمكف توزيعيا  بحي الجمرؾ، حيث بنيت خلبؿ القرف العشريف
 عمى ثلبث فترات زمنية ىي: 

: بنيت خلبليا ما يقرب مف عُشر حجـ الربع الثاني من القرن العشرين
% 15مباني الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة في قسـ الجمرؾ لتبمغ 

مف جممة مباني الإسكاف الحكومي بالقسـ، وىي تقتصر عمى مساكف سواحؿ 
 كما سبقت الإشارة إليو. –لطابية ا

% مف جممة أعداد 65,4: بنيت خلبليا الربع الثالث من القرن العشرين 
مباني الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة لتضـ جميع المساكف بقسمي 
المنشية والمباف وتتمثؿ في مساكف سوؽ الترؾ، وشارع النصر بالأوؿ، وسوؽ 

% 60بالثاني، مع ملبحظة استحواذ قسـ المباف بمفرده عمى  الجمعة، والنجع القديـ
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مف جممة تمؾ المباني خلبؿ ىذه الفترة الزمنية، كما أظيرت الدراسة الميدانية أف 
 جميع المباني السكنية ذات الحالة المتوسطة بنيت خلبليا.

: بمغت نسبة المباني التي بنيت خلبليا الربع الأخير من القرن العشرين 
% مف جممة مباني الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة في 23نحو 

%(، متمثمة في مساكف ضباط الصؼ، وىي المساكف الوحيدة 27قسـ الجمرؾ )
(، وقد أسيـ ذلؾ في زيادة نسبة المباني 2876التي بنيت خلبؿ ىذه الفترة )عاـ 

ؿ مف حالة مباني ذات الحالة الجيدة بالقسـ، وبحساب العلبقة الارتباطية بيف ك
الإسكاف الحكومي بأقساـ حي الجمرؾ وأعمارىا، أظيرت وجود علبقة طردية قوية 

% مف الاختلبؼ في 71,2( أف 0,712(، ويشير معامؿ التحديد )0,82بمغت )+
حالة المباني السكنية بأقساـ حي الجمرؾ ترجع إلى أعمار ىذه المباني بالحي، 

 امؿ أخرى.وأف النسبة الباقية أسيمت بيا عو 
 :خصائص الوحدات السكنية -ب

تشمؿ أعداد الوحدات السكنية وحيازتيا، والتركيب الداخمي لموحدة السكنية،  
 وحالتيا.

 :أعداد الوحدات السكنية -
تختمؼ أعدادىا عمى مستوى الأقساـ الإدارية بالحي كما تختمؼ عمى  

(، ويتصدرىا قسـ المباف بنسبة 2مستوى المجمعات السكنية )الجدوؿ السابؽ 
% مف جممة أعداد وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وسبب ذلؾ أنو 34

، يضـ مساكف سوؽ الجمعة، وىي الأكبر مف حيث عدد المباني بحي الجمرؾ
%( رغـ 31إضافة إلى مساكف النجع القديـ، يميو وبفارؽ بسيط قسـ الجمرؾ )

استحواذه عمى أربعة مجمعات سكنية ىي: ضباط الصؼ، وسواحؿ الطابية، 
%، 43والسيالة، وشارع النصر، ويرجع ذلؾ إلى تفوؽ الأوؿ في أعداد المباني )

الطابية تتصؼ  % لكؿ منيما عمى الترتيب(، إضافة إلى أف مساكف سواحؿ46
سبؽ الإشارة إليو. ثـ يأتي قسـ المنشية في المرتبة  –بانخفاض عدد الطوابؽ 
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% مف جممة أعداد وحدات الإسكاف 24الأخيرة التي انخفضت نسبتو عف 
الحكومي بحي الجمرؾ، وتتمثؿ في مساكف شارع النصر وسوؽ الترؾ، ويرجع ذلؾ 

% مف جممتيا بالحي، رغـ زيادة 20إلى قمة عدد المباني السكنية التي تقؿ عف 
 عدد الطوابؽ في مساكف شارع النصر الذي يصؿ إلى ثمانية طوابؽ.

 : حيازة الوحدات السكنية -
يعد دراسة نمط الحيازة ذات أىمية ضمف دراسة خصائص الوحدات  

السكنية، لمتعرؼ عمى مدى التبايف بيف نسب الحيازة الممؾ والإيجار عمى مستوى 
 (.4دارية بحي الجمرؾ التي تزداد تغيراً بمرور الزمف )جدوؿالأقساـ الإ

حي الجمرك وفقاً لنمط الحيازة  زي وحدات الإسكان الحكومي بأقسام( نسب عينة حائ3(جدول 
 .2112عامي 

 المجمع/ القسم الإداري
 نمط الحيازة

 إيجار ممك
 15,7 64,1 ضباط الصؼ
 27,7 72,1 سواحؿ الطابية

 82,1 7,7 السيالة
 13,0 65,0 شارع النصر
 41,2 59,8 الجمرك

 10,4 68,4 سوؽ الترؾ
 11,0 67,0 شارع النصر
 21,2 78,8 المنشية

 36,5 41,3 سوؽ الجمعة
 41,0 57,0 النجع القديـ
 39,8 61,2 المبان
 33,7 66,3 الجممة

 المصدر: نتائج الدراسة الميدانية
 



 
 
 
 
 

 التحميؿ الجغرافي للئسكاف الحكومي في حي الجمرؾ          د. محمد المغاوري محمود موسى
 

144 

 

 ( يمكف تسجيؿ الحقائؽ التالية:4والشكؿ )(، 4يتضح مف تحميؿ أرقاـ الجدوؿ )
تفوؽ حيازة الممؾ بنحو ثمثي الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتفوؽ  

%(، في حيف تنخفض النسبة في قسمي الجمرؾ والمباف 68النسبة بقسـ المنشية )
% تقريباً لكؿ منيما(، وذلؾ عمى الرغـ مف ارتفاع النسبة في مساكف سواحؿ 50)

ط الصؼ، وشارع النصر بقسـ الجمرؾ، ويرجع ذلؾ إلى الانخفاض الطابية، وضبا
%( لتعاقد وزارة الداخمية مع 7,7الممحوظ في نسبة حيازة الممؾ بمساكف السيالة )

حائزي الوحدات السكنية بالمجمع مف ضباط صؼ الشرطة عمى أف تكوف 
 ؾ.بالإيجار، واستمر الوضع حتى الوقت الحاضر رغـ مطالبة السكاف بالتممي

خلبؿ نصؼ قرف ىو متوسط عمر المجمعات  تغير نمط حيازة المساكن 
السكنية، إذ اختمفت أوضاع الحيازات بعد انتقاؿ المالؾ إلى سكف آخر، أو وفاتو 
وقياـ الورثة مف الأبناء خاصةً بعد زواجيـ بتأجير الوحدة السكنية، وتشكؿ نمط 

حي الجمرؾ، وتزيد النسبة حيازة الإيجاز نحو خمسي وحدات الإسكاف الحكومي ب
% تقريباً لكؿ منيما(، ويرجع تفوؽ قسـ الجمرؾ 30في قسمي الجمرؾ والمباف )

سبقت الإشارة  –%( 82,7إلى ارتفاع نسبة الوحدات المؤجرة في مساكف السيالة )
إليو، وىي تمثؿ أعمى نسبة حيازة إيجار بيف مساكف الإسكاف الحكومي بحي 

%(. 72,1واحؿ الطابية أكبر نسبة لنمط حيازة الممؾ )الجمرؾ، كما يمثؿ مجمع س
وثمة ملبحظة لا تقؿ أىمية تتمثؿ في أف ثمثي حيازات الممؾ تـ شراؤىا مف ملبكيا 
الأصمييف، والثمث الباقي عف طريؽ الميراث، وتزيد النسبة الأخيرة في مساكف 

بنائو ورغبتيـ سواحؿ الطابية وبفارؽ كبير عف باقي المساكف الأخرى، نظراً لقدـ 
 في عدـ التخمي عنيا.

 مدة زمن إقامةوتذىب الدراسة إلى أبعد مف ذلؾ، حيث كشفت عف  
حائزي وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، إذ تبمغ نسبة أقؿ مف ثلبثيف سنة 

% مف عينة الحائزيف، بؿ إف ما يقرب مف ثمث ىؤلاء الحائزيف تقؿ 60أكثر مف 
سنوات، ويكشؼ ىذا عف حركة تغير في إقامة مدة زمف إقامتيـ عف عشر 
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الحائزيف، ومف ثـ نمط الحيازة، وتزيد النسبة في مساكف ضباط الصؼ بقسـ 
%( لحداثة بنائو، عمى العكس مف مساكف سواحؿ الطابية، حيث تزيد 81الجمرؾ )

فأكثر( إلى ما يقرب مف ثلبثة  40نسبة الحائزيف في المدة الزمنية الأطوؿ )
د الحائزيف بالمجمع، وقد أظيرت الدراسة الميدانية أف ما يقرب مف أخماس أعدا

ثمثي ىؤلاء الحائزيف تبمغ مدة زمف إقامتيـ أكثر مف خمسيف سنة، مع ملبحظة 
تدىور حالة المباني السكنية، ربما يفسر ذلؾ حرص السكاف عمى التمسؾ بالسكف، 

بعض رجاؿ الأعماؿ  لموقعو المميز عمى البحر، وفي قمب المدينة، رغـ محاولة
 إخراجيـ مقابؿ تعويضات مالية، وتحويؿ المنطقة إلى منتجع سياحي.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

وفقاً لنمط  ( نسب عينة حائزي وحدات الإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك3شكل )   
 2112الحيازة عام 
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 :التركيب الداخمي لموحدة السكنية -
والمرافؽ الداخمية، وعدد الغرؼ، ودرجة يشمؿ مساحة الوحدات السكنية،  

 (.3التزاحـ، وفيما يمي دراسة لكؿ منيا عمى الترتيب )جدوؿ 
 م2112حي الجمرك عام  نة وحدات الإسكان الحكومي بأقسام( نسب خصائص عي4(جدول 

 المجمع/القسم

 مرافق الوحدة مساحة الوحدة السكنية
عدد 
أقل من  الغرف

 2م51

51 
لأقل من 

75 

لأقل  75
 111من 

111 
 فأكثر

دورة 
 مطبخ مياة

 12.3 200 200 4.7 44.0 32.5 2.5 ضباط الصؼ
سواحؿ 
 الطابية

72.1 8.3 8.3 - 41.7 37.4 3.8 

 3.2 65.7 81.7 - 8.2 8.2 72.7 السيالة
 24.2 200 200 45.2 34.4 25.4 1.2 شارع النصر
 34.4 72.3 75.3 21.8 33.8 18.7 21.3 الجمرك
 3.3 71.5 73.7 - 14.6 14.6 41.5 الترؾسوؽ 

 7.6 200 200 47.2 36.5 21.6 2.5 شارع النصر
 24.2 82.2 81.3 24.0 44.5 11.2 16.4 المنشية

 44.3 84.6 86.2 0.7 2.8 45.3 30.8 سوؽ الجمعة
 20.0 67.0 85.2 - 0.6 43.4 53.6 النجع القديـ
 34.3 74.5 85.5 0.5 2.5 40.4 36.4 المبان
 200 74.4 82.7 6.3 14.3 44.4 42.6 الجممة

 المصدر: نتائج الدراسة الميدانية.
 :مساحة الوحدات السكنية -

تتبايف نسب أعداد وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ وفقاً لمساحتيا،  
باقي الفئات بأكثر مف  (2م75لأقل من  51فئة المساكن الصغيرة )حيث تصدرت 

(، وتزيد النسبة في 3ثمث أعداد وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ )شكؿ 
قسـ المباف لتبمغ أكثر مف نصؼ وحدات الإسكاف الحكومي بالقسـ، ويرجع ذلؾ 
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إلى أف القسـ يضـ مساكف سوؽ الجمعة التي تستحوذ وحدىا عمى ما يقرب مف 
 ذه الفئة سواء عمى مستوى القسـ أو الحي.ثلبثة أخماس الوحدات السكنية بي

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

وفقاً لمساحتيا  سكان الحكومي بأقسام حي الجمرك ( نسب خصائص عينة وحدات الإ4شكل )
 2112عام 

في المرتبة الثانية  (2م 51الوحدات السكنية الصغيرة جداً )أقل من وتأتي  
بنحو ثمث وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة كثيراً في قسـ 
المباف، حيث تبمغ حوالي نصؼ وحدات الإسكاف الحكومي بالقسـ، ولكف أىميتيا 

% مف جممة وحدات ىذه 70تزيد عمى مستوى الفئة بالحي، حيث تصؿ نسبتيا 
أف المباف الذي يضـ مجمعيف فقط يتبعاف نمط  الفئة بحي الجمرؾ، ويرجع ذلؾ إلى

الإسكاف الاقتصادي الشعبي الذي يتراوح فيو عدد غرؼ الوحدة السكنية بيف غرفة 
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وصالة، وغرفتيف وصالة، وىذا ينطبؽ عمى ثلبثة مجمعات سكنية أخرى تزيد 
% لكؿ منيما عمى 72%، 71نسبتيا كثيراً، خاصة السيالة، وسواحؿ الطابية )

%( بقسـ المنشية، ىذا رغـ انخفاض 44( بقسـ الجمرؾ، وسوؽ الترؾ )الترتيب
الأىمية النسبية ليذه الفئة في القسميف الأخيريف والتي تعود إلى الانحفاض الشديد 
في نسب وحدات ىذه الفئة بمساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر، حيث تقتصر 

حلبت التي تمارس تمؾ الوحدات عمى الطابؽ الأرضي، تشاطرىا في المساحة الم
 فييا العديد مف الأنشطة الاقتصادية والخدمية.

في المرتبة الثالثة  (2م 111لأقل من 75الوحدات المتوسطة )وجاءت  
% مف جممة وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، تزيد النسبة كثيراً 14بنسبة 

 % لكؿ منيما عمى الترتيب(.45%، 34في قسمي الجمرؾ والمنشية )
المرتبة الأخيرة بنسبة  فأكثر( 2م111الوحدات السكنية الكبيرة )مت واحت 

%، 24% تقريباً مف جممة الحي، تفوؽ النسبة في قسمي المنشية والجمرؾ )6
% لكؿ منيما عمى الترتيب(، ومما يؤكد أىمية الوحدات السكنية المتوسطة 24

، ويعزي ذلؾ إلى % مف جممتيا بالحي82والكبيرة بالقسميف استحواذىما عمى نسبة 
نمطي مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر بالقسميف حيث يتبعاف نمطا الإسكاف 
فوؽ المتوسط والفاخر الذي تتراوح أعداد الغرؼ في وحداتو السكنية ما بيف غرفتيف 
وصالة، وثلبث غرؼ وصالة، ولمتعرؼ عمى العلبقة الارتباطية بيف مساحة 

يري، تـ حسابو بيف فئة الوحدات الصغيرة الوحدات السكنية ومتوسط الدخؿ الش
 2000( وفئة متوسط الدخؿ الشيري المنخفض )أقؿ مف 1ـ 40جداً )أقؿ مف 

%( وىو معامؿ طردي قوي، ويشير معامؿ التحديد 78جنيو( والتي بمغت )+
% مف الأسباب ترجع إلى انخفاض متوسط الدخؿ الشيري، 68,1( أف 0,681)

ف باقي النسبة ترجع إلى   أسباب أخرى.وا 
ومما يجدر ذكره أف اختلبؼ مساحة الوحدات السكنية، وعدد الوحدات  

السكنية في الطابؽ الواحد ينعكس بالتالي عمى مساحة المباني السكنية، وعمى 
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منحى عمى تمؾ المساحات وقد أمكف استخداـ فكرة  درجة تركز الوحدات السكنية
ومساحة مباني استخداـ الإسكاف لتوضيح العلبقة بيف الوحدات السكنية  لورنز

الحكومي بأقساـ حي الجمرؾ، لموقوؼ عمى مدى تركز وحداتو السكنية )جدوؿ 
4.) 

باستخدام منحنى لورنز بحي ومساحتيا البنائية  ( توزيع وحدات الإسكان الحكومي5جدول )
 2112الجمرك عام 

 قسم
 الصاعدالمتجمع  النسبة المئوية المساحة البنائية عدد الوحدات

 ص س ص س (2ص )م س
 44,2 34,2 44,4 34,2 22400 2130 المباف
 76,7 76.2 41,4 31,0 25881 2243 الجمرؾ
 200 200 21,1 21,8 4857 443 المنشية
 -- -- 111 111 32461 2748 الجممة

 المصدر: حي الجمرؾ، مصدر سابؽ.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( منحنى لورنز لتوزيع وحدات الإسكان الحكومي 5شكل )     
 2112بأقسام حي الجمرك عام  والمساحة البنائية   
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( وتحميؿ منحنى لورنز )شكؿ 4يتضح مف دراسة أرقاـ الجدوؿ السابؽ ) 
( اقتراب مساحة التوزيع الفعمي لموحدات السكنية مف خط التعادؿ، مما يؤكد أف 4

حكومي بحي الجمرؾ تقترب مف العدالة في توزيع وحداتيا توزيع وحدات الإسكاف ال
عمى المساحة البنائية لمباني الإسكاف الحكومي بالحي، ولكف يتبايف ىذا عمى 

% 34مستوى الأقساـ الإدارية، فالمباف يتصؼ بتركز وحداتو السكنية التي تبمغ 
حي، % مف جممة المساحة البنائية بال44,4مف جممة حي الجمرؾ عمى مساحة 

% 31في حيف يقؿ التركز في قسـ الجمرؾ الذي يممؾ وحدات أقؿ مف المباف تبمغ 
مف جممة الحي، مقامة عمى مساحة بنائية تزيد عمى نصؼ المساحة البنائية 

 بالحي.
أما قسـ المنشية فتيصؼ بالتعادؿ في توزيع وحداتو السكنية عمى المساحة  

البنائية، لتقارب نسب كؿ مف الوحدات السكنية والمساحة البنائية بالقسـ، ويرجع 
تبايف توزيع وحدات الإسكاف الحكومي عمى المساحة البنائية بأقساـ حي الجمرؾ 

 وثانييماحة الوحدات السكنية، : تبايف مساأوليماالثلبثة إلى سببيف رئيسيف 
اختلبؼ ارتفاع المباني السكنية عمى مستوى المجمعات السكنية، فمساكف النجع 

متراً  44القديـ يعد أكثرىا تركزاً، لصغر وحداتو السكنية التي تبمغ مساحة معظميا 
مربعاً، والعكس في مساكف سواحؿ الطابية أقؿ تركزاً، لانخفاض مبانيو السكنية 

 وح بيف طابؽ أرضي، وطابقيف عموييف(.)تترا
 :مرافق الوحدات السكنية -

تختمؼ وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ في مدى توافر المرافؽ،  
ف 81حيث تتوافر "دورات المياه" في نحو  % مف تمؾ الوحدات السكنية بالحي، وا 

المباف اختمفت مساحتيا ومستواىا تبعاً لنوع السكف، فتزيد النسبة في قسمي 
والمنشية، في حيف تقؿ النسبة في قسـ الجمرؾ، ويرجع ذلؾ إلى انخفاض نسبة 

% فقط مف 44مرفؽ "دورة المياه" في وحدات مجمع سواحؿ الطابية، التي تبمغ 
جممة وحداتو، والنسبة الباقية تستخدـ "دورة مياه" مشترؾ ممحقة بالمباني السكنية، 
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زيد النسبة في مساكف ضباط الصؼ، وخاصة ذات الطابؽ الأرضي، في حيف ت
 وشارع النصر لتشمؿ جميع وحداتيما.

وتختمؼ نسب الوحدات السكنية التي يتوافر بيا غرؼ "لممطبخ" مستقمة  
عف باقي غرؼ الوحدة، حيث أظيرت الدراسة الميدانية أف أكثر مف أربعة أخماس 

ختمؼ مساحتو وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ يتوفر بيا "مطبخ"، ولكف ي
أيضاً عمى مستوى الوحدات السكنية، وغالباً ما يكوف جزء مف غرفة الاستقباؿ، 
لاسيما في نمط الإسكاف الاقتصادي الشعبي، وتزيد النسبة في قسمي المنشية 
والمباف، في حيف تقؿ في قسـ الجمرؾ، لانخفاض النسبة في مساكف سواحؿ 

تعديؿ في الوحدة السكنية، بتخصيص جزء الطابية بالقسـ، لذا قاـ السكاف بإجراء 
مف الوحدة السكنية لإنشاء "مطبخ" خاص بالوحدة، في حيف تزيد النسبة كثيراً في 

 مساكف ضباط الصؼ وشارع النصر لتشمؿ جميع الوحدات السكنية.
 :عدد الغرف -

% لكؿ 34,4%، 34,4يتشابو قسما الجمرؾ والمباف في أعداد الغرؼ ) 
%(، وترجع 24ب(، والنسبة الباقية مف نصيب قسـ المنشية )منيما عمى الترتي

أىمية قسمي الجمرؾ والمباف إلى وجود مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر 
بالأوؿ المذيف استحوذا عمى نحو ثمث غرؼ الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، 
ووجود مساكف سوؽ الجمعة بالثاني والذي يستأثر بمفرده عمى الثمث أيضاً، حيث 

عد أكبر مجمعات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ مف حيث عدد كؿ مف المباني ي
 السكنية والوحدات السكنية. 

ومما يجدر ذكره أف ىناؾ مفارقة في نسب الغرؼ، والوحدات السكنية عمى 
مستوى المجمعات السكنية بالحي، حيث تزيد نسبة الغرؼ في مساكف ضباط 

ض نسبة الوحدات السكنية، عكس الحاؿ الصؼ، وشارع النصر، في مقابؿ انخفا
في باقي المجمعات السكنية بحي الجمرؾ، ويرجع ذلؾ إلى اختلبؼ نمط الإسكاف، 
حيث يتبعاف نمط الإسكاف فوؽ المتوسط، والفاخر )لكؿ منيما عمى الترتيب(، 
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والذي يتميز باتساع مساحة الوحدة السكنية، وزيادة عدد الغرؼ بيف ثلبث غرؼ، 
عمى العكس مف المجمعات الأخرى، ذات الوحدات صغيرة المساحة  وأربع غرؼ،

 والتي لا تزيد فييا عدد الغرؼ عمى غرفتيف.
 :درجة التزاحم -

ينعكس تبايف أعداد الغرؼ عمى مستوى أقساـ حي الجمرؾ عمى درجة  
التزاحـ، إضافة إلى اختلبؼ حجـ الأسرة، حيث بمغ متوسط درجة التزاحـ في 

 1,1فرد/ غرفة( في حي الجمرؾ، ويزيد في قسـ المباف ) 2,7ي )الإسكاف الحكوم
فرد/ غرفة(،  2,3،  2,5فرد/ غرفة(، في حيف تقؿ في قسمي الجمرؾ والمنشية )

وسبب ذلؾ أف الأوؿ يضـ مساكف سوؽ الجمعة، والنجع القديـ، وىما يتبعاف نمط 
نية )لا تزيد الإسكاف الاقتصادي الشعبي الذي يقؿ عدد الغرؼ في وحداتو السك

أفراد فأكثر(، حيث تشكؿ ثلبثة  4عمى غرفتيف(، إضافة إلى زيادة حجـ الأسرة )
أخماس حجـ عينة الأسر بالمباف، أما انخفاض درجة التزاحـ في قسمي الجمرؾ، 
والمنشية فترجع لوجود مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر بالقسميف، وىما 

فاخر الذي لا تقؿ عدد غرفو عف ثلبث يتبعاف نمطي الإسكاف فوؽ المتوسط، وال
غرؼ، كما تسود فييما الأسر ذات الحجـ الصغير، حيث يستحوذ المجمعاف عمى 

أفراد فأقؿ( بحي الجمرؾ. وبحساب  3% مف حجـ عينة الأسر الصغيرة )66
بيف عدد الغرؼ وحجـ الأسرة تبيف وجود ارتباط عكس قوى جداً  معامل الارتباط

لعلبقة العكسية للؤسر ذات مستوى المعيشي والاجتماعي (، وىو يفسر ا0,86-)
المرتفع، والذي يقطنوف الوحدات السكنية فوؽ المتوسطة والفاخرة التي تزيد فييا 
عدد الغرؼ، ويقؿ في ىذه الأسر عدد أفرادىا ومف ثـ تقؿ درجة التزاحـ، خاصة 

المستوى فرد/ غرفة(، والعكس أيضاً في الأسر ذات  2,4مساكف شارع النصر )
الاقتصادي والاجتماعي المنخفض، حيث يقطنوف في وحدات سكنية شعبية، تتميز 
بقمة عدد الغرؼ، ويزيد فييا حجـ الأسرة، وىو ما يؤثر في درجة التزاحـ والذي بمغ 

 فرد/ غرفة(. 1,6أقصاه في مساكف النجع القديـ )
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  : حالة الوحدة السكنية -
لحالة المباني السكنية، ونمط السكف  تختمؼ حالة الوحدات السكنية تبعاً  

وسموؾ قاطنييا ومستواىـ التعميمي، والبعد الزمني، وقد انعكس ذلؾ عمى تبايف 
 (.5حالة الوحدات السكنية )جدوؿ 

وفقاً لحالتيا عام سكان الحكومي بأقسام حي الجمرك ( نسب عينة وحدات الإ6جدول )
2112. 

 متيالكة رديئة متوسطة جيدة المجمع/القسم الإداري
 0,4 4,4 46,2 47,8 ضباط الصؼ
 21,2 15,4 38,3 21,0 سواحؿ الطابية

 4,5 21,4 64,1 20,6 السيالة
 0,8 6,4 34,0 37,5 شارع النصر
 4,1 8,8 34,3 32,4 الجمرك

 3,4 20,8 34,4 32,4 سوؽ الترؾ
 - 7,4 34,2 37,5 شارع النصر
 2,6 8,4 34,1 34,7 المنشية

 5,4 11,0 48,5 21,0 الجمعةسوؽ 
 6,8 14,0 43,4 21,7 النجع القديـ
 5,6 11,7 47,1 21,4 المبان
 3,7 25,5 42,7 15,7 الجممة

  المصدر: نتائج الدراسة الميدانية.
 

 ( يمكف استخلبص الحقائؽ التالية:5( و)شكؿ 5ومف تتبع أرقاـ )جدوؿ 
بما يزيد عمى نصؼ  تصدر الوحدات السكنية ذات الحالة المتوسطة -

عينة عدد الوحدات السكنية بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة في قسـ المباف، نظراً 
لسيادة الوحدات السكنية التي تتبع نمط الإسكاف الاقتصادي الشعبي الذي يتعرض 
لمتدىور السريع مع مرور الزمف نتيجة لعدـ جودة مبانيو، وتواضع المستويات 
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يو، وىو يتمثؿ في مساكف سوؽ الجمعة، والنجع القديـ المعيشية والثقافية لساكن
بالقسـ، وتزيد النسبة لتضـ ما يقرب مف ثلبثة أرباع مساكف سواحؿ الطابية حيث 

 تتبع نمط السكف السابؽ، إضافة إلى قدـ إنشائيا.
بنحو  الوحدات السكنية ذات الحالة الجيدة في المرتبة الثانيةتأتي 

توسط العاـ في قسمي المنشية والجمرؾ، ويرجع ذلؾ %، وتزيد النسبة عمى الم16
إلى موقع مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصرفي القسميف، وىما يتبعاف نمطي 
جراء الصيانة  الإسكاف فوؽ المتوسط، والفاخر، إضافة إلى حداثة إنشائيما، وا 
الدورية مف قبؿ جياز الكويف سيرفس التابع لمقوات المسمحة في المجمع الأوؿ، 

 تشكيؿ اتحاد ملبؾ في المجمع الثاني.و 
بنصيب يزيد  وجاءت الوحدات السكنية ذات الحالة الرديئة والمتيالكة

قميلًب عمى خُمس عينة وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة كثيراً 
%، وسبب ذلؾ نمط السكف الذي يتبعو كؿ مف مساكف 40في قسـ المباف إلى نحو 

لنجع القديـ بالقسـ، وعمى مستوى مجمعات الإسكاف الحكومي تزيد سوؽ الجمعة، وا
النسبة كثيراً في سواحؿ الطابية لتبمغ نحو خمسي عينة وحدات الإسكاف الحكومي 
بالمجمع، يعزي ذلؾ إلى نمط السكف الاقتصادي الشعبي الذي يتبعو المجمع، وقدـ 

ات المختصة بالحي إنشاء كثيراً منيا، وزاد مف سوء حالتيا عدـ سماح الجي
 للؤىالي بإجراء عمميات الصيانة أو الترميـ.

وبالرغـ مف سوء حالة الوحدات السكنية في معظـ مواقع الإسكاف 
الحكومي، وتقاعس المسئوليف بالدولة لمقياـ بدور إنساني نحو سكانيا الذيف يعاني 

)أقؿ معظميـ مف فقداف الكرامة والخصوصية، خاصة مع صغر الوحدات السكنية 
أفراد فأكثر(، وىي تزيد  4(، فيي لا تكفي حاجة الأسر كبيرة الحجـ )1ـ40مف 

أفراد فأكثر(  6بالطبع في الوحدات التي نشأت في ستينات القرف العشريف لتبمغ )
كما لا يوجد "مطبخ" ولا توجد "دورة مياه" في العديد منيا، ويؤدي كؿ ما سبؽ إلى 

 تدىور الأحواؿ المعيشية.
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 2112وفقاً لحالتيا عام  لإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك( نسب عينة وحدات ا6شكل )
 

 :مورفولوجية المجمعات السكنية والعوامل المؤثرة فييا -2
تختمؼ مورفولوجية المجمعات السكنية باختلبؼ أشكاؿ المباني السكنية  

البنائية ومستوى الكثافة العمرانية، وارتفاعيا، وخطة الشوارع واتجاىاتيا، والمساحة 
 كما تتأثر باستخدامات الأرض، ونمط السكف، والفترة الزمنية لإنشائو.

 :شكل المجمعات السكنية –أ 
مما لاشؾ فيو أف ظروؼ الموضع تؤثر في النمو العمراني لممدينة بوجو  

ة غير عاـ، فتجعميا تشذ عف الشكؿ الدائري الأنسب، وتتخذ أشكالًا غير دائري
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مندمجة كالأشكاؿ الطولية والإشعاعية والخطية، ويحدد ىذا الشكؿ غير المندمج 
(، فعند 140، 2883عدد وشكؿ الطرؽ الإشعاعية )فتحي محمد مصيمحي، 

النظر إلى أشكاؿ المجمعات السكنية بحي الجمرؾ يلبحظ تبايناً واضحاً في 
العمرانية المحيطة بيا،  (، متأثرة بموضعيا والشوارع والمعالـ6أشكاليا )شكؿ 

وعامؿ الزمف، يفسر ذلؾ أسباب تكوف ىذا الشكؿ، كما يفيد في تحديد اتجاىات 
النمو، ويمكف التعرؼ عمى أنماط الأشكاؿ مف خلبؿ حساب قيمة مؤشر الشكؿ 

(Haggett,: 1956)(20) لمجمعات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ إذ يتبيف ،
 الأنماط الآتية:

  ( وتتمثؿ في مساكف ضباط الصؼ 2,0-0,74: )الاندماجأشكال عالية
 ( التي تميؿ إلى الشكؿ الدائري.0,75)

 ( وتشمؿ مساكف سواحؿ 0,74-0,60: )أشكال متوسطة الاندماج
لى الشكؿ الخماسي، في الطابية، وسوؽ الترؾ، إذ تميؿ مساكف الأوؿ إ

حيف تشبو مساكف الثاني المستطيؿ، وقد بمغ مؤشر الشكؿ لكلب المجمعيف 
(، وقد كانت لمساحة الأرض وشكميا والرسـ اليندسي 0,60السكنييف )

 أبمغ الأثر في شكؿ المجمعيف.

                                                           

 ( تتراوح قيمة ىذا المؤشر بيف صفر، الواحد الصحيح وتحسب ىذه القيمة كالآتي:20)
Haggett, P., “Locational Analysis in Human Geography”, London 1965.    

 مساحة الوحدة المكانية×  4

 مربع المسافة بين أبعد نقطتين بنفس الوحدة×  3,143
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شكل )
7

( أشكال مباني الإسكان الحكومي في حي الجمرك بمحافظة الإسكندرية عام 
2112
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( وتضـ مساكف السيالة والنجع القديـ، 0,60-0,44: )أشكال ضعيفة الاندماج
رغـ أنيما يقترباف مف الشكؿ المستطيؿ، حيث أظير مؤشر الشكؿ لممجمعيف 

 لكؿ منيما عمى الترتيب( تقاربا كبيراً للؤشكاؿ متوسطة الاندماج. 0,54، 0,56)
 ( :وتنحصر في م0.44أقؿ مف أشكال سيئة الاندماج ) ساكف سوؽ

لكؿ  0.16،  0.34الجمعة، وشارع النصر، وقد بمغ مؤشر الاندماج )
منيما عمى الترتيب(، ويرجع ذلؾ إلى الاستطالة الشديدة لشكؿ المجمعيف، 
خاصة شارع النصر الذي يأخذ الشكؿ الشريطي عمى جانبي شارع النصر 

 محدداً بامتداده.
 الخطة: -ب

تأخذه المنطقة المبينة سواء ذلؾ في يقصد بالخطة الشكؿ العاـ الذي  
: 2884إطارىا الخارجي، أو شبكة الشوارع الداخمية فييا )احمد عمي إسماعيؿ، 

(، وتتبايف أىمية الشوارع تبعاً لمدى سعة الشوارع وجودة الرصؼ والمناطؽ 54
التي تخدميا، فعمى مستوى مباف الإسكاف الحكومي يمكف تقسيـ شوارعيا، والشوارع 

 قع في محيطيا مف حيث العرض، إلى ثلبثة أنواع ىي ما يمي:التي ت
: والتي يقؿ متوسط عرضيا عف ستة أمتار مساكن شوارعيا ضيقة

وتشكؿ أكثر مف ثمثي جممة الشوارع بمنطقة الدراسة، وتزيد النسبة عمى مستوى 
%( في كؿ مف مساكف ضباط الصؼ، وسواحؿ 80المجمعات لتبمغ أقصاىا )

ذلؾ إلى شؽ العديد مف الشوارع الداخمية بيف العمارات السكنية الطابية، ويرجع 
بالمجمعيف والتي لا يعدو عمى كونيا ممرات تربطيا فيما بينيا، ويعيب ىذه 
الشوارع الداخمية في سواحؿ الطابية أنيا ترابية، وتزداد سوءاً عند تساقط الأمطار 

 (.6في فصؿ الشتاء، )الشكؿ السابؽ رقـ 
 7-5: وىي التي يتراوح متوسطيا بيف )متوسطة العرض مساكن شوارعيا

أمتار( جاءت بأقؿ مف عُشر جممة شوارع مناطؽ الدراسة بحي الجمرؾ، وتزيد 
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النسبة في مساكف السيالة بنحو الخُمس، حيث تضـ العديد مف الشوارع وأىميا 
 عبدالمجيد المباف، والكواكبي، وبيرـ التونسي، وسيدي نصر الديف.

أمتار فأكثر، وتأتي  7: وىي التي يبمغ عرضيا رعيا واسعةمساكن شوا
في الترتيب الثاني بنحو ربع جممة شوارع مساكف الإسكاف الحكومي ومحيطيا، 

% مف جممتو، وسبب ذلؾ موقعيا 44وتزيد النسبة في مساكف سوؽ الجمعة لتبمغ 
ؿ القريب مف الميناء الغربي حيث يشرؼ عمى ثلبثة شوارع عرضية تنتيي داخ

الميناء ىي: أساكؿ الغلبؿ )ينتيي بالقرب مف ىويس ترعة المحمودية(، والجمة 
لمميناء الغربي(، وسلبمة موسى، والباب الأخضر  27خانة )المؤدى إلى باب 

وامتداده جنوباً باسـ الكوبري القديـ، وعثماف أباظة )المعروؼ بالسبع بنات(، 
ي مساكف ضباط الصؼ، وسواحؿ والجزائر، والجنينة، وتنخفض النسبة كثيراً ف

 الطابية للؤسباب التي سبؽ الإشارة إلييا.
وتتأثر الخطة واتجاىات الشوارع بالكتمة المبنية، سواء كانت مربعات أو 
مستطيلبت سكنية لتصنع الشوارع فيما بينيا زوايا قائمة، وىذا النوع شبيو بخطة 

رع النصر، والنجع القديـ، الشطرنج، وتتمثؿ بدرجة قريبة في أربعة مساكف ىي: شا
(، وقد تأخذ المباني السكنية توزيعاً 6والسيالة، وسوؽ الترؾ الشكؿ السابؽ رقـ )

دائرياً كما ىو في مساكف ضباط الصؼ، حيث تتفرع الشوارع مف منطقة الوسط 
نحو الأطراؼ فيما يعرؼ بالخطة الإشعاعية لتمر بيف المباني السكنية نحو 

خر مف الخطط غير المنتظمة وتتمثؿ في مساكف سوؽ الخارج، وىناؾ شكؿ آ
الجمعة، والتي تأثرت باختلبؼ أحجاـ البموكات السكنية وما يضمو البموؾ مف 
عمارات سكنية، والتي تتراوح ما بيف عمارتيف، وخمس عمارات سكنية، وأيضاً 
اتجاىات ىذه البموكات، حيث تصنع البموكات السكنية في الجزء الجنوبي منيا 

ما بينيا خطة ذات زوايا قائمة، في حيف تصنع البموكات السكنية في الجزء في
الشمالي خطة ذات زوايا حادة، وأخيراً تظير خطة مساكف سواحؿ الطابية غير 

 منتظمة وعشوائية.
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في تحديد متوسط المسافة الفاصمة بيف المحلبت  قياس التباعديفيد  - 
(، 444، 1006العمرانية داخؿ حدود الوحدة المكانية )محمد إبراىيـ رمضاف، 

ونتج عف تبايف مساحة الأقساـ الإدارية بحي الجمرؾ، وعدد مجمعات الإسكاف 
( 22)الحكومي بكؿ قسـ اختلبؼ متوسط التباعد فيما بينيا، وبحساب ىذا المتوسط 

ير تبايناً عمى مستوى الأقساـ مقارنة بالمتوسط العاـ لحي الجمرؾ والذي بمغ أظ
كـ( في قسـ المباف، وبمغ أدناه  2,0كـ(، في حيف بمغ المتوسط أقصاه ) 0,63)

كـ لكؿ منيما عمى الترتيب(، ومر  0,45كـ،  0,47في قسمي المنشية والجمرؾ )
ة وقمة عدد مجمعاتو السكنية ( مف جي1كـ2,63ذلؾ اتساع مساحة القسـ الأوؿ )

)مجمعيف( مف جية أخرى، أما قسما الجمرؾ والمنشية فيرجع انخفاض متوسط 
لكؿ منيما عمى الترتيب(  1كـ 0,46، 2,06التباعد فييما إلى صغر مساحتييما )

مجمعات  3إلى جانب زيادة عدد المجمعات السكنية، خاصة في قسـ الجمرؾ )
 سكنية(.
مجمعات الإسكان الحكومي بحي الجمرك بعدد من تتأثر مورفولوجية  

، والذي يظير تأثيره في العوامل منيا ما ىو طبيعي ويتمثل في الموقع الجغرافي
مساكف سواحؿ الطابية عمى ساحؿ البحر المتوسط، ومواجيتو لمرياح المحممة 

زالة ط بقة بالرطوبة والأملبح وما نتج عنيا مف تآكؿ في واجيات المباني السكنية وا 
المحارة وظيور طوب البناء في ظاىرة تعـ معظـ المباني السكنية بالمجمع. أما 

 فتتمثؿ عمى النحو التالي: العوامل البشرية
رغـ أىميتو في مورفولوجية أي تجمع عمراني، فإنو يتصؼ  أشكال المباني وطرزىا
تغيير، وعمى العكس مف الخطة التي تتميز بالثبات، فأشكاؿ بالمرونة وقابميتو لم

المباني وطرزىا بمباف الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ تتأثر باختلبؼ الرسـ 

                                                           

 ( تـ حساب متوسط التباعد بالصيغة التالية:22)
  0,0635متوسط التباعد =        

 (2868)راجع: محمد خميس الزوكة: مناطؽ الاستصلبح الزراعي في غرب الدلتا، الإسكندرية، 

 مساحة الوحدة الإدارية

 عدد المجمعات الإدارية
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سبؽ الإشارة إليو. وانعكاس ذلؾ  –اليندسي ليا، كما تتأثر بنمط الإسكاف ونوعو 
لاسيما عمى اختلبؼ مستوى جودة البناء، وخاصة مادة البناء، والتشطيبات 

واجيات المباني السكنية والمداخؿ والمخارج، إضافة إلى نظاـ الصرؼ الصحي، 
فقد أظيرت الدراسة الميدانية أف مجمعي ضباط الصؼ، وشارع النصر مازالا 
يحتفظاف بحالتييما جيدة، وذلؾ عمى العكس مف باقي المجمعات التي تعرضت 

عمى واجياتيا بعض واجياتيا لمتآكؿ وتساقط بعض أجزاءىا، كما تظير 
الشروخات والتشققات، إضافة إلى تدىور المداخؿ والمخارج، وسوء حالة الصرؼ 
الصحي. كما يظير اختلبؼ في طرز المباني أيضاً مف حيث تبايف ارتفاعاتيا، 
فمجمع سواحؿ الطابية يضـ ثلبثة أنواع مف الارتفاعات تشمؿ مباني سكنية ذات 

ثة طوابؽ، في حيف تبمغ مساكف شارع النصر طابؽ أرضي، وطابقيف عموييف وثلب
أقصى ارتفاع بيف مجمعات الإسكاف الحكومي بالحي )ثمانية طوابؽ ما عدا 
الطابؽ الأرضي(، أما باقي المجمعات فيبمغ ارتفاعيا خمسة طوابؽ ما عدا الطابؽ 

 الأرضي.
، تمثؿ أحد العوامؿ المؤثرة في مورفولوجية مجمعات استخدامات الأرض

الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، ويظير ىذا واضحاً في ثلبثة مجمعات سكنية 
محلًب  45السكنية الثمانية عشرة،  شارع النصر الذي يضم أسفل مبانيو: أوليا

 تجارياً، بواقع محميف أسفؿ كؿ مبنى سكني، تعمؿ معظـ ىذه المحلبت في تجارة
العاديات والآثار المقمدة، والاستيراد والتصدير، والخدمات والتوكيلبت البحرية نظراً 
لعامؿ القرب مف محطة الركاب البحرية بميناء الإسكندرية، وقد ترؾ ذلؾ أثره عمى 

والذي يضـ  سوق الجمعة ثانيياالشكؿ العاـ لممجمع الذي صبغ بصبغة سياحية، 
حمؿ نفس الاسـ لتجارة الأدوات والآلات أكبر سوؽ بمحافظة الإسكندرية ي

والمعدات والموبيميا والأجيزة المستعممة وكافة لوازـ الورش والمنازؿ، كما يضـ 
العديد مف الصناعات اليدوية منيا صناعة الأجولة، والتند، والمشمعات، وأغطية 

صلبح السيارا ت، السيارات، إضافة إلى ورش السباكة، والأواني، وجمي المعادف، وا 
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وقد تأثر الشكؿ العاـ لممجمع بيذه الأنشطة التي عادةً ما تفترش الأرصفة وأجزاء 
نما  مف الشوارع، مما يميزه عف باقي المجمعات السكنية ليس بحي الجمرؾ فقط وا 

الذي يسود فيو استخداـ  سوق الترك وثالثياعمى مستوى محافظة الإسكندرية، 
الداخمية والمحيطة بالمجمع، وارتفاع نسبة صناعة الأخشاب والموبيميا في الشوارع 

أشغاؿ الطريؽ نتيجة لممارسة ىذه الأنشطة في عرض الطريؽ، إضافة إلى كثرة 
 الضوضاء الناتجة عنيا.

 ثانياً: خصائص سكان الإسكان الحكومي
تتناوؿ الدراسة في ىذا الجزء دراسة التركيب السكاني لمجمعات الإسكاف           

براز خصائصيـ الديموغرافية، والاقتصادية، الحكومي بحي ال جمرؾ، وا 
 والاجتماعية.

 :الخصائص الديموغرافية -1
تعد دراسة الخصائص الديموغرافية عمى قدر كبير مف الأىمية في دراسة  

السكاف خاصةً التركيب العمري الذي توضحو الدراسة لسكاف الإسكاف الحكومي 
 (.6بحي الجمرؾ جدوؿ )

 ( وتحميمو إلى النتائج الآتية:6دراسة أرقاـ الجدوؿ )وقد أسفرت  
عينة فئات السف لأرباب الأسر  سنة( 59-45تصدر البالغون الكبار ) 

بنصيب يزيد عمى خُمسي جممة العينة بحي الجمرؾ، ويتفوؽ عمييا قسـ المنشية 
بفارؽ كبير، إذ يشكؿ أكثر مف نصؼ جممة حجـ العينة بالقسـ، وترجع إلى جودة 

سكف الذي يشجع السكاف عمى البقاء وعدـ تركو كما في مساكف ضباط الصؼ، ال
وشارع النصر، أو نتيجة للبلتزاـ بالتعاقد مع الجية المؤجرة كما في مساكف 
السيالة، في حيف تنخفض النسبة في قسـ المباف لأقؿ مف خُمسي جممة العينة 

ف سبباً في ترؾ بالقسـ، وسبب ذلؾ نمط السكف وانخفاض مستواه والذي يكو 
المسكف والانتقاؿ لمسكف آخر حينما تتح الظروؼ ذلؾ، فيحؿ محؿ الساكف في 

 الغالب أسرة حديثة الزواج.



 
 
 
 

 3102 وليوي – 34العدد                                                           الإنسانيات
 

141 

 

بأقسام حي الجمرك وفقاً لفئة السن نة حائزي وحدات الإسكان الحكومي نسب عي )7(جدول 
 .2112عام 

 المجمع/القسم الإداري
 فئات السن
 فأكثر61 59-45 44-31 31أقل من 

 17,4 40,4 24,5 6,8 ضباط الصؼ
 31,2 44,4 28,6 1,5 سواحؿ الطابية

 32,8 37,7 6,0 1,4 السيالة
 43,0 37,0 26,0 2,0 شارع النصر

 45,5 34,6 23,4 4,34 الجمرك
 14,5 47,1 25,3 2,7 سوؽ الترؾ
 44,0 36,4 25,1 2,4 شارع النصر

 18,1 41,7 25,4 2,6 المنشية
 17 32,5 14,1 6,1 الجمعةسوؽ 

 18,8 45,8 16,3 4,6 النجع القديـ
 18,0 48,4 14,1 5,4 المبان
 40,5 33,2 28,8 4,3 الجممة

 المصدر: نتائج الدراسة الميدانية.
%، 42المرتبة الثانية بنسبة حوالي  سنة فأكثر( 61يحتل كبار السن ) 

%، ويرجع ذلؾ إلى تفوؽ مساكف سواحؿ الطابية، 46تزيد في قسـ الجمرؾ لنحو 
% تقريباً لكؿ منيما(، حيث يتمسؾ السكاف بالبقاء بيما مع اختلبؼ 31والسيالة )

 سبؽ الإشارة إليو. –السبب فيما بينيما 
ي المرتبتيف الأخيرتيف ف سنة( 31سنة( و)أقل من  44-31تأتي فئتا ) 

بما يربو عمى ربع حجـ العينة بحي الجمرؾ، ويتفوؽ عميو قسـ المباف بنصيب يزيد 
% مف جممة العينة بالقسـ، ويعزي ذلؾ إلى أف السكاف بمساكف سوؽ 40عمى 

الجمعة، والنجع القديـ، يتميزوف بالحركة والانتقاؿ، حيث تحؿ الأسر الصغيرة 
 الأقدـ. حديثة الزواج محؿ الأسر
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 :الخصائص الاقتصادية -2
تعد دراسة التركيب الاقتصادي مف العناصر الميمة في دراسة تركيب  

السكاف، فيمكف مف خلبلو تحديد ملبمح النشاط الاقتصادي وأىمية عناصره 
( وكذلؾ 143، 1024وارتباطيا بظروؼ البيئة الجغرافية )فتحي محمد أبو عيانة: 

لموقوؼ عمى مستوى معيشة السكاف، وعلبقتو  دراسة متوسط الدخؿ الشيري
 بخصائصو الاجتماعية.

( تسجيؿ نتائج 8،  7( والشكميف )7ويمكف مف تحميؿ أرقاـ الجدوؿ ) 
 مختمفة تخص الميف، ومتوسط الدخؿ الشيري عمى النحو التالي:

وفقاً لمخصائص  ان الحكومي بأقسام حي الجمرك( نسبة عينة حائزي وحدات الإسك8(جدول 
 2112الاقتصادية عام 

المجمع/ القسم 
 الإداري

 المينة
متوسط الدخل الشيري 

 )بالجنية(
حكومة وقطاع 

 أعمال
أعمال 
بدون  معاش خاص حرة

 عمل
أقل من 
1111 

1111-
2999 

3111 
 فأكثر

 21,7 37,0 48,1 4,1 16,4 24,2 20,0 31,3 ضباط الصؼ
 -- 14,0 65,8 12,4 17,0 7,0 20,6 41,0 سواحؿ الطابية

 -- 10,0 70,0 24.0 24,1 24,4 20,8 34,5 السيالة
 24.22 35,7 30,2 1.0 14,0 10,0 7,0 34,0 شارع النصر
 4,7 41,1 55,2 11,4 24,1 14,6 9,7 41,3 الجمرك

 -- 26,4 71,4 20,0 10,0 21,4 40,0 16,4 سوؽ الترؾ
 22,2 32,4 36,5 4,0 15,5 25,6 20,0 32,6 شارع النصر
 5,8 27,5 66,7 7,1 23,3 15.1 21,1 34,6 المنشية

 2,8 22,4 75,8 6,4 12,4 21.5 45,4 11,4 سوؽ الجمعة
 0,5 6,4 82.8 24,5 10,3 8.4 30,2 25,3 النجع القديـ
 1,6 11,3 88,1 11,5 21,1 11,1 37,2 19,5 المبان
 3,2 23,1 73,7 9,8 23,1 13,1 22,4 31,8 الجممة

 المصدر: نتائج الدراسة الميدانية. 
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 :المينة -أ
أنواع الميف بنصيب يقترب  يتصدر العاممون بالحكومة وقطاع الأعمال

مف ثمث جممة العينة بحي الجمرؾ، تتفوؽ النسبة في قسمي الجمرؾ والمنشية، 
ويرجع ذلؾ إلى ارتفاع نسبة العامميف الحكومة وقطاع الأعماؿ في مساكف السيالة، 
وشارع النصر، وضباط الصؼ، حيث كشفت الدراسة عف ارتفاع نسبة العامميف 

لمدنية بالأوؿ، والموظفيف العامميف بالأعماؿ الإدارية بكؿ مف: جياز الشرطة ا
بالميناء الغربي والمؤسسات الحكومية بمنطقة القمب التجاري بالثاني، وكذلؾ 

 العامميف بالقوات البحرية بالمجمع الآخير.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

نة وفقاً لنوع المي ( نسب عينة حائزي وحدات الإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك8شكل )
 م2112لعام 
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بأكثر مف خُمس  يأتي العاممون بالأعمال الحرة في المرتبة الثانية - 
جممة عينة الحائزيف بحي الجمرؾ، وقد أسيـ توفر الأسواؽ المختمفة بالحي إلى 
زيادة الأىمية النسبية لمينة الأعماؿ الحرة، يؤكد ذلؾ تفوؽ النسبة كثيراً في قسـ 

%( والتي يقع بيا سوؽ الجمعة أكبر أسواؽ الإسكندرية، الذي يستحوذ 46المباف )
 ة الحائزيف بالقسـ.عمى خُمسي جممة عين

% تقريباً 24بنسبة  جاء العاممون بالقطاع الخاص في المرتبة الثالثة - 
% لكؿ 24بيف أصحاب الميف بالحي، وتزيد النسبة في قسمي الجمرؾ والمنشية )

%(، 10منيما(، ويعزي ذلؾ إلى تفوؽ النسبة في مساكف شارع النصر )نحو 
حوليا مف العديد مف صناعات المدف التي لوقوعيا في منطقة القمب التجاري، وما 

 تمد القمب التجاري باحتياجاتو مف المنتجات الصناعية.
نحو ربع حجـ عينة الحائزيف بحي الجمرؾ،  يشكل أصحاب المعاشات 

وتزيد النسبة في قسمي الجمرؾ، والمنشية، ويرجع ذلؾ إلى ارتفاع نسبة العامميف 
 ذيف بمغوا سف المعاش.بالحكومة وقطاع الأعماؿ بالقسميف وال

في المؤخرة بنحو عُشر جممة عينة الحائزيف  يأتي الذين لا يعممون 
بالإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، ويفسر ذلؾ وفاة الأب في كثير مف الحيازات 
وبقاء أحد الأبناء بيا، فيو في ىذه الحالة رب الأسرة، وتسود ىذه الحالة في 

 لقدـ إنشائيا. %(، نظراً 12مساكف سواحؿ الطابية )
 :متوسط الدخل الشيري -ب

انخفاض متوسط الدخؿ الشيري لمعظـ حائزي وحدات الإسكاف  - 
الحكومي بحي الجمرؾ، إذ يندرج نحو ثلبثة أرباع جممة عينة الحائزيف بحي 

، وتزيد النسبة في جنيو( 1111فئة الدخل المنخفض )أقل من الجمرؾ ضمف 
%(، مرد ذلؾ إلى ارتفاع النسبة كثيراً في المساكف بالقسـ، خاصة 77قسـ المباف )

%(، حيث ترتفع نسبة العامميف بالأعماؿ الحرة والحرفية لأكثر 81النجع القديـ )
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%، وىي أعمى نسبة بيف مساكف الإسكاف الحكومي بالحي، حيث تضـ 30مف 
 ة، والموسمية، والباعة الجائميف.ؿ البسيطتنوعاً مف العامميف بالأعما

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

وفقاً لمتوسط  لإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك( نسب عينة حائزي وحدات ا9شكل )
 م2112الدخل الشيري لعام 

في المرتبة الثانية بنصيب يزيد جنيو(  2999-1111فئة الدخل )وتأتي 
عمى خمس جممة عينة الحائزيف بالإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة 
في قسمي الجمرؾ، والمنشية، ويرجع ذلؾ إلى تفوؽ النسبة كثيراً في مساكف ضباط 
الصؼ، وشارع النصر، حيث يعمؿ كثير مف الحائزيف بالقوات المسمحة، كما في 

وقطاع الأعماؿ والخاص في الثاني، ويؤكد تفوؽ القسميف مف  الأوؿ، والحكومة
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والذي  جنيو فأكثر( 3111فئة "الدخل" )حيث متوسط الدخؿ الشيري، تفوقيما فئ 
%(، وكذلؾ 4% لمقسميف، وبذلؾ يتفوؽ عمى المتوسط العاـ لمحي )4بمغ متوسطو 
تعميمية لمحائزيف %(، وقد يفسر ىذا الاختلبؼ إلى تبايف الحالة ال2,5قسـ المباف )

عمى مستوى الأقساـ، فالجمرؾ والمنشية يتفوقاف في نسبة الحاصميف عمى 
% لكؿ منيما(، في حيف تنخفض مثميتيا بالمباف 14الشيادات الجامعية )نحو 

%، والعكس صحيح في نسبة الأمية بيف القسميف مف جية والمباف مف 4لأقؿ مف 
دخؿ المرتفع، والحاصميف عمى المؤىلبت جية أخرى، وبقياس الارتباط بيف فئتي ال

معامل التحديد ، ويشير (1,97علاقة طردية قوية )+الجامعية تبيف وجود 
% مف جممة الاختلبؼ المؤثرة ترجع إلى فئة الحاصميف 84,7إلى أف  (1,938)

ف النسبة الباقية تعود لأسباب أخرى.  عمى المؤىلبت الجامعية، وا 
 :الخصائص الاجتماعية -3

تمثؿ دراسة الخصائص الاجتماعية لمسكاف أىمية كبيرة، لما تتضمنو مف  
 دراسة الحالة التعميمية، والزواجية، وحجـ الأسرة.

 ( يمكف استنتاج الحقائؽ التالية:8مف قراءة أرقاـ الجدوؿ ) 
 :الخصائص التعميمية -أ

المركز  الشيادات المتوسطة وفوق المتوسطةيحتؿ الحاصموف عمى  - 
(، 20الأوؿ بنصيب يقترب مف خمسي حجـ عينة أرباب الأسر بالحي )شكؿ 

فإف النسبة تزيد عمى نصؼ جممة عينة  الشيادات الجامعيةوبإضافة حاممي 
أرباب الأسر بحي الجمرؾ، وىذا يعني أف ما يقرب مف نصؼ حجـ العينة ىـ مف 

% تقريباً(، في 54ـ المباف )الذيف يقرؤوف ويكتبوف، والأميوف، وتزيد نسبتيـ في قس
% لكؿ منيما عمى 43%، 47حيف تنخفض النسبة في قسمي الجمرؾ، والمنشية )

الترتيب(، ويعد ىذا التبايف في النسب انعكاساً لنمط السكف ومستوى معيشة 
السكاف، وتأثيره في نوعيو الساكف، ويظير ذلؾ واضحاً عمى مساكف ضباط 

نسبة الأمييف، ومف يقرءوف ويكتبوف وترتفع  الصؼ، وشارع النصر تتدني فييما
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% لكؿ منيما عمى الترتيب( لارتفاع مستوى المعيشة 47%، 41نسبة الجامعييف )
ونمط السكف الفاخر، وذلؾ عمى خلبؼ باقي مساكف الإسكاف الحكومي بحي 

بيف السكاف الأمييف ومف يقرءوف ويكتبوف  العلاقة الارتباطيةالجمرؾ، وبحساب 
توسط الدخؿ الشيري مف جية أخرى، تبيف وجود علبقة طردية قوية مف جية وم

% مف الاختلبفات ترجع 86,6( أف 0,866(، ويشير معامؿ التحديد )0,86)+
إلى انخفاض متوسط الدخؿ الشيري، وأف النسبة الباقية مف الاختلبفات ترجع إلى 

 أسباب أخرى.
وفقاً لمخصائص قسام حي الجمرك سكان الحكومي بأ( نسب عينة حائزي وحدات الإ9جدول )

 2112الاجتماعية عام 
المجمع/ 
 القسم الإداري

 حجم الأسرة الحالة الزواجية الحالة التعميمية

 أمي
يقرأ 
 ويكتب

متوسط وفوق 
 6أكثر من  6-5 4-3 2 أرمل مطمق متزوج أعزب جامعي المتوسط

 24.0 35.0 43.6 3.4 22.3 2.5 71.5 3.4 41.1 42.6 7.8 6.1 ضباط الصؼ
 28.0 30.4 11.7 26.6 40.7 - 46.6 22.4 21.4 41.2 40.8 13.6 سواحؿ الطابية

 24.0 40.0 40.3 5.4 24.1 1.1 66.4 3.4 22.3 43.2 45.3 27.1 السيالة
 27.2 32.8 41.3 6.5 14.0 20.1 50.1 3.5 47.0 45.3 27.6 5.7 شارع النصر
 25.4 33.5 40.2 8.0 10.5 4.4 58.4 5.3 14.4 47.5 14.6 23.1 الجمرك

 11.0 37.7 11.0 6.4 12.5 1.6 60.4 4.3 8.4 32.4 15.7 11.0 سوؽ الترؾ
 14.0 44.4 41.4 6.3 25.3 20.0 60.5 4.0 46.6 34.2 24.7 4.3 شارع النصر
 14.4 31.2 16.1 6.1 28.0 5.2 60.4 3.1 14.5 31.3 10.4 24.6 المنشية

 24.4 33.3 43.7 4.3 28.3 1.7 61.5 4.1 1.4 45.7 41.0 18.0 سوؽ الجمعة
 5.6 43.5 43.3 3.4 14.4 1.2 58.8 3.7 4.8 40.6 18.3 44.8 النجع القديـ
 22.0 38.4 43.5 3.8 12.3 1.4 62.2 4.0 4.2 44.7 40.6 41.3 المبان
 23.7 35.7 41.7 5.3 28.1 2.8 64.7 4.2 25.4 47.3 14.1 10.2 الجممة

 الدراسة الميدانية.المصدر: نتائج 
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بأقسام حي الجمرك وفقاً لمحالة نة حائزي وحدات الإسكان الحكومي ( نسب عي11شكل )
 2112التعميمية لعام 

 :الحالة الزواجية -ب
تتبايف نسب الحالة الزواجية عمى مستوى حي الجمرؾ وأقسامو الإدارية،  

عمى نحو ثلبثة أرباع جممة عينة الحائزيف بالحي،  "المتزوجون" حيث تستحوذ فئة
 وتتوزع باقي النسبة عمى الحالات الأخرى بنسب غير متساوية، وتتصدر فئة

بخمس جممة العينة تقريباً، وتزيد النسبة في قسمي الجمرؾ والمباف،  "الأرامل"
%( بالأوؿ والتي بمغت أقصاىا 42لارتفاع النسبة في مساكف سواحؿ الطابية )

%( لانخفاض 14عمى مستوى الإسكاف الحكومي نظراً لقدـ نشأتو، والنجع القديـ )
بنسبة  غير المتزوجين"مستوى معيشتو، ومف ثـ قمة الرعاية الصحية، ثـ يمييا فئة "

% مف جممة عينة الحائزيف بحي الجمرؾ، وتتفوؽ النسبة في قسـ الجمرؾ، 4
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، ويرجع ذلؾ إلى % تقريباً(12ية )مساكن سواحل الطابلارتفاع النسبة كثيراً في 
شغؿ أحد الأبناء لموحدة السكنية، خاصة بعد وفاة الوالديف، وأخيراً تأتي فئة 

% تقريباً مف جممة العينة بالحي، وىو مؤشر جيد 1بنسبة لا تتجاوز  المطمقون""
عمى مستوى الحي، ولكنو يتفاقـ خاصة في قسـ المنشية وذلؾ لارتفاع النسبة كثيراً 

مساكف شارع النصر، رغـ الترؼ وارتفاع مستوى المعيشة بالمجمع، وقد يفسر  في
ذلؾ مشاركة الزوجة لمزوج في العمؿ ومنافستيا لزوجيا في قيادة الأسرة وما ينجـ 

 عنو مف مشكلبت.
 :  حجم الأسرة -ج

تختمؼ حجـ الأسر عمى مستوى حي الجمرؾ، حيث استحوذت الأسر  
عمى ثلبثة أخماس حجـ الأسر بحي الجمرؾ، تتفوؽ  ر(أفراد فأكث 5)المكونة مف 

%(، ويرجع ذلؾ إلى انخفاض مستوى المعيشة، حيث 54النسبة في قسـ المنشية )
% مف جممة العينة لا يزيد متوسط دخميـ الشيري 64أظيرت الدراسة الميدانية أف 

سيـ جنيو، وكذلؾ ارتفاع نسبة الأمية لنحو ربع جممة العينة، مما ي 2000عمى 
في انخفاض الوعي بتنظيـ الأسرة لدى سكاف الإسكاف الحكومي عدا معظـ سكاف 

% 5%، 6مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر نتيجة لانخفاض نسبة الأمية )
%(، وكذلؾ ارتفاع متوسط 10لكؿ منيما عمى الترتيب(، مقارنة بالمتوسط العاـ )

% لكؿ منيما 13%، 24جنيو فأكثر( حيث تبمغ النسبة ) 4000الدخؿ الشيري )
 %(.4,4عمى الترتيب( تتفوؽ بيا عمى المتوسط العاـ )

ونتيجة ليذا التبايف في أحجاـ الأسر بحي الجمرؾ، عمى مستوى الأقساـ  
الإدارية، وفي توزيع السكاف ومف ثـ اختلبؼ تركزىـ، ولمتعرؼ عمى مدى ىذا 

ى تركزىـ أو انتشارىـ لبياف مد منحنى لورنزالتركز، تمجأ الدراسة إلى استخداـ 
عدد سكان الإسكان الحكومي والمساحة البنائية لمباني وذلؾ استناداً إلى 
 (.22)شكؿ  الإسكان الحكومي
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 سكان الحكومي( منحنى لورنز لنسب سكان وحدات الإ11شكل )
 2112بأقسام حي الجمرك لعام والمساحة البنائية 

 
 ( إلى بعض الحقائق التالية: 11ويشير الشكل رقم )

اقتراب منطقة عدـ التعادؿ مف خط التعادؿ، يشير ذلؾ إلى توزيع السكاف  
عمى المساحة البنائية لممباني السكنية قريب مف مستوى العدالة، ويمكف أف نفسر 

يتمثؿ في تبايف أحجاـ الأسر عمى مستوى  الأولبعض الاختلبفات إلى سببيف: 
ىو اختلبؼ المساحة البنائية والتي ترجع إلى تبايف مساحة  والآخرالمساكف، 

 وحدات الإسكاف الحكومي وارتفاعات مبانيو بحي الجمرؾ.
يتركز نصؼ أعداد السكاف في نحو ثمث المساحة البنائية لمباني  - 

ظـ الأسر كبيرة الحجـ تعيش في الإسكاف الحكومي، ويرجع ذلؾ إلى أف مع
(، وىذا ينطبؽ عمى مساكف 1ـ30وحدات سكنية صغيرة المساحة )متوسط 

 الإسكاف الحكومي جميعيا عدا ضباط الصؼ، وشارع النصر.
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 :ثالثاً: مستويات الرضا السكني والعوامل المؤثرة
 إف توفير الوحدات السكنية لممواطنيف ليس مقياساً لنجاح برامج الإسكاف، 

فمقياس النجاح الحقيقي ىو تييئتو الصالحة والمحيطة بالسكف، وبناء المسكف 
الملبئـ، ويجب عدـ إغفاؿ أثر البيئة العمرانية في التواصؿ الاجتماعي، وكذلؾ 
النمط العمراني الذي يختمؼ عمى مستوى المجمعات السكنية بحي الجمرؾ، وتبعاً 

 لذلؾ تتبايف مستويات الرضا السكني.
 :ويات الرضا السكنيمست -1

% راضوف عف السكف ولكف بمستويات 70كشفت الدراسة أف أكثر مف  
% تقريباً( غير راضيف عف السكف بالإسكاف الحكومي 10متباينة، والنسبة الباقية )
(، تزيد النسبة في قسـ المباف نتيجة لسيادة نمط الإسكاف 21بحي الجمرؾ )شكؿ 

بعض السكاف، وعدـ القياـ بالصيانة المطموبة الاقتصادي الشعبي، والسموؾ السئ ل
 لممباني السكنية، ووحداتيا.

 (:20إلى المستويات التالية )جدوؿويمكف تقسيـ السكاف الراضوف عف السكف 
 مستوى الرضا السكني بدرجة "جيد":  -أ

يشكؿ أكثر مف نصؼ جممة عينة الراضيف عف السكف بالإسكاف الحكومي  
النسبة في قسمي الجمرؾ، والمنشية، ويرجع ذلؾ إلى ما أبداه بحي الجمرؾ، وتزيد 

السكاف عف رضاىـ عف معظـ عناصر قياس الرضا السكني، خاصة مساحة 
الوحدات السكنية وحالتيا، والمداخؿ والخارج، وأعماؿ الصيانة لممباني السكنية، 

توى لاسيما في مساكف ضباط الصؼ وشارع النصر المذيف يمثلبف أعمى نسبة لمس
الرضا بدرجة "جيد" عمى مستوى الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتشمؿ بعض 
المشكلبت السابقة إضافة إلى مشكمة انقطاع مياه الشرب، في حيف تتوافر أعماؿ 
الصيانة لممباني السكنية التي تتولاىا القوات المسمحة بالأوؿ، واتحاد ملبؾ المباني 

 مف لوجود أفراد أمف خاص بالمجمعيف.السكنية بالآخر، إضافة إلى توافر الأ
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بحي الجمرك وفقاً  ( نسب عينة حائزي الإسكان الحكومي بالأقسام الإدارية11جدول )
 .2112لمستويات الرضا السكني عام 

 ضعيف متوسط جيد المجمع/ القسم
 6,4 11,1 60,3 ضباط الصؼ
 23,4 45,6 38,0 سواحؿ الطابية

 27,5 33,0 46,4 السيالة
 8,7 13,0 55,1 شارع النصر
 11,5 27,7 61,8 الجمرك

 25,7 45,3 35,7 سوؽ الترؾ
 8,1 13,5 55,1 شارع النصر
 12,1 29,1 59,1 المنشية

 27,8 45,8 33,1 سوؽ الجمعة
 24,3 46,2 36,4 النجع القديـ
 17,9 36,9 45,2 المبان
 14,3 32,4 53,3 الجممة
 الميدانية.المصدر: نتائج الدراسة 

 مستوى الرضا السكني بدرجة "متوسط" : -ب
تقترب نسبتيا مف ثمث جممة العينة، وتتبايف النسبة عمى مستوى الأقساـ 
الإدارية بحي الجمرؾ، إذ تزيد النسبة في المباف، خاصة فيما يتعمؽ بمياه الشرب 

أكبر عمى  والكيرباء ومساحة الوحدة السكنية، والنظافة، كما تتبايف النسبة بصورة
%( لارتفاع نسبة الراضيف 33مستوى المساكف، حيث بمغت أقصاىا في السيالة )

عف: حالة الصرؼ الصحي، ومساحة الوحدة السكنية، والمداخؿ والمخارج، 
والطوابؽ العميا بالنسبة لكبار السف، وأعماؿ صيانة المباني السكنية، ونظافة 

ط الصؼ، وشارع النصر، لارتفاع المجمع، في حيف بمغت النسبة أدناىا في ضبا
 نسبة مستوى الرضا السكني بدرجة "جيد" بالقسميف.
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وفقاً لمستوى  لإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك( نسب عينة حائزي وحدات ا12شكل )
 م2112الرضا السكني لعام 

 
  مستوى الرضا السكني بدرجة "ضعيف": -ج

% تقريباً مف جممة العينة بحي الجمرؾ، وتفوؽ 23تقدر نسبتيا بنحو  
النسبة وبفارؽ كبير في قسـ المباف، ويعزي ذلؾ إلى ارتفاع نسبة قاطني سوؽ 
الجمعة، ويفسر ذلؾ تعدد عناصر القياس أىميا: الصرؼ الصحي وارتشاح 

ية السيئة نتيجة مياىيا عمى واجيات المباني، وطفح بالوعاتيا، وحالة الوحدة السكن
لعدـ إجراء صيانة، لانخفاض متوسط الدخؿ الشيري وضيؽ مساحة الوحدة 
السكنية، خاصة مع الأسر كبيرة الحجـ، وقمة أعماؿ النظافة في المساكف، إضافة 
إلى تردي الوضع الأمني وكثرة المشاجرات خاصة مع الظروؼ التي تمر بيا 
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لة، وسوؽ الترؾ، حيث تتكرر نفس البلبد، كما تزيد النسبة في مساكف السيا
المشكلبت السابقة، وتتشابو سواحؿ الطابية مف حيث النسبة مع المتوسط العاـ 

داخؿ  الحي، وتتمثؿ أىـ عناصرىا في حالة المباني السيئة، والممرات والطرؽ
 المجمع لكونيا غير مرصوفة.

 :العوامل المؤثرة في الرضا السكني -2
ني، ويختمؼ مدى تأثيرىا في تمسؾ الساكف تتعدد عوامؿ الرضا السك 

بالبقاء في مسكنو، أو التفكير في الانتقاؿ إلى مسكف آخر، ويتوقؼ ذلؾ عمى 
 مستوى الرضا السكني الذي يتأثر بمجموعة مف العوامؿ ىي عمى النحو التالي:

: يتبايف تأثيرىا عمى مستوى الأقساـ الإدارية بحي عوامل الرضا السكني -أ
 (.22دوؿ الجمرؾ )ج

وفقاً لعوامل الرضا  ( نسب عينة سكان الإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك11جدول )
 .2112السكني عام 

 المجمع/القسم
القرب 
من 
 العمل

الموقع 
في قمب 
 المدينة

توفر 
المرافق 
 والخدمات

وجود 
ترابط 
 اجتماعي

القرب 
من 
 الأسواق

توافر 
الأمن 
 والسلامة

قمة 
 المدخرات

 6,5 23,4 22,3 20,0 28,5 25,5 10,4 ضباط الصؼ
 20,3 21,5 20,0 10,0 21,0 26,0 27,0 سواحؿ الطابية

 23,5 22,0 24,3 25,0 21,5 21,5 28,7 السيالة
 20,4 21,2 24,2 20,0 11,4 26,8 22,6 شارع النصر
 20,6 21.4 21.4 23,0 25,6 25.0 26,4 الجمرك

 20,3 7,0 23,3 24,3 20,1 28.5 11,0 سوؽ الترؾ
 8,5 23,3 23,4 8,8 26,1 25.7 26,5 شارع النصر
 20 22,1 23,4 21,5 24,6 27.1 28,7 المنشية

 26,7 8,0 22,4 24,7 20,8 22.8 14,0 سوؽ الجمعة
 24,1 7,4 21,3 26,4 8,2 8.7 13,5 النجع القديـ
 24,4 7,6 21,0 25,6 20,0 20.8 14,7 المبان
 22,1 20,7 24,2 24,7 23,3 24.4 28,6 الجممة

 المصدر: نتائج الدراسة الميدانية.
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 ( تتضح بعض الحقائؽ التالية:24( و)شكؿ 22مف تتبع أرقاـ )جدوؿ 
تبايف تأثير العلبقات المكانية عمى مستوى الرضا السكني، ويظير ىذا في  

% 25%(، والموقع في قمب المدينة )10ثلبثة عوامؿ ىي: القرب مف العمؿ )
%(، ويؤكد أىمية العوامؿ الثلبثة السابقة أنيا 24تقريباً(، والقرب مف الأسواؽ )

تستحوذ مجتمعة عمى ما يقرب مف نصؼ حجـ عينة السكاف الراضيف بالسكف 
الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة في قسـ الجمرؾ لتفوقو في عاممي "الموقع 

لتجاري الذي يعد قسـ المنشية في قمب المدينة"، نتيجة لقربو مف منطقة القمب ا
% تقريباً(، حيث يضـ القسـ العديد 24جزءاً رئيساً منو، و"القرب مف الأسواؽ" )

%( يتقدميا 42,6مف الأسواؽ المتعددة. وتتقاسـ العوامؿ الأخرى باقي النسبة )
%(، 26%(، وترتفع النسبة في قسـ الجمرؾ )23عامؿ "توفر المرافؽ والخدمات" )

النسبة كثيراً في مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر المذيف يتبعاف وذلؾ لتفوؽ 
نمط الإسكاف الفاخر، وتنخفض النسبة في قسـ المباف، نتيجة لسيادة نمط الإسكاف 
الاقتصادي الشعبي الذي يفتقد الكثير مف المرافؽ والخدمات، يميو عامؿ "الترابط 

لمباف بسبب صغر وحداتو % تقريباً(، وتزيد النسبة في قسـ ا23الاجتماعي" )
السكنية ومجاورتيا لبعضيا البعض، إضافة إلى قدـ إنشائيا، لذا فإف النسبة تزيد 

%(، في حيف تنخفض النسبة في مساكف 10كثيراً في مساكف سواحؿ الطابية )
% لكؿ منيما(، لاتساع وحداتيا، وتباعد 20ضباط الصؼ، وشارع النصر )
ضباط الصؼ، وأخيراً يأتي عاملًب "توافر الأمف مداخميا، وحداثو إنشائيا، خاصة 

والسلبمة"، و"قمة المدخرات" في مؤخرة عوامؿ الرضا السكني بحي الجمرؾ، وتفوؽ 
نسبة الأولى في قسـ الجمرؾ لتعييف عناصر أمنية لحفظ الأمف والسلبمة في 
مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر بالقسـ، وتزيد نسبة الثانية في قسـ المباف، 

 لانخفاض متوسط الدخؿ الشيري، وىذا يعوؽ الانتقاؿ إلى سكف آخر.
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وفقاً لعوامل  لإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك( نسب عينة حائزي وحدات ا13شكل )
 م2112الرضا السكني لعام 

 : عوامل عدم الرضا السكني -ب
عمى مستوى  تختمؼ أسباب عدـ الرضا السكني مف حيث الأىمية النسبية

الأقساـ الإدارية بحي الجمرؾ، تبعاً لتبايف البيئة العمرانية لمجتمعات الإسكاف 
( و)شكؿ 21الحكومي بالحي إذ يمكف حصرىا في ثلبثة أسباب رئيسة )جدوؿ

23.) 
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( نسب عينة سكان الإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك وفقاً لعوامل عدم الرضا 12جدول )
 .2112السكني عام 

 المجمع/القسم

تدىور 
حالة 

المسكن 
 ومرافقو

ضيق 
 المساحة

الازعاج 
 والضوضاء

فقدان 
 الخصوصية

بُعد السكن 
 عن العمل

 26,7 7,0 24,3 18,4 42,1 ضباط الصؼ
 22,4 8,7 5,5 13,5 36,4 سواحؿ الطابية

 26,1 7,5 21,1 44,3 17,5 السيالة
 8,0 6,7 16,0 11,4 44,6 شارع النصر
 24,7 7,5 23,7 16,4 44,4 الجمرك

 6,6 24,6 12,5 18,4 14,4 سوؽ الترؾ
 20,2 8,3 45,6 14,0 10,7 شارع النصر
 7,7 21,5 18,1 15,1 14,1 المنشية

 3,6 22,5 21,5 18,2 31,0 سوؽ الجمعة
 4,7 23,2 26,2 45,0 16,0 النجع القديـ
 4,1 21,7 23,8 41,5 43,4 المبان
 8,1 22,3 28,5 17,7 42,0 الجممة

 .المصدر: نتائج الدراسة الميدانية
" ويستحوذ عمى نحو ثمث عينة تدىور حالة المسكن ومرافقوأوليا " 

السكاف غير الراضيف عف السكف بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة في قسمي الجمرؾ 
والمباف لزيادة النسبة بيف سكاف سواحؿ الطابية، وسوؽ الجمعة، ويفسر ذلؾ نمط 
السكاف الذي يتبعانو، وعدـ إجراء أعماؿ الصيانة والترميـ، لانخفاض مستوى 

، ثانييا "ضيق المساحة"امؿ القدـ، خاصة سواحؿ الطابية. الدخؿ، إضافة إلى ع
% 44% مف جممة العينة بحي الجمرؾ، وتتفوؽ النسبة في قسـ المباف )18بنسبة 

تقريباً(، لزيادة النسبة خاصة في مساكف النجع القديـ تبمغ مساحة الوحدة السكنية 
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ترب مف الخمس عمى ، بنسبة تقوثالثيا "الإزعاج والضوضاء"( متر مربعاً. 44بو )
مستوى حي الجمرؾ، وتزيد كثيراً في قسـ المنشية، ويعمؿ ذلؾ ارتفاعيا في مساكف 

%، نتيجة لانتشار النشاط التجاري وزيادة حركة السيارات 46شارع النصر لنحو 
والمارة مف المتسوقيف والأىالي. ويعني ذلؾ أىمية الأسباب الثلبثة السابقة التي 

 خماس جممة العينة بالحي.تستحوذ عمى أربعة أ
ضافة إلى ما سبؽ يأتي فقداف الخصوصية في المركز الرابع بيف أسباب   وا 

%، وتزيد نسبتو بقسمي المباف، والمنشية، ويفسر 22,3عدـ الرضا السكني بنسبة 
ذلؾ صغر الوحدات السكنية وتقارب مداخؿ الوحدات السكنية بجوار بعضيا رغـ 

سبقت الإشارة إليو، كما في  –الترابط الاجتماعي  ما تتضمنو مف إيجابيات مثؿ
مساكف سوؽ الجمعة، والنجع القديـ، وسوؽ الترؾ بالقسميف، يميو بعد السكف عف 

%، ويرجع ذلؾ إلى 23%(، وترتفع نسبتو في قسـ الجمرؾ لنحو 8,1العمؿ )
% لكؿ 26تفوؽ النسبة كثيراً في مساكف ضباط الصؼ، والسيالة لأكثر مف 

حيث يعمؿ الكثير مف المجمع الأوؿ في القوات البحرية. أما المجمع الثاني منيما، 
فيعمؿ معظميـ في جياز الشرطة المدنية موزعيف في الغالب عمى أقساـ الشرطة 

دارات وزارة الداخمية بأحياء محافظة الإسكندرية.  وا 
ومما يجدر ذكره أف العوامؿ المؤثرة في الرضا السكني ىي عوامؿ دينامية  

متغيرة، فالأىمية النسبية ليذه العوامؿ معرضة لمزيادة والنقصاف، تبعاً لسموؾ 
الساكف، ورغبتو في إجراء بعض التعديلبت في مسكنو، سواء بعمؿ توسعة بضـ 
الشرفات لمغرؼ، أو تعديلبت في مرافؽ المسكف )المطبخ ودورة المياه(، أو إجراء 

وذلؾ بعد تدبير الماؿ اللبزـ ليذه صيانة لمصرؼ الصحي، والحوائط، والأرضيات، 
التعديلبت والإصلبحات التي تسيـ بلبشؾ في تحولو مف عدـ الرضا السكني إلى 
الرضا السكني، ىذا وقد كشفت الدراسة أف أكثر مف نصؼ جممة عينة حائزي 
وحدات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ قاموا بإجراء تعديلبت في وحداتيـ 

 ة نسبة الرضا السكني.السكنية، أسيمت في زياد
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بأقسام حي الجمرك وفقاً لعوامل عدم نة حائزي وحدات الإسكان الحكومي ( نسب عي14شكل )
 2112الرضا السكني عام 

 
 رابعاً: مشكلات الإسكان الحكومي ومستقبمو

 :مشكلات الإسكان الحكومي -1
تتبايف أىميتيا تتعدد مشكلبت الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، كما  

النسبية عمى مستوى الأقساـ الإدارية والمساكف بالحي، ويمكف حصر ىذه 
المشكلبت في ثلبث مجموعات: أوليا خاصة بالوحدات السكنية، وثانييا متعمقة 

 (.24بالمباني السكنية، وأخرىا مرتبطة بالمجمعات السكنية، )جدوؿ 
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بأقسام حي الجمرك عام  الإسكان الحكومين وفقاً لمشكلات ( نسب عينة الحائزي13جدول )
2112. 

 المجمع/القسم

 المجمعات السكنية المباني السكنية الوحدة السكنية

دة 
وح
ء ال

سو
نية

سك
ال

دة  
وح
ق ال

ضي
نية

سك
ال

نة  
صيا

ة ال
قم

بيا
غيا
و

خل  
مدا

ل ال
تآك

ارج
مخ
وال

ف  
سق
ل أ

تآك
يا 
العم

ق 
طواب

ال
عيا

رتفا
وا

اه  
 مي

سوء
رب 

لش
ا

عيا
قطا

وان
 

وء 
س

افة
لنظ

ا
من 

 الأ
دان

فق
ت  

مرا
الم
وء 

س
رق

والط
 

 4,7 5,1 13,7 24 8,0 3,4 3,4 26,5 23,6 ضباط الصؼ
 6,4 3,5 24,4 0,4 0,7 7,6 23,6 14,4 13,3 سواحؿ الطابية

 1,4 7,0 20,5 4,5 4,6 22,3 22,5 11,2 14,2 السيالة
 22,3 6,4 27,5 22,8 8,8 6,8 5,8 24,1 21,8 شارع النصر
 6,3 6,5 16,9 7,8 6,4 7,6 9,3 21,1 18,8 الجمرك

 3,4 1,7 7,3 3,4 4,3 21,0 24,1 11,4 14,7 سوؽ الترؾ
 25,0 8,2 24,8 21,4 21,4 6,4 1,6 8,6 23,7 شارع النصر
 11,1 6,1 12,2 8,5 9,1 9,8 9,1 16,1 19,3 المنشية

 5,1 22,7 6,7 5,0 5,0 3,7 27,2 28,3 12,4 سوؽ الجمعة
 2,7 8,0 5,4 4,5 5,6 21,5 6,6 16,5 13,5 القديـالنجع 

 4,1 11,3 8,2 4,7 6,2 8,5 12,9 23,5 23,1 المبان
 6,8 7,6 12,4 7,1 7,2 8,6 11,2 19,8 21,4 الجممة

 المصدر: نتائج الدراسة الميدانية.
 ( يمكف استنتاج الحقائؽ التالية:24( والشكؿ )24مف تحميؿ أرقاـ الجدوؿ )

 :الوحدات السكنيةمشكلات  -أ
تصدرت مشكلبت الوحدات السكنية بنصيب يزيد عمى خمسي جممة  

مشكلبت الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتضـ مشكمتي: سوء حالة الوحدة 
السكنية، وضيؽ مساحتيا، بنسب شبو متساوية، وتزيد النسبة في قسـ المباف، 

جع ذلؾ إلى كونيما لتفوؽ النسبة في مساكف سوؽ الجمعة والنجع القديـ، وير 
يتبعاف نمط الإسكاف الاقتصادي الشعبي الذي يتعرض لمتدىور الشديد، لانخفاض 
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جودة مواد البناء وسوء الاستخداـ، إضافة إلى ضيؽ مساحة الوحدات السكنية 
(، خاصة في الأخير، أما عمى مستوى المجمعات السكنية فإف سواحؿ 1ـ 44)

ي في الترتيب بعد النجع القديـ وقبؿ سوؽ الطابية وسوؽ الترؾ، والسيالة تأت
الجمعة مف حيث الأىمية النسبية، وذلؾ للؤسباب السابقة نفسيا، وقد كشفت 
الدراسة البعد الاجتماعي ليذه المشكمة، لاسيما ضيؽ مساحة الوحدة، كما كشفت 
الدراسة الميدانية عف تفاقـ المشكمة مع زيادة حجـ الأسرة، خاصة مع زيادة عدد 

سر الممتدة وذلؾ مع طوؿ الزمف، إضافة إلى فقداف الخصوصية التي تعد الأ
 مشكمة سائدة في تمؾ المجمعات السكنية.

 :مشكلات المباني السكنية -ب
تأتي في المرتبة الثانية، بنحو ثمث جممة عينة مشكلبت الإسكاف الحكومي  

وتآكؿ مداخؿ بحي الجمرؾ وتضـ أربع مشكلبت فرعية ىي: قمة الصيانة وغيابيا، 
المباني ومخارجيا، وتآكؿ أسقؼ الطوابؽ العميا وارتفاعاتيا، وسوء مياه الشرب 

 وانقطاعيا.
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( نسب عينة الحائزين وفقاً لمشكلات الإسكان الحكومي بأقسام حي الجمرك عام 15شكل )
2112 
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تستحوذ عمى أكثر قميلًب مف عُشر جممة المشكلبت قمة الصيانة وغيابيا 
% مف جممة مشكلبت المباني السكنية، وتزيد النسبة في قسـ المباف 42بالحي، و
% مف جممة المشكلبت بالحي، ويفسر ذلؾ ارتفاع النسبة كثيراً في 24لنحو 

%(، لتدىور حالتيا مف حيث تشقؽ الحوائط الخارجية، 27مساكف سوؽ الجمعة )
ؽ الأخيرة نتيجة لارتشاح وانييار أجزاء مف بياض المحارة لمحوائط وأسقؼ الطواب

الأمطار، إضافة إلى تأثير تسرب مياه قوائـ الصرؼ الصحي عمى أوجو المباني 
السكنية وتمفيا، كما تزداد حدة المشكمة في مساكف سواحؿ الطابية وسوؽ الترؾ، 
وقد أسيـ الموقع الجغرافي لسواحؿ الطابية المطؿ عمى ساحؿ البحر المتوسط، 

دة سوء حالة المباني، في الوقت الذي يمنع فيو المختصيف وقدـ إنشائيا في زيا
الأىالي مف إجراء الصيانة بمساكف سواحؿ الطابية، في حيف يقؼ انخفاض 
متوسط الدخؿ الشيري، لحائزي المساكف الأخرى عقبة أماـ إجراء الصيانة الدورية 

ي لمسكاف لمبانييـ السكنية. لمتغمب عمى ىذه المشكمة يجب تشجيع العمؿ التعاون
والتعاقد مع إحدى الشركات المميزة لتولي أعماؿ الصيانة الدورية لكافة مجمعات 
الإسكاف الحكومي، وذلؾ مقابؿ قيمة شيرية محددة يدفعيا السكاف، لمقياـ بأعماؿ 

عادة المظير الجمالي لمجمعات الإسكاف الحكومي بالحي.  الصيانة، وا 
% تقريباً مف جممة 8يا تبمغ نسبتتآكل مداخل المباني ومخارجيا 

% تقريباً(، لارتفاع 20المشكلبت بالحي تزيد المشكمة قميلًب في قسـ المنشية )
%(، كما تزيد النسبة خاصة في مساكف النجع القديـ، 21النسبة في سوؽ الترؾ )

والسيالة، إذ يعاني السكاف مف ضيؽ مداخؿ المباني السكنية ومخارجيا سواء عمى 
الرأسي، حيث لـ يراع الرسـ اليندسي عمميات نقؿ متعمقات  المستوى الأفقي أو

السكاف ومنقولاتيـ السكاف إلى الطوابؽ العميا عبر ىذه المداخؿ، إضافة إلى تدىور 
حالة ىذه المداخؿ مف ناحية الشكؿ العاـ، وعدـ وجود أبواب حديدة ليا، لذا يجب 

عادة وجييا الحضاري.  ترميميا وا 
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% مف جممة المشكلبت 6,1نسبتيا  يا وارتفاعاتياسوء حالة الطوابق العم
بحي الجمرؾ، تتفاقـ المشكمة أكثر في قسـ المنشية، ويعزي ذلؾ إلى ارتفاع النسبة 
في مساكف النصر، الذي ترتفع مبانيو إلى ثمانية طوابؽ، رغـ وجود مصاعد 

شكمة بمبانيو، غالباً ما تتعرض للؤعطاؿ وانقطاع التيار الكيربائي، مما يمثؿ م
لسكاف الطوابؽ العميا، خاصة كبار السف منيـ، كما أظيرت الدراسة الميدانية أف 
العديد مف سكاف المساكف الأخرى ذكروا ىذه المشكمة سواء لعدـ وجود مصاعد 
كما في مساكف ضباط الصؼ، أو لتحطـ أجزاء مف السلبلـ، مما يمثؿ صعوبة 

 ؽ.لسكاف الطوابؽ العميا ويعرضيـ لمخاطر الانزلا
يمثؿ إحدى مشكلبت المباني السكنية  سوء مياه الشرب وانقطاعيا -

% مف جممة مشكلبت 6التي يعاني منيا سكاف الإسكاف الحكومي، وتبمغ نسبتيا 
عينة الحائزيف بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة قميلًب في قسمي المنشية والجمرؾ، 

صر، والتي وسبب ذلؾ تفاقـ حدة المشكمة مساكف ضباط الصؼ وشارع الن
حصرىا الحائزيف في ضعؼ تيار مياه الشرب في الطوابؽ العميا وانقطاعيا في 
كثير مف الأوقات، إضافة إلى تموثيا لعدـ تنظيؼ خزانات المياه بصفة دورية، مع 
ملبحظة زيادة حدة المشكمة في المساكف الأخرى، الأقؿ في مستوى المعيشة، رغـ 

ارى ىذه المشكمة أماـ مشكلبت أخرى أكثر انخفاض أىميتيا النسبية، حيث تتو 
 إلحاحاً وأىمية.

 :مشكلات المجمعات السكنية -ج
% تقريباً 16جاءت مشكلبت المجمعات السكنية في المرتبة الأخيرة بنسبة  

مف جممة مشكلبت عينة الحائزيف بحي الجمرؾ، وتتوزع النسبة عمى ثلبث 
الممرات والطرؽ، إلى جانب  مشكلبت ىي: سوء النظافة، وانعداـ الأمف، وسوء

بعض المشكلبت الأخرى، التي تنفرد بيا بعض المجمعات مقارنة بالأخرى، 
 لاختلبؼ البيئة العمرانية للئسكاف الحكومي بحي الجمرؾ.
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: يعد تموث البيئة مف أىـ المشكلبت التي تعوؽ الاستمرار سوء النظافة - 
يعد أخطر جوانب التنمية التدميرية في برامج التنمية في جميع جوانب الحياة، كما 

(، وتمثؿ سوء النظافة أحد جوانب ىذه 14، 2883لمبيئة )فتحي محمد مصيمحي، 
المشاكؿ، كما أنيا تأتي في مقدمة مشكلبت المجمعات السكنية، حيث تبمغ نسبتيا 

% مف جممة مشكلبت الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزيد النسبة في قسـ 24
حدتيا في مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر، وقد حدد السكاف الجمرؾ لزيادة 

أسباب المشكمة في قمة أعداد العامميف بالنظافة، واختفاء صناديؽ القمامة، وعدـ 
مرور سيارات جمع القمامة أحياناً بصفة يومية، أو لصعوبة مرورىا في بعض 

غمب عمى الممرات والطرؽ الضيقة، خاصة داخؿ مساكف ضباط الصؼ، ويمكف الت
ىذه المشكمة مف خلبؿ اتفاؽ السكاف عمى عدـ إلقاء القمامة إلا في صناديؽ يتـ 

 توفيرىا لذلؾ.
% تقريباً مف جممة 7: جاءت في المرتبة الثانية بنسبة انعدام الأمن - 

مشكلبت الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، وتزداد حدة المشكمة في قسـ المباف، 
كثرة أعماؿ البمطجة، والمشاجرات، وتجارة المخدرات، والتي أرجعيا الحائزوف إلى 

والسرقات، خاصة في مساكف النجع القديـ، ساعد عمى ذلؾ انتشار البطالة وغياب 
الشرطة مف المشيد اليومي في حياة المواطف، لذا يجب إنشاء نقاط لمشرطة المدنية 

 أو تسيير دوريات في بعض الأماكف التي تفتقد للؤمف.
: تأتي في المرتبة الأخيرة بيف مشكلبت رات والطرقسوء المم - 

% تقريباً مف جممة مشكلبت الإسكاف الحكومي بحي 6المجمعات السكنية، وبنسبة 
الجمرؾ، وتزيد النسبة في قسـ المنشية لكثرة الباعة الجائميف الذيف يشغموف بعض 

لمرور، جوانب الأرصفة والطرؽ، حيث سيادة النشاط التجاري، ومف ثـ ازدحاـ ا
والتي تعد إحدى خصائص منطقة القمب التجاري، لذا يجب عمى الجيات المسئولة 
بالحي، خاصة شرطة المرافؽ القياـ بدورىا في التخمص مف إشغالات الطرؽ، إلى 

 جانب تنظيـ حركة مرور السيارات.
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التي قد يعاني منيا أحد المجمعات  المشكلات الفرديةوىناؾ بعض  
في منطقة سوؽ الأسماؾ )حمقة السمؾ(  الروائح الكرييةمثؿ  السكنية دوف غيره،

بجوار مساكف ضباط الصؼ، الناتجة عف تحمؿ بقايا الأسماؾ وتأجير السكف 
المفروش في شارع النصر وغالباً يكوف لغير المصرييف مع اختلبؼ طبائعيـ 

بعض سواء مكاتب ل الوظيفة الاقتصاديةوسموكيـ، أو تحوؿ الوحدات السكنية إلى 
الشركات، أو لمتوكيلبت البحرية، أو للبستيراد والتصدير، أو مكاتب لممحاماة 
والمحاسبيف، وعيادات للؤطباء، مما يسبب ازعاجاً شديداً لسكاف المجمع، قصور 
المرافؽ والخدمات في مساكف سواحؿ الطابية حيث يعاني سكانو مف سوء حالة 

وغير مزودة بمصابيح للئضاءة ليلًب، الطرؽ والممرات داخؿ المجمع لأنيا ترابية 
مما يسبب مشكمة خاصةً في فصؿ الشتاء، لذا يجب العمؿ عمى رصفيا، 

 وتزويدىا بمصابيح كيربائية.
 :مستقبل الإسكان الحكومي -2

يمكف التعرؼ عمى مستقبؿ الإسكاف الحكومي في حي الجمرؾ مف خلبؿ  
ي أوليما: ىؿ ترغب في طرح سؤاليف عمى عينة حائزي الوحدات السكنية بالح

الانتقاؿ إلى مسكف آخر، وثانييما: ىؿ تنصح الآخريف بالسكف في المجمع 
 السكني.
وقد أظيرت الدراسة تبايناً واضحاً في الإجابة عمى ىذيف السؤاليف عمى  

مستوى مجمعات الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، حيث أظيرت الإجابة عمى 
ينة يرغبوف في الانتقاؿ إلى سكف آخر، وتزيد أف خُمسي أفراد الع السؤال الأول

النسبة كثيراً في قسـ المباف، لارتفاع النسبة في مساكف سوؽ الجمعة، والنجع 
 القديـ، نتيجة لسوء حالة السكف، وضيؽ مساحتو، وتدىور أحواؿ البيئة العمرانية.

اف وفي المقابؿ تزيد نسبة السكاف الراغبيف في الاستمرار في السكف بالإسك 
الحكومي في قسمي الجمرؾ والمنشية، ويرجع ذلؾ إلى ارتفاع النسبة كثيراً في 
مساكف شارع النصر، وضابط الصؼ، لتحسف حالة المباني السكنية، واتساع 
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مساحة وحداتيا، وكذلؾ مداخؿ المباني السكنية ومخارجيا، وتوفر الخصوصية بيف 
 .السكاف، وتعييف أفراد لحفظ الأمف وسلبمة السكاف

متوافقة إلى حدٍ كبير مع رغبات  السؤال الآخروجاءت الإجابة عمى  
السكاف في السؤاؿ الأوؿ، حيث كشفت الدراسة الميدانية أف أكثر مف نصؼ جممة 
عينة الحائزيف ينصحوف الآخريف بعدـ السكف في المجمع، خاصة في قسـ المباف 

الجمعة، والنجع  %( نتيجة لكثرة المشكلبت التي يعاني منيا سكاف سوؽ58)
القديـ بالقسـ، ولا يرغبوف أف يتعايشيا غيرىـ مف السكاف. وفي المقابؿ تزيد نسبة 
السكاف الذيف ينصحوف الآخريف بالسكف في المجمع، وذلؾ في قسمي المنشية 
والجمرؾ، ويعزي ذلؾ إلى تفوؽ النسبة كثيراً في مساكف ضباط الصؼ، وشارع 

التي يتمتع بيا المجمعاف منيا: سعة الوحدات  النصر بالقسميف، وذلؾ لممزايا
السكنية، والحالة الجيدة لموحدة السكنية، وكذلؾ المبنى السكنى، وتوفر الصيانة، 

 والأمف والسلبمة وباقي المزايا التي سبؽ الإشارة إلييا.
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 الخاتمة
 أسفرت الدراسة السابقة عف العديد مف النتائج يمكف أف نوجزىا فيما يمي:

ما يسيـ بو الإسكاف الحكومي مف المباني السكنية بحي الجمرؾ، إذ ضآلة  -
% مف جممة المباني السكنية بالحي، في حيف بمغت 2لـ تتجاوز نسبتو 

، ويرجع ذلؾ إلى بموغ 1005% عاـ 3.4مثيمتيا بمحافظة الإسكندرية 
الحي مرحمة التشبع العمراني مبكراً، نظراً لقدـ نشأتو، إضافة إلى صغر 

 % مف جممة مساحة المحافظة.0.1و والتي لـ تتجاوز مساحت
يستأثر قسـ المباف بأكثر مف ثلبثة أخماس جممة مباني الإسكاف الحكومي  -

بالحي، وسبب ذلؾ أف القسـ يضـ مجمعيف سكنييف، أكبرىـ سوؽ الجمعة 
والذي يستحوذ بمفرده عمى خُمسي عدد المباني بالحي، يميو الجمرؾ 

 مسيف، والمنشية بأكثر مف العُشر.ونسبتو تربو عمى الخُ 
سيادة الإسكاف الاقتصادي الشعبي عمى أنماط السكف كافة بالحي بنسبة  -

 2000%، ويعزي ذلؾ إلى انخفاض متوسط الدخؿ الشيري )أقؿ مف 60
جنيو( لنحو ثلبثة أرباع عينة الحائزيف بالحي، يميو الإسكاف الفاخر 

 %(.23%(، وفوؽ المتوسط )25)
مبنى/ فداف( في  7.1لمباف والمنشية كثافة المباني بمتوسط )تصدر قسما ا -

مبنى/ فداف( نظراً لاتساع  1.1حيف بمغ المتوسط أدناه في قسـ الجمرؾ )
 مساحتو.

سيادة المباني ذات الطوابؽ الخمسة بما يزيد عمى ثلبثة أخماس مباني  -
ؽ الإسكاف الحكومي بالحي وتتمثؿ في مساكف السيالة، وسوؽ الترؾ، وسو 

الجمعة، والنجع القديـ، يمييا المباني التي تزيد عمى خمسة طوابؽ وتشمؿ 
 مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر.
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% 40تنخفض نسبة المباني ذات الحالة "الجيدة" في حي الجمرؾ إلى  -
فقط، مع ملبحظة تركزىا في مساكف ضباط الصؼ، وشارع النصر لأنيما 

 اخر.يتبعاف نمط الإسكاف فوؽ المتوسط والف
إنشاء أكثر مف ثلبثة أرباع المباني في فترة الربع الثالث مف القرف  -

العشريف ويشمؿ مساكف: السيالة، وسوؽ الترؾ، وشارع النصر، وسوؽ 
%( ويتمثؿ في مساكف 23الجمعة والنجع القديـ، ثـ الربع الأخير بنسبة )

%( 20ضباط الصؼ، وأخيراً فترة الربع الثاني مف القرف العشريف )
 تقتصر عمى مساكف سواحؿ الطابية.و 

% مف جممة وحدات 76يستحوذ قسما المباف والجمرؾ معاً عمى نسبة  -
الإسكاف الحكومي بالحي، مع ملبحظة انحسارىا في قسـ المنشية، وسبب 
ذلؾ سيادة الاستخداـ التجاري بالقسـ، بوصفو جزء مف منطقة الأعماؿ 

 المركزية لممحافظة.
في نحو ثمثي عينة وحدات الإسكاف الحكومي بالحي، انتشار الحيازة الممؾ  -

%(، في حيف تنخفض نسبة الحيازة الإيجار في 68خاصة قسـ المنشية )
مجمعات الإسكاف الحكومي بالحي، عدا مساكف السيالة التي تصؿ نسبتيا 

 % طبقاً لنظاـ التعاقد مع جياز الشرطة المدنية.82
-40( والصغيرة )1ـ 40)أقؿ مف تستأثر الوحدات السكنية الصغيرة جداً  -

( معاً عمى أكثر مف ثمثي عينة وحدات الإسكاف الحكومي بالحي، 1ـ64
 مع ملبحظة تفوؽ قسـ المباف، لسيادة نمط الإسكاف الاقتصادي الشعبي.

( باقي الفئات بأكثر مف ثلبثة 48-40تصدر فئة متوسطي السف ) -
%، 42فأكثر( بنسبة  50أخماس عينة الحائزيف بالحي، يمييا فئة السف )

%، وىذا يشير إلى 4.3سنة( نسبة  40في حيف بمغت فئة السف )أقؿ مف 
 أف مجمعات الإسكاف الحكومي بالحي أصبحت مجمعات مسنة.
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تقمص أعداد العامميف بالحكومة وقطاع الأعماؿ وفقاً لممينة إلى نحو  -
ة الثمث، وذلؾ لصالح أنواع الميف الأخرى، رغـ كوف المجمعات السكني

 إسكاف حكومي، وقد يكوف السبب البيع أو الميراث.
جنيو( عمى نحو ثلبثة أرباع  2000تستأثر فئة الدخؿ المنخفض )أقؿ مف  -

عينة حائزي الوحدات بالحي، في حيف تصؿ النسبة أدناىا في فئة الدخؿ 
فأكثر(، وتزيد الأخيرة في قسمي المنشية والجمرؾ،  4000المرتفع )

 النصر، وضباط الصؼ.خاصة في مساكف شارع 
ارتفاع نسبة الحاصميف عمى الشيادات المتوسطة والجامعية عمى أكثر مف  -

نصؼ عينة السكاف، والأميوف عمى خُمس العينة، والنسبة الباقية تتمثؿ 
 فيمف يقرأ ويكتب فقط.

أفراد فأكثر(، إذ تتفوؽ عمى باقي الأسر  4سيادة الأسر المكونة مف ) -
خماس عينة الأسر بالحي، يمييا الأسر التي بنصيب يزيد عمى ثلبثة أ

أفراد( وتشمؿ باقي النسبة، مما يشير إلى زيادة درجة التزاحـ  4)تقؿ عف 
 وزيادة المشكلبت التي يعاني منيا أفراد الأسرة.

تتراجع مستويات الرضا السكني تبعاً لعناصر البيئة العمرانية، حيث  -
ؼ" عمى ما يقرب مف يستحوذ مستوى السكني بدرجة "متوسط" و"ضعي

نصؼ عينة السكاف، ويعزي ذلؾ إلى انخفاض مستوى نمط الإسكاف، 
 ومف ثـ سرعة تدىوره، إضافة إلى سوء سموؾ قاطنيو.

في مقدمة مشكلبت الإسكاف الحكومي  الوحدات السكنيةجاءت مشكلبت  -
بالحي، بنسبة تزيد عمى خُمسي جممة المشكلبت، وتتمثؿ في: سوء حالة 
الوحدة السكنية، وضيؽ مساحتيا، وتزيد النسبة في المباف لتشمؿ جميع 

بنحو ثمث جممة  المباني السكنيةوحداتو السكنية، يمييا مشكلبت 
ت منيا: قمة الصيانة، وتآكؿ المشكلبت بالحي، وتضـ العديد مف المشكلب

مداخؿ المباني ومخارجيا، وأسقؼ الطوابؽ العميا، وأخيراً تأتي مشكلبت 
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بالنسبة الباقية وتتمثؿ في مشكلبت: قمة النظافة، المجمعات السكنية 
 وفقداف الأمف، وسوء الممرات والطرؽ.

يرغب خمس عينة سكاف الإسكاف الحكومي بالحي في الانتقاؿ إلى سكف  -
ر، نتيجة لكثرة المشكلبت، ومف ثـ انخفاض مستوى الرضا السكني آخ

الذي تراوح ما بيف درجتي "متوسط"، "ضعيؼ" ما يقرب مف نصؼ عينة 
 السكاف بالحي.

أجاب أكثر مف نصؼ عينة السكاف بتوجيو النصح للآخريف بعدـ السكف  -
في مساكف الإسكاف الحكومي، وىذا يؤكد سيادة عدـ الرضا السكني بيف 
سكاف الإسكاف الحكومي بحي الجمرؾ، لذا توصي الدراسة المسئوليف 
بالحي بالقياـ بدورىـ في محاولة لعلبج تمؾ المشكلبت، وتشجيع 
المجيودات الأىمية، والعمؿ عمى تجميؿ المجمعات السكنية، برصؼ 
ضاءتيا، وتشجيرىا، مما يزيد مف مستوى الرضا  الطرؽ والممرات وا 

 كاف الحكومي بحي الجمرؾ.السكني بيف سكاف الإس
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 جامعـة دمنيـور
 كميـة التربيــة

 ( استبيان عن خصائص الإسكان الحكومي والسكان بأقسام حي الجمرك1ممحق )
 )جمبع بيانات الاستمارة سرية و خاصة بالبحث العممى (

 أولآ/ خصائص السكان :
 : بيانات عن رب الاسرة 

 ()   50 : 34( بيف )     34:40( بيف )    40السف : أقؿ مف  .2
 فاكثر )    (  50
 عدد أفراد لأسرة بما فييـ الأب و الأـ : ........... .1
الحالة التعميمية : أمى )    ( ، يقرأ و يكتب )     ( ، مؤىؿ متوسط وفوؽ متوسط  .4

 )    ( ، مؤىؿ جامعى )    ( ، فوؽ جامعى )    ( .
 الحالة الاجتماعية : أعزب )     ( ، متزوج )     ( ،  مطمؽ )     (  .3

 أرمؿ )    ( .
 المينة : حكومة وقطاع أعماؿ )     (، قوات مسمحة  )     (،  .4

 قطاع خاص )     (، أعماؿ حرة )     (، معاش )     (، لا يعمؿ )     (.
،  )     ( 1000:2000)     ( ، بيف  2000 متوسط الدخؿ الشيرى : اقؿ مف  .5

 .   )     ( فأكثر  4000،   )     (4000:1000بيف 
 ثانيا/ خصائص السكن:

   ، اذا كاف ممؾ فيؿ ىو شراء)    (  ، ايجار )     (   حيازة السكف : ممؾ )     ( .6
 .   اـ ميراث )     (

 ،  )     ( 10:20سنوات )     ( ، بيف 20مدة الأقامة : اقؿ مف  .7
 ( )    40:30)     ( ، بيف 30:40، بيف   )     (40:10بينة 
 . فأكثر )     (  40
 عدد الغرؼ : .............،  .8

  لا )     ( . ىؿ يوجد مطبخ نعـ )     (20
   لا )     (  . ىؿ توجد دورة مياه نعـ )     (22
 .  لا )     (  . ىؿ توجد شرفة  نعـ)     (21
 . لا )     (  الوحدة السكنية نعـ )     (. ىؿ اجريت تعديلبت عمى 24
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)     ( 64:40متر )     ( ،  40. ما مساحة الوحدة السكنية : أقؿ مف 23
 . فأكثر )     ( 200 )     ( ،200:64،
 .( ، ردئ )     ( ، متيالؾ )    (    . حالة السكف : جيد )     ( ، متوسط ) 24

 : العوامل المؤثرة في الرضا السكني 
 . عوامؿ عدـ الرضا السكني :25

 . )     ( لا )     ( ارتفاع مستوى معيشة الاسرة نعـ 
 . )     ( لا )     ( ضيؽ مساحة السكف عمى الاسرة نعـ 
 . )     ( لا )     ( تدىور حالة السكف نعـ 
 . )     ( لا )     ( السكف بعيد عف مكاف العمؿ نعـ 
   ( سوء حالة الخدمات والمرافؽ نعـ   . )     ( لا ) 
 . )     ( لا )     ( ازعاج الجيراف و الشارع نعـ 
  . )     ( لا )     ( فقد الخصوصية  نعـ 

 ............................ىؿ يوجد سبب اخر )حدد سبب واحد( ...........
 .عوامؿ الرضا السكني :26

 . )     ( لا )     ( قريب مف مكاف العمؿ نعـ 
  منطقة حيوية وىامة نعـ )     ( لا )     ( .يقع فى 
 . )     ( لا )     ( تتوفر فية الامف والسلبمة نعـ 
 . )     ( لا )     ( يتميز بوجود الترابط الاجتماعى بيف السكاف نعـ 
 . )     ( لا )     ( تتوفر فيو الخدمات والمرافؽ نعـ 
 ( .عدـ توافر مدخرات  لشراء سكف اخر نعـ )     ( لا     (  
  . )     ( لا )     ( قربو مف الاسواؽ وسيولة قضاء الاحتياجات نعـ 
 . )     ( لا )     ( مجمع سكنى ىادئ نعـ 

ىؿ يوجد سبب اخر )حدد سبب 
 واحد(..............................................
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 ثالثآ / مستويات الرضا السكني :
 لدرجة الرضا :تقييم الوحدة السكنية تبعا  .18

راضى بدرجة  الحػػػػػػػػالػػػة
 جيدة

راضى بدرجة 
 متوسطة

راضى بدرجة 
 ضعيفة

 غير راضى

     حالة الوحدة السكنية
     مساحة الوحدة السكنية

     ارتفاع الطابؽ
     المصاعد والسلبلـ
     المداخؿ والمخارج
     الممرات والطرؽ

     المساحات الخضراء
     النظافة

     الوضع الامنى
     الصيانة

     مواقؼ السيارات
     مراكز التسوؽ
     الصرؼ الصحى
     مياه الشرب
     الكيرباء
     المدارس

     المستشفيات
     دور العبادة

 
 رابعآ : مشكلات الإسكان الحكومي :

 ما ىي المشكلبت التي تواجيؾ : .28
(     ( ،الصيانة )       ضيؽ مساحة الوحدة السكنية ، )  ( ،  حالة الوحدة السكنية )    
 (    ، المداخؿ والمخارج )   
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، الطوابؽ العميا )        ( ،المرافؽ )        (،الممرات والطرؽ )        (، النظافة )        
 ( ، الأمف والسلبمة )         ( 

  مشكلبت اخري................................................................... 
 خامسآ : مستقبل الإسكان الحكومي :

 ىؿ ترغب في الانتقاؿ لسكف آخر نعـ )      ( ،لا )      ( . .10
 ىؿ تنصح الآخريف بالسكف في المجمع السكني نعـ )       ( ،لا )       ( . .12
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 المصادر والمراجع
 :بالمغة العربيةأولًا: 
(، نحو تعريؼ إجرائي لممناطؽ 1000أحمد جار الله الجار الله ) -2

الحضرية في المممكة العربية السعودية، رسائؿ جغرافية، قسـ الجغرافيا، 
 .147جامعة الكويت، عدد 

(، جغرافية المدف، دار الثقافة والنشر 2884أحمد عمي إسماعيؿ ) -1
 قاىرة.والتوزيع، الطبعة الحادية عشرة، ال

(، التعداد العاـ 1007الجياز المركزي لمتعبئة العامة والإحصاء ) -4
 لمسكاف والإسكاف النتائج التفصيمية لتعداد السكاف بمحافظة الإسكندرية.

(، قسـ بحوث الإسكاف، بيانات غير 1008ديواف عاـ حي الجمرؾ ) -3
 منشورة عف الإسكاف الحكومي.

(، بيانات عف الإسكاف الحكومي، 1021ػػػػ )ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ -4
 غير منشورة.

(، مستويات المعيشة في المممكة 1000رمزي بف أحمد الزىراني ) -5
دراسة في الخصائص السكنية، رسائؿ جغرافية،  –العربية السعودية 
 .132عة الكويت، عدد قسـ الجغرافيا، جام

(، أثر الموضع في خطة وأنماط استخداـ 2883فايز حسف غراب ) -6
"دراسة تطبيقية عمى مدينة حجة  –الأرض في المدينة الجبمية 

 –الجميورية اليمنية"، دراسات جغرافية، قسـ الجغرافيا، كمية الآداب 
 .20جامعة المنيا، المجمد الثامف، العدد 

(، جغرافية العمراف، دار المعرفة 2882)فتحي محمد أبو عيانو  -7
 الجامعية، الإسكندرية.

(، جغرافية السكاف "أسس 1024) ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ  -8
 وتطبيقات"، دار المعرفة الجامعية، الإسكندرية.

(، الجغرافيا البشرية بيف نظرية المعرفة 2883مصيمحي )فتحي محمد  -20
.  وعمـ المنيج الجغرافي، الولاء لمطبع والتوزيع، شبيف الكوـ
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(، المناطؽ العشوائية في مدينة 1002مجدي شفيؽ السيد صقر ) -22
دمياط، دراسة جغرافية لأىـ الخصائص السكنية"، مجمة كمية الآداب، 

 اسع والعشريف.جامعة المنصورة، ممحؽ بالعدد الت
(، البحث العممي "أسس وتحميؿ 1006محمد إبراىيـ رمضاف ) -21

 وتطبيقات". دار المعرفة الجامعية، الإسكندرية.
(، مناطؽ الاستصلبح الزراعي في غرب 2868محمد خميس الزوكو ) -24

 الدلتا، دار المعرفة الجامعية، الإسكندرية.
يماف محمد فتح -23 ي عبداللب محمد عبدالقادر عبدالحميد شنيشف، وا 

(، خصائص السكاف والعمراف بالمناطؽ العشوائية في مدينة 1022)
دمنيور "دراسة حالة عمى عزبة سعد"، مجمة الإنسانيات، كمية الآداب، 

  .45جامعة دمنيور، العدد 
(، ماضي النمو الحضري في المدينة 1004محمد محمود السرياني ) -24

ائؿ جغرافية، قسـ الجغرافيا، المنورة "دراسة في الجغرافيا التاريخية"، رس
 .164كمية الآداب، جامعة الكويت، العدد 
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