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  ملخص
  

اھتم المشرع الأردني بتنظیم القواعد القانونیѧة لإفѧلاس التѧاجر الفѧرد فѧي قѧانون            

ة الأردنѧѧي، ولѧѧم یقѧѧم بتنظѧѧیم آثѧѧار الإفѧѧلاس بالنѧѧسبة للعقѧѧود المبرمѧѧة قبѧѧل شѧѧھره،    التجѧѧار

وتحدیداً عقد الإیجѧار، إذا كѧان المفلѧس مѧستأجراً للعقѧار الѧذي یѧزاول فیѧھ التجѧارة علѧى                

  . الرغم من أھمیتھ، والدور الذي یؤدیھ في الحیاة التجاریة والاقتصادیة

ض فѧѧي النѧѧصوص القانونیѧѧة الخاصѧѧة إن البحѧث فѧѧي ھѧѧذا الموضѧѧوع یُظھѧѧر التنѧѧاق 

بتنظѧѧیم عقѧѧد إیجѧѧار المتجѧѧر فѧѧي قѧѧانون التجѧѧارة، والقѧѧانون المѧѧدني، وقѧѧانون المѧѧالكین          

  والمѧѧѧستأجرین، الѧѧѧذي وضѧѧѧع قواعѧѧѧد خاصѧѧѧة تѧѧѧنظم حقѧѧѧوق المѧѧѧؤجر والمѧѧѧستأجر بѧѧѧشكل   

  . عام

یھѧѧدف ھѧѧذا البحѧѧث إلѧѧى مѧѧساعدة المѧѧشرع الأردنѧѧي علѧѧى إعѧѧادة صѧѧیاغة علاقѧѧة       

، ومالѧك العقѧار   )المستأجر(اص الذین یدیرون تفلیسة التاجر المفلس     الإیجار بین الأشخ  

، بطریقة تحفظ مصالح الطرفین، وتجعل من الإیجѧار نقطѧة التقѧاء وتوافѧق مѧع       )المؤجر(

نظام الإفѧلاس، وبطریقѧة تحقѧق الأھѧداف التѧي یرمѧي إلیھѧا النظѧام، ویѧستقیم بھѧا منطѧق              

فѧي المتجѧر مѧع النتѧائج التѧي یرتبھѧا ذلѧك        قانون التجارة في اعتبار حق الإیجѧار عنѧصراً    

  . المنطق

توصѧلت الدراسѧѧة إلѧѧى إمكѧѧان الاسѧѧتفادة مѧѧن قѧѧانون التجѧѧارة الكѧѧویتي فѧѧي وضѧѧع،   

وصѧѧیاغة الأحكѧѧام القانونیѧѧة المتعلقѧѧة بالدراسѧѧة، وختمѧѧت الدراسѧѧة بتقѧѧدیم مجموعѧѧة مѧѧن  

  . التوصیات
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Abstract 

The Jordanian legislator has taken care to regulate the legal 
rules for the bankruptcy of the individual trader in the Jordanian 
trade law. He did not regulate the effects of bankruptcy in respect of 

the contracts concluded before the month, namely the lease contract, 
if the bankrupt is a renter of the real estate in which he is engaged in 
trade despite its importance and the role it plays in commercial life 

Economic development. 

The research on this subject shows the inconsistency in the legal 
texts on the regulation of the store lease in the Trade Law, the Civil 

Code, and the Owners and Tenants Act, which established special 
rules governing the rights of lessor and lessee generally. 

This research aims to assist the Jordanian legislator in 

redesigning the rental relationship between the people who manage 
the bankruptcy of the bankrupt trader and the landlord in a manner 
that preserves the interests of both parties, makes the rent a meeting 

point and agrees with the bankruptcy system, The system, by 
aligning the logic of the trade law in considering the right of rent as 
an element in the store with the results arranged by that logic. 

The study concluded that it is possible to benefit from the 
Kuwaiti Trade Law in developing and drafting the legal provisions 
related to the study, and concluded the study by presenting a set of 

recommendations. 
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  مقدمة الدراسة
  

  :فكرة عامة عن موضوع الدراسة: تمهيد: ًأولا
موضوع أثر الحكم بإشھار إفلاس التاجر على عقد إیجѧار المتجѧر الѧذي یمѧارس فیѧھ          

تجارتѧѧھ فѧѧي القѧѧانون الأردنѧѧي مѧѧن المواضѧѧیع الѧѧشائكة التѧѧي تثیѧѧر العدیѧѧد مѧѧن الإشѧѧكالات     

ي لم یѧضع قواعѧد خاصѧة تѧنظم     المتمثلة في القصور التشریعي الذي ینظم الإفلاس، والذ  

  . حقوق مستأجر المتجر، وتوضح أثر الحكم بإشھار الإفلاس على العقد

لذا، فإن دراسة موضوع أثѧر الحكѧم بإشѧھار إفѧلاس التѧاجر علѧى عقѧد إیجѧار المتجѧر            

الذي یمارس فیѧھ تجارتѧھ، یحتѧاج إلѧى بیѧان القواعѧد التѧي تحكѧم علاقѧات إیجѧار الأمѧاكن              

ولأن قѧانون المѧالكین والمѧستأجرین الأردنѧي قابѧل      . المѧدني الأردنѧي  الواردة في القѧانون    

للانطبѧѧاق علѧѧى جمیѧѧع الأمѧѧاكن، مѧѧع بعѧѧض الاسѧѧتثناءات لѧѧیس منھѧѧا العقѧѧارات المѧѧؤجرة      

الإیجѧѧار المبѧѧرم  عقѧѧد للاسѧѧتغلال التجѧѧاري، فѧѧإن ذلѧѧك یقتѧѧضي منѧѧا التطѧѧرق إلѧѧى أحكѧѧام        

دني، إذ إنѧھ بѧالرجوع إلѧى أحكѧام     لممارسة التجارة في قانون المالكین والمستأجرین الأر  

منھ التي تحیل إلѧى تطبیѧق قواعѧد قѧانون المѧالكین      ) ٣٩(قانون التجارة نجد نص المادة      

منѧھ  ) ٣/ج/٥(والمستأجرین، وبالرجوع إلى قѧانون المѧالكین والمѧستأجرین نجѧد المѧادة          

نصت صراحة على ضرورة حصول المستأجر على موافقة المؤجر الѧصریحة كѧي یكѧون      

  . لھ، أو تأجیره نافذاًتناز

  :  مشكلة الدراسة وتساؤلاتها: ًثانيا
تحاول ھذه الدراسة الإجابة عن الѧسؤال المتعلѧق بѧأثر الحكѧم بإشѧھار إفѧلاس التѧاجر             

  :في عقد إیجار المتجر، لذا جاءت ھذه الدراسة تستعرض عدة تساؤلات، منھا
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١(      ѧѧѧل تفلیѧѧѧولى وكیѧѧѧر، وتѧѧѧستأجر للمتجѧѧѧاجر المѧѧѧلاس التѧѧѧھر إفѧѧѧاجر إذا أشѧѧѧسة الت

عѧن  ) المفلѧس ( الاستمرار في العقد، ھل ھذا یُعَدّ تنازلاً من المѧستأجر     )١(المفلس

 .الإیجار في حال لم یوافق المؤجر على ذلك؟

ھل یوجد تناقض في النصوص القانونیة الخاصة بتنظیم عقد إیجѧار المتجѧر فѧي         )٢

 قانون التجارة، والقانون المدني، وقانون المالكین والمستأجرین؟

ھل إیجار المكان باعتبѧاره أحѧد مكونѧات الملكیѧة الأردنیѧة یѧشكل نقطѧة توافѧق أم           )٣

  .تعارض بین ھذه الملكیة والملكیة العقاریة

  :أهمية الدراسة: ًثالثا
تظھر أھمیة أثر الحكم بإشھار إفلاس التѧاجر علѧى عقѧد إیجѧار المتجѧر فѧي ثلاثѧة             

  :جوانب

اؤلاتھا مѧن خѧلال تنѧاول النѧصوص         محاولѧة الدراسѧة الإجابѧة عѧن تѧس           :الجانب الأول

القانونیѧѧة المنظمѧѧة لإفѧѧلاس التѧѧاجر، وتأصѧѧیل المѧѧشكلة مѧѧدار البحѧѧث تѧѧشریعاً   

وفقھѧѧاً وقѧѧضاءً، والاسѧѧتعانة بالقѧѧانون الكѧѧویتي للوقѧѧوف علѧѧى تجربѧѧة ھѧѧذا         

  . القانون وكیف عالج ھذه المسألة

                                                             
 وكیل التفلیسة ھو الممثل القانوني لجماعѧة الѧدائنین الѧذي یعمѧل باسѧمھا فѧي كѧل مѧا لѧھ             –) ١(

علاقة بأموال التفلیسة كما یمثلھم في الدعوى التي ترفع علیھا، وھو بذلك یملك المطالبѧة   
لجماعة، كما یملك المطالبѧة بإلغѧاء مѧا اكتѧسبھ الغیѧر      بالحقوق التي تعلقت بھا حقوق ھذه ا   

. من حقوق المدین حمایة لحقوق جماعة الѧدائنین، ورد ھѧذه الحقѧوق إلѧى أمѧوال التفلیѧسة       
المحѧѧامي نزیѧھ نعѧیم شѧѧلالا، وكیѧل التفلیѧسة والقاضѧѧي المѧشرف، منѧѧشورات      : للمزیѧد انظѧر  

  .١٥م، ص٢٠٠٠الحلبي الحقوقیة، بیروت، لبنان، ط
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عامѧѧة،  إن لھѧѧذا الموضѧѧوع أھمیѧѧة تجѧѧد أساسѧѧھا فѧѧي أن القواعѧѧد ال  :الجانــب الثــاني

وقѧوانین الإیجѧار تѧسري علѧى عقѧد إیجѧار المتجѧر الѧذي یمѧارس فیѧھ التѧاجر            

المفلس تجارتھ، لأنھ یكفѧي أن لا یوافѧق المѧؤجر، أو أن یعتѧرض علѧى قѧرار        

وكیѧѧل التفلیѧѧسة الاسѧѧتمرار فѧѧي العقѧѧد، إذ تجیѧѧز لѧѧھ القواعѧѧد العامѧѧة وقѧѧوانین    

 التѧاجر المفلѧس،   الإیجار أن یطلب من المحكمة إنھاء عقѧد الإیجѧار، وإخѧلاء           

  . ووكیل التفلیسة، أو مشغل المتجر

 إن ھѧذا الموضѧوع یُظھѧر أھمیѧة وضѧع قواعѧد خاصѧة تѧنظم حقѧوق           :الجانب الثالـث

مستأجر المتجر المفلس، لیتضح أثر الحكم بإشھار الإفلاس على عقد إیجار       

المتجر الذي یمارس فیѧھ المفلѧس تجارتѧھ، لمѧا لѧھ مѧن أھمیѧة خاصѧة تتعلѧق           

ائنین، وتلبیة للضرورة التي یقتضیھا الاستمرار في تشغیل متجر   بحقوق الد 

المفلѧѧس، إذا مѧѧا وجѧѧد وكیѧѧل التفلیѧѧسة أن مѧѧن شѧѧأن ذلѧѧك تحقیѧѧق مѧѧѧصلحة          

  . الدائنین

  :أهداف الدراسة: ًرابعا
  : من خلال الدراسة نسعى لتحقیق الأھداف التالیة

 فیѧѧھ الوقѧѧوف علѧѧى مѧѧدى إمكѧѧان جَعѧѧل مѧѧصیر عقѧѧد إیجѧѧار المتجѧѧر الѧѧذي یمѧѧارس        )أ 

المفلѧѧس تجارتѧѧھ متوقفѧѧاً علѧѧى مѧѧا یقѧѧرره وكیѧѧل التفلیѧѧسة، ومѧѧدى إمكانیѧѧة قیامѧѧھ      

بتѧѧأجیر العقѧѧار مѧѧن البѧѧاطن، أو التنѧѧازل عѧѧن الإیجѧѧار بعѧѧد الحѧѧصول علѧѧى إذن مѧѧن    

قاضѧیھا، وإنْ كѧان ذلѧك ممنوعѧاً فѧي عقѧѧد الإیجѧار متѧى وجѧد أن ھѧذا الإجѧراء فѧѧي           

 . مصلحة الدائنین

إعѧѧادة صѧѧیاغة علاقѧѧة الإیجѧѧار المتعلѧѧق بالتѧѧاجر   مѧѧساعدة المѧѧشرع الأردنѧѧي علѧѧى    )ب 

المفلѧѧس ومحاولѧѧة اقتѧѧراح نѧѧص صѧѧریح، وقواعѧѧد قانونیѧѧة خاصѧѧة وموحѧѧدة تزیѧѧل   
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التعѧارض الحاصѧѧل بѧین النѧѧصوص المنظمѧѧة لإفѧلاس التѧѧاجر فѧي القواعѧѧد العامѧѧة،     

 . وقوانین الإیجار

 عѧѧن التوصѧѧل إلѧѧى نتیجѧѧة مفادھѧѧا أنѧѧھ إذا تѧѧولى وكیѧѧل التفلیѧѧسة حѧѧق الإیجѧѧار بѧѧدلاً     )ج 

فѧإن ذلѧك یعѧد فѧي حكѧم تѧصرف المѧستأجر بحقѧھ فѧي              ) المѧستأجر (التاجر المفلѧس    

  . الإجارة لكونھا أحد عناصر المحل التجاري

  :المنهجية المتبعة في هذه الدراسة: ًخامسا
سنتبع في دراستنا لموضوع أثѧر الحكѧم بإشѧھار إفѧلاس التѧاجر علѧى عقѧد إیجѧار              

  :المتجر ثلاثة مناھج على النحو الآتي

إن أحكѧѧام إشѧѧھار إفѧѧلاس التѧѧاجر علѧѧى عقѧѧد إیجѧѧار المتجѧѧر لیѧѧست   : مѧѧنھج تحلیلѧѧي  )أ 

مقѧررة بموجѧѧب النѧѧصوص الخاصѧة، وإنمѧѧا ھѧѧي مقѧررة بموجѧѧب القواعѧѧد العامѧѧة،     

وھѧѧѧي نѧѧѧصوص متفرقѧѧѧة واسѧѧѧتخلاص أحكѧѧѧام وقواعѧѧѧد منھѧѧѧا یتطلѧѧѧب تحلیѧѧѧل تلѧѧѧك  

 . النصوص بجانب آراء الفقھاء وقرارات المحاكم

كل نظام قانوني یرتبط بتطبیقاتѧھ القѧضائیة، وقѧد حاولنѧا     إن نجاح : منھج تطبیقي   )ب 

أن نطبق بعض القواعد ذات الصلة بإفلاس التاجر على مѧا لھѧا مѧن تطبیقѧات فѧي         

المحاكم ذات العلاقة بموضوع ھذه الدراسة، محاولین الوصѧول إلѧى أھѧداف ھѧذه             

 . الدراسة من خلال دراستنا لھذه الأحكام

  لمقѧѧѧѧارن أصѧѧѧѧبح منھجѧѧѧѧاً متبعѧѧѧѧاً فѧѧѧѧي العѧѧѧѧصر     إن المѧѧѧѧنھج ا: المѧѧѧѧنھج المقѧѧѧѧارن   )ج 

  الحѧѧѧدیث، ونحѧѧѧن تمѧѧѧشیاً مѧѧѧع ھѧѧѧذا الاتجѧѧѧاه اتبعنѧѧѧا ھѧѧѧذا الأسѧѧѧلوب كلمѧѧѧا وجѧѧѧدنا         

ضرورة لمقارنة النصوص والآراء الفقھیة في قوانین أخرى غیѧر قانوننѧا حیثمѧا       

  . وجدت
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  :الإطار النظري للدراسة: ًسادسا
قѧسیمھا إلѧى فѧصلین اثنѧین     لتحقیق الأھداف المرجوة من ھذه الدراسѧة یقتѧضي ت       

  . وخاتمة

  . الوضع القانوني للمتجر بعد إشھار الإفلاس: الفصل الأول

كیفیة علاج إفلاس التاجر على عقد إیجѧار المتجѧر الѧذي یمѧارس فیѧھ        : الفصل الثاني 

  . تجارتھ

الخاتمة؛ وخصصت إلѧى مѧا أفرزتѧھ الدراسѧة مѧن توصѧیات تمنѧى فیھѧا البѧاحثون               

لأخذ بھا عند إعادة صیاغة علاقѧة الإیجѧار بѧین الأشѧخاص الѧذین      على المشرع الأردني ا 

  ). المؤجر(، ومالك العقار )المستأجر(یدیرون تفلیسة التاجر المفلس 
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  الفصل الأول
  الوضع القانوني للمتجر بعد إشهار الإفلاس

  

للوقوف على حجم المشكلة موضوع البحث وآثارھا القانونیѧة، لا بѧد فѧي البدایѧة             

ماھیة حكم إشھار إفلاس التاجر، والاعتѧراف بالإیجѧار عنѧصراً فѧي المتجѧر،      من توضیح   

والأمران واردان في قانون التجارة الأردني، ثم نتكلم عن أوجھ التعارض في النѧصوص     

القانونیة التي تتناول تنظیم أحكام إفلاس التاجر بعقѧد إیجѧار متجѧره، وذلѧك فѧي مبحثѧین               

  : متتالین

  المبحث الأول
  م إشهار إفلاس التاجر والاعترافمفهوما حك

  ًبالإيجار عنصرا في المتجر
  

إن سبب الحدیث عن مفھѧومي حكѧم إشѧھار إفѧلاس التѧاجر، والاعتѧراف بالإیجѧار           

لѧسنة  ) ١٢(مѧن قѧانون التجѧارة الأردنѧي رقѧم      ) ٩(عنصراً في المتجر یعود لنص المѧادة      

  :  التي عرفت التاجر بقولھا)١(م١٩٦٦

 . ھنتھم القیام بأعمال تجاریةالأشخاص الذین تكون م  ) أ

  . الشركات التي یكون موضوعھا تجاریاً  ) ب

                                                             
الѧصادر  ) ١٩١٠(من عѧدد الجریѧدة الرسѧمیة رقѧم     ) ٤٧٢(نشر القانون في الصفحة    تم   –) ١(

  م٣٠/٠٣/١٩٦٦بتاریخ 
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: من قانون التجارة الأردني التي نصت بقولھѧا   ) ١٥(ویعود ذلك إلى نص المادة      

تخѧѧضع الأھلیѧѧة التجاریѧѧة لأحكѧѧام القѧѧانون المѧѧدني، وعلѧѧى ذلѧѧك فѧѧإن نظѧѧام الإفѧѧلاس فѧѧي       

  . )١(لشركاتالتشریع الأردني یسري على التجار الأفراد وعلى ا

والبحث عن مفھوم الاعتراف بالإیجار كعنѧصر فѧي المتجѧر یعѧود لѧنص المѧادتین               

  : على ما یلي) ٣٨(من قانون التجارة الأردني، حیث نصت المادة ) ٣٩(و) ٣٨(

 . یتكون المتجر قانوناً من محل التاجر، ومن الحقوق المتصلة بھ )١

٢(        ѧѧر مادیѧѧة، وغیѧѧر مادیѧѧة عناصѧѧى مجموعѧѧر علѧѧشتمل المتجѧѧسب   یѧѧف بحѧѧة تختل

الأحوال، وھي خصوصاً الزبѧائن، والاسѧم، والѧشعار، وحѧق الإیجѧار، والعلامѧات               

الفارقѧѧѧة، والبѧѧѧراءات، والإجѧѧѧازات، والرسѧѧѧوم، والنمѧѧѧاذج، والعѧѧѧدد الѧѧѧصناعیة،     

  . والأثاث التجاري، والبضائع

إن حقѧوق مѧستثمر المتجѧر    : "فقد جاء نصھا على النحو التѧالي   ) ٣٩(أما المادة   

 بالعناصѧѧر المختلفѧѧة المبینѧѧة فѧѧي المѧѧادة الѧѧسابقة تعѧѧین بمقتѧѧضى القѧѧوانین     فیمѧѧا یخѧѧتص 

  ".الخاصة المتعلقة بھا، أو بمقتضى المبادئ العامة في الحقوق

ولذلك، كان من الضروري بیان مفھومي حكم إشھار إفلاس التѧاجر، والاعتѧراف       

  : بالإیجار كعنصر في المتجر وذلك في مطلبین متتالین

                                                             
عبداالله حسین الخشروم، بطلان التصرفات القانونیة الصادرة في فترة الریبة بالنسبة .  د–) ١(

 دراسة مقارنѧة بѧین قѧانون الѧشركات وقѧانون التجѧارة الأردنѧي،          -للشركة المساھمة العامة  
الأردن، المجلѧد  : ث منشور في مجلة المنارة التي تصدر عѧن جامعѧة آل البیѧت، المفѧرق     بح

: ، وانظѧر كѧذلك  ١٩٣: ، ص٢٠٠٧تѧشرین ثѧاني     / ھѧ ـ١٤٢٨، شѧوال    ٩الثالث عشر، العѧدد   
تѧѧѧѧѧاریخ ) م٤١٥٢/٢٠٠٣(قѧѧѧѧѧرار محكمѧѧѧѧѧة التمییѧѧѧѧѧز الأردنیѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧصفتھا الحقوقیѧѧѧѧѧة رقѧѧѧѧѧم  

محكمѧة التمییѧز الأردنیѧة بѧѧصفتھا    م منѧشورات مركѧز عدالѧة، وكѧذلك قѧرار      ١٩/٠٥/٢٠٠٤
  . م منشورات مركز عدالة١٢/٠٧/١٩٨٦تاریخ ) ٤٣١/١٩٨٦(الحقوقیة رقم 
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  مفهوم حكم إشهار إفلاس التاجر: مطلبين الأول
یعتبѧر فѧي حالѧة    : "من قѧانون التجѧارة الأردنѧي علѧى مѧایلي      ) ٣١٦(نصت المادة   

الإفلاس كل تاجر یتوقف عن دفع دیونھ التجاریة، وكل تاجر لا یدعم الثقة المالیة بѧھ إلا      

  ".بوسائل یظھر بجلاء أنھا غیر مشروعة

ى فكѧرة التوقѧف عѧن دفѧع الѧدیون      حیث إن طبیعة نظام الإفلاس ومحوره تقوم عل      

 )١(تجارة أردني، وقد أكد جانب من الفقھ الفرنѧسي ) ٣١٦(التجاریة بموجب نص المادة   

  . أن شھر الإفلاس یتم حمایةً للائتمان العام وھو الھدف الأساسي لھذا النظام

إن الإفѧѧلاس لا یѧѧشھر إلا بѧѧصدور حكѧѧم مѧѧن المحكمѧѧة المختѧѧصة، وھѧѧي الѧѧسلطة        

  .)٢(خولھا القانون حق الفصل في المنازعات التي تدخل في ولایتھاالقضائیة التي 

المѧѧذكورة أن المѧѧشرع الأردنѧѧي یأخѧѧذ بنظریѧѧة     ) ٣١٦(یتѧѧضح مѧѧن نѧѧص المѧѧادة    

الإفلاس الفعلي، فالحكم الذي یصدر من المحكمة بإشھار الإفلاس كاشѧفاً لحالѧة الإفѧلاس     

التѧѧاجر عѧѧن دفѧѧع دیونѧѧھ    ولѧѧیس منѧѧشئاً لھѧѧا، إذ أن حالѧѧة الإفѧѧلاس تقѧѧوم بمجѧѧرد توقѧѧف       

  . )٣(التجاریة
                                                             

(1)  - Roger Houin (La Faillite et les procedures) 1959-1960, p.:3. 
Rene´ Rodier & Colaude Fournier, p.: 2.  

، مكتبѧة زیѧن بیѧروت،    ٢فع، جإدوار عید، أحكام الإفѧلاس وتوقѧف المѧصارف عѧن الѧد       .  د –) ٢(
   .٤٠٣: ، ص١٩٧٣

 نظریة الإفلاس الفعلي شیدھا القضاء الفرنسي الѧذي ذھѧب منѧذ زمѧن بعیѧد إلѧى أن حالѧة           –) ٣(
الإفلاس تنشأ من مجرد توقف التاجر عن دفع دیونھ التجاریة، وأن حكم الإفلاس لا ینѧشئ    

وه، ھي توقف التاجر عن حالة قانونیة جدیدة بل یقتصر على كشف حالة سابقة على صدر
عزیز العكیلي، الوسیط في شرح القانون التجѧاري، الجѧزء الثالѧث،        .د. دفع دیونھ التجاریة  

. د: ، وكѧѧذلك٥٥: ، ص٢٠١١، ١أحكѧام الإفѧѧلاس والѧصلح الѧѧواقي، دار الثقافѧة، عمѧѧان، ط   
 مراد منیѧر فھѧیم، القѧانون التجѧاري، الأوراق التجاریѧة والإفѧلاس،      . مصطفى كمال طھ، ود   

ونحѧن نѧرى، أن ھѧذا الكѧلام     .  ومѧا بعѧدھا  ٣٠٤: ص= =، ١٩٨٤الدار الجامعیѧة، بیѧروت،      
= 
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وإذا طبقنѧѧا القواعѧѧد العامѧѧة علѧѧى قѧѧضایا الإفѧѧلاس نجѧѧد أن الاختѧѧصاص النѧѧوعي      

والقیمي فیھѧا یعѧود إلѧى محكمѧة البدایѧة، بѧصرف النظѧر عѧن قیمѧة الѧدعوى، لأن دعѧوى              

مѧن قѧانون   ) ٣١٧/١(الإفلاس غیر قابلѧة للتقѧدیر، ویѧستفاد ھѧذا الحكѧم مѧن نѧص المѧادة            

یشھر الإفلاس بحكم من محكمѧة البدایѧة التѧي    : " الأردني التي تنص على ما یلي التجارة

  ". یوجد في منطقتھا المركز الرئیسي للمؤسسة التجاریة

مѧن قѧانون التجѧارة الأردنѧي     ) ٣٢٠، ٣١٩، ٣١٨(ویستفاد من نѧصوص المѧواد      

ءً علѧى  أن الحكم بإشھار الإفلاس یجوز أن یѧصدر بنѧاءً علѧى طلѧب المѧدین نفѧسھ، أو بنѧا         

  .طلب أحد دائنیھ، أو طلب النیابة العامة، أو تقضي بھ المحكمة من تلقاء ذاتھا

 علѧѧى بیانѧѧات - طبقѧѧاً للقواعѧѧد العامѧѧة–ویѧѧشتمل الحكѧѧم الѧѧصادر بإشѧѧھار الإفѧѧلاس  

  : معینة ھي الوقائع والقرار، والتسبیب، وھذه البیانات ھي

ن، وتوقفѧھ عѧن دفѧع    إثبات تѧوافر شѧروط الإفѧلاس، وھѧي الѧصفة التجاریѧة للمѧدی         )١

 . )١(دین تجاري، مع بیان الأسباب التي تستند إلیھا المحكمة في ذلك

 . الأمر بإشھار الإفلاس )٢

 تجѧارة  ٣٣٨/٢م (وكیѧل التفلیѧسة   : تعیین وكیل، أو أكثر لإدارة التفلیѧسة یѧسمى       )٣

 ). أردني

 ).  تجارة أردني٣٢٢/١م(تعیین تاریخ مؤقت للتوقف عن الدفع  )٤

                                                             
= 

خاطئ، حیث أن حكم شھر الإفلاس لیس كاشفاً، إنما ھو حكم منشئ أوجد مركز قانوني لم 
  . من ھذا البحث) ٨(یكن موجوداً من قبل، وقد أیدنا وجھة نظرنا بعدة أدلة وردت على ص

)١ (–ѧѧة التمییѧѧرار محكمѧѧة  قѧѧز الأردنی)وقѧѧحق ( مѧѧرق)اریخ ) ١٩٩١/ ٢١٩ѧѧم ٢٨/٠٨/١٩٩١ت
  .منشورات مركز عدالة
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 ).  تجارة أردني٣٥١/١م(ام على محال تجارة المفلس الأمر بوضع الأخت )٥

 ).  تجارة أردني٣٤٦م(تعیین القاضي المنتدب  )٦

 ٣٢٠/١م(اتخѧѧاذ التѧѧدابیر الاحتیاطیѧѧة اللازمѧѧة للمحافظѧѧة علѧѧى حقѧѧوق الѧѧدائنین       )٧

  ). تجارة أردني

على أن حكم الإفلاس لا یتمیز عѧن الأحكѧام العادیѧة بحجیتѧھ المطلقѧة فقѧط، وإنمѧا          

  . ا أیضاً بأنھ حكم منشئ لحالة جدیدة غیر موجودة من قبلیتمیز عنھ

وعلى ذلك فإن صدور الحكم بإشھار الإفلاس یرتب آثѧاراً قانونیѧة جدیѧدة لѧم تكѧن       

غلّ ید المدین عن التصرف في أموالھ، ونشوء جماعѧة الѧدائنین،       : موجودة من قبل مثل   

ا، وحرمѧان المѧدین مѧن    ووقف الإجراءات الفردیة، وسقوط آجال الدیون وتوقѧف فوائѧدھ        

بعض الحقوق المھنیة والسیاسیة إلѧى غیѧر ذلѧك مѧن المراكѧز القانونیѧة الجدیѧدة التѧي لا            

تظھر إلا من تاریخ صدور الحكم، بخѧلاف الحѧال فѧي الأحكѧام القѧضائیة التѧي تعѧد كاشѧفة          

للحقوق المتنازع علیھا، فھي إما معلنة عن وجود الحق، وإما عن عدم وجѧوده دون أن     

  . مراكز قانونیة جدیدة لم تكن موجودة من قبلتنشئ 

وھذا القول لا یتعارض مع نظریة الإفلاس الفعلي التي أخذ بھا المѧشرع الأردنѧي    

مѧن قѧѧانون التجѧارة، فالآثѧѧار القانونیѧة التѧѧي أشѧرنا إلیھѧѧا لا یمكѧѧن أن     ) ٣١٦(فѧي المѧѧادة  

  .  )١(تترتب بمجرد حالة الإفلاس ودون صدور حكم بإشھار الإفلاس

لقد أوجب المشرع نشر الحكم بإشھار الإفلاس حتى یصل إلى علم كѧل مѧن یھمѧھ        

أمره، فیبادر إلى اتخاذ الإجراءات الكفیلة بالمحافظة على حقھ، لاسѧیما بالنѧسبة لدائنیѧھ            

  . الذین یلزمھم القانون بالتقدم بدیونھم والاشتراك في إجراءات التفلیسة
                                                             

   .٧٠: عزیز العكیلي، المرجع السابق، ص.  د–) ١(
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  المطلب الثاني
  اً في المتجرالاعتراف بالإيجار عنصر

  

مجموعة من الأموال المنقولѧة تتѧضمن حتمѧاً أمѧوالاً      : "یمكن تعریف المتجر بأنھ   

منقولѧѧة معنویѧѧة مثѧѧل الاتѧѧصال بѧѧالعملاء، والعنѧѧوان التجѧѧاري، وحѧѧق الإیجѧѧار، والعلامѧѧات  

التجاریة، وبراءات الاختراع، والترخیص والرسوم والنمѧاذج، وقѧد تѧضم أمѧوالاً منقولѧة         

ضائع والأثѧѧاث والآلات الѧѧصناعیة، وھѧѧذه العناصѧѧر المعنویѧѧة والمادیѧѧة   البѧѧ: مادیѧѧة، مثѧѧل

مѧѧن قѧѧانون التجѧѧارة الأردنѧѧي، وعلѧѧى ذلѧѧك  ) ٣٨(نѧѧصت علیھѧѧا الفقѧѧرة الثانیѧѧة مѧѧن المѧѧادة  

ھѧو أحѧد عناصѧر    " حѧق الإیجѧار  "فالمكان الذي یباشر فیھ التاجر تجارتھ، ویطلѧق علیѧھ         

  ѧسب      المتجر المعنویة، لھ قیمة مالیة مستقلة عن قیمѧة بحѧذه القیمѧف ھѧر، وتختلѧة المتج

  .)١(نوع النشاط الذي یمارسھ التاجر وموقع ھذا المكان

لѧѧم یعѧѧالج مѧѧشرعنا الأردنѧѧي بقѧѧانون التجѧѧارة كافѧѧة المѧѧشكلات التѧѧي تثѧѧور بѧѧشأن       

، فالمѧادة  )٣٩ و٣٨(المتجر، حیث أن كل ما أورده مشرعنا بشأن المتجر كان المѧادتین          

تحیѧل بѧشأن حقѧوق    ) ٣٩(شتمل علیھا المتجѧر، والمѧادة      حددت العناصر التي قد ی    ) ٣٨(

مѧѧستثمر المتجѧѧر المتعلقѧѧة بعناصѧѧره إلѧѧى القѧѧوانین الخاصѧѧة بھѧѧذه العناصѧѧر، والمبѧѧادئ        

  . )٢(القانونیة العامة التي تحكم ھذه العناصر

                                                             
م، ٢٠٠٦، دار یافا العلمیة للنѧشر،  ٢أحمد زاید وآخرون، مبادئ القانون التجاري، ط     . د –) ١(

، دار ١ون التجѧѧاري، طعبѧѧد القѧѧادر العطیѧѧر، الوسѧѧیط فѧѧي شѧѧرح القѧѧان .، وكѧѧذلك د١١٥: ص
وكѧѧذلك سѧѧعید حمѧѧدین، بحѧѧث بعنѧѧوان إیجѧѧار المحѧѧل   . ١٤١: م، ص١٩٩٩الثقافѧѧة، عمѧѧان، 

   .٢:  ، صsisousamm/com.www: التجاري، منشور على الانترنت على الموقع
دنѧѧي، دار الثقافѧѧة، عمѧѧان،  كѧѧامران الѧѧصالحي، بیѧѧع المحѧѧل التجѧѧاري فѧѧي التѧѧشریع الأر   . د–) ٢(

   .٥٠: م، ص١٩٩٨
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، منفѧصل عѧن حقѧھ فѧي     )ملكیѧة معنویѧة  (وبنشأة المتجر، ینشأ لصاحبھ حق مالي  

لة في تكوینھ، ذلك الانفصال الذي یظھѧر مѧن نѧواح متعѧددة        كل عنصر من العناصر الداخ    

أبرزھا أن تحمى ملكیة المتجر بدعوى المنافسة غیر المشروعة، في حѧین یحمѧى الحѧق          

فѧѧي أي عنѧѧصر مѧѧن عناصѧѧره بѧѧدعوى یحѧѧددھا القѧѧانون الخѧѧاص بѧѧذلك العنѧѧصر، كѧѧدعوى   

النѧѧѧسبة التقلیѧѧد المخصѧѧѧصة لحمایѧѧѧة حقѧѧѧوق الملكیѧѧة الѧѧѧصناعیة، ودعѧѧѧوى الاسѧѧѧتحقاق ب  

للعناصر المادیة، ودعوى الإخلاء أو دعوى الضمان بالنسبة للإیجار إن كان واحѧداً مѧن      

ومѧѧن شѧѧأن الاعتѧѧراف بملكیѧѧة المتجѧѧر، الاعتѧѧراف بقѧѧدرة مالكѧѧھ علѧѧى       . عناصѧѧر المتجѧѧر 

التصرف فیھ بیعاً وتأجیراً ورھناً، ویُنتج ذلك التصرف أثره فѧي المتجѧر وعناصѧره معѧاً،      

  .)١(ود تلك العناصر وباتحادھالأن وجوده منوط بوج

 إلѧѧى القѧѧول بѧѧأن إیجѧѧار المحѧѧل التجѧѧاري   )٢(وقѧѧد ذھѧѧب جانѧѧب مѧѧن الفقѧѧھ الفرنѧѧسي  

)Location - Gerance (          ىѧصب علѧار ینѧھ إیجѧاطن، لأنѧن البѧار مѧأجیراً للعقѧد تѧلا یُع

، أن تѧأجیر  )٣(المحل التجاري ذاتھ كمنقول معنوي، ویرى فریق آخر من الفقѧھ الفرنѧسي      

                                                             
محمد حسین إسماعیل، فكرة ارتباط إیجار المكѧان بѧالمتجر، بحѧث منѧشور فѧي مجلѧة           .  د –) ١(

م شѧھر كѧѧانون الأول،  ١٩٨٧، الѧѧسنة ٢، العѧدد ٢مؤتѧة للبحѧوث والدراسѧѧات، الأردن، مجلѧد   
   .١٠: ص

:  فقرة٢: م، ص١٩٧٢جاري الأول،  دالوز الت– الأبحاث التجاریة –بییر لافارج :  انظر–) ٢(
 دالѧوز التجѧاري، الثالѧث،    – تѧأجیر المؤسѧسة التجاریѧة     –فیرناند دریدا   : انظر أیضاً . ١١٥

:  ومѧѧѧا بعѧѧѧدھا، بالإضѧѧѧافة إلѧѧѧى العدیѧѧѧد مѧѧѧن الأحكѧѧѧام التѧѧѧي مѧѧѧن أبرزھѧѧѧا     ٢١: م، ص١٩٧٣
Cass.com. & Fév. 1949. J.c.p. 1949.2. 4997 . .  

سѧѧمیحة القلیѧѧوبي، تѧѧأجیر اسѧѧتغلال المحѧѧل التجѧѧاري، مجلѧѧة  .دوانظѧѧر كѧѧذلك بالفقѧѧھ  العربѧѧي 
: ، ص١٩٧٦، ٤، ٣القانونیѧة والاقتѧصاد الѧصادرة عѧن كلیѧة الحقѧوق بجامعѧة القѧاھرة، ع        

   .٢٠: محمد حسین إسماعیل، المرجع السابق، ص.د: أیضاً. ٢٧٣
 بѧاریس،  –ء  المكتبѧة العامѧة للقѧانون والقѧضا     –ریبیر وروبلو، القانون التجاري     :  انظر –) ٣(

 Le gérant est“: ، حیѧѧѧث ورد فیھѧѧѧا مѧѧѧا یلѧѧѧي  ٥٦٩، فقѧѧѧرة ٤٢٦: م، ص١٩٨٣
subistitué au propriétaire du fonds le jouissance de l’immeuble et 
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تجѧѧاري یتѧѧضمن إیجѧѧاراً مѧѧن البѧѧاطن، وأن إنكѧѧار ذلѧѧك یѧѧُشكل تحѧѧایلاً یقѧѧصد بѧѧھ       المحѧѧل ال

التخلص مѧن شѧرط الحѧصول علѧى موافقѧة مѧؤجر العقѧار، وأن مѧستأجر المحѧل التجѧاري            

إنما یحل مالكھ في الانتفاع بالعقار المؤجر، وھو لذلك مشابھ تماماً لمالك المتجر حѧسب       

  .    مستأجر العقار

 فقѧѧد اعتѧѧرف بالإیجѧѧار عنѧѧصراً فѧѧي المتجѧѧر واعتѧѧرف بملكیѧѧة       أمѧѧا المѧѧشرع الأردنѧѧي  

المتجر، ولكنھ لم یرتب النتائج الملائمة، فما زال یُخضع علاقѧة التѧاجر المѧستأجر بمالѧك      

العقѧѧار المѧѧؤجر لقواعѧѧد القѧѧانون المѧѧدني التѧѧي وضѧѧعت أساسѧѧاً للمحافظѧѧة علѧѧى الملكیѧѧة        

ملكیѧѧѧة العقاریѧѧѧة والملكیѧѧѧة  العقاریѧѧѧة، لѧѧѧذلك كѧѧѧان إیجѧѧѧار المكѧѧѧان نقطѧѧѧة تعѧѧѧارض بѧѧѧین ال   

  .)١(التجاریة

                                                             
= 

situation, a cet égard, est tout a fait semblabe a celle d’un sous-
Jocataire- une location- gérance dissimulant une sous location”.  . 

  .Paris 18 Mars, 1970, R.D.C. 1971. 292: بالإضافة إلى
علي یونس، المحѧل التجѧاري، دار الفكѧر العربѧي، القѧاھرة، بغیѧر        .وانظر كذلك بالفقھ العربي، د    

   .٢٠: محمد حسین إسماعیل، المرجع السابق، ص.د: أیضاً. ٣٢٦: تاریخ، ص
ر متمثلѧة فѧѧي سѧلطة اسѧتغلالھ للمكѧѧان لمѧن یریѧد، وفѧѧي       سѧلطات الملكیѧة العقاریѧѧة للمѧؤج   –) ١(

الوقت الذي یرید، ویعتبر إیجار المكان في الوقت ذاتھ أحد مكونات الملكیة التجاریѧة التѧي       
من مقتضاھا قدرة مالكھا على التصرف فیھا لمن یرید، ذلك التصرف الذي من شأنھ تغییر 

محمѧد إسѧماعیل،   .للملكیة العقاریة، دمستأجر المكان بغیر إرادة المؤجر على نحو مخالف    
فѧѧوزي محمѧѧد سѧѧامي، شѧѧرح القѧѧانون التجѧѧاري، دار   .، وكѧѧذلك د١١: المرجѧѧع الѧѧسابق، ص

  . ١م، ج٢٠٠٤، ١الثقافة عمان، ط
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  المبحث الثاني
  م أوجه التعارض في النصوص القانونية التي تنظم أحكا

  إفلاس التاجر بعقد إيجار متجره
  

على ضوء اختلاف مقتضى القواعد العامة، وأحكام الإیجار فیما یرتبھ العقѧد مѧع         

المتجѧѧر، واعترفѧѧت بملكیѧѧة  قواعѧѧد قѧѧانون التجѧѧارة التѧѧي اعترفѧѧت بالإیجѧѧار عنѧѧصراً فѧѧي     

المتجѧѧر، لكنھѧѧا لѧѧم ترتѧѧب النتѧѧائج الملائمѧѧة، نعѧѧرض للنѧѧصوص القانونیѧѧة التѧѧي عالجѧѧت       

مالѧك  (فیمѧا یرتبѧھ العقѧد فѧي مواجھѧة المѧؤجر          ) المستأجر المفلس (تصرف مالك المتجر    

فѧѧي القواعѧѧد العامѧѧة وقѧѧانون المѧѧالكین والمѧѧستأجرین، والنѧѧصوص ذات العلاقѧѧة     ) العقѧѧار

  : تجر الواردة في قانون التجارة، وذلك في عدة فروع على النحو التاليبإیجار الم

  
  المطلب الأول

  التعارض في نصوص قانون التجارة ذاته
 

فیمѧا  ) المѧستأجر المفلѧس  (لѧم تѧرد نѧصوص صѧریحة تѧنظم تѧصرف مالѧك المتجѧر         

ك فѧي قѧانون التجѧارة الأردنѧي، ولكѧن ھنѧا      ) مالك العقار (یرتبھ العقد في مواجھة المؤجر      

قواعѧѧد عامѧѧة تعѧѧالج اسѧѧتثمار إدارة المتجѧѧر العائѧѧد للمفلѧѧس بوسѧѧاطة وكیѧѧل التفلیѧѧسة،          

قد أجازت للقاضي المنتدب أن یѧأمر بنѧاءً    ) ب/٣٥٤/٣(وبالرجوع إلیھا نجد نص المادة      

على طلب وكلاء التفلیسة بعدم وضع الأختام على الأشیاء الصالحة لاستثمار المتجر إذا     

) ٣٥٥/٢(لاسѧتثمار بѧلا ضѧرر یلحѧق بالѧدائنین، وكѧذلك المѧادة        كان لا یمكن توقیف ھذا ا    
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لا یجوز للمحكمة أن تسمح باستثمار المتجر : "من القانون ذاتھ التي نصت على ما یلي  

بواسطة وكلاء التفلیسة إلا بناءً على تقریر القاضي المنتدب إذا كانت المصلحة العامѧة،    

للقѧانون ذاتѧھ أن   ) ٤١٤(قѧرر المѧادة   أو مصلحة الѧدائنین تѧستوجبھ بحكѧم الѧضرورة، وت          

یبدأ وكیل التفلیسة في حالة اتحاد جماعة الدائنین ببیع منقولات المفلس، وفي مقѧدمتھا       

  . محلھ التجاري

وعلى الرغم من صراحة نصوص المواد المشار إلیھا أعѧلاه، فقѧد أورد المѧشرع       

لإیجѧار مѧن نطѧاق    نصاً مخالفاً لما سبق، وفیھ أخѧرج حقѧوق مالѧك المتجѧر علѧى عنѧصر ا            

) ٣٩(قانون التجارة، وأخضعھا للقواعد العامة، وقواعد الإیجار، حѧین نѧص فѧي المѧادة           

إن حقوق مستثمر المتجر فیما یختص بالعناصѧر المختلفѧة   : "تجارة أردني على ما یأتي   

المبینة في المѧادة الѧسابقة تعѧین بمقتѧضى القѧوانین الخاصѧة المتعلقѧة بھѧا، أو بمقتѧضى               

فإنѧھ لا بѧد مѧن بیѧان نѧص المѧادة       ) ٣٩(، وتوضѧیحاً للمѧادة    "عامة في الحقѧوق   المبادئ ال 

 یتكѧون المتجѧر قانونѧاً مѧن     -١: "لذات القانون التي جاء نصھا علѧى النحѧو الآتѧي         ) ٣٨(

 یشتمل المتجر على مجموعة عناصر مادیة، -٢. محل التاجر، ومن الحقوق المتصلة بھ 

وصاً الزبѧائن، والاسѧم، والѧشعار، وحѧق     وغیر مادیة تختلف بحسب الأحѧوال، وھѧي خѧص      

الإیجѧѧѧار، والعلامѧѧѧات الفارقѧѧѧة، والبѧѧѧراءات، والإجѧѧѧازات، والرسѧѧѧوم، والنمѧѧѧاذج، والعѧѧѧدد   

  ". الصناعیة، والأثاث التجاري، والبضائع

وعلى ذلك، یُعدّ المحل التجѧاري أحѧد أمѧوال التѧاجر المفلѧس عمѧلاً بأحكѧام قѧانون                 

كѧѧون مѧѧن عناصѧѧر عدیѧѧدة منھѧѧا العمѧѧلاء، والѧѧسمعة   التجѧѧارة الأردنѧѧي، وأن ھѧѧذا المحѧѧل یت 

التجاریة، وحقوق الملكیѧة الѧصناعیة، والبѧضائع، والاسѧم التجѧاري، والمعѧدات، وإیجѧار          
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، وأن حقѧѧوق التѧѧاجر المفلѧѧس فیمѧѧا یخѧѧتص    )١(المكѧѧان الѧѧذي یباشѧѧر فیѧѧھ التѧѧاجر تجارتѧѧھ   

 القѧѧوانین تجѧѧارة أردنѧѧي تعѧѧیّن بمقتѧѧضى   ) ٣٨(بالعناصѧѧر المختلفѧѧة المبینѧѧة فѧѧي المѧѧادة     

) ٣٩(الخاصة المتعلقة بھا، أو بمقتضى المبادئ العامѧة فѧي القѧانون وفقѧاً لѧنص المѧادة           

  . )٢(من القانون ذاتھ

  

  المطلب الثاني
  التعارض في نصوص القواعد العامة وقانون 

  المالكين والمستأجرين
  

  علѧѧѧى عكѧѧѧس قѧѧѧانون التجѧѧѧارة، أورد المѧѧѧشرع الأردنѧѧѧي، فѧѧѧي القѧѧѧانون المѧѧѧدني         

المالكین والمستأجرین بعض النصوص القانونیة تعالج ضمناً من یتولѧون إدارة       وقانون  

  ، ومالѧѧѧѧѧك )المѧѧѧѧѧستأجر(علاقѧѧѧѧѧة الإیجѧѧѧѧѧار الѧѧѧѧѧسابقة المتكونѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧین التѧѧѧѧѧاجر المفلѧѧѧѧѧس    

  ). المؤجر(العقار 

                                                             
 بالنظر إلى ما لإیجار المكان من أھمیة في المتجر تتقرر بعض القوانین اعتباره عنصراً –) ١(

من قانون الملكیѧة التجاریѧة   ) ٥/٢(اف البیع كالمادة في المتجر حتى ولو لم یُشر إلیھ أطر       
:  ، وأیѧѧضاAmiens, 29. Janv. 1898 Gaz Pal 98.1.561ً: اللبنѧѧاني، وانظѧѧر

Paris, 2 mai 1855. Gaz trib..  
 ,Fernand- Location – Gérance Des Fonds De Commerce: انظѧر 

Em\ncycl. Dolloz.com.III Récueil, Ve Fonds de commerce, 
1973.22.270. 

عكس ذلك، عمر موسى الشبول، آثار شھر الإفلاس على حقوق الدائنین، رسالة :  انظر –) ٢(
   .٨٠: م، ص٢٠١٥ماجستیر، جامعة الشرق الأوسط، الأردن، 
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) المѧستأجر (ومقتضى القواعد العامة وأحكام الإیجѧار فѧإن تѧصرف مالѧك المتجѧر              

بغیѧر موافقѧة منѧھ، وھѧذا مѧا      ) مالك العقѧار (اجھة المؤجر فیما یرتبھ العقد، لا ینفذ في مو  

  : یمكن لنا بیانھ على النحو الآتي

لا یجѧѧوز : "مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني الأردنѧѧي علѧѧى مѧѧا یѧѧأتي    ) ٧٠٣(نѧѧصت المѧѧادة   )١

للمستأجر أن یؤجر المأجور كلھ، أو بعضھ مѧن شѧخص لآخѧر إلا بѧإذن المѧؤجر،           

مѧѧستأجر المفلѧѧس التѧѧأجیر مѧѧن ، حیѧѧث یوضѧѧح الѧѧنص أنѧѧھ لا یجѧѧوز لل"أو إجازتѧѧھ

، وینطبѧѧق الحكѧѧم   )٢( أو إجازتѧѧھ ،)١(البѧѧاطن إلا بعѧѧد الحѧѧصول علѧѧى إذن المѧѧؤجر    

القانوني ذاتھ عندما یتولى وكیѧل التفلیѧسة إدارة محѧل التѧاجر المفلѧس دون إذن         

  . المؤجر، أو إجازتھ

للمѧѧѧستأجر أن یعیѧѧѧر : "مѧѧѧن القѧѧѧانون ذاتѧѧѧھ علѧѧѧى أن) ٧٠٢(كمѧѧѧا نѧѧѧصت المѧѧѧادة  )٢

 أو تمكین غیره من استعمالھ، والانتفاع بھ كلھ، أو بعضھ دون عوض       المأجور،

                                                             
 وقѧد یكѧون ھѧذا الإذن عبѧارة عѧѧن شѧرط یѧدرج فѧي عقѧѧد الإیجѧار الأصѧلي یѧسمح بموجبѧѧھ           –) ١(

  .المؤجر للمستأجر بالتأجیر
 أي أن الأصل في القانون المدني الأردني ھو عدم جواز الإیجار من الباطن، وھѧذا علѧى        –) ٢(

مѧدني مѧصري، والمѧادة    ) ٥٩٣(المѧادة  :  (خلاف ما ذھبت إلیھ أغلب القوانین، انظر مثѧالاً   
. موجبѧѧات لبنѧѧاني) ٥٤٨(مѧѧدني سѧوري، والمѧѧادة  ) ٥٦٠(مѧدني عراقѧѧي، والمѧѧادة  ) ٧٥٥(

 ١٣الѧѧصادر فѧѧي ) ٧١-٥٩٨(مѧѧن القѧѧانون الفرنѧѧسي رقѧѧم  ) ٣٥/١(وبѧѧالرجوع إلѧѧى المѧѧادة  
م نجدھا تبطل كل شرط یُدرجھ المؤجر في عقѧد الإیجѧار وكѧان مѧن شѧأنھ      ١٩٧١تموز لعام   

منع التاجر المستأجر من التنازل عن حق الإیجѧار حیѧث یظھѧر مѧن دالѧوز التجѧاري الثالѧث           
الشرط المѧانع للمѧستأجر   أن ألغاء ) ٤٢(، فقرة ٧: م، المؤسسة التجاریة، ص   ١٩٧٣لعام  

م، ١٩٥١ آیѧار لعѧام   ٢٤من القانون الفرنسي الصادر في  ) ٣(من التنازل كان مقرراً في م     
) ٣٥/١(التي عُدلت لتصبح المادة رقم ) ٥٣(م، المادة ١٩٥٣ أیلول عام ٣٠ثم في قانون 

 Germain Brulliard et: م، انظѧѧر فѧѧي ھѧѧذا الѧѧشأن أیѧѧضاً  ١٩٧١مѧѧن قѧѧانون عѧѧام  
Daniel Laroche, précis De Droit Commercial, Presses univ. De 

France, 1974, p. 76 
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، حیث یوضѧح الѧنص أن المѧشرع قѧد     "إذا كان مما لا یختلف باختلاف المستعمل    

أجاز للمستأجر المفلس إعارة المأجور للغیر، أو إشراكھ في الانتفاع بجزء منѧھ      

  مѧѧѧؤجر،  دون عѧѧѧوض بѧѧѧشرط أن لا یѧѧѧؤدي ذلѧѧѧك إلѧѧѧى الإضѧѧѧرار بالمѧѧѧأجور أو ال      

 عنѧѧدما یعیѧѧر المفلѧѧس المѧѧأجور إلѧѧى    – برأینѧѧا –وینطبѧѧق الحكѧѧم القѧѧانوني ذاتѧѧھ    

 لا یكون ھناك عقد إیجار بین  - برأینا –الأشخاص الذین یدیرون التفلیسة، وھنا      

المفلس ووكیل التفلیسة، ونرى أن ھѧذه المѧادة ھѧي التѧي تخѧول وكیѧل التفلیѧسة                

 . ھذا الحق

نون المѧالكین والمѧستأجرین إخѧلاء المѧأجور فѧي      من قا ) ج/٥(كما أجازت المادة     )٣

  إذا أجѧرّ المѧستأجر المѧأجور،    : "مѧن أنѧھ  ) ٣(عدة حالات منھا مѧا ورد فѧي البنѧد            

أو قسماً منھ لشخص آخر، أو سمح لھ بإشغالھ دون موافقѧة المالѧك الخطیѧة، أو        

یتضح من النص أنھ لا یجوز للمستأجر ". أخلاه لشخص آخر دون تلك الموافقة   

  ر المѧѧѧأجور مѧѧѧن البѧѧѧاطن، أو الѧѧѧسماح للغیѧѧѧر بإشѧѧѧغالھ كلѧѧѧھ أو قѧѧѧسمٍ منѧѧѧھ       تѧѧѧأجی

وبأي صفة كانت، كأن یكون مستعیر أو متنازلاً لھ، أو شѧریكاً، أو غیѧر ذلѧك، إلا        

  بعѧѧد الحѧѧѧصول علѧѧى موافقѧѧѧة المѧѧѧؤجر الخطیѧѧة، وینطبѧѧѧق الحكѧѧم القѧѧѧانوني ذاتѧѧѧھ     

یѧѧسة بإشѧѧغال عنѧѧدما یѧѧسمح التѧѧاجر المفلѧѧس إلѧѧى الأشѧѧخاص الѧѧذین یѧѧدیرون التفل  

 . المتجر
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  الفصل الثاني
  كيفية علاج أثر إفلاس التاجر في عقد إيجار المتجر 

  الذي يمارس فيه تجارته
  

رأینѧѧا فیمѧѧا تقѧѧدم الاخѧѧتلاف بѧѧین قѧѧانون التجѧѧارة ذاتѧѧھ، ونѧѧصوص القواعѧѧد العامѧѧة  

الѧѧواردة فѧѧي القѧѧانون المѧѧدني، وقѧѧانون المѧѧالكین والمѧѧستأجرین، فیمѧѧا یتعلѧѧق بѧѧأثر الحكѧѧم   

  . إشھار إفلاس التاجر في عقد إیجار المتجر الذي یمارس فیھ تجارتھب

وھذا یدعونا إلى الانتقال لھذا الفѧصل لمعرفѧة المѧصدر التѧاریخي لنظѧام الإفѧلاس         

في القانون الأردني، ثم عѧن تطѧور مفھѧوم تنظѧیم عقѧد إیجѧار المتجѧر الѧذي یمѧارس فیѧھ                

تجربة ھذا القانون، ثم موقفنا من ھذه المفلس تجارتھ في القانون الكویتي للاطلاع على 

المسألة وذلك من خلال ثلاثة مباحث، نتناول فѧي الأول منھѧا المѧصدر التѧاریخي لإفѧلاس         

التاجر في القѧانون الأردنѧي، وفѧي الثѧاني تطѧور القѧانون الكѧویتي فѧي تنظѧیم عقѧد إیجѧار                

جѧار المتجѧر   المتجر الذي یمѧارس فیѧھ المفلѧس تجارتѧھ، وفѧي الثالѧث موقفنѧا مѧن عقѧد إی            

  . الذي یمارس فیھ المفلس تجارتھ
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  المبحث الأول
  نظام الإفلاس في القانون الأردنيالمصدر التاريخي ل

  
م فѧѧي نѧѧشأتھ إلѧѧى قѧѧانون  ١٩٦٦لѧѧسنة ) ١٢(یعѧѧود قѧѧانون التجѧѧارة الأردنѧѧي رقѧѧم   

التجѧارة الѧسوري قبѧل تعدیلѧھ؛ حیѧث تѧم نقلѧѧھ عنѧھ بالѧصیاغة ذاتھѧا، وتعѧود جѧذوره إلѧѧى            

، وقѧѧد نظѧѧم المѧѧشرع الأردنѧѧي أحكѧѧام    )١(م١٨٠٧جѧѧارة الفرنѧѧسي الѧѧصادر عѧѧام   قѧѧانون الت

م، ١٩٦٦لѧسنة  ) ١٢(الصلح الواقي والإفلاس في الكتاب الرابع من قانون التجارة رقѧم    

منѧھ، وفѧي   ) ٣١٥-٢٩٠(حیѧث تنѧاول فѧي البѧاب الأول الѧصلح الѧواقي، وعالجتѧھ المѧواد         

  . منھ) ٤٨٠-٣١٦(الباب الثاني تناول الإفلاس وعالجتھ المواد 

وقѧѧد وردت بعѧѧض النѧѧصوص المتعلقѧѧة باسѧѧتثمار إدارة المتجѧѧر العائѧѧد للمفلѧѧس        

من قѧانون التجѧارة   ) ٣٥٥/٢ب و/٣٥٤/٣(بوساطة وكیل التفلیسة، وھي نص المادتین       

للقѧѧانون ذاتѧѧھ القѧѧانون المتعلقѧѧة بقیѧѧام وكیѧѧل التفلیѧѧسة ببیѧѧع      ) ٤١٤(الأردنѧѧي، والمѧѧادة  

  . تھا محلھ التجاري على النحو الذي عرضنا لھ تفصیلاًمنقولات التفلیسة، وفي مقدم

وقѧѧد كانѧѧت أحكѧѧام الѧѧشریعة الإسѧѧلامیة فѧѧي الأردن ھѧѧي التѧѧي تѧѧنظم العلاقѧѧة بѧѧین         

الدائنین والمدین الذي یعجز عن الوفاء بما علیھ من دیون وذلك قبل نفاذ قانون التجارة 

  . م١٩٦٦لسنة ) ١٢(الأردني رقم 

میة عѧѧدم التمییѧѧز بѧѧین التѧѧاجر، وغیѧѧر التѧѧاجر؛ لأن  والقاعѧѧدة فѧѧي الѧѧشریعة الإسѧѧلا 

جمیѧع المعѧѧاملات مدنیѧѧة كانѧت أم تجاریѧѧة تخѧѧضع لقواعѧѧد واحѧدة، حیѧѧث جѧѧاءت الѧѧشریعة     
                                                             

، ١محمد إسماعیل، القانون التجاري الأردني، دار عمان للنشر والتوزیѧع، عمѧان، ط     .  د –) ١(
  .١٦: م، ص١٩٨٥
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الإسلامیة بمبادئ وقواعد تحكم التجارة كمورد للرزق والكسب الحلال، وقد كانت قواعد     

 وتقسیم الثمن النѧاتج  الشریعة الإسلامیة تھدف إلى الحجز على ذمة المدین، وبیع مالھ،      

عѧѧن ذلѧѧك بѧѧین الѧѧدائنین قѧѧسمة غرمѧѧاء، وبѧѧذلك لا یѧѧستطیع المѧѧدین التѧѧصرف فѧѧي أموالѧѧھ     

  . )١(إضراراً بالدائنین، أو تفضیل بعضھم على حساب بعضھم الآخر

ھناك قصور تشریعي أیضاً في معالجة أثر الحكم بإشھار إفلاس التاجر على عقد    

ارة الأردني من وجود أحكѧام خاصѧة بھѧذا الѧشأن، مѧن      إیجار المتجر؛ فقد خلا قانون التج  

ذلѧك مѧثلاً عѧدم وجѧود الѧنص الѧصریح بجعѧѧل مѧصیر عقѧد إیجѧار المتجѧر متوقفѧاً علѧى مѧѧا             

یقرره وكیل التفلیسة، وتأجیر العقار من الباطن، أو النѧزول عѧن الإیجѧار، ومѧا إلѧى ذلѧك             

 الكѧѧویتي، والѧѧذي مѧن مѧѧسائل تتѧѧصل بطبیعѧѧة المتجѧѧر، وذلѧѧك كمѧا ھѧѧو الѧѧشأن فѧѧي القѧѧانون   

  .  سنأتي على تفصیلھ لاحقاً

                                                             
عزیز .على التطور التاریخي والتشریعي لنظام الإفلاس في الأردن، د   :  انظر في التعلیق   –) ١(

  .   وما بعدھا٢٣كیلي، المرجع السابق، صالع
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  المبحث الثاني
  تطور القانون الكويتي في عقد إيجار المتجر الذي 

  يمارس فيه المفلس تجارته
  
م آثار الإفلاس بالنѧسبة  ١٩٨٠لسنة  ) ٦٨(لقد عالج قانون التجارة الكویتي رقم       

      ѧن     إلى العقود المبرمة قبل شھره بنصوص خاصة في الفرع الثالѧاني مѧصل الثѧن الفѧث م

آثار الإفلاس بالنسبة إلى العقѧود المبرمѧة قبѧل شѧھره؛ وقѧد      : الكتاب الرابع، تحت عنوان   

عنى المشرع الكویتي بإیراد نصوص خاصة تنظم عقد إیجار المتجѧر الѧذي یمѧارس فیѧھ         

المفلس تجارتھ، لما لھ من أھمیة خاصة إذا ما تقѧرر الاسѧتمرار فѧي تѧشغیل المتجѧر بعѧد        

ر الإفلاس، فوضѧع قواعѧد خاصѧة تѧنظم حقѧوق مѧؤجر المتجѧر، وتوضѧح أثѧر الحكѧم              إشھا

  .     )١(بإشھار الإفلاس في العقد

م نجѧد أنّ معالجѧة   ١٩٨٠لѧسنة  ) ٦٨(وبالرجوع إلى قانون التجارة الكویتي رقم       

-٦٠٩(تنظیم عقد إیجار المتجر الذي یمارس فیھ المفلس تجارتھ قѧد وردت فѧي المѧواد       

إذا كѧان المفلѧس مѧستأجراً للعقѧار     : "منھ علѧى مѧا یلѧي   ) ٦٠٩(ت المادة ؛ فقد نص  )٦١١

الѧѧذي یѧѧزاول فیѧѧھ التجѧѧارة، لѧѧم ینتѧѧھ عقѧѧد الإیجѧѧار، ولا تحѧѧل الأجѧѧرة عѧѧن المѧѧدة الباقیѧѧة         

". لانقضائھ بصدور الحكم بѧشھر الإفѧلاس، ویكѧون بѧاطلاً كѧل شѧرط یقѧضي بخѧلاف ذلѧك            

ر التفلیѧسة، خѧلال سѧتین یومѧاً مѧن      یجوز لمѧدی : "منھ على ما یلي) ٦١٠(ونصت المادة  

تاریخ الحكѧم بѧشھر الإفѧلاس، أن یقѧرر إنھѧاء العقѧار الѧذي یѧزاول فیѧھ المفلѧس تجارتѧھ،               

                                                             
عزیѧѧز العكیلѧѧي، أحكѧѧام الإفѧѧلاس فѧѧي قѧѧانون التجѧѧارة الكѧѧویتي، مؤسѧѧسة الكویѧѧت للتقѧѧدم    .د–) ١(

   .  ١٦٩: م، ص١٩٨٧العلمي، الكویت، الطبعة الأولى، 
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وذلك بعد الحصول على إذن من قاضي التفلیѧسة، وعلѧى المѧدیر فѧي ھѧذه الحالѧة إخطѧار              

ت الآثار منھ فقد عالج) ٦١١(أما المادة . مؤجر العقار بھذا القرار خلال المدة المذكورة    

الناشئة عن قرار مدیر التفلیسة الاستمرار في الإجارة، وتѧأجیره العقѧار مѧن البѧاطن، أو          

 إذا قرر مدیر التفلیسة الاسѧتمرار فѧي الإجѧارة،    -١: "النزول عن الإیجار حیث جاء فیھا   

وجѧѧب أن یѧѧدفع الأجѧѧرة المتѧѧأخرة، وأن یقѧѧدم ضѧѧماناً كافیѧѧاً بѧѧالأجرة المѧѧستقبلة، ویجѧѧوز       

 ولمѧѧدیر -٢.  یطلѧѧب مѧѧن المحكمѧѧة إنھѧѧاء الإجѧѧارة إذا كѧѧان الѧѧضمان غیѧѧر كѧѧاف للمѧؤجر أن 

التفلیسة بعد الحصول على إذن مѧن قاضѧیھا، تѧأجیر العقѧار مѧن البѧاطن، أو النѧزول عѧن            

الإیجار، ولو كان المفلس ممنوعاً من ذلك بموجب عقѧد الإیجѧار، بѧشرط إلا یترتѧب علѧى         

  .     ذلك ضرر للمؤجر

بعѧѧد ) وكیѧѧل التفلیѧѧسة (وز للѧѧسندیك المѧѧصري أیѧѧضاً حیѧѧث یجѧѧ  وھѧѧذا موقѧѧف المѧѧشرع  

استئذان مأمور التفلیسة في مراحل التفلیѧسة الأولѧى أو بموافقѧة الأغلبیѧة المطلوبѧة فѧي            

حمایة الدائنین في حالѧة الاتحѧاد، أن یѧستمر فѧي تجѧارة المفلѧس إمѧا بنفѧسھ أو بواسѧطة                  

ثمار شѧخص آخѧر یوافѧق مѧأمور التفلیѧسة علѧѧى اختیѧاره، ویجѧوز للѧسندیك بѧدلاً مѧن اسѧѧت          

المحل بنفѧسھ أن یѧؤجره للغیѧر إلѧى أن یتخѧذ الѧدائنون قѧرار فѧي شѧأن التفلیѧسة فیقبلѧون               

  . )١(الصلح أو یقررون البیع

                                                             
 شѧارع الراضѧي،   ٨محسن شفیق، القانون التجاري الإفلاس، مطبعة دار نشر الثقافѧة    . د –) ١(

محمد مصطفى خمیس، التفلیسة، بدون .كذلك د. ٦٦٧: ، ص١٩٥١ إسكندریة، -محرم بك
   .  ١٠٦: م، ص١٩٩٨دار نشر، 
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  المبحث الثالث
  موقفنا من عقد إيجار المتجر الذي يمارس فيه المفلس تجارته

  
رأینا فیمѧا سѧبق التنѧاقض والتѧضارب فѧي النѧصوص القانونیѧة ذات العلاقѧة بѧأثر              

بإشھار إفلاس التاجر في عقد إیجѧار المتجѧر، ولѧم یѧضع المѧشرع الأردنѧي معیѧاراً          الحكم  

موحѧѧداً لھѧѧذه المѧѧسألة یѧѧساعد علѧѧى فھѧѧم حقیقѧѧة موقفѧѧھ منھѧѧا، وقѧѧد رأینѧѧا موقѧѧف قѧѧانون      

التجارة الكویتي الذي نظم آثار الإفلاس بالنسبة إلى العقود المبرمѧة قبѧل شѧھره، ومنھѧا             

 تحتمѧل اللѧѧبس، أو التأویѧѧل والتفѧѧسیر، وإن ھѧѧذه  عقѧد إیجѧѧار المتجѧѧر بنѧѧصوص جازمѧѧة لا 

المشكلة لا تطرح على بساط البحث لدیھ، وإنھ لم یكتف بѧإقرار عѧدم إنھѧاء عقѧد الإیجѧار        

إذا كان المفلس مستأجراً للعقار الذي یزاول فیھ التجارة صراحة، بل إنھ نظم عقد إیجار 

لة تتفѧق مѧع نظѧام الإفѧلاس،     المتجر الذي یمارس فیھ المفلس تجارتھ بأحكام خاصة شام   

وبطریقة تحقق الأھداف التي یرمي إلیھا، وھو الأمر الذي لم نصل إلیھ بعد في تشریعنا         

  . الأردني

  : وقد بدا واضحاً أن المشرع الأردني یتنازعھ اتجاھان

مقتѧѧضاه الأخѧѧذ بنظѧѧѧام اسѧѧتثمار المتجѧѧѧر العائѧѧد للمفلѧѧѧس بوسѧѧاطة وكیѧѧѧل       :الأول -

المѧصلحة العامѧة، أو مѧصلحة الѧدائنین تѧستوجبھ بحكѧم        التفلیسة وذلك إذا كانѧت      

مѧѧن قѧѧانون التجѧѧارة فѧѧي صѧѧیاغتھ قѧѧد جѧѧاء    ) ٣٥٥(الѧѧضرورة؛ لأن نѧѧص المѧѧادة  

خاصاً، وضمن الفصل الثالث المتعلѧق بѧإجراءات الإفѧلاس، وتحدیѧداً فیمѧا یتعلѧق        

 . بإدارة موجودات المفلس
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لمѧالكین والمѧستأجرین،    الأخѧذ بحكѧم القواعѧد العامѧة، وبأحكѧام قѧانون ا       :والثاني -

فیمѧѧا یرتبѧѧھ العقѧѧد لا ینفѧѧذ فѧѧي  ) المѧѧستأجر(ومقتѧѧضاھا أن تѧѧصرف مالѧѧك المتجѧѧر  

بغیر موافقة منھ، وھنѧا لا یكѧون لوكیѧل التفلیѧسة        ) مالك العقار (مواجھة المؤجر   

  .  أي دور

وإزاء ھذا الوضع القانوني، فإننا نستطیع القول إن المشرع الأردني قد سار مѧع       

ویتي حتى منتصف الطریق، فاعترف بالإیجار عنصراً فѧي المتجѧر، واعتѧرف    القانون الك 

بملكیة المتجر، ولكنھ لم یرتب على ذلك النتائج الملائمة، فما زال یخѧضع علاقѧة التѧاجر          

المѧѧستأجر المفلѧѧس بمالѧѧك العقѧѧار المѧѧؤجر لقواعѧѧد القѧѧانون المѧѧدني التѧѧي وضѧѧعت أساسѧѧاً   

عѧد قѧانون المѧالكین والمѧستأجرین التѧي وضѧعت       للمحافظة علѧى الملكیѧة العقاریѧة، ولقوا     

أساساً لإنصاف المالѧك بعѧد أن أقѧدم المѧشرع الأردنѧي علѧى إصѧدار قѧانون معѧدل لقѧانون               

 وألغѧѧѧى بموجبѧѧѧھ مبѧѧѧدأ الامتѧѧѧداد   )١(م٢٠٠٠لѧѧѧسنة ) ٣٠(المѧѧѧالكین والمѧѧѧستأجرین رقѧѧѧم   

أ الأصلي الѧذي  القانوني لعقد الإیجار لیحل محلھ مبدأ العقد شریعة المتعاقدین وھو المبد      

  .  )٢(كان مطبقاً على عقد إیجار العقار كغیره من العقود

 علѧى  –ویمكن القول إن كلا الاتجاھین لا یقدم علاجاً وافیاً للمشكلة مѧدار البحѧث         

؛ لأن المѧѧشرع -الѧرغم مѧѧن أن كѧل اتجѧѧاه لدیѧھ مѧѧن النѧѧصوص القانونیѧة مѧѧا یѧدعم موقفѧѧھ      

ار إدارة المتجر العائد للمفلس بوسѧاطة وكیѧل   الأردني تبنى معیارین مختلفین بین استثم     

التفلیسة، وموافقѧة المѧؤجر الخطیѧة علѧى تѧصرفات المѧستأجر التѧاجر المفلѧس المنѧصبة              

 أي -على عقد الإیجار، حتى تعتبر تلك التصرفات نافذة فѧي مواجھѧة المѧؤجر، ووضѧعنا           
                                                             

م، وقѧѧد ٣١/٨/٢٠٠٠فѧѧي ) ٤٤٥٣( لقѧد نѧѧشر ھѧѧذا القѧѧانون فѧѧي الجریѧѧدة الرسѧѧمیة، عѧѧدد   –) ١(
  . .  م١/٩/٢٠٠٠أصبح نافذاً بتاریخ 

، ٢٠١٦، ١٠ار الثقافѧة، عمѧان، ط   علي العبیدي، العقود المѧسماه البیѧع والإیجѧار، د        .  د –) ٢(
   .  ٢٠٨: ص
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 لا تѧؤدي إلѧى    أمام حلقة مفرغة مما یجعل من ترجیح أي منھما مسألة   -المشرع الأردني 

وبناءً علیھ نعتقد بضرورة تدخل المشرع الأردني لإزالة التنѧاقض    . نتائج قانونیة سلیمة  

في النصوص القانونیة التي تنظم عقد إیجار المتجر الذي یمارس فیھ المفلѧس تجارتѧھ،        

وھѧي الحѧل لعѧلاج ھѧذه المѧѧشكلة، وفѧي سѧبیل تحقیѧق ذلѧك إمѧѧا أن یتجѧھ إلѧى تعمѧیم نظѧѧام            

 التفلیѧѧسة باسѧѧتثمار، وإدارة، وتѧѧولي شѧѧؤون حѧѧق إیجѧѧار التѧѧاجر المفلѧѧس   یѧѧسمح لѧѧوكلاء

 – كما ھو الشأن فѧي القѧانون الكѧویتي     –بنصوص صریحة لا تحتمل اللبس      ) المستأجر(

وإما تنظیم الموضوع بѧشكل مفѧصل ینѧسجم مѧع طبیعѧة الإفѧلاس، والھѧدف منѧھ وھѧو مѧا                   

ي یمѧارس فیѧھ المفلѧس تجارتѧھ     ندعو إلیھ، وھذا یستدعي تنظیم عقѧد إیجѧار المتجѧر الѧذ         

بوضع تنظیم شامل لھ، وذلك بدیل عن بعض النصوص المبعثرة الواردة ھنا وھنѧاك فѧي     

قانون التجارة الأردني التѧي لا تقѧدم علاجѧاً وافیѧاً للمѧشكلة مѧدار البحѧث كمѧا سѧبق بیانѧھ             

  . أعلاه

ة نوجزھا فنرجح الاتجاه الأول، ونؤید رأینا بعدة أدل: أما عن رأینا في الموضوع

  :في الآتي

یھدف نظام الإفلاس إلى تنشیط الائتمان، وتدعیم الثقѧة فѧي المعѧاملات التجاریѧة         )١

عن طریق التنفیذ الجماعي على أموال المدین المفلس، وإلѧى الأخѧذ بیѧد المѧدین         

المفلس، ورعایتھ للنھѧوض مѧن كبوتѧھ، والاسѧتمرار فѧي تجارتѧھ كلمѧا كѧان ذلѧك            

ائنین، والمدین على السواء، لا سیما إذا كان الإفلاس ممكناً، تحقیقاً لمصلحة الد

خالیѧاً مѧѧن الغѧѧش والتѧѧدلیس كѧѧأن یكѧون نتیجѧѧة عوامѧѧل خارجѧѧة عѧѧن إرادة التѧѧاجر    

 .)١(المفلس مستأجر المتجر

                                                             
عمر فلاح العطین، الصلح الواقي من الإفѧلاس فѧي القѧانون وموقѧف الفقѧھ الإسѧلامي            .  د –) ١(

منѧھ، بحѧث منѧشور فѧي مجلѧة دراسѧات، علѧوم الѧشریعة والقѧانون التѧي تѧصدر عѧن عمѧѧادة             
= 
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یقѧѧѧدر المѧѧѧشرع أن أحكѧѧѧام الإیجѧѧѧار المبѧѧѧرم لممارسѧѧѧة التجѧѧѧارة، لا بѧѧѧد أن تكѧѧѧون     )٢

تقلیѧѧب الثѧѧروات لتحقیѧѧق   منѧѧسجمة مѧѧع البیئѧѧة التجاریѧѧة القائمѧѧة علѧѧى الѧѧربح، و     

الرواج التجاري، والازدھار الاقتصادي، إذن فھدف أحكѧام الإیجѧار ھنѧا یجѧب أن       

 ھѧѧو اقتѧѧصاد حѧѧر  -الأردن-یكѧѧون تحقیѧѧق غایѧѧة اقتѧѧصادیة، واقتѧѧصاد دولتنѧѧا        

یعتѧѧرف بالملكیѧѧة الفردیѧѧة للثѧѧروات سѧѧواء أكانѧѧت مادیѧѧة أم معنویѧѧة، ولا یعقѧѧل أن  

 ھѧѧو فѧѧي الغالѧѧب أھѧѧم ثѧѧروات    –معنѧѧوي كѧѧالمتجر  یعتѧѧرف المѧѧشرع بملكیѧѧة مѧѧال    

 ویمنع وكیل التفلیسة من التصرف فیھ، أو یورد قیوداً تحقق ذلك المنع، -التاجر

وإلا فإنھ یكѧون قѧد صѧادر مѧضمون حѧق الملكیѧة، ویعѧدّ كمѧن وقѧف فѧي منتѧصف                  

 مѧن قѧانون التجѧارة    ٣٨م (الطریق، فھو یعترف بإن الإیجار عنѧصرٌ فѧي المتجѧر      

 مѧن قѧانون التجѧارة    ٢٦/١م (ویعترف بأن المتجѧر مѧال قابѧل للانتقѧال       ،  )الأردني

ومѧѧن ھنѧѧا نѧѧرى أن یعطѧѧى وكیѧѧل  . )١(ثѧѧم یمنѧѧع مالكѧѧھ مѧѧن التѧѧصرف فیѧѧھ ) الأردنѧѧي

، بغѧض  )المѧستأجر (التفلیسة الحق في التصرف في إیجار متجر التاجر المفلس         

 . النظر عن موافقة المؤجر، أو عدم موافقتھ

 بѧѧشأن حѧѧق المѧѧستأجر فѧѧي مواجھѧѧة المѧѧؤجر، أنѧѧھ حѧѧق       )٢(یقѧѧرر الفقѧѧھ الѧѧراجح   )٣
شخѧѧصي مѧѧضمونھ تمكѧѧین المѧѧستأجر مѧѧن الانتفѧѧاع بѧѧالعین المѧѧؤجرة ولѧѧیس حقѧѧاً    
عینیاً، وھو لكونھ أحد الحقوق المالیة یجوز التѧصرف فیѧھ بѧالبیع، أو الھبѧة، أو      

                                                             
= 

، ٢٠١٣، سѧѧنة ١عѧدد ، ال٤٠الأردن، المجلѧد  : البحѧث العلمѧي فѧي الجامعѧة الأردنیѧѧة، عمѧان     
   .  ١٢٤: ص

   .    ١٥: محمد حسین إسماعیل، المرجع السابق، ص.  د–) ١(
عبѧѧدالرزاق الѧѧسنھوري، الوسѧѧیط فѧѧي شѧѧرح القѧѧانون المѧѧدني المѧѧصري الجدیѧѧد، دار       .  د–) ٢(

سلیمان مرقس، الوافي في شرح . ود. ٦٤٠: ، ص٦، ج١٩٦٣النھضة العربیة، القاھرة، 
وكѧѧذلك الأسѧѧتاذ زھѧѧدي یكѧѧن شѧѧرح   . ٥٦٣: ، ص١٣المѧѧسماة، جالقѧѧانون المѧѧدني، العقѧѧود  

  .      وما بعدھا٦: ، ص٩قانون الموجبات والعقود، دار الثقافة، بیروت، ج
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واعتبѧѧار حѧѧѧق التѧѧѧاجر  . الإجѧѧارة، أو الإعѧѧѧارة، أو الѧѧѧرھن الحیѧѧازي، وغیѧѧѧر ذلѧѧѧك  
حقاً شخصیاً یعني أنھ منقول معنوي، وھو في ذلѧك ینѧسجم        ) المستأجر(المفلس  

مѧѧع المحѧѧل التجѧѧاري، إذ إنѧѧھ لѧѧیس عقѧѧاراً، ولا ینطѧѧوي علѧѧى عقѧѧار، ولا تعتبѧѧر         
الحقوق العقاریة أحد عناصره، ویتأكد ذلك من أنھ إذا لѧم یكѧن حѧق الإیجѧار حقѧاً         

           ѧالحس، فھѧھ بѧوي،   عقاریاً فھو حق منقول، وبما أنھ لا یمكن إدراكѧول معنѧو منق
 من المنقѧولات التѧي یُعطѧى    -كما نرى–واستناداً إلى ذلك یعتبر الحق في الإیجار      

 . وكیل التفلیسة الحق في التصرف فیھا

  إن علاقѧѧѧѧة : " مѧѧѧѧا یѧѧѧѧأتي)١(قѧѧѧѧررت محكمѧѧѧѧة التمییѧѧѧѧز الأردنیѧѧѧѧة فѧѧѧѧي حكѧѧѧѧم لھѧѧѧѧا    )٤
إفѧѧلاس الخѧѧصم لا یترتѧѧب علیѧѧھ إسѧѧقاط الѧѧدعوى، وإنمѧѧا یѧѧستوجب فقѧѧط وقѧѧѧف          

 ومخاصمة وكیل التفلیسة لیقوم مقامھ في الدعوى، كما تقضي بذلك         الخصومة،
مѧѧن قѧѧانون أصѧѧول المحاكمѧѧات المدنیѧѧة قبѧѧل تعѧѧدیلھا  ) ١٢٣/٣(و) ٧٠(المادتѧѧان 

مѧѧن قѧѧانون ) ٣٢٩(م والمѧѧادة ٢٠٠١لѧѧسنة ) ١٤(بموجѧѧب القѧѧانون المعѧѧدل رقѧѧم  
  . التجارة

 لا یترتѧѧب علیѧѧھ  وعلیѧѧھ، فإنѧѧھ یمكننѧѧا القѧѧول إن إعѧѧلان إفѧѧلاس التѧѧاجر المѧѧستأجر   
  . إسقاط حقھ في إیجار المتجر، وإنما یستوجب فقط تولي وكیل التفلیسة ھذا الحق

حیѧѧث تѧѧم إشѧѧھار : "وفѧي حكѧѧم آخѧѧر لھѧا قѧѧررت محكمѧѧة التمییѧز الأردنیѧѧة مѧѧا یѧأتي    
إفلاس المدعى علیھ الثالث، فإن قرار محكمة البدایة وقف السیر في الدعوى بسبب فقد       

                                                             
م، ٣٠/٨/٢٠٠٤تѧاریخ  ) ٤٣٠٤/٢٠٠٣( قرار محكمة التمییѧز الأردنیѧة بѧصفتھا الحقوقیѧة رقѧم           –) ١(

      منشورات مركز قسطاس
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من قانون ) ١٢٣/٣(لث للخصومة ھو قرار صحیح عملاً بالمادة أھلیة المدعي علیھ الثا
  .)١(أصول المحاكمات المدنیة

أي أن محكمة التمییز الأردنیة تعتبر المفلس فاقداً للأھلیѧة القانونیѧة، وبѧالرجوع     
مѧن القѧانون المѧدني الأردنѧي نجѧدھا تѧشترط تѧوافر الأھلیѧة القانونیѧة           ) ٦٥٩(إلى المادة   

: جر عند إبرام عقѧد الإیجѧار، فقѧد نѧصت المѧادة المѧذكورة علѧى أنѧھ         لدى المؤجر والمستأ  
، وبمفھѧوم المخالفѧة لѧنص المѧادة     "یشترط لانعقاد الإجѧارة أھلیѧة العاقѧدین وقѧت العقѧد       "
المذكورة یمكن لنѧا القѧول أنѧھ لا یѧشترط لѧصحة الإیجѧار أو نفѧاذه تѧوافر الأھلیѧة             ) ٦٥٩(

عدام أھلیѧة المѧؤجر، أو المѧستأجر، أو نقѧصانھا     خلال مدة الإیجار، إذ لا یؤثر في العقد ان     
  . خلال مدة العقد مادام أنھما كانا متمتعین بالأھلیة حین إبرام العقد

وعلى ذلك یمكننѧا القѧول، إن تѧولي وكیѧل التفلیѧسة حѧق الإیجѧار بѧدلاً عѧن التѧاجر            
یѧة لѧدى   المفلس لا علاقة لھ بفقѧد التѧاجر المفلѧس للأھلیѧة طالمѧا تѧوافرت الأھلیѧة القانون         

  .  عند إبرام عقد الإیجار) المستأجر(التاجر المفلس 

مѧѧضطراً إلѧѧى التѧѧصرف   ) المѧѧستأجر(إذا أصѧѧبح وكیѧѧل تفلیѧѧسة التѧѧاجر المفلѧѧس      )٥
بالمتجر، أو إدارتھ وإذا أصر المالك على موقفѧھ الѧرافض للتنѧازل عѧن الإیجѧار،            

ر علیھ في ھذه الحالة سوف یلجأ المستأجر إما إلى إغلاق المحل، وفي ذلك ضر  
  . وعلى المصلحة العامة، أو یلجأ إلى أسالیب الغش، والتحایل على القانون

وتجنباً لذلك كلѧھ، لا بѧد مѧن أن یبѧادر مѧشرعنا الأردنѧي إلѧى وضѧع الحلѧول المناسѧبة                 
لھذه المسألة، وذلك بإجازتھ أن یتولى وكیل التفلیسة إدارة المتجر، أو بیعھ، أو تأجیره، 

  . أو رھنھ
                                                             

حكمѧѧѧѧة التمییѧѧѧѧز الأردنیѧѧѧѧة بѧѧѧѧصفتھا الحقوقیѧѧѧѧة رقѧѧѧѧم   قѧѧѧѧرار م:  انظѧѧѧѧر بھѧѧѧѧذا الخѧѧѧѧصوص –) ١(
مѧن عѧدد مجلѧة نقابѧة      ) ٢١(م، المنشور على الصفحة     ٥/٩/١٩٨١تاریخ  ) ٣٠٩/١٩٨١(

  .    م١/١/١٩٨٢المحامین بتاریخ 



 

 

 

 

 

 ٩٧٣

  الخاتمة
دي اعتبѧѧار حѧѧق الإیجѧѧار عنѧѧصراً فѧѧي المتجѧѧر إلѧѧى قیѧѧام علاقѧѧة ارتبѧѧاط بینھمѧѧا،  یѧѧؤ

مضمونھا خضوع حق الإیجار لما یخضع لھ المتجر من تѧصرفات بیعѧاً ورھنѧاً وتѧأجیراً،             
وتكون ھذه التصرفات نافذة في مواجھة المؤجر مھما كانت الشروط التي یضعھا بشرط    

  . لمتجر، ولیس على حق الإیجار دون المتجرأن ینصب التصرف على حق الإیجار تبعاً ل

ومؤدى ذلك أنѧھ إذا تѧولى وكیѧل التفلیѧسة حѧق الإیجѧار بѧدلاً عѧن التѧاجر المفلѧس              
، فѧѧإن ذلѧѧك یعѧѧد فѧѧي حكѧѧم تѧѧصرف المѧѧستأجر بحقѧѧھ فѧѧي الإجѧѧارة لكونھѧѧا أحѧѧد    )المѧѧستأجر(

  . عناصر المحل التجاري

 المالكین المѧستأجرین  لكن حكم ھذا التصرف في القانون المدني الأردني وقانون     
من ) ٧٠٣(أنھ إذا تمَّ دون إذن المؤجر كان موقوفاً على إجازتھ وذلك سنداً لنص المادة  

القانون المدني الأردني، ویحѧق للمѧؤجر طبقѧاً لقѧانون المѧالكین والمѧستأجرین أن یطلѧب            
تخلیة العقار إذا تѧم دون الحѧصول علѧى موافقتѧھ الخطیѧة، وھѧذا یعنѧي أنѧھ سѧوف یتعѧذر                   

التѧѧصرف فѧѧي محلѧѧھ التجѧѧاري دون موافقѧѧة المالѧѧك      ) المѧѧستأجر (علѧѧى التѧѧاجر المفلѧѧس   
؛ علماً بأن المحل التجاري یعد مالاً مملوكѧاً للمѧستأجر إلا أن فیѧھ حقѧاً لا یجѧوز          )المؤجر(

التصرف فیھ، وھو حق الإیجار، وإذا اضطر المستأجر إلى التصرف بحق الإیجار لشھر       
أصر المالك علѧى موقفѧھ الѧرافض للتنѧازل عѧن حѧق الإیجѧار،         و)١(إفلاسھ لوكیل التفلیسة  

                                                             
ومع ذلѧك  : "من القانون المدني المصري إذ جاء فیھا) ٥٩٤(عكس ذلك، المادة   :  انظر –) ١(

أنѧشيء بѧھ مѧصنع أو متجѧر واقتѧضت الѧضرورة أن یبیѧع        إذا كان الأمر خاصاً بإیجار عقار   
المستأجر ھذا المصنع أو المتجر جاز للمحكمة بالرغم من وجود الشرط المѧانع أن تقѧضي     
بإبقاء الإیجار إذا قѧدم المѧشتري ضѧماناً كافیѧاً، ولѧم یلحѧق المѧؤجر مѧن ذلѧك ضѧرر، ویѧورد             

ض عجز معھ عѧن ممارسѧة   الفقھ أمثلة على حالات الضرورة، كإصابة صاحب المتجر بمر  
تجارتھ، أو موتھ وعجز ورثتھ عن إدارة المتجر، أو إفلاسھ، أو سحب التѧرخیص الإداري   

وكѧذلك سѧمیر تنѧاغو،    . ٦٨٠-٦٧٩: عبد الرزاق السنھوري، المرجع الѧسابق، ص    .د. منھ
. ٢٧٢-٢٧١: ، ص١٩٧٠، منѧѧشأة الإسѧѧكندریة،  ٢عقѧѧد الإیجѧѧار، الإیجѧѧار بوجѧѧھ عѧѧام، ط    

= 
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ففي ھذه الحالة یعد ذلك سѧبباً مѧن أسѧباب إخѧلاء المѧأجور؛ لأن القѧانون المѧدني وقѧانون           
المالكین والمستأجرین قد قررا نصوصاً قانونیة خاصة بشروط معینة لھذا الأمر المحѧدد    

تجارة الأردني والتي لѧم تقѧرر نѧص    خلافاً لبعض النصوص المبعثرة الواردة في قانون ال   
مѧا   )١(قانوني خѧاص یحѧسم ھѧذه المѧشكلة، وقѧد جѧاء فѧي قѧرار لمحكمѧة التمییѧز الأردنیѧة                

وحیث أنھ إذا قرر نص قانوني خاص شروطاً معینѧة لأمѧور محѧددة خلافѧاً لأحكѧام           : "یلي
، ولحѧسم ھѧذه المѧشكلة فإننѧا نوصѧي بمѧا       "نص عام، فإنھ یتوجب إعمال الѧنص الخѧاص      

  :یلي

 ضرورة العمل على رفع التعѧارض فѧي نѧصوص قѧانون التجѧارة الأردنѧي ذاتѧھ           ً:أولا -
مѧѧن قѧѧانون التجѧѧارة الأردنѧѧي؛ لأنѧѧھ فѧѧي ظѧѧل    ) ٣٩(أولاً، وذلѧѧك بإلغѧѧاء نѧѧص المѧѧادة   

الوضѧѧع القѧѧانوني الحѧѧالي فѧѧإن حѧѧق الإیجѧѧار لا یعѧѧد فѧѧي الأردن مѧѧن عناصѧѧر المتجѧѧر   
رفѧع  : وثانیѧاً . ن في حالة بیع المتجѧر المعنویة التي تنتقل إلى المشتري بحكم القانو    

التعѧѧارض فѧѧي نѧѧصوص القѧѧانون المѧѧدني الأردنѧѧي ذاتѧѧھ وذلѧѧك بإلغѧѧاء نѧѧص المѧѧادة        
من القانون المѧدني الأردنѧي، وذلѧك كѧي تѧستقیم النѧصوص القانونیѧة التѧي              ) ٧٠٣(

تتكلم ضمناً عѧن الѧذین یتولѧون إدارة علاقѧة الإیجѧار الѧسابقة المتكونѧة بѧین التѧاجر             
    ).    المؤجر(، ومالك العقار )لمستأجرا(المفلس 

المѧѧستأجر (ضѧѧرورة إیجѧѧاد الѧѧنص الѧѧصریح لتنظѧѧیم تѧѧصرف مالѧѧك المتجѧѧر       : ثانیѧѧاً -
فѧي قѧانون التجѧارة    ) مالѧك العقѧار  (فیما یرتبѧھ العقѧد فѧي مواجھѧة المѧؤجر         ) المفلس

غیر كاف فѧضلاً عѧن كونھمѧا    ) ٣٥٥/٢ب و /٣٥٤/٣(الأردني؛ إذ إن نص المادتین      
عالجѧة الأشѧیاء التѧي تخѧص المفلѧس، ولا توضѧع الأختѧام علیھѧا، وبیѧع          قѧد جاءتѧا لم  

                                                             
= 

سلم البشكاني، بیع المتجر، دراسة مقارنة، منѧشورات الحلبѧي الحقوقیѧة،    ھادي م .وكذلك د 
   . ١٠٧: ، ص٢٠١٥، ١بیروت، ط

تѧѧѧѧاریخ ) ١٥٩٦/٢٠٠٨( قѧѧѧѧرار محكمѧѧѧѧة التمییѧѧѧѧز الأردنیѧѧѧѧة بѧѧѧѧصفتھا الحقوقیѧѧѧѧة رقѧѧѧѧم     –) ١(
 .    م، منشورات موقع قسطاس١٤/٩/٢٠٠٨
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الأشیاء القابلة للھلاك، ولم تتكلما عن تصرف المѧستأجر المفلѧس فیمѧا یرتبѧھ عقѧد          
 ).مالك العقار(إیجار المتجر في مواجھة المؤجر 

 قیام المѧشرع الأردنѧي بإیجѧاد تنظѧیم تѧشریعي متكامѧل یُعنѧى بѧإیراد نѧصوص               :ًثالثا -
) المѧѧستأجر المفلѧѧس ( تѧѧنظم عقѧѧد إیجѧѧار المتجѧѧر الѧѧذي یمѧѧارس فیѧѧھ التѧѧاجر     خاصѧѧة

تجارتѧھ؛ لمѧا لѧѧھ مѧن أھمیѧة خاصѧѧة إذا مѧا تقѧѧرر الاسѧتمرار فѧي تѧѧشغیل المتجѧر بعѧѧد         
إشھار الإفلاس؛ وذلك لتلافي القصور التشریعي بحیѧث یتѧضمن معالجѧة أثѧر الحكѧم         

رتب على ذلك إنھاء العقد، بإشھار إفلاس التاجر في عقد إیجار المتجر، بحیث لا یت
أو حلول الأجرة المستقبلیة، وأن یجعѧل مѧصیر العقѧد متوقفѧاً علѧى مѧا یقѧرره وكیѧل                 
التفلیسة، وعلى أن یكون لوكیل التفلیسة الحق في أن یحدد موقفھ من عقد الإیجار 
خلال مѧدة معینѧة مѧن تѧاریخ الحكѧم بإشѧھار الإفѧلاس، ونقتѧرح أن یكѧون ذلѧك خѧلال                 

بذلك یمتنع على المؤجر طلب فسخ العقد مѧادام وكیѧل التفلیѧسة یقѧوم      ستین یوماً، و  
بتنفیذ ما یفرضھ العقد علѧى المѧستأجر المفلѧس مѧن التزامѧات، كمѧا ھѧو الѧشأن فѧي             

 القانون الكویتي 

 إیجاد النص صѧراحة علѧى حѧق وكیѧل التفلیѧسة بعѧد الحѧصول علѧى إذن مѧن             :ًرابعا -
زل عن الإیجار، وإن كان ذلك ممنوعاً فѧي  قاضیھا تأجیر العقار من الباطن، أو التنا    

عقد الإیجѧار متѧى وجѧد أن ھѧذا الإجѧراء فѧي مѧصلحة الѧدائنین، بѧشرط أن لا یترتѧب             
 . على ذلك ضرر المؤجر كما ھو الشأن في القانون الكویتي

إیجѧاد الѧنص صѧراحة علѧى الحѧالات التѧي یحѧق فیھѧا لمѧؤجر المتجѧر طلѧب                  : خامساً -
كیѧل التفلیѧسة عѧن تنفیѧذ الالتزامѧات التѧي یرتبھѧا عقѧد         فسخ العقد وذلك إذا امتنѧع و     

الإیجار على المستأجر المفلس، أو لم یقدم ضماناً كافیاً لوفѧاء الأجѧرة المѧستقبلیة،            
 . وأن یتم ذلك بطلب من المحكمة كما ھو الشأن في القانون الكویتي
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  المصادر والمراجع
  

  باللغة العربیة: أولاً

  المراجع الفقھیة) أ

وكیѧѧѧل التفلیѧѧѧسة، والقاضѧѧѧي المѧѧѧشرف،    ): ٢٠٠٠(ي نزیѧѧѧھ نعѧѧѧیم شѧѧѧلالا،   المحѧѧѧام )١

 .منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، لبنان

الوسѧیط فѧѧي شѧرح القѧѧانون التجѧاري، الجѧѧزء الثالѧѧث،    ): ٢٠١١(عزیѧز العكیلѧѧي،  .د )٢

 . ١أحكام الإفلاس والصلح الواقي، دار الثقافة، عمان، ط

القѧانون التجѧاري، الأوراق   ): ١٩٨٤ (مراد منیѧر فھѧیم،    . مصطفى كمال طھ، ود   . د )٣

 . التجاریة والإفلاس، الدار الجامعیة، بیروت

، مكتبѧة  ٢أحكام الإفلاس وتوقف المصارف عن الѧدفع، ج  ): ١٩٧٣(إدوار عید،   . د )٤

 . زین، بیروت

، دار یافѧا العلمیѧة   ٢مبѧادئ القѧانون التجѧاري، ط     ): ٢٠٠٦(أحمد زاید وآخѧرون،     .د )٥

 . للنشر، عمان

بیѧѧع المحѧѧل التجѧѧاري فѧѧي التѧѧشریع الأردنѧѧي، دار     ): ١٩٩٨(لѧѧصالحي، كѧѧامران ا.د )٦

 .الثقافة، عمان

، دار ١الوسѧѧیط فѧѧي شѧѧرح القѧѧانون التجѧѧاري، ط  ): ١٩٩٩(عبѧѧد القѧѧادر العطیѧѧر،  .د )٧

 .الثقافة، عمان
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، ١شرح القانون التجاري، دار الثقافة، عمان، ج): ٢٠٠٤(فوزي محمد سامي،  .د )٨

 .١ط

القѧانون التجѧاري الأردنѧي، دار عمѧان للنѧشر      ): ١٩٨٥(محمد حسین إسѧماعیل،    .د )٩

 . ١والتوزیع، عمان، ط

أحكام الإفلاس في قانون التجѧارة الكѧویتي، مؤسѧسة       ): ١٩٨٧(عزیز العكیلي،   .د ) ١٠

 .الكویت للتقدم العلمي، الطبعة الأولى، الكویت

العقود المسماه البیع والإیجѧار، دار الثقافѧة، عمѧان،       ): ٢٠١٦(علي العبیدي،   . د ) ١١

 . ١٠ط

الوسیط في شرح القانون المدني المѧصري  ): ١٩٦٣(عبدالرزاق السنھوري،  . د ) ١٢

 . ٦الجدید، دار النھضة العربیة، القاھرة، ج

  .١٣سلیمان مرقس، الوافي في شرح القانون المدني، العقود المسماة، ج. د ) ١٣

  .٩الأستاذ زھدي یكن شرح قانون الموجبات والعقود، دار الثقافة، بیروت، ج ) ١٤

عقѧد الإیجѧار، الإیجѧѧار بوجѧھ عѧام، منѧشأة الإسѧѧكندریة،      ): ١٩٧٠(نѧاغو،  سѧمیر ت  ) ١٥

 .٢ط

بیѧѧع المتجѧѧر، دراسѧѧة مقارنѧѧة، منѧѧشورات     ): ٢٠١٥(ھѧѧادي مѧѧسلم البѧѧشكاني،   .د ) ١٦

  .١الحلبي الحقوقیة، بیروت، لبنان، ط

 .علي یونس، المحل التجاري، دار الفكر العربي، القاھرة، بغیر تاریخ.د ) ١٧

 ٨قانون التجاري الإفلاس، مطبعة دار نشر الثقافة ال): ١٩٥١(محسن شفیق،  .د ) ١٨

 . إسكندریة-شارع الراضي، محرم بك
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 .التفلیسة، بدون دار نشر): ١٩٩٨(محمد مصطفى خمیس، .د ) ١٩

  الأبحاث والرسائل) ب

عبداالله حسین الخشروم، بطѧلان التѧصرفات القانونیѧة الѧصادرة فѧي فتѧرة الریبѧة         . د )١

راسѧѧة مقارنѧѧة بѧѧین قѧѧانون الѧѧشركات وقѧѧانون   د-بالنѧѧسبة للѧѧشركة المѧѧساھمة العامѧѧة

التجارة الأردني، بحث منشور في مجلة المنارة التي تѧصدر عѧن جامعѧة آل البیѧت،           

تѧѧشرین ثѧѧاني  / ھѧѧـ١٤٢٨، شѧѧوال ٩الأردن، المجلѧѧد الثالѧѧث عѧѧشر، العѧѧدد  : المفѧѧرق

 . م٢٠٠٧

محمد حسین إسѧماعیل، فكѧرة ارتبѧاط إیجѧار المكѧان بѧالمتجر، بحѧث منѧشور فѧي                  . د )٢

، شھر كѧانون الأول لѧسنة   ٢، العدد٢ة مؤتة للبحوث والدراسات، الأردن، مجلد    مجل

 .م١٩٨٧

سѧѧعید حمѧѧدین، بحѧѧث بعنѧѧوان إیجѧѧار المحѧѧل التجѧѧاري، منѧѧشور علѧѧى الانترنѧѧت علѧѧى    )٣

 sisousamm/com.www: الموقع

حقѧوق الѧدائنین، رسѧالة    آثѧار شѧھر الإفѧلاس علѧى     ): ٢٠١٥(عمر موسى الشبول،    )٤

 .ماجستیر، جامعة الشرق الأوسط، الأردن

الصلح الѧواقي مѧن الإفѧلاس فѧي القѧانون وموقѧف       ): ٢٠١٣(عمر فلاح العطین،    . د )٥

الفقھ الإسلامي منھ، بحث منشور في مجلة دراسات، علوم الشریعة والقانون التي   

، ٤٠ردن، المجلѧد  الأ: تصدر عن عمادة البحث العلمي في الجامعة الأردنیة، عمѧان   

  .١العدد

تѧѧأجیر اسѧѧتغلال المحѧѧل التجѧѧاري، مجلѧѧة القانونیѧѧة   ): ١٩٧٦(سѧѧمیحة القلیѧѧوبي، .د )٦

  .٤، ٣والاقتصاد الصادرة عن كلیة الحقوق بجامعة القاھرة، ع
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 الموسوعات القضائیة) ج

 . مجلة نقابة المحامین الأردنیین )١

 . عدالة للأحكام القضائیة في الأردن متاح للمشتركین )٢

 .  قسطاس للأحكام القضائیة في الأردن متاح للمشتركین )٣

  :باللغة الفرنسیة: ثانیاً

1) Roger Houin (La Faillite et les procedures) 1959-1960. 

2) Rene´ Rodier & Colaude Fournier. 

3) Pierre Lafarge, Baux commerciaaux, Encycl. Dalloz. 

Comm. 1. 

4) Georges Ripert par René Roblot, Traite Elémentaive De 

Droit Commercial. Librairie Générale De Droit et De 

Jurisprudence. Paris 1983.  

5) Germain Brulliard et Daniel Laroche, précis De Droit 

Commercial, Presses univ. De France, 1974. 

6) Fernand- Location – Gérance Des Fonds De Commerce, 

Em\ncycl. Dolloz.com.III Récueil, Ve Fonds de commerce, 

1973 

  


