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INTRODUCTION  

Sustainability   of architecture and urbanism issue is an important subject of concern of 
architects and planners worldwide. They are looking for achievement   superior project, 
not only to achieve utility, economy, beauty, and durability, but also to achieve 
sustainability, as it seeks to reduce energy consumption, and reduce the adverse 
environmental effects, to give opportunity of better live for future generations. 

The presence  of a standard accurate is considered one of  the most  tools and means 
to measure the  sustainability   of the  building , site, or city, This helps the  designers  
as a reference and tool to design , construction , and manage environmentally  friendly 
building , Also it share develop  practices environmentally responsible. 

 

RESEARCH PROBLEM 

Multiple methodologies have been developed   for environmental assessment, and to  
measure  its  sustainability by  group of experts, specialists, and practitioners , these are 
done through  what is known as Councils of green building,  LEED is an assessment  
tool was developed by United States  green building council ( USGBC) to promote 
ability to  evaluation ,the environmental performance of  buildings , In United King , 
(UKGBC) set an assessment tool is named BREEAM , In Japan the assessment tool is  
named (CASBEE)  Multiple countries worldwide set sustainable assessment tool , at 
least they set  local standards and conditions for sustainability, to be met to obtain 
building permits for projects. A big gap and various   obstacles have been appeared in 
practice   between the standards   and the fact, locally.  Also   several problems faced 
the local projects such as that some measures adopted on the availability of 
infrastructure support of construction materials approved environmentally, in addition 
to dependence on the conditions and techniques are not available locally.  

 

OBJECTIVE OF THIS RESEARCH 

The research aims to explore the possibility of access to a appropriate scale to measure 
the sustainability of local projects  and to  put  guidelines  which to derive this measure 
an anchor on the most important factors and determinants of sustainability of cities  
and stems of factors, climatic conditions and economic, technical and guided by 
international standards in terms of methodologies and measurement tools and 
requirements and the areas and stages, to proceed which to build standards achieve the 
objectives of sustainability and easy to apply locally. 
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RESEARCH METHODOLOGY 

 Research depends on the theoretical approach by studying the main principles of 
sustainability and urban architectural projects, and then study the most important 
obstacles, which coincides with the application of these standards locally and empirical 
study of international experiences through study of three standards in the world as 
follow: - 
LEED  Leadership in Energy and Environmental Design which adopted in the United 
States 
BREEAM  (Building Research Establishment Environmental Assessment 
Methodology) adopted in the United Kingdom 
CASBEE (Comprehensive assessment system for built environment efficiency) scale 
approved by the Green Building Council, Japan JAGBC By comparing these criteria in 
terms of areas and the quality of projects and the evaluation system and tools used and 
the stages concludes to a set of theses that can contribute to the building and the 
adoption of a local measure of sustainability. 
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�

	 ا-�
]�دة �8 ��1
�*�4 ا�1&M�* � ، ون�<�

 5&/
���>R ا-�>
]�دة �P �<4>� ا��">  5<�B ر او?V ،  G<�1
* �<�J >� ا���>�در�د ��<�
J]>�ءة  ا�>
�Oام ا��1#>�  وا-�
� � ��J ، ا���

�ت ا�%��$� و*��
�44 ���	 ا-��/
5 ا��
<�دة و*/�
5 ا�&��ث ا��Qزات ا�
� *A? ا�&
�T وا-�
]�دة ���


�ت J��� 3
��� ���S أھ	 ا���ا�5 وا��<�-ت  ا!�"�ن�P? ا-�
�ا�� *�� ��
Pاردھ� و�� ��ظ ��[%�� ��
*<�ه ا�1&
 �

. ا-�
�ا�� ا��
	 ���ء �/�� �4�:B 8�:-   
 

 
  

�!�ق ا��و)' وط���	 ا&رض  1-1�   

 ���
�ي ا���"� ��� R#ا�� ا����

0 ا�/%* 8��� :B 8�  R#ي ا����
   -:ل   و��� �"

-   �
*�&�  ��

� �����ا#R �8 +�. ور��ح وط&
�� اCرض وط&�
اR� ، �P (BC ا-�
]�دة �8 ا���1
�ت ا�1&
9
? ا��&�+? ���Sرو��تd
و��d�، c[Bا��4 ��� ا����خ ا��%�� ���
��ص ا�
��ث  �����#R  ا-�
&�ر ا�


&? ا1�C_ ا�AO?اء  �?��حا��V�Aء ورRP �"&� ا�?ط��� وc[B در�� ا�%?ارة و*/�
5 �?�� ا�*  ��J ،
 l
A* �
�� ا��� ا��&��� �8 ا����N? ا����4 ا�?A%ا� �T
&�� �P�Vإ G
����- . 


� وا����خ ا��%��    - Pا?b�&1ا�  :��+ �
�

1�G أن �&�أ ������ط0 ا�1&�1
U أي ��#R  �8 ا�5 ا-�
�ا�� O*
 3�d+ 8� أنوھ)ا �

Sة ����
� ا��� ���>
���1 ا� R#ا��� �P G
4(. �
� ا�
� * �N��� 5? ا�:����( 

 -  �
>

�  و��د إ�
?ا*�

���R� 5 ا����ط0 ا�1&�� 5�>� �����
�<)ب ا�%
�ة ا�&?�� و*%"
8 ا�
��ع ا�&
��� ذات #
�� و���� ����� �
 )4( .ا�]?ا�bت ا��]
��7 وا���ا#R ا����
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  ا��,��م ا�����ري ا�(�د  1-2

�%/>>J 0]>>�ءة �">>
�?ة�<>>G �?ا�>>�ة ا�%�>>�ل  - 	
�<<�* �<<��  ، ���O
 ، P>>� ا��:#>>�ت �>>
8 ا��">>��7ت ا��">>
�J?%5 ا��&�� ،  و�"�رات ا�

� ،  و* ��
���
 )3( .و*������
� ا�&��ء ، وا��M	 ا��

-    5�<+ 8

	 ا��Oص ����&�� �����#R ا��/�م ��
3 و�����1/� وا�1/. ، و �?ا��ة *<��. ا��:#>� �>��
ر�U ا�
+�5 ا��&�� �%�>�� ��>�ة ا�
&>�رات �>�ء �>8 +>�5 ا� >�ارع �
��ن   )3(. �ط�
3 وا�1&
�� ا��%
�1 ��&�� و#ا


   )4(  .�� ا���#R وا7
��ل إ�
�ج ا��1#� �?ورا ���
4:ك ا��1#�  وط&
-    �<

R �?ا7>5 ��>? ا��&�>� �>R ا�&>�ء �����>�5K ا��� �P  �#�14:ك ا�

	 c[B �P ا���
�<G ان �"4	 ا�

 �4
[��*?[N >ا� ��

3 وا� �5 وا����

�ة وا�����<�ت ،�$5 ا� 	8 9<� �<�S* �<

>�ت وا����ر�>�ت ا��/
د�>Y ا�
��
Q 
�� وا�
��TP وا!�Vءة ��J � �A[O]�ءة إدارة ا���ارد واCداء ا�?&
�4�� وا�
B 8:ل ا�
�Oام و��5K ا�

 )4( .ا��#�1 

>� *���>3  أن  -P�J �<ذو �?و� 	
�<�

>R<� l ا �>8 ��ا�4>� ��>�ن ا��

%/>0 ا�� F<#ا�� R<� ة?�

>?ات ا��">
Q
�

 �
������
  .ا-�
�Oا��ت ا�<���ة وا�
 

  ا��$ل ا��!�دام   1-3

-     G>�
0 ا-�
�ا�� �P ا��/5 /%
� SJا�� �ة  وا��را��ت ��?ا �J?%� ��
5 �?�� ا��?ور وإ��1ء اCو���/*

8 واCط]>�ل ��>� ا�>
�Oام ا�>�را��ت ، وإ�<�د ط?ق آ��� 3���Nل إ�� ا��>�ارس و* ><
R ا��>�اط، ا���ن �

، �R إزا�� �P?ة �
1?ة ا�"
�رة ��� �?اS<J ا��>�ن �>R وإ�<�د �"�رات ��� �ه ووN:ت �%?�J ا��را��ت 
��
� و*%"
8 ا��Cن وا�?ؤ�uا �J?%ا� ?
"
* .)4( 


N 8>�رة ا��/>5 ا��>�م    -<"%* R<� ���<�>5 ا��/>5 ا�K�<ام و��O

>�ة و�����>�ت و*/>��	 B>���ت �،  * <
R ا�
 ���?� .)4( 

-    �<�S* -و �<�K:ا�� �%

	 ط>?ق ا��/>5 وا�
/�ط�>�ت ����$�P>� ا��>%�<�
� �<��<G أن *>��� ��� �
��
�J?7 ا�
 �4��  ��
0 ا�":�� ا��?ور/%* ?
 ، �R ا��]�ءة �P ا��
��� ، و*�ا�

-    0
/%*8Jأ�� 
� - �<
7 �<
ا��">��7ت أو  إھ>�ار">&G ز��د*P �<4>� ا-�
�Mر ��� �:K	 ���-ت ا-�
�Oام ا�]��
  . ا��Cن�/��4 ا�� ا�
Sا7	 و��م 

 

 �و��ر �ظم ا�ط�)	 ا��!�دا�	  1-4

5 �
1�&>�ت ا��1#>� �>���&�� وJ]>�ءة  -<

���ت وا��
1�&�ت وا!��اد ا��
Sا�8 �`دي إ�>� */�

5 ا-7�%* �P �#ا��
 . ا�
�Oام �Vء ا���4ر

-  �<>
�� ا�
>� *>��	 ����M>� ا-�>
�ا�� �$>5 دة ا�
���P R ا�
�Oام ا��1#>�ت ا���<A�ح  وا��1#>� ا��<�ط�#>� ا�?
�� ا��#�د  و:B 5$� �$�
>� ، ا��M	 ا�%��

	 ا�]�K>�ة �>8 ا��>�ارد ا�1&<M�* �<P ���"* �
 أ�A>� أھ�4>�و�>8 وا�

 S<<<
�
* �<<<

>>>� وا�

��P�*�[ا� 	M�<<<ث  ا��<<<�

>>>5 ا��/* �<<<P �<<<ودورھ ?�
�>>>5 ا��4?�>>>� ا��">>>�%
��]�ء*P �<<<4>>>� ا�

l ا��Gء ��� ا�&
�T و*�
&?  -�&���9توا[O*و  �

>�ت 7
>6  أو�>� أ����
>�ا��?�����P�*�[ل ا��<>� �<P ا�>�ول

 ��"* �P �
  )2( .�2050%��ل % �25"&� ا��4?��ء � إ�
�ج�:�
��د ��� ا��1#� ا� �"

� ��ت درا��ت أ9&
F  أ�?�F و#�

��P�*�[ا� ��:Oا� 	M� ءة�[J �P�1 ا!��اد�� ?�
 )6( .#� �/�رات ���
�ا��"


�]>� 9:9>� أو أر��>� ��>�در   -Oا�� �<��?و�� *��
	 ا��&�� ��� �"�_ ��ن  ��? ��� ا��&�� P>� �?ا7�>3 ا���?
  )4( .إ��اد ����#�1 

 

  ا!�دا�	  ا��واد وا��,�در  1-5

 �1Q* 8 أن ا���ن� 	b?���2 % i�4

4�i #�1ع �8 ا���اد وا���ارد و�"%  8�75 �"��7 اCرض إ- إ��4 *"

0 ا-�
�ا��   )4(  .�8 ا���اد ا��Oم ������	 % 40ا!� �ءات و�7ه  /%

�ر ا���اد  �
Bا ��� ?
�  - : و*��� ��ة ���

 -      �
8 ��7
� اCداء وا��4M? و����4 ا��
��� و��ة ا��:7� ��K:ج وا��/5 وا!� �ء ، ا���
و*��]� ا!�

� ا�
��]� ا-#
��د�� ��5 �8 ا��
��� او�
Q 

� وا�"
K?�. 

 -     �4K� �4 وإ���4 و�/�

�ر ا���اد ���
&�ر ا��1#� ا��"
4��� �P ا�
O?ا��4 و*��
Bا. 
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? ا��
<�دة     - b اف ا���اردS�

� ا��?��ن وا�"Jز ���9 أ�b 6 ا�&��ث
7 8� �T
9
? ��� ا�&d
�R درا�� ا�

%�ث   دورة 7
�ة ا���دة� �
9
?ات ا�&
�T ا�d
 .-7/� �]4	 ا�


�ر ا���اد ���
&�رھ� *%/0 أJ$? �8 وظ
]� وا�7ة     - 
Bا G>� 
 �%6 إ����
� ا�
�Oام ا���اد ا�����دة دا5B ا���#R أو ���/?ب ��3 


>0 ا�>
�Oام د#
>0 ����>�در    -/%
�  R<#���� ھ���
&�رات ����اد �8 ا����ر و�
. ��� *�رB-5 ا�� R<� 	
<
/*

�رات ��v �ء �Bرج ا���
B-ا� R# R#ت ا������[� 5
�/
.   

 

  ا!�دا�	 ا��وارد ا���/�	   1-6


� ا��"
�ا�� وذ�M� i>?ا ��%�ود�>� ھ>)ه ا��>�ارد وز�>�دة T

� �8 أھ	 ���N? ا������M ا�&Kإدارة ا���ارد ا��� ��*
 ، �4
�� G�1ل ا�:B 8� �4


	 ا�%]�ظ ��P ت #�ر ا!���ن �)ا���


� ، و*/�
5 ا-7/�* ���  �Jd
و����<
4>� �>8 أن ا�

i<8 ذ�<� ?<$Jأ .
�?ا�>�  ��دة ا��
�ه ����ر�� ا��1���� و� �<�J ، ?<1ل �>�ء ا��:Q
<��� _�<"� �<�� R<#ا��� 	
<M�* ،

���4 ����ء  �R ا�
�Oام 

S �/�� ا7�
* �

�ر ا��&�*�ت �����#R ا���م ا�
Bام  وا�O
أ��M>� وو�>�5K وأ�S<4ة *?+>� ا�>


?ط ا�">��1ت ا��%�
>� ��>� �>�_ �P ا�
���ن * <R ا�"�و،  ا��
�ه < * �<
Jط� �<���� �[P ه�
�1ت � �ة ��� *�و�? ا��
 8<� ?&Jا�&��ء �� ?و��ت �"1%�*�4 ا W
Bه  2م  30000*?ا�<
5 �>8 �
>�ه ا1�C>�ر و����<>� ا��<J ?�
	 *>�و<�أن 

��  )4( . ا�?��د

  

  ا��
��2ت  إدارة 1-7


0 ا-�
�ا�� �P إدارة ا��O�]�ت /%
دارة ا�"�
�� ���O�]�ت ا���&� �<>?د ا�>
O�W ا��>��dن �<G أن *
<�وز ا!�
 ، �<4��5<�  G<>�� �<
��

>5 ا��O�]>�ت إ�>� ا�%>� ا-د�>� ، �>R *>�و�? وإ�>>�دة ا��/

>? أ��>�ط ا!�
>�ج وا-�>>
4:ك �
Q


   )3(.   ا�
�Oا��4

 8<<� 5<<J ت�<<[�Oإدارة ا�� 	<<A�
>>5 ا��]��>>�ت، إو �]��>>�ت ا�&�>>�ء إدارةو�/* �<<4�:B 8<<� 	
<<�
�Oا��4 أو إ�>>�دة �>>�دة ا<<�

c<��  W ا�&�>���ت >
?ط *و  ،ده ا�
�و�?إدارة �O�]�ت ا����زل وا��&��� وا�� إ����!�P�V ،  *�و�?ھ�Bا?<* _�<��

?
P�*  ة�
� 	Mدارة�!  �<�
?ط ���< 
P ، ت�[�Oت وا��&>���  أ�>�ا��:
[��<� 8J�<اع ظ&>� و�>�د أ��<�C5 ا<�[� _�<"*

�]� �8 ا��]���ت دا5B ا���SلOا��  J ��* ا�<
4�* 3
�Sت ا������4 *<�
R و5�P ا��]�
P 	
� �

? �B 3P?bر�P�* ط?
 

  )12(  .!��دة *�و�?ھ�

  


د��ن  1-8�!��� 	��
 �و��ر ا���/	 ا�,��	 ا�دا
-   �
�

	 �R ا-�
�Oام ا�Vv� 5$�Cءة ا�1&��
  )                    �?ا��ة ا�%�ود ا��"��ح ��4 (*�ا0P ا�
�4�� ا��
<�دة �R �?ا��ة �1B ا�>
%�	 ا�
>� */�>5 ا�>
�Oام ا��1#>� و*%/>0 ا�
$��ر ا!  -

� �P ا��
�����ت ا�1&

 ��
l ا��4اء ا������ �P ا�M?وف ا�A?ور
  ا�?ا�7 ا�/��ى وا��<�ء إ�� *�
-  �
�Bا��ا �T
&�� ��
0 ا�?ا�7 ا�&�?�� وا�%?ار/%
� �4[
  ا�
Q:ل ا�&
�T ا��Oر�
� و*�ظ
1
&�ت ا��ا - 
9
?ات ا�">�&
� ا�d<

� ا�<
�ة ا�
� *`دي إ�� c[B �">&� أ�>?اض ا�%"��>
� وا�
>�]. و*/�
>5 ا��B

  .��� ا��x وا�<�4ز ا������ 
 

  �$���س ا"!�دا�	 ا������	 -2

 6<<

	 ا��>>�دي و�/�ر�>>� أداء ا�� >>?و��ت �>>7 8<<
/

>>�س ، وا�/�� �
��<<V�� ��

>>�س ا-�>>
�ا�� ھ>>� أداة وو�>>/�
 	
* �

�رھ>� ��#>� �
J �<1Q>5 ��ا�>G ا-�>
�ا�� ا-�
�ا�� ، وا�
Bا 	
<�
>�ي ��>� TP>�ت ، %* 	K5 #>�ا�<+ �<P دة�<�

 ?<&�* �<

��ت 5J ا����N? ��%�>�ل ��>� #
�>� إ����
/* R
�>* 	9 ��
�� �

	 5J ���? ط&/� ���4<
/* 	
����&�� و
</��>8 ط?�>0 ا�>
��رات ر#�
>� آ�
>�  � ور#
>� أو �8 أداء ا��&�� ��M�� 8ر ا-�
�ا�� و#� *
	 ھ>)ه ا�1O>�ات �1?


�ي ا��>��	  ���N>�ل إ�>� �&>��� ذات أداء   و�?ا��N�B Y  ، و�/�"� ��� 	

/

. ا-�
�ا�� وط?ق ا��*��دت �/�

�ا��  و��V_ ا� �5 "� �

�ازن و �
�T ��?ا�� �T
�)1 (.
�
�ي ا��>��	  �/�<"� �<�� ���&��� �T

	 اCداء ا�&
/* 

��� *	 درا�� �9:9 �8 ��
Pأ  و 	ھ  	ي ا�����

. ا-�
�ا��   ��� �"��/� �
P�J ت�����4 ���� ?Pا�
* �
  . وا�
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�ي ا����	 ) 1(+�5 "� ��� ���&��� �T

	 اCداء ا�&
/* .
��/� . )8(  

  

�ظ�م ا�ر��دة �4 �,����ت ا�ط�)	 وا���/	 2-1  

Leadership in Energy and Environmental Design   ( LEED ) 

 �T

5 �&�نٍ ���
� اCداء ا�&Q *وإ� �ء و 	

�س *��/� 3�d� �
و0/7 ا�
 >�ر وا�>P R>� ، ھ� ��Mم ��
?ف �3 دو�

? �8 دول ا����	  ،&J ر �>�ة ��د�<&

8 ا-�<�� (<Bd* �<

. أ9? أي �� dة وأداءھ�، وا�/�
l و��

ّ	 ��Mم ا�/� 6
7


? ا��1#>>� وا��]>>�ء �>>
�ا�� �/>>�ط ��4>>� اP�<<*و R<<#ا��� �<<
Kارد وا��>>�اد واة ا����<<�� �<<
�Bا��ا �<<T

	 و*%">>
8 ا�&�<<�
وا�

l ا��&��� ا�
� *��ل ھ)ه ا� �4دة إ�} . وا-�
��ر ��* 	
� 6
>��? ا��1���>�، وھ>� 74���4>� �/
&1* G<"7 G<*ا?� :

 �
<A[وا� �<

>�، ا�)ھ&�
��V>_ ا� >�5  )9( وا��&�>� اABC>?  ،ا��?*&� ا�&:*)2 (<�%�5 ��>� أول �&�>� P>� �&�>�ن 
��>� ) 3( وا� >�Mika Real Estate 5+�4دة �
� ����?*&� ا�)ھ&
� �&�� إداري �� �<P أول ��ط%>� �>%�ب  _<V��

 �
��رك *��ل +�4دة �
� ����?*&� ا�)ھ&�
�) F�?
   ) �?ج ھ

>� ا�AO>?اء" �
�"*	 إ� �ء  ��Mمو#� ��f� �<��?�C>. ا�8 #&>5 ا��<�-US Green Building Council -  (

>�ر و *�>�
	 و��>�ء ا��&>��� ا�AO>?اء، " �
>�"و��4ف  )�P 1998 ،  )9 ��م
B:� ،�<
��Cإط>�ر ��>���� ا ?
P�<* {<إ�


)ه ��م [�

�4 ، و ��) ا���5 �4)ا ا���Mم وا�&�ء ���
N i�(Jاء 1998و?<AOا� �<
��f� ���?�C. ا�م ا��<�# ، 	
<
/
� 
��  8� ��S�14,000  ،U/P ة�%
 .دو�>� J²  �<P30>	 99و� �ر�R أB>?ى F<1b 7>�ا�� � ?وع دا5B ا��-��ت ا��

)7(  


��ون*LEED  8

�

8 وا!#�

	  ،  �R �<���� �8 �/��� ا����O ا��%�<
/
�0 ا�?P ون?���ا�>)ي ، J�J:ء ��4 

&�رات ��
�Jd �8 ���1/� ا���5 Bوا �
��رات �
�ا�S� م�/� ، ?
�����LEED *1>�اتوB R<أر� �<P ��&ا��زة ا�� 	
، 


5 �?7�� *&�أ �8 >"
�/�م  G7�N ا�� ?وع 7
6 ا� 	
<
/

5 � >?و�3 ��><"
�>�ي �/>�م ا�P �<��O>� ا���1/>�  ،  �
�4� R��
�0 ا����P 5 ا�� ?وع9	  ،  ا�?P ���%* 	
� ،  ?<N��� �P 8
��O
�0 ا���5 �?P 8�V ن���
?ط ان  �و

 �[�
Oا�� 	

/

	 ا�&�ء ���&��ء �R ا��8 7
6 ���ر�>�ت ا�&�>�ء ا��
�اP/>� ا ا-�
 �رات   LEED إ��1ء، 9	 � �[�
O��

>>>>?ة BC>>>>� ا�ا��?7 	8 9>>>>
<<<<�


���>>>>� �>>>>8 ا��/� R<<<<� ، �<<<<T
�>>>>�رات وھ>>>>� �>>>>�_ ا-�
، �>>>>R ا�&S>>>>� ا��د ��>>>>�ء ��<<<<�

،�

&�راتا��
�ا�B-داء  واf� �
K�40 ا�� ?وع ا��K�9ل و���
  )9( .��� ا-�
��دوا�%��ل  9	 ا�

>>?ة �>>8 &J �<<[Kط� �<<


>>�س �/� 5�<< �
. ���&>>���  وا����*>>G وا���>>�زل وا��
>>��?   N>>�اراتا!و��<</� 5�<< *  ،

�� ا��&��� إ- �>* ?
�
? �8 ا��&��� ��!�P�V إ�� ���&J د�� G���
�:ت ���

? �8 ا�$J F��+وا��&��� ا� �ھ/� ، و

� ���� hت ا�<���ة 

. ا�
 �را ��� �"
�ي ا����	 �/
�س ��                                 )LEED-NC. )13أن أJ$? ا��/�

tool Canada   
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2-2  5���ظ�م ا��$��م ا����ل ���2ءة ا���/	 ا���راCASBEE  

Comprehensive Assessment System for Built Environment 

Efficiency 

 �<

	 و*�>�
l اCداء ا�&
T>� ���&>��� وا�&
T>�ت ا���?ا�<
/
P ?<AB>� ��&�>�ء ا�C/>��� �<�>. اا�أ� >dه ، ھ� ��Mم �

	 ،  ��2001م )  (JAGBCا�
���ن ��1�?ه و*  x�11( .���
�?ار ��) ذ�i ا�
�ر(  

 �&��J م�M� ��
��
	 ا��&����و
/* �P 8


� ،  �� ا*<�ھ
8 أ���<Vا?
P��4 7>�ود ا�<�[�
. ا-*<>�ه اCول  ،  </�

�ي اCداء ا�&
T>� �� إ�>�و�4>�ف ،    (Quality)�>�دة أداء ا��&�>� �]">3  <"� R<P3ر<
وا-*<>�ه  ، �&�>� �?ا7>� #�ط�

  �1
9
? ا��&�� �P ا�&
�T ا��%d* .
/�
	  )  (Loadingا�$��� 
/
�?
9d
  )4(ا�"�&� ا�)ي �%�ث ��&
��J �T ��� �5 ا�
8
��O

? SP�7 ����:ء وا�����
8 وا�����
8 وا��">P�
� �7�

	  �8 أ5AP ا�1?ق ا��
/
 ، و��� ھ)ا ا���ع �8 ا�

� R
�1�? و* <
� 3>K�
� ? � R� �N�Bام و�
  .��ر��ت ا�&��ء ا��"

�  CASBEE  واV��و#� را��  ��
  :ا-�
&�رات ا�

1( ���

��ت ا����
� ���&��� ا��
]�#�، و���
/

	 ھ
��� ا���Mم ���_ ��SKة ا��  8
������ SPا�%�ا S�S�*

?ھ	bو. 


U #�ر ا!���ن) 2"� 	

  .ا�"�� ���Mم */

/�ت� �5 ا���Mم ا��1&0 �) 3&1
  .�} ا��&��� �<���� وا��� �8 ا�
4 (�

S ��4 ا�
���ن وآ��
* �

� ا��
�� وا�� �5J ا!#��A/ر ا��&
�Bd) ا���Mم  �P ا-� .  

  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

��V_  3- ا� �5F�?
�0 �?ج ھ�N {�&� رك���
�،

�T، وأول ��ط%� �%�ب �P ا������ *��ل &��


�"+�4دة�" �
  )9( .����?*&� ا�)ھ&

  

  

  

  

  

  

  

  

 5�+ -2  �
أول �&�� �P �&��ن �%�5 ��� +�4دة �
 )31(.  ����Mika Real Estate?*&� ا�)ھ&
� �&�� إداري 
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)4 (8

8 ا-*<�ھ
���Cم � ا�M�� �/&ط ��&��� �T

	 ا�&
/
  )CASBEE)11 ـ �
  

�1Q�  	

/

	 و* ��O*  5م �<�-ت��ة   �M� CASBEEم ا�
/
  )11( - : ��ة أھ�اف ��
  J]�ءة ا�
�Oام ا��#�1) 1(
  J]�ءة ا�
�Oام ا���ارد ) 2( 
)3 ( �
  ا�&
�T ا��%�
)4 (�
�Bا��ا �T
  ا�&
  

2-3 ���   BREEAM                                                ���$��م ا���/4 ������4 د)�ق �

Building Research Establishment Environmental Assessment 

Methodology 

���&��� l
��

	 ا�&
�T و��Mم �
/
�� �/���>� �>8  �����1990��� ا��
%�ة �>�م  إ� �ءه، *	 ھ� ط? i�(<� �<أ#>�موھ 
 6

. ا-�
�ا�� �P ا����	 7��/�  �%� 5�7200000  �<
7  	�
5 �%>�   اuن�&�� ��>� ا�
�>�د �>?><"* 	<* �<��
�

 	

/

�ن �&�� ����.  

5 ا��&>��� وQ< *و �


	 و* ��* �P 5 ا����ر��تAPC ر�
�� 	
�?� RA� ، �<�M�Cا ?<$Jوا7>�ا  �>8 أ _&<Nوأ

 ���&��� �T

�س  اCداء ا�&# �P �4� ف?

	 ��اN>]�ت ، ا� ���� ا���<
/
وا�
� *R<A �:�>�ت �?��
>� ���>�ل �4>� �

. *�$>5 و،  وا�>
�Oا�3 وإ� >�ءه،  *�>�
�3ا��&�� �P �?ا7>5 �
? �>�ء �>8 ا��/>��ط�K]>� وا�>�� �>8 ا�]T>�ت وا���>�

 �<<
�Bا��ا �<<T
ا��>>%� (ا��1#>>� وN>>�- إ�>>� ا�&
T>>� ، و* >>�5 ��ا�>>G و9
/>>� ا��>>�� ����1#>>� وا�>>
�Oا��ت ا��
>>�ه وا�&
 �
  .وا�
��ث وا��/5 وا���اد وا�
O�W �8 ا�]A:ت وا�&
�T وادراة ا����
�ت  ) وا�?�Pھ



	 � ���3 �?ا57 *���
�س �?/� S
�
�
� و��رس �&�دئ ا�?#��� R ا���
<�ت �P �<�ل و
 
����N ا�&��ء وا�
  .��� ا���
<�ت 

 R
�� F��N �#أدواتو  l
[O*و 	4P ��� ل ا�&��ء�>� �P 8


	 ��"���ة ا���4�
� ا��
?*&� ���  ا�9uر�?T
ا�&

�ا�
�1رات �P ا�&��ء و* �5 ا��?ا57 *u15( - : ا(  

1 -  6

5 ��  أ�Nرت����N ��اد ا�&��ء 7����� ��"�?ABCا  �T
&�� �/��0 ��� ��اد ا�&��ء ا�����
  و���1 ا�
2 -  	
��
 �?7�� ا�
 (Breeam Smart Waste)ا�&��ء وا�Nر ���"��  إ� �ء�?7��  - 3

 �
 ا���ود ا�"��ا�

ا��$�#� 
 ا��%�ورة

ا��$�#� 
 ا��%�ورة


� ا�Bرج ا�%�ود Vا?
P-

�Oام ��� 	

/
أ��7ل   Lا�

�
T
  ا��&�� ا�&

5Bاا�%�ود  دا �
Vا?
P-

�Oام ��� 	

/
��دة   Qا�

��&��� �T
  اCداء ا�&

ا�#$��'�ت �& 
+��ث ا�(�اء 
 ...وا�,���ء 

�(/ك ا��-�در �ا
�����   وا#$��'�ت

 co2ب 



Dr . Fatma Othman Mohamed Othman  1264 

 �?7�� �� ��� ا�&��ء  - 4
 	


�]>� +>��F ا��">�8J وا��>�ارس وا��&>���  � 12��   Breeamو#�  +�5 */Oاض ا��?<bf� ����� ار�Nإ


� و&

�ت ا���[ 
   .ا�����
� وا�
<�ر�� وا�"<�ن وا��"
  

  �CSHود ا����زل ا��!�دا�	  


	 أداء ا�� >?و��ت ا�">��
� ،  وأJ$?ھ� ا�
 >�را  BREEAMأدوات �/
�س  أھ	وھ� �8 <
/
� W<�O� �<وھ ،
 �<<<�� 6<<<
7  �<<</��0 ��>>>� أداء ا���>>>�زل ا�<��>>>�ة ��>>>� أ�>>>�س �M>>>�م ا���>>>Sل ا�&
T>>>� �ط?�<<<�

	 وا�<<<
/
�s Eco-

Homes‘BRE Global   ���<&ء ا���<�� �P ?�

8 ا��""%
وھ� ��Mم #��� ����ك ��%����  ��4ف إ�� * <
R ا�

>� ��>�د ا���>�زل  ��!�P�V ��وره ا-�
 �ري ،  ا��"
�ا�� �/

��� و*�1�? ا���ا�7 ا��� �/��
�P ا������Vت ا��
  ا�"��1 ا��%�
�ا���Oل �3 �8 #&5 *�]
) ا�� ?وع  وإدارةا��"
�ا�� 


	 ا��"
�ام و* ��1�CSH  9  5ق �Jد ا����زل ا��"
�ا��   ��1Q و��
  )�TP: - )15ت �8 ا�
  ) إ�Sا���
1�CO2      ) G وا�&��ثا��#�1  - 1
 ) إ�Sا���
1�G (ا��
�ه                            - 2
 ) إ�Sا���
1�G (ا���اد                           - 3
4 -                �
 ) Sا��إ��
1�G (ا��
�ه ا�"%1
 ) إ�Sا���
1�G (ا��]���ت                         - 5
 ا�
��ث  - 6
7 -             �
 ) إ�Sا���
1�G (ا��%� وا�?�Pھ
 ا!دارة  - 8
9 -  �T
 ا�&
�d� ��J:ه ، أ�� ��#� �
1�&�ت اCداء *
"	 ����?و�� ، و�8 ا����8  إ�Sا���TPت  �
1�G اCداء ��4  �4��6 


?اوح �8 �
�ي إ����� "� 0
�? ا-�Sا�
3 و�"&� *
%/0  ��6 إ 0*%/����� �/Pو  

? ا��?�� �
8، و�8 ا����
�7?� ��� 	

/
�<?ي ا� : -   

1 -  �

�� ��� أد�� �"
��ة �8 ا��0K�9 ا��]��� وا�
��4ات ا���
	 و��

	 اCو�� �<?ي �P �?7�� ا�
/
ا�

$�ل ا��&�� � ?وط ا-�
�ا�� �- �

Y ا� �4دة ا��?7��*  

2 -  �K�4ا�� 	

/
�<?ي �P �?7�� �� ��� ا�&��ء  ا�
��دا ا� 0���

	  إ��وا�� 6
7 	
��
�?ا��� �?7�� ا�
�
Jd*  ل�$

� ھ� +�4دة ا-�K�4ا�� �>


{ ��� ا�1&
�� ، وا��
[
ا-�
$�ل و� �5 �<:ت ا���#R وا�

 ا��&�� � ?وط ا��&�� ا��"
�ام 
  

  �$�ر�	 ��ن �$���س ا"!�دا�	 ��ل ا�درا!	 -3

 5J را����.
�
.  أن�:LEED  ،CASBEE ،BREEAM     ~<7 ا-�
�ا�� �%>5 ا��را�>�  �8 �/��ا��/>�
 �<P F/[*س �>�ي ا�4>�ف  ا�$:�9 ا�<
��>� ط&/>� -داءھ>� ا�&
T>�  �?ا*>G  إ�>�ا�>
�ا�� ا��&>��� و*�>�
]�4 وھ>� #�&
 و�


�]F اB  �Pت�
��� ، وآ�
�ت ا�/
�س ا���4< ��
P>3 �<>�-ت  �?ض �و�و�?ا7 	
<
/

	  ا���4<
>�ت و ا�<
/
�� �<[�
Oا��

l ا��?ا*G و��
  .��%�-ت ا�$:�9 

  

  �(�"ت ا��$��م ��$���س ا"!�دا�	 ا������	 ��ل ا�درا!	   3-1

  	

/

�س ��� �<���� �8 �<�-ت ا�/� 5J ��
�� ،، 	

/
و���4 �<�-ت � 
?��K�# 5� *  R<� 3J �8 ا�]�Tت ��

. ا-�
�ا�� ا-B?ي  ، ���/� 	M�� {<�� 	<4�� 5���
��A��� 5$�* - �4?ورة �]. ا��]�ھ
	، و�)�8�P i ا���G ا�


. ا-�>
�ا���/�ر�� �>
8  ) 5(و��V_ ا� �5  .  �]. ا��Cس��</�� 	
<
/
و��ا�>5 و�%>�دات ا�����
>�   �<>�-ت ا�

0 ا-�
�ا�� ��J در�
�4 ا�&��$7 /%*،  5�<+ _V��
. �/�ر�>� �>
8 اCوزان ا��">&
� ��<>�-ت ا) 6(و�
>�س ����/>�/�

  �%5 ا��را��
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 1235 – ���ا�� ا�����
� ��1 ا��را��
  ا�!��5 �4

��  �%��ت ا�

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 


:ف ��4<
>>�ت ا�/
>>�س إ�>>� <<Bدي ا`<<� 6<<

>>�س 7/� 5<<��  �
<<"
K?ا�  	
<<
/

:ف P>>� �<>>�-ت ا�<<B7>>~ و�>>�د ا:�

:ف +���Bن  اC ، ھ>)ه ا��<>�-ت �<P ورة *�>�رض?<A��� �<���
>? أن ھ>)ا - b ، �
<"
K?ا�  	
<
/
�P �<>�-ت ا�

   3[

	   وا�7ة  وھ� #
�س ��ي ا�
�ا�� �&�� او ��#R  و*��
/
  أھ�اف  ا�
�]�*�� ذJ? أن �<�-ت ا�/
�س ��� �5  - ��J)5 ( س�<
/� 5<J ارات�<N8 إ<� U</P �<7س *�&>? �>8 وا�<
/� 5<�� ،

 6
7c�� �4�  ي?B-ارات ا�N!أن ا ����
8  أJ$? ا!�Nارات  ا�
�Oا�� وا�
 �را،  وھ)ا �A* 	*   ت�<P:
B-ا

�>>� �$>>5 إN>>�ارات �� �<<

	 ،  إ�>>� �Q>>?ض #
>>�س ا�>>
���-ت ���<<
/
���P�<<V أو 7>>)ف أو *�>>��P 5>>�  �<>>�-ت ا�

 ��K�# ���&� ا���
8 �5$ *<��� ا��&��� ا�/���� أو #
�س ا�
  .ا���ارس وا��&��� ا�
<�ر�� أو �b ���O?ض ��
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 *�


�س �/�LEED-NC   �

  ���� hت ا�<���ة 7
6 *��� ��ة إ�Nارات أB?ي �8 �

	 ���د ا����زل ا��"
�ا�� ** �
�س �?/�CSH   ا��<�-ت �P ف:
Bي ��4 ا?Bارت أ�N6 *��� ا
7  
    
 
 
 
  

 0
��ا�5 و�%�دات *%/
 �
ا-�
�ا�� ��� ?و��ت ا���?ا�

 �� وا�����ر

�

. ا-�
�ا�� ا�������/�� �
"
K?ا� 	

/
 �<�-ت ا�

 �


�س �/�  
LEED-NC* 

 �&��J س�
/�  
CASBEE 

	�
�س �?/� CSH**  
BREEAM  


0 ا���#R وط&
�� اCرض"�* 

 ا�
�ا�� ��ارد ا��
�ه 

��

	 ا�<
�ا� 

 ا��/5 ا��"
�ام

 ا��1#� ا��"
�ا�� 

 ا�
�ا�� ا���اد وا����در  

 إدارة ا��O�]�ت 

 ا���ا#R ا��"
�ا�� 

 	
��
 ا!��اع �P ا�

 ا��1#� وا�Q:ف ا�<�ي 

 ا���اد وا����در

 J]�ءة ا�
�Oام ا��
�ه 

 R#رج ا����B �T
 ا�&

 R#ا��� �T
� 

 ا��#�1 

 ا���اد وا���ارد

 CO2ا��#�1 

 ا��O�]�ت

 ا��
�ه

�
 ا��%� وا�?�Pھ

�
 ا��
�ه ا�"%1

 ا���اد  


��ثا� 

 ا-دارة

 �T
 ا�&

 �
�Bا��ا �T
 ��دة ا�&

 ��دة ا����Oت 

 �
�Bا��ا �T
 ا�&
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ا�
�	� ا�دا���� 

%١٩

�ودة ا��د��ت

ا�
�	� ا���ر��� دا�ل ١٢%

ا��و�� 

%١٩

ا�ط��� 

%٢٣

ا��واد وا��وارد

%١٣
�� ا�
�	� ��رج ا��و

%١٤

  
 


�س /�LEED    )14(                 س�
/�BREEAM )5(               � س�
/CASBEE  )11(  

. �%5 ا��را��) 6(+�5 �  �/�ر�� �
8 اCوزان ا��"&
� ��<�-ت ا�/
�س ����/�

  

��(�	 ا�$��س  و�را�ب ا��$��م  3-2�  


�س  1- 3-2��LEED  


�س �
� ��� ��Mم ا��/�ط /� ��
��Score  System    ، 	
� 6

	 ا�7<
/
�	  أ���>�ھ
�>B 8<� 5>:ل �</
��M>�م ا�

. و*�/">	 ھ>)ه ا���V>���ت ����Vع  8�35 �
��V�� 5J 5ع  ��� ��د �8 ا���V>���ت ا�]?�
>� او ا��/>� 

�  8إ�� "
Kت ر�TP :-  )1( 

1 -  	
��

�ت ا-�
��ر وا���� 
2 -  Uوا�?وا� R#ا���ا 
 ا���ا#R ا��"
�ا��  - 3
 J]�ءة ا�
�Oام ا��
�ه  - 4
 ا��1#� وا�Q:ف ا�<�ي  - 5
 "ا���ارد "وا����در " ا����Oت"ا���اد  - 6

� ا� - 7��� �
�Bا��ا �T
& 
8 -  l
/$

� وا���
  ا�


:ف �P أھ�
3 ا������VتBا ����   -:u�J*�  و
1- �TP ?&

&>? +>?ط �">&0 �
R<AO ا��&�>� أ���>� ، �
1�c��  G ا������Vت  ��
�� �P  ت*�����>Sم *%/
/>3 و

	

/

5 ا��$�ل  ��&� ��� 14( -:���4( 
  Star Energyا�%� ا-د�� Cداء ا��#�1   -
-  8�SO*  ?� و��R ا���اد ا�/���� ��
�و
-  5Jh

G ا��?
 وا�
%�	 �P ا�

c ا����رP��رJ?����ت   -[O*CFC 
 ا�%� ا-د�� �8 ��دة ا��4اء ا��اB��  و���N? أB?ي أداء  -


���V�� �7 0ت  -2/%* G�1
�
	 ��و�3  د�� �8 ا��/�ط ا
/
 ���Vع �"&/� و- ��_ ا�
 .8 ا��/�ط - *
1�G �7 اد�� � أB?ي�����Vت -3

	 ا��&��  
/* 	
� �� ا!��>���  �>�د ا��/>�طوJ>�ن ، �
�>�l ا��&�>� ��>�ء ��
4>�  ،  ا���
">&�  ا��/�ط  7"�ب و�P ا���4

ا�>>� N�� �<<1/�LEED v3   �<<P>>�ار  100، 9>>	 ازداد �>>�د ا��/>>�ط ا�>>�   N!�� LEED v2.2>>�ار �/1>>�  69

	 ��>� �  ��136د ا��/�ط وN>5 ا�>�  ������P ا!���ن� ?و��ت <�
l �?*&>�   ا��/>�ط إ��>��� أ�>�س/1>� ، �<�*

��V>_ �?ا*>G  أر���ا�� ا��&��  �<�J 3<�Sأو �?و� �<

� أو ذھ&<AP أو +>�4دة ?<AB3 �>8 �&�>� ا
8 7
>6 ا�>
�ا�<�
   1ا�<�ول 

  
 
 

 

ا�دارة ؛ ١٢%

ا�! � وا�ر��ھ�� ؛ 

%١٥

ا�ط��� ؛ ١٩%

ا�%$ل ؛ ٨%
ا����ه ؛ ٦%

ا��وارد ؛ ١٢.٥٠%

ا����+�ت ؛ ٧.٥٠%

	� ؛  �
ا�رض وا�

%١٠

�وث ؛ ١٠% ا�.

 ا�ط��� ؛ ٢٦%

 0+�ءة ا����ه  ؛ ٦%

 ا��وا�� ا��1.دا�� ؛ 

%٢١

ا��واد وا��!�در؛ 

%١٩

�ودة ا�
�	� ا�دا���� ؛ 

%٢٢


داع �3 ا�.!��م � ا

؛ ٦%
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8  7-1�ول !�9��!�ت 3(�دات +-�" LEED" ارات�:;�4 �<��  )14(، )11( ا��=

LEED Ratings LEED v2.2 LEED v3 LEED FOR CSH 
Certified ���ق   26-32 points 40-49 points 45-59 points 

Silver  �AP  33-38 points 50-59 points 60-74 points 

Gold�&51-39 ذھ points 60-79 points 75-89 points 

Platinum  ��
*:�  52-69 points 80+ points 90-136 Points 

Total ا����7   69 Points 100 Points 136 Points 
  


�س  1- 3-2��CASBEE  

 �<<P س�<<

>>� ا�/>4�� �<�
�*CASBEE     ر�<<

>>�س ��# �<<��) �<<
T
 BEE   "Building) ���&�>>� ا��]>>�ءة ا�&
Environment  Efficiency    " �<�ر�Cس ا�<
7
>6  ��5 �<�ل �8 �<�-ت ا�/ 	
<��A>	 �<���>� �>8 ا�]T>�ت 

$%��4[

�>>�ن �>>8 �">>&� ا�  ، 4>>� و*�>>�* �<<
��$>>5وا� �<<4
P U<<"&  �<<�
#  Q Quality  )�<<
) ا�&
T>>� ���&�>>� اCداء ���

�ا��&�� ��� ا� أ��7ل وھ� (  Loadingأو  L وا��/�م T
&.(  ��
���  أ3���7ا�&
�T ���&�� و#5  اCداء�P��� زادت #


��ن ا��/
�سو  BEEا�&
�T زادت #
�� ا�����5 �  	A* رة��

/�<���� ��P،  8 +�5 ا�� ��T�Cا ، 	

5J �`ال  
 8���T<أ�  	
<
/

	  ا�<
/

>�  ا�&
T>�: و��/">	 أ�A>� إ�>} N��� �<9:9>? �>`ال ���Bا��ا Q1 ت و���<Oو�>�دة ا� ،Q2  ،

  R#�����  �
��/"	 و����Q3  ، 5$ ا�&
�T ا��Oر� L  {�1#� ا�إ�L1    ا���اد وا��>�ارد ،L2 R<#رج ا����<B �<T
 ، ا�&
L3. 5� ��� ��J )7( 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  


� 7"�ب ) 7(+�5 >4��  ��&��� �
T

�ر ا��]�ءة ا�&��Building environmental efficiency    س�
/��
CASBEE . )11( 

  


�Oام  ا�����5 ���BEE   5�< ��� _<Vا��� ���

	 اCداء  ا�&
T>� ���&�>�  *�>&_  ) 8( و��� ا�?�	 ا�&<
/* YK�<
�

	   �x�� ا��%�ر و��V_ ا� �5 ا�"U وأJ$? و�Vح ،  #L  أ��7ل  ، �T

	   �Z%>�ر ا�� ا��&�� ��� ا�&<# 5<$�
P


	   Qا��&�� ا�&
�T  أداء��دة # 8� ?
&�

	 ا�� 6
7BEE   �<1/�� ?�� 	
/
"� UO�5<NCا  �<�
  PQ��>� ار*]>�ع #
 ��
���ن ا��&��   Lوا�O]�ض #?$J�4 و*%>�د  أ

�<"* 	
<�8 *%��>� ��>�ط0 <��� Y4�<ام ھ>)ا ا��O
 اCداءا�
�ا�� و���

T

�4 ا�]�c  �<T��1����P ��&/�  �ا�&�� -��JB ��� �5 ا�&
��� *�&? �8 �&�� ��دي - �%/0 در�� ا-�
�ا�� ا��1���� 
 �T[ا� 	9 B+  8� ان?&�*  �P �
8 �&�>� ��
>�زS  Pا�]�T   أ���&�� �
� ��ا   Aا�&
�T وا�]�T   اCداء�&�� �<� ?&�
 

 �PداءCا  �T
  ا�&

                                                                                   #� J]�ءة ا��1 -1 
                                                                                                   

                                                                                
                                                       �
�Bا��ا �T
                                                                                        Q1ا�&

 ا�&"Q2             �P Uا����Oت  ��دة                                                             J]�ءة ا���ارد  -2  
                                                                             R#����� �
  Q3   5����BEE   ا�&
�T ا��Oر�

  
 L1ا��#�1                                                                                          

 ا��/�م L2               �Pا���اد وا���ارد                                                                &
�T ا��%�
�ا� -3
                                                                                     R#رج ا����B �T
   L3         5����BEEا�&

  

                                                                                                                   �Oر�
�ا�&
�T ا�-4  

 l
��
ا�
 إ�� 

Q (Quality ) 
 And 

 L (Loadings 
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l ا�
�ا�� ا��&��� ط&/� ������5 ) 8(+�5��
� ���
BEE   �Pر�	 �


�س /�CASBEE )11( 

 
 
  

 


�س  1- 3-2��BREEAM   

 	"/��BREEAM    8J�"��� ت * �5  ، ا��1#� وا�&��ث  9ا��-�>�CO2  �
، ا��
�ه ،ا��>�اد ، ا��
>�ه ا�">%1
��ت ،  ا�
��ث ، ا��%� وا�?�Pھ
� ، ا!دارة ، ا��[� ، �T
 ا�&

�TPت  �
1�G اCداء ��4 إ�Sا�� ، أ�� ��#� �
1�&�ت اCداء *
"	 ����?و�>� ، و�>8 ا����>8  6* �5 ا�"��/�  ]�Tتا�

?اوح �8 �
�ي إ����� "� 0

? ا��?�� ،  6إ��  0*%/��? ا-�Sا�
3 و�"&� *
%/0 �8 ا��������� �/PوV��_ ��ول 

2  	
�
? ا-�
�ا�� ط&/� �&?���� 0
��ت *%/�
"�  
  

5 72�ول 
�ا�� ط$�� �$�!��
� ا�!��� 8
15( �9��!�ت +��(  

Code Level  Eco Homes 
Equivalence 

Level 1 .� PASS 
Level 2 ��� GOOD 
Level 3 ���� VERY GOOD 
Level 4 ����� EXCELLENT 
Level 5 ������ --- 
Level 6 ������� --- 

  

  و�9)��� �دورة ���ة ا����4  ��$���س ا"!�دا�	 �را�ل ا��$��م  3-3


. ا-�
�ا����/�� 	

/

. ���7 ا��را�>� �<>�ھ� *��و�>F  ط&/� ��ورة 7
�ة ا��&�� ، و *��دت �?ا57 ا����را�� ا��/�
���
��V%�4 ��ول ر#	  ا��?ا57 ا� �
 -: )3(ا�

 
  

��$@� "�Aت +-@
? ا  
C .� 
B- ��� 
B+ ���� 
A ����� 
S ������ 



THESES FOR DEVELOPMENT A LOCAL SUSTAINABILITY … 1269

1-   5
�-�   ����� �� B$1 ا�

1
U ا���ا#R وا����ط0  O
� 0��
�
8 ا�<Sء اCول  KS� 5� *ة *�4ف إ�}وو���"� ، iا���� U1Oا��  	ھ?
bو
8
J8 ا�� �ر� �P U
1O

8 ھ��  ��4 و  ا�
"
K8 ر�  :دور

1( �P ب ا��"���ة��

�� �$5 ا��A# �
T

� ��� ?وع ا�9uر ا�&���Cر ا�

Bوا Gا����� R#ا���.  
2(  	


	 �� #&�P 5 �?7�� ��� ?وع &
�TاCداء ا�*/��
  .ا�

 �����4 8���! �Cء آE7اد ا�$@�ء و�� �F�@:   	

�"��    BREEAMو#�  ظ8�V ?4  إ�Nارات */ ��
 �T
&�� �/��0 ��� ��اد ا�&��ء ا�����

5 اABC? وا�)ي ���1 ا������.  

  

3(7�ول   (– )�B/Fا��  و���
  ا�!��5 �4

��4�ورة �
�ة ا��$@����ر#� 4
& ��ا�1 ا� � )G��$ا� (  

دورة �
�ة 
  ا��$@�
5

��  ا�

5
�-�  �� B$1 ا�
  

5
�-�
5  ����� ا��-��4� ا�  

��اد 
  ا�$@�ء

H
I=�
5   ا��-�ا�
����Jا  

 5
�-�ا�

Lي<@�  ا�


1   ا;#�MءNM��  ا�!�%�
1  ا�NM�  ا�
	
  إ� �ء  *��

 	

/*
LEED 

  H
I=�  ����� ا�

LEED-
ND 

Neighborhood 
Development 

 	
��
  �?ا��� ا�
LEED-NC  

New Construction  

 5
Q 
  �?7�� ا!� �ء وا�

LEED-NC  
New Construction  

����� ا;#�Mء     
 1
NM�  وا�

LEED-NC  
New 

Construction  

           ���>
  �?7�� ا�
LEED-EB  

  

 	

/*  
CASBE

E  

 	
��
  ��J&� #&5 ا�
CASBEE Pre-Design 

              

  � �&��Jة��  ��&��� ا�<�
CASBEE New Construction 

��O��ا��$�#� ا�  
CASBEE-EP 
Existing build 

    ��O��ا��$�#� ا�  
CASBEE-EP  

Existing 
building  

            ���>
�� �&��J  
CASBEE-RN 

Renovation 

  

 	

/*  
BREEA

M 

BREEAM   
 5
ا���
?AB-ا  

 BREEAM 
 �"
K?ا� U1Oا��


�ط��ت "���

  ?ة وا�
<���ت ا��&

 ��7?�
 	
��
  ا�

BREEAM 

NC- 

 ��7?�
  ا!� �ء 

BREEAM 
Smart waste  

        

  �� ��� ا�&��ء          
BREEAM 
Existing build  

  �� ��� ا�&��ء     
BREEAM 

Existing build  

            BREEAM 
�� ا��&��� �>
�  

  

  

2-  5
�-�  ����� ا�


<� 6<

�>�ت ���&>��� ا�<��>�ة 7
/

	 �?ا��>� 	 و*��� �P إN>�ارات ��M>	 ا��<�

G و اCرN>�  و���
>� ا���<�

	 أ*?*&�P�/$� U ا����ن ا�
� ����<�ت ا��<�
1
U أو ا�O
�1�?ھ� أو ر�N ����<�ت �&
�?ة �P ا�* 	
�أو درا�>�ت و

  .�8 ا���ارد ا��%�
� ا��
��7 و��ي ا-�
]�دة ���4 
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<� 6<
7 (<
[�
�>� ��� >?وع و�?7�>� ا�(
[�

��ت ا��<�

	 ا�>)ا*� �
%/>0ا	 ��J * �5 �?ا7>5 ا�<
/
ا�>)ي ��&�>�ء  وا�
_�"�
8 و �
��ا�����4
8 ������رT

>� ا��M>? ���&�>} &��ء ا��]�ءة ا�&# �<
5 .*�>�
�3 أ�9>�ء ���<�>� 	
<
/

�� إ�>} ا�<"� 

	
��
�l  أ�dJ �Aداة *�Oم ���8 أن .ا��
�#R واCداء ��اN]�ت ا�?�

�?ض���
	 �>8 ط>?ف  ا��&�} إ�} ����� 
/*
  )O� . )11&?اء�8 ا 6��9

  

3-  �����  5
�-��4� ا� ��  


G وا�����<>�ت P>�   و* �5��<�Cوا �<�M�Cي �<>�ح ا�<� W<%[� 5
Q< 

	 ا��&�>� ��>� ���
>� ا�<
ھ)ه ا��?7�� */
 5� * ��J ، ��&ا�� ا���

	  أ��A  ھ)ه ا��?7��*%/
0 أھ�ا�4P وا�

5  ��>�ء ��>} �><:ت، ا�/��K>�  ا��&>��� */Q< 
ا�


>>0 � و#>>� وF�<<V .ا-�
4>>�ء ��>>�اC#>>5  �>>�ة �>>�� ��>>}�&1

�>>�ن #���>>� ��	
<<
/

	  اNC>>�ل �<<
/
�/�ر�>>� �>>
8 �?ا7>>5 ا�

. ا-�
�ا�� و�:#
�4 ��ورة 7
�ة ا��&��  ��/�� 

  

  �وا/ق �ط��ق �$���س ا"!�دا�	 ا������	 �����  3-4

1-  �<P ?<4M�
� وأ���ب ���ر�� ا����4 وا�>)ي T

:ف �P ا�M?وف ا�&B-ا��

. ��>� +>?وط *>?*&U ا+>�ل ا��/>�
 �

? ����ل ��4 �%�b ت إ� �ء�
��>� �<���>�   LEEDو   BREEAMا+>
��ل �/
>�س ، �$>5 ���اد إ� �ء و*/�

 G< Oا� ��� �P�$�� ��
�* �

� ا��?Qا��ول ا� �P ا!� �ء 	M�  G���*  �
�8 ا��/�ط *?*&U ���د �8 ا������Vت ا�
 5�

�س � ��K ،  و�8 ا!ا�1&
�� ��Jدة ��&��ء �P ا�4/� ��� �4

�   LEEDأ�$���
   :ا��/�ط ا�

  �"&� ا�]�#� �P ��اد �M	 ا!� �ء 
 �
K� �!ا 	M��� ���[0 ا��K�9ا�� �b�
N  

d ا��� ?N��� 5
Q * أو R
��* ��K�#  
 �
K� �!ط? اCءة ا�[J  و R#رج ا����B R
��
   ا�


  �LEED/>�ط ��>� �/
>�س  9وھ)ه ا������Vت *�5$ P دل وزن �">&� أي�<�� �<�7 % �<P 8 إ��>��� ا��/>�ط<�

<�وز �
l ��"��ن - /$

� وا���
72%
8 ان ���? ا�  

2-   �<
T

� �"���ة �8 ��اد ا!� �ء ا���
�>�ة �
%* �
�� ?Pا�* ��� �

. ا-�
�ا�� ا������P>� ا�&�>� ا��� >d ا�
��د �/�

? N�B>� �/��>3 �$>5 ��4 ا��/
�س ، ��<�� �<4� �

>�س  )�>. ا� >�. ����>5 �(وا�/��CASBEE   �<إ� �P�<V!��


�س /�J ���O

. ا���
? وا��/��
>�ASHARE   l��1#� أو ��اEnergy Star    �[Nا���اN]�ت وا����
�
��
  . �P ا��ول ا-B?ي وا�
� - *LEED   0&1ا�����دة ��/
�س 

3-  �4<��
# G��� .
�
��>�  و��د +?وط ����/��� ?<
b ا� >?وط c<�و� <
%* �<�J ، وزان�جCا  ?<N���� �
ا��">&
 	��/

���R� G  إ��ا�� ��� �
5 �
:K	 ا�M?وف ا��%��
>�ه ا��%�
�  اCو����ت *��� R<�� 	M�<� �<N�O5 ا��/>�ط ا�$� ،

  .���P �4 ا����ط0 ��درة ا�1�Cر ا!��1ر و����<�*�4 �:�
]�دة

	 ، وا -4
/

R �<�-ت ا��� �P 8
��O

	 ا�� �
/

�ج ���
� ا�

1�W�O* �4A�� G د#
0 �$5 �<�ل ا7� �
�


� ا���/�ة ��%�	 ��� ا�]�T و�>�_ ا��/>�ط ا�>)ي �M�� R<AO>�م ��

1�G ا�
���R� 5 ا�<�اول وا!+��ل ا�&�ا��1#� ا�)ي 
  	
�? ا��/�/

?ك ��  .�Nرم و- 


�س  -5/� 5$� .
�
1�&�ت إ�Sا�
>�   LEEDا+
��ل ا��/�� ��� R<AO
� �<4/

	 ، و، ��>Sم ���&�>� *%/<
/
�� G�<��
 �4�� c�� 0

�  �FSC$5 +�4دة  *%/Kا�
  .��Energy star   �#�1و�/
�س  �Bf �ب  ا-�


� ��/�ة *">
Q?ق و#>F ط��>5 ا�ط�ل  -6�

. ��� إ�?اءات رو*�
1�&�4 ا-�
��د  وا+
��ل ��c ا��/�� �

?ة ا�[

? ا��&?ر b �[��
  .وار*]�ع ا�

7- � ��
. ��� ا����  . 8 ا� ?وط ا�
� - */R ��� ��*0 ا���1ر او ا����	 ا+
��ل ا��/�
8-  5<$� �<A[Oا��� �[��

. ��� ا+
?اط�ت إ�Sا�
� �?*]�� ا�
��]� و- *
���R� G � ?و��ت ذات ا��ا+
��ل ا��/�

 3P:Bدي و��
  .ا!���ن ا-#
   
  ا��
��2	 �$��س ا"!�دا�	 �����  ا&طرو��ت 3-5


>�س ا-�>
�ا�� � و�8 ا��را�� ا�"��0 *&
8 ا�3/� �<
�%� .
��</� ?�
>0 �>)ا ��
 � #���>  8 ا�A?ورة *�1&1 ���� �<� 

�رات  أن
B�9:9 ا RAأط?و�7ت أو�  ��� ��J  :-  


. ا�����
>>� اM� �<<�K:� ?<<$JC>>?وف J>>5 ��>>� و*1>>��?ه  �>>B 8>>:ل  اN>>�رات     ا��QQIح اJول�*&�>>�  ا7>>�  ا��/>>�
 ���O� ��� 5J R� G���

� أو*Pا?Q� �/1��  �4�
��    
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�#�Rح ا��Iت   ا��
>4�� 6��%*  �

. ا������
>�   ا��/�Pا?Q>ت ا��<T

���J R� G>5 ا�&
�� �8 ا��?و�� �S� �4��"Jو إ
  �

� وا���?ا����
  وا-�

G��Rح ا��Iي     ا�?A%ا� 	
��
1
U إ�� �?7�� ا�O

�س �:�
�ا�� �%�
� *&�أ �8 �?7�� ا�# ?
���� ?����ء و*�1

	 �Bص ��5 ��� او إ#�
	  إ�� �?7�� ��
 أط?و�7ت �/
�س ا-�
�ا�� �%�
�   4-و��V_ ا�<�ول ، ا�

  

�ا��  أط�و��ت  4 -7�ول ��
�س ا��� �
���  

  ا��Iح      
  

  ا�����ي

  اJولا��Iح 
�ا����
  ا�!��� �!�I+ 

 �
  ا�����

�#�Rح ا��Iا�  
  �

�ت ا����!
  ا�����%)@� 
!�I+  

G��Rح ا��Iا�  

� �� إ#�Mء���  
!�  

    ا��>(�م  
   �<<

. ا������*&�>>�  ا7>>�  ا��/>>�

 �<�� 5<J وف?<M� �<�K:� ?$JCا
و*�1�?ه  �B 8>:ل  اN>�رات 

���>>J R<<� G>>5 ��>>� او ��1/>>� *
 .<<<<<[� �<<<<<4�  �<<<<<�
�� �<<<<<
Pا?Q�

و*"�� ���	 ا��/
�س  ا�M?وف 
، ��>>>� ان *�>>>�ن  وا�>>>	 ا�&�>>>� 

�<<[�
O� ارات�<<Nإ  �<<��Oو�
 �<<<�� 5<<<��  5<<<
$�* U<<</P F<<<"
و�

�س /���.  

  
 3<
Pو ��<<Vم وا�<</�  6��<<%
� .
�ھ>)ه ا��/>>�

�>>>� �>>>8 ا��?و�>>>� S� �4��<<<"Jو إ 	4*�<<<
>4��
  �<<<<<
Pا?Q>ت ا��<<<<<T

���>>>>>J R<<<<<� G>>>>>5 ا�&
�
��>>>�ن  6<<<
%� ،  �<<<

>>>� وا���?ا����
وا-�

	  J �P>5 �<>�ل 
/
ھ��ك ��اN]�ت �]�T  ا�
 F<<<��9 ?<<<N��� F<<<"
�>>>8 ا��<>>>�-ت ،  و�


�>>�ة و��9/>>� �>>8 �4>>�ت �%>>�دة ، �$>>�� 5
� درا�>>� ا��>>�ارد ا��%�
>>� و�>>�ي ا�>>
�Oا�4

���� >>>?وع  ، �>>>�- �>>>8 *%��>>>� �>>>�ارد او 
 5K�4 و��� �N�B ط�/� RV�4  وو�
��  

  

  

>>>�س # ?
��<<<�� ?�
	 ��>>>�ء و*1>>>�<<<�

�ا�� �%�
>>� *&>>�أ �>>8 �?7�>>� <<�:�
 	
�<<<<�

U إ�>>>>� �?7�>>>>� ا�<<<<1O
ا�


	  إ�>>>�ا�%A>>>?ي �<<<�
�?7�>>>� ا�
، *?ا�>�   إ#�>
	�Bص ��>5 ��>� او 

&�1
�ت  واCو����ت ��5 ��1/� ا��
، و*"�ھ	 �P وRV 7�>�ل �&
�>?ة 
 R<<

�اR<<� �</P ا�&
T>>� ا��%�
>>� و���
 �<<<<
���
1
�*4>>>>� ا���د�>>>>� وا-���

 ��
� وا-#
��دP�/$وا�.  

    ا�ھ�اف 
*�اP>>0 ا��/
>>�س �>>R ا�M>>?وف  -

�
Pا?Q>ت ا��T
  ا��%�
� وا�&

R ا�>
�ا�� ا�&�>�ء ���>�د  -> *

 �/1�� 5�� 	K:� س�
/�  
-   ?��<<1* R<<� ات?<<&Oا�  	Jا?<<*

 �

. ا������  ا��/�
-  �<P 8

� �ر�J ا�O&?اء ا��%�

 .
��1�? ا��/�*  
-     0�ا�%�>>>>>>�ل ��>>>>>>� *�>>>>>>�

 �����  
-  �<<<<<
T
�?ا�>>>>>�ة ا�� >>>>>�:ت ا�&

 	
   ا����
� ��5 ��� او ا#�


�ي ���� �8 ا��?و�� �P ���ء   -"� 0
/%*
 3*�TPس و�
  وا��زن ا��"&� �����N?  ا��/


���O ا��/
>>>>�س ح ا�">>>>�� -<<<<"��  ?��<<<<1
�
 	4

>>>�س B>>>�ص ��&>>>��/�  	4*�<<<��>>>� أو���%
�

 �
  وإدراج */�
�ت وأ���
G ا�&��ء ا��%�

	  دور ا����	 ھ>� -�<�

��>�ت  ا�� �<��%*

  وا����
�ت وا�
��]� ا!� �ءو��اد 
ا��">&
�  اCوزان*%��>�  ا��/
	و���ن دور  -


���R� G ظ?وف d �� 5Jة � ���  
 ��%>>>�-ت ا�N�O>>>� ?يأB>>>وTP R<<<V>>>�ت  -


>>0 ا-�>>
�ا�� ، �$>>5 /%
� �<<4
وط>>?ق ����<
�<<<
Bوف ا����?<<<Mا�  <<<Jاء��C�  �
Kا�
 ا-�>>>

?
N��Cوا ، �
  وا���اlN ا�?��
-  8
�"�ھ	 �P *>�ط 	

�س ��5 إ#�/� ?��1*


>>>�  و*�>>>��8 ا�O&>>>?ات وا��>>>�ادر ������
ا�

�>�ون �>R ا�>�ول ا�
>� �B �<4&>?ة ��� �<
ا��%�

  �P ھ)ا ا��<�ل  
  

  
أ�>.  ا��/
�س �%�� �&�� ���  -

��>>�  و��
�>>�ا  و�&>>�دئ ا-�>>
�ا��
 ا��ول ا�
� ��4 ا�">&B  �<# 0&?ات 

 	

/
  إ� �ء و*�1�?  أدوات ا�

"	 ����?و�� و#��  -� U

�س �"/�

 l
���
  ا�
-   �<<<<P 	4<<<<"�1>>>>��? ا�O&>>>>?ات  *

  �
  وا���ادر ا��%�
 وإ�<>�د* <
R ا!��اع وا-�
�>�ر  -


/%
� �
  0 ا-�
�ا�� 7��ل �%�
-  8<� �<
���� 	<9 �

	 ا-�
��د �%��

B>>>>>>:ل ا*%>>>>>>�د �<>>>>>>��. ا�&�>>>>>>�ء 
 ?ABCا  
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7�ول  
4�+ - 4   �
�ا�� �����  أط�و��ت ��
�س ا�

  ا��Iح       
  

  ا�����ي

  اJولا��Iح 
�ا�� ��
  ا�!��� �!�I+

 �
  ا�����

�#�Rح ا��Iا�  
  �

�ت ا����!
  ا�����%)@� 
!�I+  

�Rح ا��Iا�G�  

�  إ#�Mء���  
!���  

  ا��2M/ت
8Oاو ا���ا  


	 ���م +��ل  -
/
ز��دة *��]� ا�
 .
�
�ج ا�>� �/>�
ا��/
�س و�:7

 �[�
Oا�� ���&��� �
���  

�ج  - 
�1�?  إ��ا-7
ا�

  ا��"
�? و*:�P ا�� �:ت
 -  .
��/�و�� �8 واV�� ا��/�

 �
  ا�����
- �<<<<
�/
�� R<<<<�1
ت ا�%>>>>� �>>>>8 ا�

 ���/
  ا��
- G<<�1
�ز�>>�دة P>>� ا�
��>>l او  

 F#ا��    
  


. ا�>>�  -�N>>���� #>>� *>>`دي �?و�>>� ا��/>>�

�س# c�� ت ا����V��  

-    �<� �P 8 ا�/?ارات� ?
$J ك ا��?و��?
*
  ا����	


>>>�ج  -

8  إ�>>>>�ا-7<<<<��O
� R<<<<
�� �<<<<P
�?ا57 ا���>5 وi�(<J ا���>5 ��>� ا��/
>�س 

���7 5J �P  
-  	
<� 6<

	 ا#>7 5<
/
���8 ان *��ن *��]� ا�

?��1* �
�%� 3/
  ه و*1&

�ج إ�� N>���� ��>�ء �">���ة �>8 �>�اد  -%�

 �T
&�� �/��N ء���  
  


5J �P 8  إ��*%
�ج  - ��O
�
�<�-ت ا-�
�ا�� ����5 ��� 


�س او*�1�?  إ� �ء/��  

�ج ا�� ����N ���ء �"���ة  -%�

 �T
&�� �/��N 8 ��اد ���ء�  
��ا��P ����N 3 ا�%��ل  -  �#

�0 *�� ��� ا�
?اف دو�� او
  ��� ا��/
�س 

 -  �
 �dھ�
�l�V ا�$/��P ا��%�
او  ا!#&�لا-�
�ا�� و��م 

ا-ھ
��م �8 #&5 ا��:ك 
 8
  وا��/�و�

  
W�4  


��ت$I�  ا�
�
  ا����

*��>>>>>� �%�و�>>>>>� �>>>>>8 �/
>>>>>�س 
LEED    �<<<<4� 5<<<
$�* 5<<<���

 5<$� �<[�
Oول ا���<���LEED   
��را�>>� ھ>>)ه  و��>>8  ا!�>>�رات


8 ا�4>>� *�$>>5 �]>>. <<&* .
�ا��/>>�
N>>>>>�رات ا��">>>>>
P ���O>>>>>� ا-

   .ا��-��ت ا��
%�ة 
   BREEAMط>>>>>�رت   -


�Oام B>�رج <�:� _��N س�
/�

>>3  أط�/>>Fا�����>>� ا��
%>>�ة  ��

BREEAM 
International    ،�<<<�J 


Y �ط>>�رت �/
>>�س <<�O1/>>� ا���
  ا��?��

 BREEAM Gulf  
 ?<<
b �<<
�?ا�>>� ا�M>>?وف ا��%�

�?ي ان ھ>)ا ا-*<>�ه   c�&ان ا�
 8<<�BREEAM  � �<<%�� �<<4

  ا�� ا*<�ه *<�ري 

- �<<

. ا�����
>>� ا��ط>>�رت P>>�  �>>8 ا��/>>�
*���� ���&�درة ا��و�
� �%�  أ��JF%&Nا 9	  


�ة �">>
�ا��<< � �<<T

>>�س    �/�SBtool  ،

�Oم ا��/
>>>>�س <<<<"� 6<<<<
��">>>>���ة  d<<<<Jداة7

�<<<<
P  �<<<<P>>>>� أي دو�>>>>�   ا��`�">>>>�ت ا��%�

�س �Bص ��4 /� ?��1*  

-   F�<"*اSBtool   �<و�?����?<&
�* 6<
7 

�Oام  إN>>>>�ارھ�*>>>>	  اداة <<<<�:� �<<<<�
�B


:K	 �R<< ا�M>>?وف 
>>� �ا�>>�و�� و*>>	 *�1�?ھ>>

_ ا��/
>>�س <<
� 6<<
ا��%�
>>� ��>>5 دو�>>�  ، 7


>>� �>>�ون ا�?�>>�ع  إ����
>>���>>�ول �%� 3<<����*
 �J? �م�Cا   

-  �<<<<��%
� 8
�">>>�_ ���1>>>�ر�8 وا���>>>��
	4*��
�ت   أو���/
ا�&��ء ا��%�
>�  وأ���
Gوا�


%��>>�ا P>>� ا�>>�ز� �<<�J ?<<N���� �&<<"ن ا��
 	

/
   .ا�


�س ��Qsas   
وھ>>>>� �/
>>>>�س �%�>>>>� *>>>>	 ��>>>>�ءه 
 	
<<<4�و*1>>>��?ه P>>>� دو�>>>� #1>>>? و

 R<<� �<<

�ا�� ا�&
T>>� ا��&�<<���(<<BCا 

��>>>>�ت 
P>>>� ا-�
&>>>>�ر *�&
>>>� ا-7

�
�
وا�&
�T �/1>? و+>�5 �>�ة  ا!#�
 Uت وھ>>>>>� ، ا�>>>>>?وا����<<<<<V��

 ، R<<#وا��� ، ��?<<A%وا��1#>>� ، ا�

>� ، ا�&د ،وا���ء ، وا���ا�Bا��ا �<T


�<<<<<
P�/$ا� 	
وا-#
�>>>>>�د�� ،   وا�/>>>>>
  وا����
�ت  وا!دارة

�ا�� -��
�س  ا��   
 �<<<<P ه?�
>>>>�س �%�>>>>� *>>>>	 *1>>>>�/�

   . ا��ظ&�

�س أرز  - ��           
1>��?ه  * 	
<�
�س �%�� ��&�>�ن  /�


>>>�س ا-�>>>
�ا�� ���&>>>��� /� �<<<
��7
 ��K�/ا� ��  ا�
<�ر

  


9,	 ا���ث ���/� و  

1- _&Nأ ?Aا�� �8 ا��

. ا-��
0 ا-�
�ا�� وا�
�اR� 0P ا�7 �/�/%* ����� 3��
J وري G>���"�  أ-، و��8 
��>�د ��>� ا�ھ>�  وإ��� U/P *<�وز ا��/
�س�
.  ا����C  ا��4ف أن �<�& �<>

0 �
1�&>�ت ھ>)ه 
K�P 8<� �<T>�ة �<
/%*

 .
�  .ا��/�
2-  �<T

. ا-�
�ا�� �P ا����	 ا*]/�P F ا��4ف وھ>� أداء ��
�]>P F>� ا���4<
>�ت �/�Bوع او ا��&�>� وا?< ��� �<
�


��ن �P ھ>)ا ا��<>�ل ��>5 ��>�ن ����>��	 O3 ا��

�ا5N�* �� R� 0P ا��وھ>)ا ��>Sز �P>?ة ، و�<�-ت ا�/
�س ، ��� 
  �/1�� 5J ت وظ?وف�

� �R إ�����%� 0Pا�
�� .
��1�? ا��/�*  
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>? �>8 ا -3&J �4 �>�د

. ا�
>� *>	 درا�>�
:ف P>� �<>�-ت ا�/
>�س ��>�ة ��5 �/
>�س �>8 ا��/>�<Bارات  �4>� ا�<N!

:ف ا��>>��� ���&>> إ�>>�،  أ�>>&�ب<<B:��5<<$� �� ��� �<<N�B ارات�<<Nارس ، �>>�إ  �
�&>>��� ، ا��&>>��� ا�?���>>� ا��>>%


	  أو  
<�ر��ا��<�

	 ا���?ا�� ا�� �">
�ي ا���
1
U ا�� �"
�ي ا�O

:ف �"
�ي ا�/
�س �8 �"
�ي ا�B- او
$� l�
O� ض?b ���O� ��K�# ���&� ا���
5 *<��� ا��&��� ا�/���� او #
�س ا�.   


. V>?ورة *%//P �<4>� ا�� >>?وع  -4�
1�&>>�ت إ�Sا�
>� رأي واV>�� ھ>)ه ا��/>>�� F<&�1* ا���

. ا-�>��</� 	<M��

<
/
�� 3��<ABإ 	
<
�  �
K�&�	  ھ>� او?P8 *�ا<���
>� ، و- Pو�>�  ا���?���� 	<"
و��را�>� ھ>)ه ا��
1�&>�ت و�>� أ�4>� - *


>�ت �/

� وا���ارد ا��%�
� أو �>�م *>�اP? ھ>)ه ا�Bوف ا����?Mا� �P ?
&J 8�
]��4K ��5 ا�&
�Tت ������	  ����د *&�
ا�
 	

/
�Q�0 ا�&�ب أ��م  �P?ة ا� ���  .  


. ا-�
�ا��  - 5�
� و��د �?7�� *"&0 ھ)ا *
��P 5$ �8 ا��4	 #&5 *&�� و*�1�? ا�7 �/��%� 3/
  - :و*1&
R و*�1�? ����N ��اد ا!� �ء و ا�&��ء ا��"
�ا�� ، �1OJة أو�� *"&0 إ� �ء �/
�س ا-�
�ا��، V?ورة * <
) أ


��4 او Q * �4 او�
��* �P ا��  ��اء�
�1�? وا��?ا#&� ا��"
�?ة ���ي  *%/
/�4 +?وط ا-�
وا���5 ��� ا�

�4 او ��?ھ� ���د*�4 ��1&
�� أو *�و�?ھ� ���[
�A? ا�&
�T  ا�
O�W ���4 ��� ا�
�4ء وظ -.  


��ب �ن ا���1�11Oرون وا� �"���ة) ب
�� �$5 ا��A# �
T

� ��� ?وع ا�9uر ا�&���Cر ا�

Bوا  R#ا���
Gا�����  	و��*4? ��.  

11
8 وا�����
�P 8 �<�ل ا�&��ء ) جO8 وا��
�وط:ب ا�<����ت ا��ار�
8 �����رة � ? �P? ا-�
�ا�� �
8 ا�����ر
 U
1O
  وا�


� ا�)د��
  8� �A�
l ��/���ة ا��?/$

0 ا-�
�ا�� ��&��
4	 و�"�4�J	   ا��&��� ا�"��ن و�"
���� وا�/%* 5K���� ،

5 ا��&��  Q * ��7?� ام ا��1#� وا���ارد أ��9ء�O
 أJ$?واS4�Cة �Bh?ي  ���ات وا�
&�ال ا� ���
�Oام وc[B ا�


�  ا�
�ا�� �$5 و�7ات ا!�Vءة و�Sة ا���S4�Cو - ا&
J?

� ا��%
� وا��ت ا�K��?4�  ھ�?
P�* R� ، �
�%�.  

� إ������Nل  أط?و�7ت ا�&%6 �9:9  *��ول  - 6�%� �/Pا�
� .
�
	 ��5 ط?ح +�5  ،  �/�
/* R� 0
&1
و#���� ��


/�ت ا�
� ، 5J ط?ح وا�� �:ت ا�
� *�ا�34  أھ�اف&1

B 8� 8:ل  *�ا5J R� F/P ط?ح ووا�&*6%� 
  ا�$:�9  اCط?و�7ت

7
6   اCولN���� *&��  ا�1?ح  -1 �
�W�O ��>5 دو�>� او  إ�Nار  إ� �ء أن ����"&� ���? وا��ول ا����
	

. ا�����
� ،  إ#��
. وP �<N�B>� ظ>5 و�>�د �8 ا��/��
/c<�� �<P 3 ا��/>�/%* G���]� ���
� و�5$ *���


. إ�Nارات�
?ة ���/�$J  �

	 و�>�د �/
>�س ، ��> �>��� N>%� *<>�ري  ��5 �>�ع �>8 ا��&>��� ا�����<%� �
5 ���
� �8 ا��&��� �� ��%�.  


_  او ا�$��>6  �]5A *&�>� ا�1>?ح ا�$>���  -2<
� 6<
��>� و*�1��>3   ا��>����  ا��/
>�س ا�1>?ح ا�$>��� �?و�>� 7
 �<<
1>>��?ه �>>8 #&>>5 ا��`�">>�ت  ا��%�
� _�<<"�
G  ا!� >>�ء�
�>>�ن �:<<K	 ��M>>?وف ا��%�
>>� و*/�
>>�ت ��<<�Cوا

 ، �<<�&
�>>`دي  � ، و���
>>� ا��&�>>ا�� �<<�J�<<4>>�  إ�


>>� وN>>/5 ا�O&>>?ات ا��%�
>>� و*��������
، �>>R *>>�ط
8 ا�

�P? اداة �%�
� ا�1?ح ا�$��6 ، ا�� �
��د دو�� �-� �
%�M  ��ا�/
�س 3J *��] ا�O]�ض P ا���

�س ا-�>/� 

�� ا- و* <
R ا����ر�� وا-�
��ر P>� �<>�ل ا-�>
�ا�� ، �<A/� �<��

�ا�� ، ، و�?R<P در�>� ا�>��� ا��<<� 
 c�� 34ا�3  #� *�ا� ?
b  ات ا������ت?&Oا�%��� ا�� ا� �P  ت-�<>� R
�� �P �/
�P ا�
���Oت ا��#

 8<� ?<
$Jو _
</�
1>��? وا�

�Sم 1B>�ات و�?ا7>5 ط���>� �>8 ا�<"� �<�J �<
�%� ?Pا�<
* - �<# �<
ا-�
�ا�� ا�
��ا��P 5J� � 3 ا-�
��د ا��و��  �# ��J ، �[��
   . ا�

  

   'ــــــــا��را(

�ام �2�����4 ا���4
� ا���9د!�  - ��ھ� �8 �/��د *�رم  وآB?ون  ) 1(�8 "+>�
1 +%��4 ا;��2ن ا��9
$I+

�س ��LEED ي��@���2ن ا�Y� ���Nا� �!�B وع�M� ��F  "– ط�
  - �`*�? ا����رة وا���?ان ����� أ�
  .  71- 3، 70- 3ص  2010

 )2 (�
� R

	  ��?و ���وح ��� و �%�� �&� ا�"�M�و�7زم �&� ا�–  �
�@�
� "� د5F ا��
دور ا�@]5 ا�>�+�"��
�ا�� "� �-� ��ا�� "� ا����ان –ا��9��
� وا�@��1
U  – �\+�� ا�O

� ا����رة وا��J–  د��� i�ا�� �����– 

  606ص 2010
)3 ( ���4
�4�!@� –�%�� وھ&3 إ�?اھ
	 و�%�� ��طl ا� �
�ا�� ���@�ط8 ا�29@��
5 ا�$�� ا�
 – �4ج ا���ب +�


� وا-�
�ا�� �P ا���?ان �/
�?     - 294- 292ا��<�� ا�$��� ص  –����� ا����i ���د  –�`*�? ا����2010  
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