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That research studied the percentage of decreasing or increasing in the 

cost of building by using interior height 2.70 & 3.20 and 3.70m  for every 

floor from three Ville's (A, B and C) in the coastal zones in Hadramout 

Government  in Yemen. 

That means that the decreasing or increasing in the height of the floor is 

in a relationship with the cost of materials of the building, working 

peoples and the time of executing. 

We have a result that about 12.0% to 17.0% decreasing or increasing in 

the total cost when we decreasing or in creasing 50 cm from or to the 

height of the floor from 3.20m to 2.70m. 

That research aims to have an economical study for the suitable height in 

the case of saving costs in the housing projects in urban areas in Yemen, 

generally for the government and specially for particular sector. 

The research finished with some important results and considered that 

very important to put rules in the low to be legal for executing and out the 

suitable interior height 2.70m height of the floor all for the types of 

buildings as (administration buildings & Healthy B. & Education B. & 

Services B. & Housing B. .. ect). The main aim is to realize economic in 

building in the urban areas in Yemen 
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   -ملخص البحث:

إلن  م 2.3من   ارتفاع الطابق عند خفض/زيادةفي تكاليف البناء  الانخفاض/الزيادة نسبةيستعرض البحث 

 السننايليةشننيدف فنني ال نند   ج( , ب , )أ     ةمشنناريس نننكني لثلاثننة التننلاليم علنن  2..2 إلنن  أوم 2..3

زيادة ارتفاع  أوالزيادة في تكاليف ال شروع عند خفض  أوالانخفاض  ويعتبر يضرملف بالي   ةل حافظ

لك ينناف أع نناح الحفننر والننردم لل لاعنند  وزمنن  التنفينن   العاملننةمننلاد البننناء والينند  ةكلفننالطننابق  متعل ننة ب

البننناء  أع نناحوالسننلالو وك ينناف  والأعتنناب والأع نندةة وك ينناف الخرنننانة ال سننلحة لل لاعنند انننانيالخر

 والتلبيس والطلاء.
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( ج ,ب  ,أ ل شناريس )علن  ا م2.32من   ننو02الزينادة فني ارتفناع الطنابق ب عندح  الانخفاض/ بعد تطبيق

هنن ا يعننني إمكانيننة % 23أو  %71لل شنناريس )أ,ب,ج(   الزيننادة لتكنناليف البننناء الانخفنناض/ أ لنننا  تأكنند

 الصنافي للطنابق الارتفناع إلن الطنابق لل بنن  يتن  الل نلح  ارتفناعكل ا قللنا فني  كلفة ال شروع  خفض

ستعرض ال زايا الهندنية لارتفاع الطابق ويركز ف ط عل  الكلفنة م . البحث لا ي2..3 هندنيا   هال س لح ب

بالدولنة  الإنكا نتيجة منط ية عل ية لتخفيض التكلفة الكلية لتنفي  مشاريس  إل والل لح  الكلية لل شروع 

بهنا فني تنراخي   والأخ التشريعاف وال لاني  التي تح ق ذلك  إ داروالتل ية بالأخ  بها  والع ل عل  

  بصفة عامة. الإنكا ء للسكا  بال طاع الخاص والتي تح ق الاقتصاد في تنفي  مشروعاف البنا

 

  -هدف البحث :

السنكني فني ال ننااق السنايلية واختينار الارتفناع ليف البناء لل بن  ات ليل تكالع ل عل   إل يهدف البحث  

 البيئية كلنة لل شروع والظروف ووظيفة العنا ر الداخلية ال مس مساية ال ي يتنانبالاقتصادي للطابق 

 وال لاني  التص ي ية لل نااق السايلية . 

 الكلفة الكلية , ارتفاع الطابق , الأع اح ال ح وفة , الأع اح الإضافية . احية :تالكلمات المف

 

   -المقدمة :

دخنل الفنرد فني تتناننب منس  لامكلفنة و تكناليف البنناء للبينل السنكني فني ال ننااق السنايلية ما تكنل  غالبا  

من   أكلاخنا   ال دي نةفني العصنلر  الإنسنا  بننانسنتطيس الاننتاناء عن  السنك  ف ند  أغلب دوح العالو لك  لا

فنني الجبنناح لح ايننة نفسننه منن  الحيلاننناف ويننر الشنن س وبننرد  فوماننارا الأرضالخشننب ونننراديب تحننل 

نعني  فني ال نر   الآ ونحن   هظنةبابه ولنو يكلفنه السنك  مبنال   ال حيطة البيئةالشتاء وانتخدم ال لاد م  

ال سك  ال ي يتنانب منس متطلبناف  ءال نطق ونبحث ع  الحللح لبنا انفكر به  أ الحادي والعشري  يجب 

 ال حيطنة والبيئنة الحاجنةب سبح ال فصلةوع ل التصاميو  ال حلية ءبانتخدام ملاد البنا ةكلف وبأقلالعصر 

 بنداعالإيعطيننا مجناح  وهن ا الجناهزةمن   أفضلناف الشخ  عل  م ا ال فصلةال لابس  مبدأم   انطلاقا  

يزيند  لا الأبنلابارتفناع  أ    يفي التصاميو وربطها بالجانب الاقتصادي وقد لايظننا فني بعنض قنر  الن

 الإنسنا  أ م ه ا يعنني 2.1يتجاوز ارتفاعه  في ه ه ال ر  ييث لا الإنسا م بسبب قصر ارتفاع 2.1ع  

 .انب مس يياته وظروفه وبيئته نيد نفسه ويختار ما يتن

شنيدف بنظنام الخرننانة ال سنلحة منس  (ج ,ب  ,أ ) ةمشناريس ننكني ثلاثنةللبنناء ا تكناليفالبحث عل   يركز

فني ال ند    الأوحوالبلنك ال فنرل للطنابق  الأرضينو بالطلب ال ص ل للطابق 32بناء الجدرا  بعرض 

 -الي   وهي : -يضرملف  فظةمحافي  السايلية

 [2].( 3,2رقو)  لانظرا لشك   3م222 إج الية ةب سايو ب دينة الشحر ة ااب ي له نكنيبناء ف -أ 

رقننو  لانظننرا لشننك 3م 221 إج اليننة ةانناب ي  ب دينننة الننديس الشننرقية ب سنناي ةبننناء فلننه نننكني -ب 

(0,4,2) . [3] 

 [2] . ( 1,.رقو ) لانظرا لشك  3م221 إج الية ةب دينة ال كلا ب ساي ااب ي  ةبناء فله نكني -ج 

 إلن م 2..2من   ء  ننو ابتندا02ب عندح  و خفنض ارتفناع الطنابق تندريجيا  تاقتصادية البناء  مبدأم   انطلاقا  و

 . الثلاثةه ه الارتفاعاف عل  ال شاريس ل واب 2..3

              الثلاثنةوجندوح الك يناف وال لا نفاف لل شناريس  ةوالإنشائي ال ع اريةللبحث التصاميو  ال  دمةال عطياف 

 .م للطابق 2.32( عند الارتفاع ج ,ب  ,أ )
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 ج( . ,ب  ,( . الكلفة الكلية للمشاريع )أ1جدول رقم )
 

رقم 

 البند
 المنفذة بالمشروع الأعمال

 كلفة المشروع

 ريال )أ(

 كلفة المشروع

 ريال (ب)
 ريال (ج) كلفة المشروع

2 
تجهينننننز ال لقنننننس والحفنننننر 

 موالرد
2.1211 321022 244232 

 22310.1 2402403 214.1.0 ةلخرانانياالأع اح  3

 .222202 3324032 3.10342 أع اح البناء 2

 2012310 021.24 131322 أع اح التلبيس والطلاء 4

0 
أع ننننننننننناح الأرضنننننننننننياف 

 والسطلح
0222.3 13113 132.12 

 3212222 212022 140222 الأع اح الخشبية وال عدنية 1

 442222 223122 421322 الأع اح الصحية .

 32.2.0 214202 221102 الأع اح الكهربائية 1

 22204120 331432. 232320. الإجمــــــــــــــــــــــــــــــالي

 

 :منهجية البحث 

وتنفين  ال بناني السنكنية  لإنشناءيركز البحث في درانته عل  منهجية تطبي ية ل ياس ويساب التكلفة الكلية 

 وذلك كالآتي:

  م  ..3م ال 2.3بعد خفض ارتفاع الطابق م   (ج ,ب  ,أ )لبناء ال شاريس  الكلية الكلفةايتساب 

   (ج ,ب  أ,)لل شنناريس  الكليننة كلفننةالنحسننب ثننو م 2..2 إلنن م 2.32رتفنناع الطننابق منن  انزينند 

 ثلاثننةالبحننث يرتكننز علنن    أ إذ . لن طننة الانطننلا  الأننناسم هننل 2.32رتفنناع لاا أ باعتبننار 

 ي:هو ةملاضيس رئيسي

 .م 2..3ارتفاع الطابق   افي عند (ج ,ب  ,أ )لبناء ال شاريس  الكلية الكلفةايتساب : أولا  

 .م 2..2ارتفاع الطابق  افي عند  (ج ,ب  ,أ )لبناء ال شاريس  الكلية الكلفة: ايتساب ثانيا  

م 2.32ارتفنناع الطننابق  ننافي عننند (ج ,ب  ,أ )تكنناليف لبننناء ال شنناريس بنني  ال ال  ارنننة: ثالثننا  

 م2..2 ,م2..3,

 

 -م :7.2ارتفاع الطابق  صافيعند  ج(  ,ب  ,)أ : الكلفة الكلية لبناء المشاريع  أولاا 

وهنني منن   (2ضننحة بالجنندوح رقننو )م مل2.3عننند الارتفنناع  (ج ,ب  ,أ ) الكلفننة الكليننة لل شنناريسب ننا أ  

ت نل هن ه ننلف م 2..3 إلن م 2.32من   ننو02ارتفناع الطنابق ب عندح  خفنضعنند  هننأ معطياف البحث إذ

 -: كالآتي ال رتبطة بالارتفاعاف وهي الأع احتكلفة  وخصل ا  الكلفة 

 الحفر والردم . أع اح -2

 . ةالخراناني أع اح -3

 . البناء أع اح -2

 . التلبيس والطلاء أع اح -4

 . )كسلة الدرج( والسطلح الأرضياف أع اح -0
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 ,أ )الخ سة الساب ة لل شاريس ال ح وفة م  البنلد  الأع احيتلجب علينا ايتساب ك ية  الأناسعل  ه ا و

 -: كالآتيوهي  (ج ,ب 

 

 : ج( ,ب  ,)أ الحفر والردم للمشاريع  أعمالالمحذوفة من بند  الأعمالكمية .  1-1

مسناية ال لاعند  أ )ال لاعند( وب نا  الأنانناف بأبعنادالحفر والنردم مرتبطنة  أع اح أ م  ال عروف 

ارتفناع الطنابق لل بنن  ت نل ال نلة  خفنض  الطبيعني عنند م هنأ إذال يتة لل بن  والحية  بالأي احتتأثر 

لهننا ت ننل الحفرينناف  ال يتننة علنن  ال لاعنند وبالتننالي ت ننل مسنناية ال لاعنند وتبعننا   الأي نناحمنن   الناتجننة

 ك نا (ج ,ب  ,أ ) في مساية ال لاعند لل شناريس ضالخف ن لم بحساب نسبة ل لكوالردمياف لل شروع 

 -: كالآتيهل ملضح 

 

 [4]المحذوفة من بند الحفريات  الأعمالكمية .  (7جدول رقم )

 المشرع )ج( )ب( المشروع المشروع )أ( البيان الرقم

 . ا /م2 . ا /م2 .ا  /م3 ال ح وفة للأعتابالح ل ال اتي  2

 . ا /م23 . ا /م23 . ا /م34 وز  الجدرا  3

 . ا /م33 . ا /م33 . ا /م44 اللز  الكلي 2

 ا 1..2 ا  2.131 ا /م 2.423 الأعتابرد الفعل م   4

 . ا 23 . ا 224 . ا /م34 اللز  ال اتي للع لد 0

 ا  3.213 ا  3.221 ا /م 4.332 ٪20 ال يتة + الأي اح إج الي 1

 ا  .2.23 ا 3.102 ا /م 0.323 2.4×  ال يتة الأي اح = الأقص الح ل  .

 3كجو/نو 2.30 3كجو/نو 0..2 3كجو/نو 3.0 للتأنيس الآم الجهد الصافي  1

خفض ال لاعد قبل  عل  الأقص الح ل  3

 لارتفاعا

 ا  22.0 ا 23.3 ا 1.

 ا  31.4.2 ا  .21.24 ا  2.211. الارتفاعخفض  الصافي بعدالأقص  الح ل  22

 3نو 1.4..33 3نو 2..32 3نو 31221.3 الارتفاع خفض بعد ال سلحة مساية ال اعدة 22

 ٪3.1 ٪2.. ٪1.. عدفي مساية ال لا ضفخنسبة ال 23

 2م00..1 2م2.42 2م21.00 م  الحفرياف ال ح وفة الأع احك ية  22

 

 -: ج( ,ب  ,)أ للمشاريع  الخرسانة المسلحة أعمالالمحذوفة من بند  الأعمالكمية .  1-7

 . (3جدول رقم )

 المشروع  )ج( المشروع )ب(  أ()المشروع  المحذوفة الأعمال الرقم

 2م 3.203 2م 1..3 2م 22.022 للأعتابوفة ال ح  الأع احك ية  2

 2. م323 2م 2.234 2م 3.033 للأع دةال ح وفة  الأع احك ية  3

 2م 3.310 2م 3.42 2م 0.121 ال ح وفة لل لاعد الأع احك ية  2

 2. م01 2.م01 2.م01 ال ح وفة للسلالو الأع احك ية  4

 2م 22.223 4...20 2م32.222 انةنللخرإج الي الك ية ال ح وفة 
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 -: ج( ,ب  ,)أ البناء للمشاريع  أعمالالمحذوفة من بند  الأعمالكمية . 1-3

 . (4جدول رقم )

 ج(المشروع ) (المشروع )ب المشروع )أ( المحذوفة الأعمال الرقم

 3م 32.03 3م 1..3 3م 220.231 البناء لأع احال ح وفة  الأع احك ية  2
 

 -: بند التلبيس والطلاء نالمحذوفة  م الأعمالكمية .1-4

 . (5جدول رقم )

 (المشروع )ج المشروع )ب(  (المشروع )أ  المحذوفة الأعمال الرقم

 ال ح وفة م  بند الأع احك ية  2

 التلبيس  أع اح

 3م 24..21 3م 344 3م 313.3

 ال ح وفة م  بند الأع احك ية  3

 الطلاء أع اح

 3م 24..21 3م 344 3م 313.3

 

 -: ج( ,ب  ,)أ رج( للمشاريع والسطوح )كسوة الد الأرضياتالمحذوفة من بند  الأعمال كمية. 1-5

ارتفاع الطنابق  ضخف ت ل ب عدح درجتي  في الاتجاه اللايد للدرج ه ا يعني بعد افالدرج أ نلايظ 

 . (ج ,ب  ,أ )لل شاريس درجاف ( 1) إل ال ح وفة في الطاب ي   الدرجاف نو تصل عدد02ب عدح 

 الأع احالليداف لج يس  أنعارتحتلي عل   (ج ,ب  ,أ )جداوح الك ياف وال لا فاف لل شاريس أ   ب ا

ك ا هل ملضح ع اح ع اح ال ح وفة م  بنلد الأمنها نستطيس يساب قي ة الأإذ  ال نف ة بال شروع 

 -: بالجدوح التالي

 ريال يمني / قيمة الأعمال المحذوفة ( .6جدول رقم )

 (المشروع )ج (المشروع )ب (المشروع )أ البيان الرقم

 1.00 2.24.1 21002 الحفر والردم أع اح 2

 401120 003232 22020.  ةالخراناني الأع اح 3

 212432.1 22.232 200133.1 البناء أع اح 2

 301220.3 211212 221232 التلبيس والطلاء أع اح 4

 31222 34222 34222 الدرج(والسطلح )كسلة  الأرضياف أع اح 0

 3242.1.1 1123.4.1 1..233413 إج الي قي ة الأع اح ال ح وفة

 

وال لضحة بالجدوح  (ج ,ب  ,أ )( لل شاريس 0 إل  2م  ) الأع احال ح وفة لبنلد  الأع اح قي ة ب عرفة 

 -: كالآتيم وهي  2..3عند ارتفاع الطابق  (ج ,ب  ,أ )نستطيس يساب الكلفة الكلية لل شاريس ( 1رقو )

 . ريال 3..123122 = 1..233413 - 232320. = (الكلفة الكلية لل شروع )أ  -2

 . ريال 220241.4. = 1123.4.1 - 331432.=  (الكلفة الكلية لل شروع )ب -3

 . ريال 3232401.3 = 3242.1.1 - 22204120 = (الكلفة الكلية لل شروع )ج -2
 

 :م 3.2ارتفاع الطابق عند صافي ( ج ,ب  ,)أ ثانيا الكلفة الكلية لبناء المشاريع 

( وهني من  2ملضحة بالجدوح رقنو )م  2.3عند ارتفاع الطابق  (ج ,ب  ,أ )ب ا أ  الكلفة الكلية لل شاريس 

م نلف تزداد الكلفة الكلينة 2..2إل   2.3نو م  02إذ  عند زيادة ارتفاع الطابق ب عدح البحث معطياف 
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ال ن كلرة نناب ا فني الف نرة أولا وبنناء  ال رتبطنة بارتفناع الطنابقتكلفة الأع اح  ه ه ال شاريس وخصل ا  ل

 عل  ذلك يجب ايتساب ك ياف الأع اح الإضافية لتلك البنلد كالآتي:

 

 .ج(  ,ب  ,)أ والردم للمشاريع  الحفر كمية الأعمال الإضافية لبند أعمال .7-1

 . (2جدول رقم )

 ج( المشروع ) ( المشروع )ب ( روع )أالمش البيان الرقم 

 ا /م 2.2 ا /م 2.2 ا /م 2.2 اللز  ال اتي للجدرا   2

 ا  3.4 ا  3.33 ا  3.24 رد الفعل  3

 ا  2.2 ا  2.40 ا  2.2 اللز  ال اتي للع لد  2

 ا  2.220 2.2.2 ا  2.221  20الح ل ال يل = رد الفعل +  4

 ا  .4.24 ا  4.333 ا  4.30 2.4× الح ل الأقص  = الح ل ال يل  0

عل  ال اعدة قبل زيادة  الأقص الح ل  1

  الارتفاع

 ا 22.022 ا  23.322 ا  1.

الح ل الأقص  عل  ال اعدة بعد زيادة  .

 الارتفاع

 ا  .20.14 ا  42.433 ا 12.302

 3نو 1...311 نو 34101.1 3نو23222.4 مساية ال لاعد بعد الإضافة  1

 %22.1 %22 %0.1 نسبة الزيادة في مساية ال لاعد  3

 2م23.011 2م.0.22 2م22.11 ك ية الأع اح الإضافية في الحفرياف  22
 

 

 . المسلحة لإضافية لبند أعمال الخرسانةكمية الأعمال ا.7-7

 . (8جدول رقم )

المشروع  ( المشروع )أ الأعمال الإضافية  الرقم

 ( ب)

 (جالمشروع )

 2م2.314 2م 2.112 2م 4.223 ك ية الأع اح الإضافية لل لاعد  

 2م3.31 2م1..2 2م2.223 ك ية الأع اح الإضافية للأع دة  

 2م2.2 2م2.2 2م2.2 ك ية الأع اح الإضافية للسلالو 

 2م 0.114 2م 42... 2م 203.. إج الي الأع اح الإضافية لبند الخرنانة ال سلحة  

 

 كالآتي :ج(  ,ب  ,)أ مية الأعمال الإضافية لبند أعمال البناء للمشاريع _ك.7-3

 .3م 311.23=  (  ال شروع )أ -2

 .3م 12=  (  ال شروع )ب -3

 .3م 323=  (  ال شروع )ج -2

 

 كالتالي : ج( ,ب  ,)أ يس والطلاء بالمشاريع بأعمال التلكمية الأعمال الإضافية لبند .7-4

 .3م 0.1.14=  ال شروع ) أ (  -2

 .3م 223=  ال شروع ) ب (  -3

 .3م 421=  لل شروع ) ج (  -2
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 ج( ,ب  ,)أ ل الأرضديات والسدطوح ) كسدوة الددرج ( للمشداريع اية الأعمال الإضافية لبندد أعمدكم .7-5

 كالتالي :

 . اف درج 1=  (  لل شروع )أ -2

 . افدرج  1=  (  لل شروع )ب -3

 . افدرج  1=  (  لل شروع )ج -2
 

قي نة  بيسناالليداف نسنتطيس  أنعاروبلانطة  (ج ,ب  ,أ )م  جداوح الك ياف وال لا فاف لل شاريس و

 يلي : ا( ك 0إل   2الأع اح الإضافية للبنلد م  )
 

 /ريال ي نيلإضافيةاقيمة الأعمال  . (9جدول رقم )

 (المشروع )ج ( المشروع )ب ( المشروع )أ البيان الرقم

 23011 3011.0 22112 أع اح الحفر والردم  2

 320342 3.2320 312132  ةالخرانانيالأع اح  3

 4223.2 21122 213323 أع اح البناء  2

 0.1142 13212 124224 والاء التلبيسأع اح  4

 34222 34222 34222 أع اح الأرضياف والسطلح ) كسلة الدرج ( 0

 2.330.321 432212.0 .2.232.32 إج الي قي ة الأع اح الإضافية  1

 

ننطة قي نة الأع ناح ابل سنابهاي كن  ايتم ..2الطنابق  ارتفناععنند  (ج ,ب  ,أ )لل شناريس الكلية إذ  الكلفة 

 . وح أعلاهالإضافية ال لضحة بالجد

 ريال . 1142443+  .223232+  232320.=  ( لكلفة الكلية لبناء ال شاريس )أا -2

 ريال . 1432011.0=  432212.0+  331432.=  (  ء ال شروع )بالكلفة لكلية لبن -3

 ريال . 223.10.2 = 2332321+  22204120=    الكلفة الكلية لبناء ال شروع )ج( -2

 

 -م  :7.2م و3.73م و 3.2بق ارتفاع الطاصافي عند  ج( ,ب  ,)أ ثالثاا : مقارنة تكاليف البناء للمشاريع 

م و 2.32م و ..2طنابق ال ارتفناععند  (ج ,ب  ,أ )ل شاريس اعل  الكلفة الكلية لبناء  نحصلم  أولا  وثانيا  

 هل ملضح بالجدوح الآتي :م ك ا ..3
 

 . (13م )جدول رق

ارتفاع  الرقم 

 الطابق

( وع )جكلفة لمشر ريال /( كلفة لمشروع )ب ريال /( كلفة لمشروع )أ

 ريال /

 323401.3 220241.4. 3..123122 م2.,3 2

 22204120 331432. 232320. م2.32 3

 223.10.2 1432011.0 1142443 م2..2 2

 

ج ( تننزداد تنندريجيا  كل ننا زاد ارتفنناع  ,ب  ,ريس ) أ الكليننة لل شننا الكلفننةنلايننظ أ   (22رقننو )منن  الجنندوح 

 [5] : الآتيالجدوح  بإعدادالطابق لايتساب ه ه النسبة بطري ة رياضية بسيطة ن لم أولا  
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 . (11جدول رقم )

3.7m 

 

3.2m 

 

2.7m 

 

 (jارتفاع الطابق )

 

 (iعدد المشاريع )

C13 

8641442 

C12 

7321205 

C11 

6096307 
1 

C23 

8421586 

C22 

7998423 

C21 

7135148 
2 

C33 

11276571 

C32 

10054635 

C31 

91220456 
3 

 

ساان بسااداان ال   الااز الم   اا ز 55ساا ن بساالز الة اا ال كااة الد زيااز ابااا ة اا ال امدياا   ال اا ل  ل  ااا  لح

 اللس  ز الآد ز:
 

∆ Cij     =     Ci (j+1) – Cij   

 
 

 (  j( عند ارتفاع )  iيف لل شاريس ) هي نسبة الزيادة في التكال  Cij ∆ ييث أ  :

  Cij  ( هي كلفة ال شروعi  ( عند ارتفاع )j ) 
 

i = 1, 2, 3, …, n ,         j = 1, 2, 3, …, m 
 

من   ارتفناع الطنابق زينادة بلانطة ال عادلة الساب ة يتو ايتساب نسبة الزيادة في كلفة ال شروع نسبة  إلن و

ب  ,أ لة مرتي  علن  ال شناريس )ه ا يعني أننا ننطبق ال عاد  م2..2 ل إم 2.32م  و م  2.32 إل   م..3

 نتائج وهي كالآتي : نتة( فنحصل عل  ج ,

 

 ارتفاع الطابق/م  نسبة الزيادة في كلفة ال شروع بتطبيق ال عادلة الرياضية ال شـــروع

 

 

 )أ(

∆ C11     =           C12 – C11                        =       %20 

 

∆ C12     =           C13 – C12                        =     %18 

 

 2.3 إل  ..3م  

 

 ..2 إل  2.3م  

 

 

 )ب(

∆ C21     =             C22 – C21                      =      %20 

 

∆ C22     =            C23 – C22                      =     %5 

 

 2.3 إل  ..3م  

 

 ..2 إل  2.3م  

 

 )ج(

∆ C31     =            C32 – C31                     =            %10 

 

∆ C32     =            C33 – C32                     =            %12 

 

  2.3 إل  ..3م  

 

 ..2 إل  2.3م  

Cij 
×100 

C11 
×100 

C11 
×100 

C21 
×100 

C22 
×100 

C31 
×100 

C32 
×100 
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 : أروع السابق نستنتج م  ايتساب نسبة الزيادة في كلفة ال ش

م 2.32من   ارتفاع الطاب ي   افي خفض عند  ٪32بنسبة  ت ل ال شروع )أ( لكلفة الكلية لبناء ا -2

 م .2..2 إل م 2.32عند زيادة ارتفاع الطاب ي  م   %21وتزداد بنسبة  م 2..3إل  

ارتفنناع الطنناب ي  منن   ننافي % عننند خفننض 32)ب( ت ننل بنسننبة  ل شننروعلبننناء ا الكلفننة الكليننة -3

 .م2..2 إل م 2.32% عند زيادة ارتفاع الطاب ي  م  0م وتزداد بنسبة 2..3 إل م 2.32

ارتفنناع الطنناب ي  منن   ننافي % عننند خفننض 22الكلفننة الكليننة لبننناء ال شننروع )ج( ت ننل بنسننبة   -2

 م.2..2 إل م 2.32% عند زيادة ارتفاع الطاب ي  م   23م وتزداد بنسبة 2..3 إل م 2.32

 /زيننادةفني الكلفنة الكلينة لبنناء ال شناريس )أ,ب,ج( عنند خفض الزينادة /متلننط  نسنبة الانخفناض -4

% / .2ت نندر بحننلالي  لكننل مشننروع  م 2..2/م2..3 إلنن م 2.32ارتفنناع الطنناب ي  منن   ننافي 

 % عل  التلالي.23

ارتفنناع صاا كة متلنننط نسننبة الانخفنناض فنني الكلفننة الكليننة لبننناء ال شنناريس )أ,ب,ج( عننند خفننض  -0

 .٪30 م لكل مشروع ت در بحلالي 2..3  إلم 2..2الطاب ي  م  

 

 -خلاصة النتائج العامة للبحث:

نستخل  م  الدراناف السناب ة كيفينة خفنض الكلفنة الاقتصنادية لتنفين  ال بناني السنكنية والتني تنو تطبي هنا 

 -:كالآتينكنية في ثلاث مد  مختلفة ب حافظة يضرملف بالي   عل  ثلاثة ن اذج 

  في الليداف السكنية عند الارتفاع ال ي يتو به تنفين  ال بناني السنكنية  ع لية تخفيض الارتفاع إ

اقتصنادية ضنرورية بصنفة عامنة لاقتصنادياف  أه ينة (متنر  2.2من  أعلن وال ي غالبا ما هنل )

 البناء وبصفة خا ة للسكا .

  ي.. ال بنان أناننافتنفي ية لعندم زينادة العنبء علن   أه يةذو  يعتبردرانة ه ه الليدة الهامة  إ

زيادة الابق ال باني ب ا يح ق زينادة  إل الحضرية ال عا رة تدعل  التن يةع لياف  إ وخا ة 

فني كثينر من   الأراضنيعلن  ضنلء محدودينة  للإننكا ال خصصنة  للأراضنيالانتفاع السكني 

 الب اع في الج هلرية الي نية.

  فني  الإننكا  لأراضني ف نيالأزيادة السكا  ال ضطردة وال رتفعة بالي   تعني زيادة التلنس  إ

الحاضر وال ست بل .. وتعني زيادة النف اف في بناء البنية التحتية م  ت ديداف  نحية وكهربائينة 

واننتث ارها فني بنرامج واتصالاف وار  وهل زيادة النف اف الاقتصادية وال ي يجب الحد منها 

 التن ية ال ختلفة للدولة .

 الارتفناع الاقتصنادي قندر خا نة درانناف قتصاديا وفي في كيفية انتالالها ا الأرضقي ة  ت در

وبالي   يتو البنناء لعامنة السنكا  بطناب ي   (وبدو  انتخدام مصعد)لل بن  السكني خ سة الابق 

 ثلاثة الابق مرتفعة ال نانيب للطابق اللايد ) أي انتالاح غير اقتصادي(. أو

  مبنناني الخنندماف العامننة مثننل  تننلفيريعننني  للإنننكا ال خصصننة  للأراضنني الأف ننيالتلنننس  إ

ننكانية  اف وال حلاف التجارية والليداف الصحية وه ا يعني زيادة النف اف عل  كثافن ال دارس

 بالدولة . الإمكانيافعدم بنائها لعدم تلفر  أومنخفضة في ال نااق السكنية 

  الارتفناع  م يح نق..3ارتفناع الطنابق بال بناني السنكنية هنل لصا كة ل لك فأ  التخفيض ال ناننب

 يشي للسكا  ويلفر اقتصادياف البناء لل النك ) ال طناع الخناص(عال نانب للانتخدام السكني ال 

بارتفنناع خ سننة الابننق  الإنننكا  لأراضنني الأفضننلوبالنسننبة للدولننة فننا  ذلننك يح ننق الانننتالاح 

 راضنيالأوزيادة الكثافة السنكانية وتح ينق التنلفير فني ت دينداف البنينة التحتينة وينلفر مسناياف 
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كال نندارس والليننداف الصننحية وال حننلاف التجاريننة والحنندائق  الأنانننيةلبننناء مبنناني الخنندماف 

 العامة بال نااق السكنية الجديدة بال د  الي نية. 

    

 التوصيات:

   م 2..3هنل لسنكني ارتفناع للطنابق ا صا كة أفضنل  أ  يلضنس فني الاعتبنار بنأيل ي البايثنا

 كثير م  الدوح النامية.وهل الارتفاع ال طبق في مصر و

  والإقلي نيأ  تس  ال لاني  والتشريعاف التني تح نق تنفين  ذلنك ب ناقشنته علن  ال سنتل  ال حلني 

 ال لاف ة عل  تراخي  البناء. أثناءلأخ  بها لالتشريعاف  وإ دار

  التني تتبناهنا الدولنة ب صند تخطنيط بعنض  الإننكا ه ا الارتفاع في مشنروعاف  الدولةتعت د  أ

لنن وي النندخل ال حنندود منن  العنناملي  بالدولننة  للإيجننارااق السننكنية بال نند  وتخصيصننها ال ننن

 ولحديثي الزواج م  الشباب.

  الدرانة الاقتصادية التي تح ق تلفير الكثير م  الدخل ال نلمي  ه هتضس الدولة في اعتبارها  أ

التعاونينة .. وا   الج عياف إنكا  أوالحكلمي  والإنكا الخاص  الإنكا ال ي ينفق عل  قطاع 

فنني تنلفير البنيننة التحتيننة  النلفر تعننلد علنن  السناك  خا ننة والشننعب الي نني عامننةمنن  الاننتفادة 

 . الإنكا ب شروعاف  الأنانيةوالخدماف 

 

 المراجع:

م( . جنداوح الك يناف 3223ي ), أنلر , لطفي ب  شهاب , منير عبده وعبد الري   البريه ألبيتي -2

 نية مكلنة م  دوري  ب دينة الشحر .له نكوال لا فاف لبناء ف

م( . جنندوح الك ينناف 3224الزعبنني , فننائز , رائنند باشننامخه , أي نند منن م  وأي نند بنن  يننرف ) -3

 فله . –وال لا فاف ل شروع بناء فله نكنية ب دينة ال كلا 

م( . جداوح الك ياف وال لا فاف ل شنروع بنناء 3222ب  نعد , ماز  وعبد الري   باعث ا  ) -2

 ب دينة الديس الشرقية . فله نكنية

ال سلحة اب ا  لنظرياف ال  اومنة  الخرانانيةم( . تص يو ال نشئاف .233زي  العابدي  , يبيب ) -4

 , شركة العبيكا  للطباعة والنشر . 212 – 224ال صل  , ص 

م( بحننلث الع لينناف واتخنناذ ال ننراراف فنني مجنناح الن ننل البحننري , 2312هنند  , مح نند نننلي ا  ) -0

 , الهيئة ال صرية العامة للكتاب . 221  , ص الطبعة الأول

 

 :المرفقات

( واجهة 2الأوح وشكل رقو ) ( مس ط الدور3( مس ط الدور الأرضي وشكل رقو )2شكل رقو ) .1

 لل شروع )أ( أمامية

( واجهة 1وشكل رقو ) الأوح ( مس ط الدور0( مس ط الدور الأرضي وشكل رقو )4شكل رقو ) .7

 لل شروع )ب( أمامية

( واجهة 3وشكل رقو ) الأوح ( مس ط الدور1( مس ط الدور الأرضي وشكل رقو ).و )شكل رق .3

 لل شروع )ج(  أمامية
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