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 ملخص البحث: 

التميز    صياغة   إلى   الورقة تهدف    لعملية  العام  بمستويات    بالمدينةالفكر  وتقييمها ،  الإسكانوعلاقتها  تطبيقها  واستراتيجيات  ونماذج 

تحسين   تأثيرها على  بالمدينةومدى  الإسكان  وا   أنماط  والصورة  اجتماعيا  الحياة  جودة  تحسين  فى  للمساهمة  وعمرانيا  وبيئيا  قتصاديا 

الذى  ل ومستوى التعليم ومن حيث الدخ  بمصر وعناصر تحديدها  أنماطالعلاقة بين    رصد  الي  البحثية  الورقة  وتهدف   المميزة للمدينة.

بين    متباينةصورة  ب والتى تختلف  العمراني  يز  ملامح التموساسية على المظهر والطابع العمرانى والمعمارى لكل فئة  أ ينعكس بصورة  

  احتياجات الميزة التنافسية التى تجعل المكان متفرد من خلال سماته المادية وغير المادية مع مراعاة تحقيق    ك يعد بمثابةلوذ  ،الفئات

الاخرى.   الأماكن  لتمييزه عن  والمكان  المستخدمين  بين  ترابط  وعمل  المكان  فكرة جودة  ا  إلى   بالإضافة مستخدمي  ذلك على  نعكاس 

تقييمها في السنوات الاخيرة    وقضاياهابمؤشراتها   الاهتمام الحياة  والتى تزايد  منظمة الأمم مثل العالمية المنظمات قبل  منوطرق 

 التنمية مجلس مثل بالمجال ، والمهتمين ;(The UN’s Human Development Index)الإنساني الإجتماع   للتطور  المتحدة

 ترجمتها ويمكن المستدامة بالتنمية  والمهتمين  ، The Ontario Social Development Council’s)بانتاريو ماعيةالاجت 

 الأمن للبعض تعنى فقد المدينة زائري أو  الأعمال أو رجال المدينة سكان سواء  المختلفة المصالح لأصحاب  طبقا  مختلفة كثيرة بطرق

نموذج  ل  هدف للوصولالبحث ي   ان  إلى   بالإضافة والتماسك الاجتماعي،    ، الخدمات على حصول ، ال نظيفة بيئة التوظيف،  فرص والأمان،

جودة  المدينة ومؤشرات  وصورة المدينة بالهوية  عملية تميز علاقة بينللوالادبيات  للتجارب التحليلاتتطبيقى وعلمى مبنى على اساس 

ديناميكية والتكنولوجية للسكان والمجتمع كمنظومه    والاقتصادية مرانية  للنواحى الع  التحولات المستمرة   في ظل  الإسكان  نماط لأالحياة  

 الثلاثية.  لتنفيذ وتطوير تلك العلاقة  كأليةيقدم البحث مجموعه من التوصيات  واخيرا

 

 في مصر.  الإسكانفئات  - الإسكان   أنماط-جودة الحياه مؤشرات  -تميز المدينة أو المكان: الكلمات الدالة 

   

   مقدمة 1
ساهم فى توفير يهوية وصورة المدينة( حيث    –التنافسية  –)الاستدامة   علاقات متعددة ببعض مداخل العمران  يز المدينة لهتم

للمدينة تساعد   المدينة مما يترتب عليه تحقيق ميزة تنافسية  الهوية وتحسين  بيئة عمرانية متفردة عن طريق تعزيز وتقوية 

فى القضاء على سلبيات   تساهم  التاليوب  وزيادة تنافسيتها.  متفردة عن المدن الأخرىوفير صورة مميزة عالمية للمدينة  تعلى  

تشابه المدن. أما الاستدامة فقد تساهم فى تحقيق تميز المدينة أو أن عملية التميز قد تساهم فى تحقيق   إلىالعولمة التى أدت  

من خلال   المدينةحياء ومجاورات  أامة. كل ذلك انعكس على  تتمتع عملية التميز بعلاقة تبادلية مع الاستد  التاليالاستدامة وب

 إسكانها.مستويات 

الاسلامى الفرعونى وفقد ظهرت فكرة عمران الطراز    إلىجليا فى العمران الح   كما يتضحوقد ظهر ذلك من قديم الزمان  

والتميز   التفرد  فكرة  وبرز  فى  الان  المتوالية  حتى  والفراغات  الاسلاالمشربيات  والمغربلين  والطابع  بالنحاسين  كما  مى 

ومرت   .والعليا  المتوسطةوكانت تميز عمران الفئات  منذ قديم الزمان    الاستدامةوالتى روعى بها فكر    ،البلد  والصاغه بوسط

  والصحاري النوبة    إسكانل  لعمرانى والهوية مث فكرة التميز المبنى على اساس الطابع ا  إلىالمدن بمراحل متعددة وصولا  

الاوربى كجمعيه    أنماط كالريفالمختلفة وظهور    بأشكالهالفيلات    إسكان  إلى  بالإضافةى مع الطبيعية الصحراوية  والمتماش

حالية وهى فكرة العمران الذكى وهو ما يتجه   أنماط جديدة  إلىوالذى اعطى تفرد لخصائص مدينه العبور وصولا  عرابى  

 . بالإسكان الذكىو أكية العالم حاليا ويظهر بصورة مصغرة فى القرية الذ هالي

 

  المصرية   لأنماط الإسكان بالحالة  الحياةسس التميز كأداه للتحكم في جودة  أ  إلىمنهج متكامل نحو الوصول  وتتخذ الورقة  

هم أ( للخروج بPlace Branding/Cityدراسة لفكر تميز المدينة أو المكان ) وهيمن خلال دراسة ثلاث محاور رئيسية 

ما المحور  أسس تحديدها وتحديد العلاقة بينهما  أو  أنماط الإسكان بمصرما المحور الثانى فيهتم بدراسة  أ  المدينةسس تميز  أ

 (. 1المحورين السابقين كما هو موضح بالشكل التالي رقم )يجاد علاقة بين  إ إلى الحياة وصولاهتم بمؤشرات جودة الثالث في
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 المصرية بالحالة  الإسكان نماطل الحياةتحكم في جودة  لل كأداةسس التميز ل منهجية البحث للوصول ( 1شكل ) 

 

 

 

 

 

 

 

 
 (Place Branding/Cityملية تميز المدينة أو المكان )ع- والعمران التميز 2

الحياة بها لخلق    اهتمام عالمي  بدأ فى الأونة الأخير المدينة كاستراتيجية تساعد فى تحسين جودة  بتطوير وتحسين صورة 

(. فبدأ  Brand Imageمما يساهم فى تفرد صورتها ونشأة صورة مميزة لها )  العالمى،تنافسية لها على المستوى    ميزة

لتحسين الأماكن العمرانية    واستخدامه(  Brandingالعلماء والباحثين العمرانيين الاهتمام بمدخل جديد يسمى عملية التميز )

 مى.لبجميع مستوياتها المختلفة وجعلها ذات تميز عا

   المكان /المدينة المفاهيم المتعلقة بعملية تميز 2/1

المفاهيم   أهم  تم حصر  التميز  فى مجال  استقرائية  دراسة  المدينة ومن خلال  تميز  بعملية  المتعلقة  المفاهيم    وتشملتعددت 

 التمييز، تميز المكان، الصورة المميزة. 

تطبيق التميز على البعد المكانى من خلال العبارة الأتية "أن    ة( بتوضيح امكاني2003قام العالم بلمر )  (:Brandالتميز )

( المدن"  أو  للإقليم  يستخدم  أن  يمكن  ادى(.  Balmer and Gray, 2003:972التميز  وعوامل    وقد  العولمة  ظهور 

أدت   اختلافها وتفردها    إلىأخرى كثيرة  أو ترويج  لبيع  المدن  أو  تشجيع  أو شخصيات هامة  ثقافية   إلى حتية  تبنية  بمواقع 

التميز هو السمات المادية وغير المادية  ظهور تعريفات توضح امكانية تطبيق التميز على المكان أو البيئة العمرانية مثل " 

مصدر للاختلاف فقط    هو ليس  التاليالتميز هو سهولة قراءة البيئة الخاصة بأى مكان وبو"   (Nworah, 2006للمكان" )

الهوية" )  كولكن مصدر للاستمرارية والإدرا التعرف على Evans, 2003; Mihalis, 2005وكشف  ( و"التميز هو 

 Scottه وتحقيق الميزة التنافسية للمكان" )إحتياجاتالمكان لزيادة إدراك المستخدم للقيمة المضافة الفريدة المرتبطة بتلبية  

et al., 2011  .)الميزة التى تجعل المكان متفرد من خلال    وهو إدراك للميزة التنافسية أ  تميز المكانأن    يستنتج مما سبق

المادية مع مراعاة تحقيق   المادية وغير  لتمييزه   إحتياجاتسماته  المستخدمين والمكان  المكان وعمل ترابط بين  مستخدمي 

 . عن الأماكن الاخرى

عملية  تميز أنها  لأولا عملية ا  ،إنحصر المفهوم فى ثلاث وجهات نظر مختلفة  (:Place Brandingعملية تميز المكان )

تهدف   التى  المكان  وبسمات  وبخصائص  وبالاسم  بالهوية  وربط  وتخطيط  بكل    إلىخلق  الخاصة  والسمعة  الصورة  إدارة 

له   قيمة  وإضافة  حيث  (Paliaga, Franjic and Strunje,2010, Taha,2013مكان  على أ(  تعتمد  عملية  نها 

لحد العالمى  المستوى  على  المكان  وسمعة  )وتشكيل صورة  للمدينة  العالمية  التنافسية  وزيادة  هيمنة   ,.Scott et laث 

( بهدف عمل مكانة داخلية وخارجية ليصبح المكان واجهة جيدة للاستثمار والسياحة والتجارة وزيادة جودة المدينة 2011

( أى  Taha, 2013وحل مشاكلها  للمدينةانه  (,  البصرية  الصورة  وتغير  لتحسين  تتخذ  التى  الخطوات  ذوه  ،الخطوات  ه 

(. ثانيا عملية التميز كاستراتيجية حيث تم تعريفها فى بادئ Hildreth, 2008عادة تعنى التحسين )  ولكن الترويجتشمل  

أالأمر   لزيادة  على  المدينة  جوانب  لجميع  تنمية  استراتيجية  لتكون  تطورت  ثم  ثقافية  استراتيجية  عن    ميزتهانها  التنافسية 

إعطاء عن  هاطريق  تعبر  والقيمة    صورة  الأهداف  والتنمية    الاقتصاديةتحقيق  والثقافية   الاقتصادية  الاجتماعيةوالسياسية 

( عالميا  المميزة  المدينة وصورتها  السياح وترويج هوية  يساعد على جذب   ;Hanan and Rowlet, 2008كمدخل 

Kaplan,et.al, 2010ومواقع إلكترونية لتحديد وتجميع    (. ثالثا عملية التميز كنشاط تسويقى من خلال منح المكان لوجو

بها  تطور  من  حدث  وما  المدينة  تميز  عن  تعبر  واحدة  تسويقية  رسالة  فى  المكان  عن  المعبرة  والصورة  الهوية 

 مؤشرات قياس عملية التميز العمراني  ( Place Branding/Cityتميز المدينة أو المكان )

 بالحالة المصريه  الإسكان نماطلأ الحياة سس التميز كأداه للتحكم في جودة أ

في مصر  الإسكان  أنماط  فى مصر   ورهاوتط الإسكانفئات   

 في مصر  نالإسكا أنماطب الحياةمؤشرات جودة 
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(Kavaratzis, 2004; Anholt, 2010مع الأخذ فى الإ )  الرسالة    المستخدم ومراعاة  إحتياجاتعتبار توضيحها فى 

 (. Mihalis, 2005التسويقية )

)لا المميزة  وفن  (:  Brand Imageصورة  وجغرافيا  تاريخ  من  المتنوعة  لعناصره  عقلى  نتاج  هى  المكان  صورة 

وكلما كانت تلك العناصر متفردة كلما كانت قدرة المكان على التنافس والتفرد قوية وصورته    ،وموسيقى وإعلانات....إلخ

ومن هنا  (.  Hassan, Abdel Hamid and Al Bohairy, 2014)  فى ذهن الأفراد متفردة عن الأماكن الأخرى

( ليست متصلة فقط بالصورة البصرية ولكن  Brandتميز )  إلىهى تحويل البيئة العمرانية  المميزة " ظهر تعريف الصورة  

المكان أيضاً"  وللتوضيح أكثر فإن الصورة المميزة   (. Abelaal and Hussein, 2012:571)  إمتدت لتشمل تجربة 

التميزهى   المكان    إدراك  توقعاتهم ومشاعرهم عن  الأفراد من  أو يصدقه  يعتقده  الذى  ما  أى  الأفراد    التميز   ذوفى عقول 

(Kavaratzis and Ashworth, 2005; Jedras, 2011; Ranisto, 2003) .    ن الأفراد يكونوا أو يدركوا  أ أى

التجمع وحدود المكان ومسارات الحركة    قالصورة من خلال عناصر المكان المادية المتمثلة فى العلامات المميزة ومناط 

المتوافرة عن المكان عبر الإعلانات والمواقع الإلكترونية...إلخ بالإضافة   المعلومات    إلى والأحياء والمداخل أو يقصد بها 

خرين على  زيارة المكان وتجربته للارتباط به معنوياً مما يساعد الأفراد على تناقل الكلام عن تجربتهم ومساعدة الأفراد الأ

المميزة   صورتهم  )  التالي وب  ،(Helmy, 2008)تكوين  معنوية  صورة  من  المميزة  الصورة   Appgisiveتتكون 

Image( إدراكية  وصورة  المكان  تجاه  المستخدم  يشعر  كيف  تعبر  التى  الصورة  هى  بها  ويقصد   )Congnitive 

Imageالمستخدم من خلا ذهن  فى  للمكان  المدركة  الصورة  بها  ويقصد  عن    ل(  متنوعة  معلومات  أو  عناصر  مجموعة 

 المكان.

 

سبق   مما  )ويستنتج  المدينة  تميز  عملية  البحث City Brandingمفهوم  لمنهج  طبقا   ) " لتجديد  أ:  استراتيجية  نها 

المدينة فى جميع جوانبها   والعمرانية والسياسية وإنعكاس ذلك من خلال صورة تسويقية   والاجتماعية  الاقتصاديةوتحسين 

 من خلالها إدراك الصورة المميزة للمدينة. ليمكنيتفرد به المكان  عمافى لوجو أو مواقع إلكترونية...إلخ للمستهلك  لتتمث

 نشأة وتطور عملية التميز للتطبيق على البعد المكانى  2/2

بناء على ذلك تطور و فى مجال التسويق والتميز تم إستنتاج أن عملية التميز أداة من أدوات عملية التسويق أى جزء منها  

( التسويق  عملية  تطور  بمراحل  مرتبط  التميز   Jedras, 2011; Rudneva, 2012; Caldwell andعملية 

Freire, 2004; Kavaratzis, 2004; Hanana and Rowely, 2008  التميز عملية  ان  أيضاً  واتضح   .)

والحر الأغنام  رعاه  كان  مباشرة حيث  بطريقة غير  القدم  منذ  مواشيهم فمتواجدة  أسم على  أو  أو علامة  رمز  يين يضعوا 

وجد    وقد (.  Maxwell, Cudden and Waugh, 2012; Scott et al., 2011ومنتجاتهم لتميزها عن الأخرين )

هى تطبيق عملية  المرحلة الأولىأن عملية التسويق والتميز تطورت على ثلاث مراحل وصولاً للتطبيق على البعد المكانى: 

وال )تالتسويق  المنتجات  على  فى  Product Branding – Product Marketingميز  التسويق  كانت عملية  ( حيث 

ظيفية للمنتج وترتب عليه ظهور تميز المنتج من خلال اسم أو لوجو وبادئ الأمر بسيطة وتعتمد على الخصائص المادية وال

لون....إلخ  أو  علامة  المادية  ،أو  وغير  المادية  الخصائص  من  نابعة  منتجات    أى  من  حوله  عما  تفرد  لتعطيه  للمنتج 

(Kavaratzis, 2004; Taha, 2013ثم بدأ ظهور تميز لخط إنتاج منتجات متنوعة لنفس التميز. وبناء  .) ًعلى ذلك    ا

 Coporate Branding – Coporateوهى تطبيق عملية التسويق  والتميز على الشركات )  المرحلة الثانيةظهرت  

Marketing(  )Stigel and Friman, 2006  على تعتمد  الشركات  تسويق  عملية  كانت  حيث  هي(  عناصر    ستة 

وسائل    –الثقافة التى تعبر عن قيم ومعتقدات الشركة    –الشخصية التى تعبر عنها الخصائص المادية وغير المادية للشركة  

بالمستخدم   للإتصال  الإلكترونية  والمواقع  الإعلام  فى  تتمثل  التى  المستخدم    صورة  –الإتصال  يدركها  التى   –الشركة 

مما ساعد    ،(Kavaratzis, 2009وعود الشركة التى تعهدت أن يقدمها التميز )  –مشاركة الأطراف المعنية والمستهدفة  

وثقافة  الاستراتيجية  الرؤية  ترابط  خلال  من  الشركة  هوية  على  تعتمد  العملية  وكانت  الشركات  تميز  عملية  ظهور  على 

مما ساعد فى محاولة تطبيق عملية التميز على    ،عن أهميتها الوظيفية وتصور الشركة لدى المستخدمين  رالشركة التى تعب

الشركات مع المدن فى أن عملية التميز طويلة الأجل والتعامل مع هويات متعددة وتعدد الجوانب غير   لتشابه  المكانيالبعد  

  اً وسياسية...إلخ. وبناء  إقتصاديةد أخرى متعددة للمدينة من أبعاد  االمادية والتعامل مع فئات مستهدفة متعددة مع وجود أبع

بدأ   ذلك  )  استخدام على  المكانى  البعد  على  التميز  ظهرت  ثم    .(Kavaratzis, 2009; Kavaratzis, 2004عملية 

(  Place Branding – Place Marketingوهى تطبيق عملية التسويق والتميز على البعد المكانى )  المرحلة الثالثة

التاسع عشر القرن  فى  المختلفة  إتجاهين نظرى  ،  بمستوياته  المكانى من خلال  البعد  على  التسويق  بدأ تطبيق عملية  حيث 

غير    الاتجاه  ،وتطبيقي بالمنظمات  مرتبط  الاحتياج    للربح  المستهدفةالأول  فتم  الخيرية  للأعمال  تهدف  تسويق   إلىالتى 

وأفكارهم هو  والاتجاه  ،صورتهم  الأزمات    الثانى  خلال    الاقتصاديةمعالجة  من  المنتجات    إستخدامللبلاد  تسويق  فكرة 
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البلاد أهمية  )  ، لتوضيح  مميزاته وصورته  المكان من خلال  تسويق  بدأ  ذلك  على   ,Mihalis, 2005; Jedrasوبناء 

مكان بمنتج أو خدمة لتطبيقها على البعد المكانى بدون إرتباط ا  أنه يمكن(. ومن خلال عملية تسويق الصورة وجد  2011

لتسويقه ولكن من خلال فهم وإدراك المستخدم لأبعاد المكان المادية وغير المادية ولكن مع صعوبة عملية التسويق لتوضيح 

لها المستخدمين  طبيعة  وفهم  المدينة  هى  )  إلى  ذلك   أدى وقد    ،ما  والمدن  المكان  تميز  عملية   ;Salo, 2012ظهور 

Kavaratzis, 2004  لتحديد ليدركها  ا(  واحدة  تسويقية  رسالة  فى  المكان  تفرد  عن  المعبرة  والصورة  الثقافية  لأهمية 

والإحتياج   التنافس  فى  المدن  وبدأت  )  إلىالمستخدم.  مكان  كل  عن  يعبر  قوي   ,Pfefferkorn, 2005; Tahaتميز 

2013; Kavaratzis, 2004( يسمى  ما  فظهر   .)Branding as Place Mangementب تختص  التى  غير ت( 

قيمته  للمكان مناسبة مع  الذى يشمل خلق هوية  للمدينة  العمرانى  الإرتقاء  المستخدم من خلال  التى يدركها  المكان  صورة 

(. وبناء على ذلك تميز  Kavaratzis and Ashworth, 2005وتكون نابعة من حقيقته لتميزه عما حوله من أماكن )

ل أبعاده المادية وغير المادية لتكون معبره عن هويته المتفردة التى تساهم  لاالمكان لابد أن يكون نابع منه ومعبر عنه من خ

 مما يساهم فى نشأة الصورة المميزة للمكان. الأفراد،فى تفرد صورته التى يدركها 

 

 خصائص عملية تميز المدينة أو الصورة المميزة للمدينة  2/3

معنوية تكسبها ميزة تنافسية وتنعكس فى صورة مميزة عن و التفرد من خلال مجموعة خصائص وظيفية    إلىتسعى المدن  

من خلال خصائصها الوظيفية  (  Maxwell and Cudden and Waugh, 2012; Pfefferkorn, 2005)المدينة  

لابد من تفرد وقوة الخصائص الوظيفية لأى مكان التى تتمثل فى   (:Functionalityالخصائص الوظيفية ).  المعنويةاو  

لتساعد المستخدم فى إتخاذ قرار الاختيار. وبناء على ذلك لابد من توجيه جميع   والاجتماعيةوالعمرانية   قتصادية الاالجوانب  

برامج التطوير والتخطيط واستراتيجيات التنمية لتحقيق خصائص وظيفية متفردة مثل توفير فرص عمل ونظام نقل عام جيد  

ترفيهية كالحدائق والمهرجانات....إلخ ) أنه لابد من    إلى  بالإضافة  ،(Helmy, 2008; Pfefferkon, 2005ومناطق 

لجودة   تحسين  لتحقيق  الوظائف  تلك  فى  الجودة  عنصر  التوافر  في  عن الحياة  إيجابية  مميزة  فى صورة  وانعكاسه  مدينة 

(,  Pfefferkorn, 2005المدينة لزيادة تنافسية وتفرد المدينة عالميا وزيادة جذب المستخدمين من سياح ومواطنين...إلخ )

 همية فى نشأة الصورة المميزة للمدينة.أ وذويوبناء على ما سبق فان الوظيفة والجودة جانبين مرتبطين ببعض 

المعنوية/ )  الخصائص  المضافة  له خصائص  (:   Intangible /Added Valueالقيمة  يكون  أن  يجب  الحقيقي  التميز 

المستخدم للتميز والشعور    احساسأشكال معنوية مثل    إلىالقيمة    هذهم  جمعنوية أو قيمة مضافة مع الجانب الوظيفي, وتتر

 (.Helmy, 2008; Pfefferkorn, 2005)فئة ما من الأفراد بمجرد امتلاك ذلك التميز أو زيارة المكان  إلى بالانتماء

 أسُس عملية تميز المدينة   2/4

 : وقد تمثلت تلك الأسس في عملية تميز المدينة تحقيقلتواجدها   التي يلزم سسالأ من مجموعة  أجمع العديدون عليلقد 

 (. Prophet, 2006ورؤية عملية تميز المدينة ) تحديد هدف •

: المصداقية فى الهوية والصورة المميزة للمدينة أى تكون نابعة  (Truth and Credibility)  تحقيق المصداقية •

 (. Prophet, 2006; Rainisto, 2003من الواقع وتعبر عن المدينة ومطابقة للصورة الترويجية )

• ( للمدينة  التميز  عملية  استراتيجية   (:Branding Strategyاستراتيجية  فى  التنفيذ  أولية  ذات  العناصر  تحديد 

 (.Prophet, 2006طرق غير مكلفة لتطوير الاستراتيجية ) إستخدامومحاولة  عملية التميز للمدينة

الوسائل ذات التكلفة المنخفضة للدعاية    إستخدام  : (Media Generated Image)الصورة التسويقية للمدينة   •

تناقل صورتها   التاليوالإدراك للمدينة وب  الوعي المهرجانات وجولات بالمدن لتحقيق    العامة،مثل فريق العلاقات  

 . (Prophet, 2006; Helmy, 2008)المميزة عن طريق تناقل الكلام بدلاً عن الإعلانات ذات التكلفة العالية 

• ( للمدينة  البصرية  )(Visual Imageالصورة  خلال  من  الأفراد  يدركها  كيفين  5:  حددهم  عناصر  لينش  ( 

يجب الاهتمام بتطويرهم فى الصورة    التاليالمسارات( وب  -الحدود    –العلامات المميزة    –الأحياء    –الفراغات  )

 التسويقية للمدينة.

لوجو وشعار قصير ومحدد يعبر عن   إستخدام:  (Clear Logo and Sloganلوجو وشعار واضح للمدينة ) •

 . (Prophet, 2006; Helmy, 2008)الصورة البصرية للمدينة 

• ( المدينة  تميز  تتعهد ل  (:Brand Positionمكانة  التى  العهود  الاعتبار  فى  الأخذ  يجب  المدينة  مكانة  تطوير 

وية ليدركها الأفراد )خصائص وظيفية(  قالمدينة بتقديمها للأفراد وتدعيم تلك العهود فى صورة بصرية وصوتية  

 (. Prophet, 2006; Rainisto, 2003بجانب عمل ترابط بين الفرد والمدينة )خصائص معنوية( )
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جميع الفئات المستهدفة    احتياجاتمشاركة جميع الأطراف المعنية فى نشأة وتطوير وتنفيذ عملية التميز ومعرفة   •

(Prophet, 2006; EVRIB, 2009 .) 

 رات قياس عملية التميز العمرانيشمؤ 2/5

التميز    اتضح مجال  العمرانية  أفى  المدينة  جوانب  جميع  على  إيجابية  بتأثيرات  تساهم  التميز  عملية    والاقتصادية ن 

الجدول    والاجتماعية يوضح  كما  والمستخدمين  )والإدارية  وب  (،1رقم  الأجل  عملية طويلة  التميز  عملية  تلك    التاليولكن 

 . (Paliaga and Franjic and Strunje, 2010)سنة  15و 10مدة تتراوح بين  ر خلالهالتأثيرات تظ
 

 تميز على المدينة ومؤشرات قياسها تأثيرات عملية ال( 1جدول ) 

 مؤشرات قياس تأثيرات عملية التميز تأثيرات عملية التميز على المدن 

اقتصادية 
 

 . اقتصاديتحقيق استقرار  ▪

   يةدالاقتصالب على الزمات التغ ▪

 زيادة عملية الاستثمار. ▪

 ر فرص عمل. توف ▪

 كفاءات عالية.  يجذب مستثمرين / رجال أعمال ذو  ▪

 زيادة الدخل القومى.  ▪

 في قطاع السياحة.   ةإقامة مشاريع استثمارية جديد ▪

 زيادة دخل وعوائد ضرائب السكن.  ▪

 زيادة صادرات ومبيعات منتجات وخدمات المدينة.  ▪

إجتماعية
 مدينة. لتحسين جودة الحياة با ▪ 

 المواطنين. إحتياجات توفير خدمات و ▪

 . انخفاض معدلات الهجرة الخارجية ▪

 تحسين مؤشر التعليم والبحث العلمى. ▪
 توفير المدارس والجامعات.  ▪

 جذب طلاب من جميع أنحاء العالم. ▪

 انخفاض معدل الجريمة.  ▪ توفير المان. ▪

عمرانية 
 تحسين جودة البيئة العمرانية.  ▪ 

 ية للمدينة. رتحسين الصورة البص ▪

 تحسين تنافسية المدينة. ▪

 زيادة حيوية المدينة.  ▪

 تطوير البنية التحتية. ▪

 تطوير مسارات الحركة / المشاة.  ▪

 تطوير نظام النقل.  ▪

 عنصر الإبتكار فى التنمية والتطوير العمرانى والمعمارى.  إستخدام ▪

حدائق وفراغات -مهرجانات -زيادة العناصر الترفيهية والثقافية )مسارح ▪

 ه... الخ(.  معا

 إعادة إحياء وتطوير المبانى والحياء التاريخية. ▪ الحفاظ على هوية المدينة. ▪

مستخدمين  
المدينة 

ذ القرار  مساعدة الفراد على اتخا ▪ 

 .لزيارة المدينة

 زيادة ولاء وإدراك المستخدم للمدينة. ▪

 ارتباط المستخدم بالمدينة معنويا. ▪

 

 خدمين.ت قياس التأثير من خلال استبيان للمس ▪

إدارية 
 

 مساهمة القطاع العام والخاص فى التنمية.  ▪

 خلق رؤية مستقبلية للمدينة.  ▪

 تعزيز النشطة التسويقية والترويجية للمدينة.  ▪

 (Popescu, 2012; Maxwell, Cudden and Waugh, 2012; Richie and Ritchie, 1998) عنالمصدر : الباحث بتصريف 

 
 صرفي م  الإسكان  أنماط  3
دولة    واختلفت  نواعهأ  وتعددت  الحياة متطلبات من  الإسكان عتبري  لظروفأ  إلىمن   لتلبية   مختلفة  ومتغيرات  خرى طبقا 

 لسد فقط  ليس للشعوب  والاقتصادي الاجتماعي التطور مع تتحرك متحركة مشكلةفالإسكان   ومتطلبات السكان.  احتياجات

 الجوانب  فيه تتكاملوالإسكان   .المتغيرة المعيشية متطلباته ةلمواجه ولكن السكنية الوحدات من المجتمع احتياجات

  قصور  وأي  والتخطيطية والتصميمية والإدارية والتنظيمية والتصنيعية  والقانونية والعمرانية والفنية والاجتماعية الاقتصادية

الملائذلك    إلى   بالإضافة و  الإسكان وبرامج خطط في خلل  إلى يؤدي منها جانب في  إحتياجات تلبيالتى    ةميجب تحقيق 

 Habitat, 2000).)ككل  للمجتمع والمتواصلة الشاملة للتنمية العامة النظرة الاعتبار في مع الأخذ  وتطلعاتهم المستخدمين

 إسكان المجتمعات الوظيفية و  إسكانالعشوائي و  الإسكانرئيسية تشمل    أنماطفي أربعة    مصر  أنماط الإسكان فىتنحصر  و

 . (2الشكل رقم )ب هو موضحكما المدن والتجمعات العمرانية الجديدة  إسكانيعة الخاصة وبالمجتمعات ذات الط
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 للحالة المصرية  أنماط الإسكان وفقا( 2شكل ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1998نجوى ,-2005غادة, -2006الهادى, -1992ر, صن-2007, العمرانيللتخطيط   العامةئة الهي-2001اكرام , -1996 منير -2000,ريحان ) عنالباحث بتصريف : المصدر
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  الإسكان العشوائى الاول:النمط  3/1

 ومنها:  العشوائية المناطقتعريف ل كثيرة مداخل توجد

 شاملة نموذجية خطة غياب  منها تطبيقات عدة إلى التعريف ذلك وينصرف ،خطة بلا عمرانى  تجمع :العمرانى المدخل -

 مواجهة فى ىاخرالت و أ بهاتزام  الال عدم وأ وجدت إن  Master Plan الخطة فيذن ت توقف وأ العمرانى للتخطيط

 ( 2000،ريحان (عليها الخروج

 إليها،  النزوح على  ويقبلون بل متدنية، اجتماعية معيشة بها وننطالقا يقبل منطقة هى:  الاجتماعي الاقتصادي المدخل -

 إلى  ميلهم فيكون  ،والأغلى والأرقى  المخططة المناطق ي ف مسكن  على للحصول  الاقتصادية إمكاناتهم محدودية بسبب

كواخ مثل مدن الأ  .الكبرى الحضرية  Poverty Pockets  الفقر جيوب إلى فتتحول ، تكلفة الأرخص المناطق النزوح

 ( 1996،)منير .Shanty Townsبتركيا 

 بدون الدولة أرض علي أو أرضهم ليع سواء الذاتية بالجهود  أقيمت التي المناطق  :والإحصاء للتعبئة المركزي الجهاز -

 لعدم نظرا الرسمية الجهات توفيرها عن  تمتنع قد التي الأساسية والمرافق  الخدمات افتقار  إلى   بالإضافة رسمية خيصترا

 .الوحدات هذه قانونية

 :يلي كما ها أنماطب العشوائية المناطق المتحدة ممالأ عرفت :المتحدة ممالأ تعريف -

 . المدينة داخل الواقعة والقديمة ةالمتهالك المناطق •

 فرا عتالإ عدم  من تعاني والتي العمران المخططات خارج المدن فراطأ تحتل التي اليد واضعي  مستعمرات •

   .بشرعيتها

( الجدول  لإ2ويوضح  المميزة  الخصائص  أهم  الن  سكان(  من  بمصر  العشوائية  العمرانية  المناطق   والاجتماعيةواحى 

 .والبيئية والاقتصادية

 فى مصر  المناطق العشوائية إسكانسمات (  2جدول ) 

 الخصائص البيئية    والاجتماعية الاقتصاديةالخصائص  الخصائص العمرانية

 مؤقتة بمواد والبناء المباني حالة سوء •

 التشريعات بتطبيق الالتزام عدم مع

  .البنائية

 إلى المباني من كبيرة نسبة افتقار •

)على المستوى   المرافق شبكات

 (لعمرانىا

 العامة، الملكية لمفهوم الإدراك عدم •

 اتلوحدل اللازمة الصيانة غياب وبالتالي

 )على المستوى القانونى(  السكنية

 في التفاوت عن الناتج البصري التلوث •

 الإنهاء ومواد والارتفاعات التشكيلات

 العمراني()على المستوى   والتشطيب

 مما وتعرجها الشوارع عروض ضيق •

 مواصلات وسائل ودجو  معه يصعب

  داخلية

 المساحات إلى المناطق هذه فتقارإ •

 ىأ  وجود وعدم والمفتوحة الخضراء

 للسكان متنفس

 وارتفاع السكانية الكثافات  نسبة زيادة •

  غرفة/شخص ) التزاحم معدل

 واحد مسكن في أسرة من كثرأ تكدس •

 / أسرة ) الشغال معدل وارتفاع–

  وحدة

 سكانل ل الثقافي المستوى انخفاض •

 .والتعليمية الصحية  الحالة سوء   •

وارتفاع   المان عنصرل وافتقارها

   بهاالجريمة معدل 

وزيادة  الاسرى التفكك نسبة زيادة •

  .الطلاق معدلات

  الامية نسبة ارتفاع •

 التعليم إلى بالاتجاه الاهتمام عدم •

 .الجماعى

 .الاناث بتعليم الاهتمام عدم •

  الحرفية الاعمال اى الاتجاة

 والتنفسية الصدرية ضراالام من ثيرك شارت ان  •

 سوء الصرف من الناتجة الاطفال لدى

 للمبانى الصحى

 من الهندسية الصول فيها عىراي  لا المباني •

  الهواء ومنافذ والتساع المان حيث

 والشمس، 

 تهدد مستويات إلى السكانية الكثافة ترتفع . •

 والعقلية النفسية والصحة العامة الصحة

 ويمكن ضراللأم خصبا ،-عات مرتصبح و

 :يلي فيما أهمها إيجاز

 المياه توفير عدم عن تنتج ضراأم - أ •

 الكبدي والالتهاب التيفويد وأهمها النقية

  الوبائي

 السكان تكدس عن تنتج ضراأم - ب •

  الرئوي والالتهاب مثل التهوية ونقص

 وتصل  .الجرب مثل جلدية ضاروأم

 ما إلى ض راالم بهذه الإصابة نسبة

 يسكنون من بين نسبتها ضعف  من يقرب

 صحية  مساكن فى

   
 ( GOPP,2007 -2001،   اكرام- 2000 ، خلف ) عنبتصريف المصدر: الباحث 
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 المجتمعات الوظيفية  إسكان الثانى:النمط  3/2
  فكرة  بين الجمع يعنى ما وهو المصطلح شقى تعريف خلال من (2013،الشيخ  (  الوظيفي بالمجتمع التعريف تقسيم يمكن

 كل شامله  المعيشي والعمراني نمطه في تؤثر المجتمع لذلك سائدة وظيفة وجود وجوب مع مجتمع عليه  يطلق كيان وجود

 لتعايش كشكل والمعيشة العمران وبين  -الوظيفة-بين العلاقات ثلاثية وتفاصيل أشكال ترسم المجتمع، داخل الحياه أوجه

كما يوضحها  مواضع أساسيه أربعةفي   ظهوره مواضع اهموتتمثل    .وامكانيات اردوم من له تتيحه وما بيئته مع  المجتمع

   (.3جدول رقم ) 

 المختلفة االمجتمعات الوظيفية وخصائصه  سكانلإ  النماط المختلفة(  3جدول ) 

 
 الوظيفية المجتمعات إسكان

   "التقليدية المجتمعات " الأولية

 الوظيفية المجتمعات إسكان

 الحرفية المناطق" الحرفية

 " الإسلامية المدن في

 الوظيفية المجتمعات إسكان

 المجتمعات" المعاصرة

 "اللارسمية الوظيفية

 الوظيفية المجتمعات إسكان

 المستوطنات " المخططة

   "الانتاجية

خلفية 
 

 لمجتمعاته الإنسان تكوين

 جاءت والتي الولى العمرانية

 المستمرة للتعايش محاولاته من

 لوظيفةا على الاعتماد حيث

 أو مثل الزراعة للمجتمع الواحدة 

 الصيد  أو الرعي

 على قامت التي المناطق تلك

  وخلقت الواحدة الوظيفة فكرة

مع   يتلائمالإسكان نمط من 

 هناك أن احتياجتهم حتى

 باسم تسمى بعينها مناطق

 وظيفتها

 المجتمعات تلك أغلب

 لارسمية مناطق الوظيفية

 المجتمع قيمة خلالها يتضح

 فراد ال  يوجده الذى فيي الوظ

 كصورة بأنفسهم لنفسهم

   لتعايشهم

 الدولة محاولات أشكال احد

 شكل في لتنمية المجتمعات

متمثلة فى  مخططة مجتمعات

قرى الظهير   إسكان

قرى   إسكانالصحراوى و

 .الاستصلاح ..الخ 

ص  
صائ

خ
ال

العمرانية 
 

وجود فراغات خاصة ومتعلقة   -

 نشطة  لبا

 دور  3-2ن عارتفاعات لاتزيد  -

مواد البناء المحلية من   إستخدام -

الطين والقش والنحت فى  

 الصخور ....الخ  

الاعتماد على فكرة  -

المشربيات كاحدى الوسائل  

 للاظهار المعمارى  

الشوارع المتعرجة   إستخدام-

للعمل   فنية والفراغاتالذات 

 بها 

منازل من الخرسانات ذات   -

  ستخدامالمواصفات العالية لإ

سطح فى تشوين البضائع لا

 الخاصة بحرفتهم   

نمط للمساكن ال ثبات نفس -

تخطيطيها عن طريق   نها تمل

 الدولة  

 

ص  
صائ

خ
ال

لا
ا

عية 
جتما

 

علاقات اسرية وعائلية قوية  -

 راناتجة عن الاستقر

انخفاض نسبة التعليم نتيجة -

 الحرفية.  الاهتمام بالمهنة

يحملون نفس الخصائص  -

 ا الديانةن حياأو جتماعيةالا

 البشرة. حيانا لون أو

 الثقافي المستوى انخفاض -

  .للسكان

 الصحية الحالة سوء -

 .والتعليمية

ن علاقات غير قوية بي -

السكان من  نظرا لقدومالسكان 

مناطق مختلفة )تجمع وفقا  

 للوظيفة( 

ص  
صائ

خ
ال

لا
ا

صادية 
قت

 

لاولية  ا النشطةالاعتماد على 

  والرعى أووالصيد  كالزراعة

 ليدوية التقليدية  االحرف 

اد على الحرف اليدوية  الاعتم

ساس للقاعدة  أوالتجارة ك

 . قتصاديةالا

الاعتماد على الحرف  

و أالزبالين  التحويلية مثل

كشاك  التجارة من خلال ال

 الغير رسمية  

لية  الزراعه والصناعات التحوي 

  كأساسبالتجمعات الرئيسية 

   قتصاديةالااعدة قلل

ج  
نماذ

 

   
  

 قرى الصيادين إسكان -

 بالبردويل  

النوية   إلىاه قرى إسكان  -

 باسوان

القاهرة القديمة )حارة   إسكان

 الصاغة–والنحاسين اليهود 

 المغربلين  –

 الصحراءمناطق  إسكان

 ناصر منشية ) مثل والجبال

 الدوقيةكرداسة  /الزبالين /

–مشروعات الاستصلاح 

مشروعات تسكين أهالى 

ادى  الناصرية ووالنوبة ب 

 الخريجين  إسكان–كركر 
 ( 2006 الهادى،  -1993 ، نظمى -199٤ ، حافظ     -1992،  نصر  -1996 ،  عزه -2005 ، )على عنالباحث بتصريف  :المصدر

 

 جتمعات ذات الطبيعية الخاصة الم إسكان الثالث:النمط  3/3

لظروف معينة    وهي الاحياعبارة عن مجتمعات موجودة نظرا  فى معظم  تكرارها  الصعب  المساكنن  من  الحدودية    مثل 

المجتمع  تأخذوالتى   او  طابا  مدينة  مثل  المناطق  بعض  فى  وتتمثل  المجاورة  للدول  والمعمارى  العمرانى  الطابع  ات نفس 

وتتواجد فى معظم دول    وتعتمد على التكنولوجيا والادارة الذكية  الاعمال.مثلة فى رجال  الموجودة خاصة بشريحة معينة مت

 (. Batty, 2001) بكولومبور MSCيا على محور ماليز العالم خاصه

 

 



Faculty of Urban & Regional Planning, Cairo University Journal of Urban Research, Vol. 24, April 2017  

 

68 
 

 الجديدة  التجمعات العمرانية إسكان الرابع:النمط  3/4

أنواع مختلفة تبعا لمجموعة   الإسكان إلى هو تقسيم  و  الجديدة،التجمعات العمرانية    الإسكان في ستوياتبموهو النمط المعني  

الأ العمرانية جبالت  السكنية المناطق تقسيم على الدول  بعض فى  القوانين وتنص  والاجتماعية  الاقتصادية سس  من  معات 

 (. 4والجدول المرفق رقم ) (3كما يوضحها الشكل رقم ) :(GOPP, 2001) كالآتى الجديدة

 نماط المباني السكنية بمستويات الإسكان المختلفة بالتجمعات العمرانية الجديدة فى مصر )المصدر الباحث(  أ(  3شكل ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فى مصر  العمرانية الجديدة الإسكان بالتجمعاتخصائص مستويات (  ٤جدول ) 

 
 المستوى المتوسط  الاقتصادي المستوى 

المستوى الفوق  

 متوسط  
 المستوى الفاخر  المستوى المتميز 

صرة  
خت

نبذة م
 

هى أدنى المستويات التى يقتصر 

البناء فيها على الضروريات  

ما تتواجد فى  غالباللسكن، و

بمساحة من   الحكومىالإسكان 

  للوحدة ومستوى 2متر 60-75

تتواجد   ، كذلكاقتصاديتشطيب 

هذة الوحدات فى المناطق  

 الفنى التعاون وكالة (العشوائية،

 ( 2001 يونيو ، بالقاهرة اللمانى

هى ذات مستوى  

على من الفئة السابقة  أ

وعادة تمثل النسبة  

الاكبر من الوحدات  

يضا  أالسكنية وتتواجد 

  الحكومىالإسكان فى 

لكنها تكثر فى  

المناطق القديمة من  

والامتدادات   المدن

على محيطها 

ومستوى    لخارجىا

 تشطيب متوسط  ال

غالبية هذة الوحدات  

القطاع  بنائهايقوم ب 

الخاص بغرض التمليك 

تواجد فى شكل  ت و

وحدات سكنية فى  

دوار  عمارات متعددة ال

  لسرةل فيلات فى شك أو

مستوى  وكواحدة  

تشطيب فاخر ويتواجد  

 المميزفى المناطق 

 (1983،  الشورى مجلس

 النمط هذا ويتمثل

 تالفيلا فى

 المنفصلة 

 الحدائق ذات

 أو بها المحيطة

  المتصلة الفيلات

 عن تقل مساحةب 

 المساحات

 للفيلات  المخصصة

 جميع فى

 السابقة  المشروعات

 

الفيلات  ما بينتتنوع 

المسورة والقصور  

المساحة   لا تقلبحيث 

  2متر 500بها عن 

المناطق  هذهوتتميز 

بالمناطق المفتوحة مثل  

مناطق الجولف  

الترفيهية   والنوادى

 ....الخ

ت  
لا
ص العمرانية معد

صائ
خ

ال

صرية 
والمعايير الفنية الم

 ادوار  ٤ أكثرمن عمارات 

 الإرتفاع  محدودة  عمارات

  دور 3

  محدودة  عمارات

 الإرتفاع

 

 المتصلة  الفيلات

Row Houses 

 المتصلة  الفيلات

 واحد  جانب من

 

 المنفصلة  الفيلات

 

 2م 90-50مسطح وحدات  

 2م 280 -160مسطح اراضي

 2م200 -٤90 2م3٤0-260 2م3٤0-260 2م220-259

 2م500 -5000 2م800-311 2م311-800

  %70-65 إلىنسبة البناء تصل -

 موق من ال

 2م50-90

   2م160-280

 إلىنسبة البناء تصل -

من مساحة 60%

 المنطقة  

 إلىنسبة البناء تصل -

من مساحة   ٤5-55%

 المنطقة  

نسبة البناء تصل -

 % ٤0-35 إلى

نسبة البناء تصل 

كحد ادنى من  %10إلى

 الموقع  

 www.hbrc.edu.eg/code.html - 2015،  الإسكانوللبحوث  المركزالقومى -كود البناء المصرى  بتصريف عن المصدر: الباحث

 

 المستوى الاقتصادى  

 

 

  توسطالم المستوى

  

 

 

 

 المستوى فوق المتوسط  

 

 
 

     المستوى المتميز

 

 

1 

2 

3 

4 

 

      المستوى الفاخر 

 

 

 

5 

 مستويات المناطق السكنية داخل المدن  

  الإسكانمستويات 
 

 Separated Villa المنفصلة الفيلات

 المنصلة شبة  الفيلات

Semi 

Attached المتصلة الفيلات Row Houses 

 محدودةالإرتفاع  عمارات

 محدودةالإرتفاع  اتر عما

 (۲ ( دور  ۳

 ادوار ٤ من أكثر  عمارات

 المبانى السكنية  أنماط
 

 دينة الجديدة  مكونات  الم

http://www.hbrc.edu.eg/code.html-المركز
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تحتاج الي مزيد من التصنيف وفقاً لفئات  نها  إلا أفي مصر    الإسكان  لأنماط ومستوياتعلى الرغم من التصنيف السابق   

عبر    الإسكانتقسيم فئات    وقد تدرجو مستوى  أتصنيفات الدخول والمستوى التعليمى  ب  والذي يرتبط بشكل كبير  الإسكان

 : يتم تناولها كما يلي (1992)برادة ،الي مجموعه من مجموعة من المراحل زمنية المراحل ال

    مصر الإسكان فيقسيم فئات ت 3/5

بين   الإحتياجات العلاقةفى  –شريحة تتجانس فى المشاكل    الإسكان كل شرائح متجانسة من حيث مشكلة    إلىتقسيم المجتمع  

التقسيمات واهمها    يعتبر أهم  الخ(ى الآمال والطموحات ......ف–  فى القدرات والامكانيات–الإسكان  فئات الدخل ومستويات  

القطاع    الإسكان وفى ظم  نفى تشكيل   السياسات فى هذا  الزمنية تشكيل  الفترات  الى مراحل تختلف عبر  الفئات  تقسيم  وقد 

 . (1992:)برادة ، التاليك

 المتوسط( فوق –متوسط –)اقتصادى  1960فئات حسب دخل الاسرة سنه  إلىالتقسيم  3/5/1

التقسيم   حيث      الإسكانمن خلال وزارة    1960تقسيم  لى  حدث تطوير بسيط ع  1977وفى  طبقا لدخل الاسرة    1960تم 

( وبالرغم من ان  بتقسيم كل فئه من الفئات )حسب الدخل ايضا    الإسكانقامت لجنه اعداد السياسية القومية لمواجهه مشكلة  

ت الا حد ما فى مصر فى الستينا  إلىوكان ناجحا    المتقدمةالدخل يعتبر اهم عامل فى تقسيم الفئات وهو مستعمل فى الدول  

تغيير أ  ان  أو  أفراد  تواجد  فى مصر كون ظاهرة  فى  الظروف  اختلافا جذريا  تختلف  ولكن  الدخل  فى  تتساوى    الحالة سر 

وب التحضر  ومستوى  والمهنية  أ   الإسكاننوعية مشكلة    التاليالتعليمية  التقسيم  أى  من  الدخل لايمكن  بمعيار  التقسيم    إلى ن 

علاوة على ان التقسيم فى مصر اصبح يعبر عن انواع ومواصفات ل والظروف )جانسة لها نفس المشاكية متإسكانشرائح  

 المساكن(.

ل فى  خوقد ادخل معيار الد  فقط. الدخل    خرى غيرأ  على اسس   الإسكانتقسيم فئات  وقد تبين للدراسين اهمية ان يستند  

-78الخمسية  الخطةمشروع  وفى 1977-75الامريكية سنه  المعونة الإسكان وهيئةمن وزارة  المشتركة المجموعةدراسة 

   (.5)رقم كما بالجدول   م حيث اضيف ايضا معيار الادخار والثروة1983

 1977الإسكان سيم فئات الثانية لتقالمرحلة  2/5/3

  التنمية الامريكية الإسكان وهيئةلوزارة  الإسكان طبقافئات (  5جدول ) 

 الشريحة  الدخل  نوع العمل او المهنه 
 ا ج  1300من اكثر  اعمال ومهن حرة

 ب ج 1300-900من  وتجارة  متخصصةمهن 

 عمل حكومى قطاع عام 

 مدرس–عمالة مهارة 
 ج 900 إلى700من 

 ج

 و ج 700-500من  بائع –حرفى غير ماهر 

 ه  ج 500-300من  بائع متجول –عماله عير متخصصه 

 د ج 300اقل من  اعمال ثانوية 

 1992 برادة، المصدر: 

   1983الإسكان  سيم فئاتلتق الثالثةالمرحلة  3/5/3

لتصنيف فئات دخول الاسر ونوع المسكن الملائم لها  (  6جدول )   
الاحتياج  

 للدعم  

الميل  

للايجار او  

 التمليك  

امكانيات  

الحصول  

  

 الاسرة السنوى دخل  القدرة الايجارية   التحضر   المهنه والوظيفية   

 بالجنية  

توزيع فئات 

 الفعلى  المناسبة  حسب الدخل  

% 10 ريفى  عامل غير ماهر  - تمليك   فع مرت  20 % ج 1000اقل من   دخل شديد   

 الانخفاض 

دخل منخفض     ج1500-1000 % 20 % 12 نصف ريفى  نصف ماهر  - تمليك  متوسط 

 متغير 

تمليك   مرتفع 

 للايجار  

عامل ماهر خريج  متوسط 

 خدمات حكومية   

دخل منخفض   ج 8000-6000 % ٤0 % 15    إلىانتق

 محدود 

فنى –حرفى ماهر  --------- تمليك   صغير

 مهنى 

نصف 

 حضرى 

ج 12000-15000 % 30 % 20 دخل متوسط   

 متغير 

دخل متوسط   ج 30000-25000 %8 % 20 حضرى  موظفين حكوميين  مرتفع  ايجار  مرتفع 

 ثابت  

 إلىع تجارة –مهن حرة  مرتفع ايجار  لايحتاج 

 التحضر 

 دخول مرتفع  ج 36000اعلى من   % 20

1992 برادة، : المصدر  
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تطور   فئات  وقد  المتحدونلمدينه    الاستراتيجيبالمخطط    2013الإسكان  تقسيم  )المستشارون  رمضان  من  ، العاشر 

2013 ) 

 تم مراعاة مجموعة من العناصر كما يلي: الإسكان وقدفئات من  مجموعات متجانسة إلىتقسيم السكان  إلى

 . سعار الوحدات السكنية الحالية فى المدينةأ ▪

 الإسكان. على الانفاق على قطاع  الاقتصاديةرة الفئة  قد ▪

 . بنى بيتكإومشروع  الإسكان القومىمقدار الدعم المتاح من الحكومة فى مشروع  ▪

 الإسكان.نصيب الفرد من مسطح  ▪

 . متوسط حجم الأسرة ▪

تم   قطاع  كما  وتطوير  تنمية  مخططات  وضع  على  تلبية    علىالإسكان  العمل  لفئات   بالنسبةالإسكان  من    المتوقعة  حتياجاتالاأساس 

 (. 5لى التصنيف كما بالشكل )إللوصول  المجتمع المختلفة

   للمدينة وأنماط الإسكان لكل منها المقترحة تصنيف الفئات ( 5شكل ) 

 

 (  2013المستشارون المتحدون  المصدر:) 

 -بغرض: بهذا التقسيم  الاستعانةم وقد ت

الإ • العرض من  العرض والطلب: توفير  السكنية، بما يسمح بتزان  المتوقعة إوحــدات  السكانيـة  الزيــادة  ستيعــاب 
 (. 2027مليون نسمة حتى عام   2.1حتى سنة الهدف )

المختلفة   حتياجاتتوفير مرونة كافية من حيث الكثافات السكانية والبدائل السكنية، بحيث تفى بالإ   المعروض:تنوع   •
 .(8كما بالجدول ) لمراحل المختلفة لنمو المدينةللسكان، وتسمح باستيعاب أى متغيرات خلال ا

  والاستفادة زيادة الكثافة السكانية فى الكتلة الأصلية للمدينة بما يحسن استغلال الأراضى الفضاء    الكثافات:زيادة   •
 من الارتفاعات المسموحة من خلال تكثيف المبانى القابلة لذلك 

المناطق   • يتن  القائمة:تنمية  بما  الخدمات  الجدوى  تنمية  وضمان  السكنية  الوحدات  أعداد  مع    الاقتصادية اسب 
 والتجمع.  للمدينةيعكس ميزة  الذيوهذا مرتبط بالتميز والمهتم بفكرة الاستثمار  للاستثمار فى هذه المناطق

 

 

 

 

 



Branding as a Tool to Control the Quality of Life of Housing Patterns  Marwa S. Hamed, Nourhan M. Abd Elaziz, P.60-80 

 

71 
 

 

 فى مدينه العاشر من رمضان   الإسكان الاقتصاديةالخصائص العامة لفئات  (  8جدول ) 

الفئات  

قتصادية الا   

درة على الانفاق فى الق

بالجنيه المصرى 2017  
الإسكانفئات   المسطح   

 تكلفة المتر المربع

 بالجنيه 

متوسط  

سعر  

الوحدة  

   إلىالح 

نصيب الفرد  
 م2

 حجم الأسرة 

 سعر الوحدة 
الايجار 

 الشهرى 

العمال غير  

 المؤهلين 
فأقل  2م 60 محدود  275 60000  1270-1350  75000 10-12  3.6-5  

به  العمال ش

 المؤهلين 
1٤5000 600 

منخفض 

 متوسط 
60-80  

1270-1350  90000 

12-16  3.6-5  1200-1600  

 والرض مدعومة 
90000 

الفئات  

 المهنية 
250000 1120 

100-80 متوسط   1100-1300  110000 16-20  3.6-5  

120-100 متوسط مرتفع  1300-1500  15٤000 20-2٤  3.6-5  

الإدارة  

 العليا 

500000 0200 160-120 فوق متوسط    1٤00-1800  22٤000 2٤-32  3.6-5  

 فاخر  ٤000 مليون
أكثر من 

160 

أو   2000-7000

 أكثر
32أكثر من  720000  3.6-5  

  2013المستشارون المتحدون  :لمصدرا

ة العاشر  أن غالبية الأسر التى تعمل فى مدين  إلىفى مدينة العاشر من رمضان    سكانللإ  إلىيشير تحليل الموقف الححيث   
 ختيارات المتاحة فى الوقت الحاضر من رمضان يصعب عليها تحمل تكلفة الإ

 لفئات المجتمع المختلفة  الإسكان بالنسبةالمتوقعة من  الاحتياجات ( تلبية6شكل ) 

 

  
 13ص -2013 –دراسة المخطط الاستراتيجى لمدينه العاشر من رمضان -المستشارون المتحدون :المصدر

 

  في مصر  الإسكان  أنماط دة الحياه بمؤشرات جو  4

ً  العمرانية المجتمعات وتطوير تنمية عملية تعد     مدخل ويعتبر .الحيا جودة إيجابيا في وللتأثير مشكلاته، لمعالجة أساسا

الحياة  الحالة  :تعكس التى العوامل من مجموعة تحصيل هدفه لأن  شمولية بصورة للأمور تنظر التي المداخل من جودة 

  .المحليين للسكان الصحية والثقافة والعمرانية، ، الاقتصادية النفسية، ،جتماعيةالا

  الحياة جودة مفهوم 1/4
 :منها المصطلح هذافهم  علي  تساعد التي التعريفات بعض توجد ولكن الحياة، لجودة واحد تعريف علي إجماع لا يوجد

• (Center for Health Promotion, University - of Toronto)  انها    ريفهاتع  التي الدرجة هيعلى 

 .حياته في الشخص بها يستمتع
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• (Ontario Social Development Council)  والبيئية والاقتصادية الاجتماعية الحالة بين التفاعل نتاج هي 

 . الإنسان المؤثرة علي

• (Jacksonville Community Council)  الخارجية  البيئة عن والرضا السعادة مقدار هي 

 للمجتمع  المحيطة البيئة تدعمها التي الأشخاص بها يشعر التي الرفاهية بعموم الإحساس يعني عام شعبي تعبير و هوأ

 . الأبعاد ثنائية مصفوفة الحياة جودة اعتبار يمكن ذلك علي ككل للمجتمع حصيلة وتعتبر

 الاجتماعية الحالة  بين التفاعل عن  ةدرجه الرضا الناتج هو عباره عن الحياة جودةن مفهوم  أ لي  إ ن نصل  أمما سبق يمكن  
   .الإنسان علي تؤثر التي والبيئية والعمرانية والاقتصادية

  الحياة جودة همية أ 4/2
 المتحدة الأمم منظمة مثل العالمية المنظمات قبل من ،تقييمها وطرق الحياة جودة بقضايا الأخيرة السنوات في الاهتمام تزايد

 التنمية مجلس مثل بالمجال ، والمهتمين ;(the UN’s Human Development Index)  الإنساني الإجتماع  للتطور
 مه. المستدا بالتنمية والمهتمين، the Ontario Social Development Council’s)بانتاريو جتماعيةالإ

 أو رجال لمدينةا  سكان سواء المختلفة المصالح  لأصحاب طبقا المجتمع حيوية لقياس طريقة هى الحياة جودة مؤشرات تعدو
الحصول سهولة نظيفة، بيئة التوظيف، فرص والأمان،  الأمن للبعض تعنى فقد المدينة زائري  أو  الأعمال  على  السفر، 

 (  2003، بشندى) الاجتماعي التماسك و فعالة، حكومة جيدة، مدارس مناسبة، صحية رعاية الخدمات،
المعرفة بين والتكامل التداخل تحقيق على يساعد بذلك ووه المختلفة التنمية مجالات دراسة بين المفهوم يربط  حقول 

 Quality of“)  .الأخرى العلمية الحقول  عن  منفصل كجزء ومنهجياته لمفاهيمه علمى حقل كل  معاملة من بدلاً  المختلفة
Life in Ontario” project)  مثل الصحي بالمجتمع والمهتمين Wentworth, Seattle);  ماتبالحكو  والمهتمين 

  (.8كما بالجدول ) المحلية

 الإقرار كذلك    ،اجتماعية أيضا  ولكن اقتصادية تنمية فقط ليست  التنمية بأن الإقرار :يشمل الحياة بجودة الجديد الاهتمام إذاً 
 .الحياة لجودة مشاركة اجتماعية  استدامة ذا يكون أن يجب واستدامتها البيئة تطوير بأن

   الحياة ةجود  لدراسات الرئيسية العناصر 3/4
 التي الساسية العناصر لوصف المستخدم الهيكل يتكون

 العناصر وتسمى    قياسها يمكن التي الحياة جودة  تصنع

 داخليا   مقسمة طويلة قائمة من  Domains تحتها الواقعة

  كما    مؤشرات Iindicators عليها يطلق تصنيفات، إلي

موضح سس ال (2008،مصطفي((  7)  رقم  بالشكل  هو 

من وال استنتاجها  تم  وقد  الحياة  بجودة  الخاصة  معايير 

والتى    195٤مم المتحدة  تجارب عالمية وهى ال  3خلال  

فكرة   على  و  الصحةركزت  ضافة بالإ   الإسكانوالتعليم 

ذات  إ المناطق  تجربة  بالسويد     جتماعيالا  هتمامالالى 

على   ركزت  والظروف    هتمامالاوالتى  النقل  بقطاع 

و بالإية  الإسكانالصحية  العمرانية   ى  لإضافة  والتنمية 

المتحدة   بالولايات  بيئة    1973دراسة  على  ركزت  والتى 

  .جتماعيةالابعاد والطاقة وال والصحةالمعيشة 

 

 

 العالمية  مؤشرات جودة الحياة بالتجارب( 9جدول )

   من التجارب العالمية تنتجةالمس المؤشرات( 7شكل )
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  الإسكانمؤشرات جودة الحياة بقطاع  4/4

ب  الحياة  جودة  على  التركيز  يتم  تم    الإسكانسوف  وقد  الثالث  الجزء  محور  العالمية  بالتجارب    الاستعانةوهو 

الخاصة   المعنية    بالاستدامةوالمؤشرات  الدول  قبل  من  وضعها  تم  التى  الحياة  إلى   وتمبالموضوع  وجودة  الوصول 

 (.   9مجموعه من المؤشرات لقياس جودة الحياة بالسكن وذلك كما يوضحها الجدول رقم )

 

 الإسكان المتعلقة بقطاع  مؤشرات جودة الحياة( 9جدول) 

 بيئيا  جتماعيا ا عمرانيا قتصاديا ا 

حياة
ودة ال

ج
ت 

شرا
ؤ
م

 
ع 

طا
المتعلقة بق

ن
سكا

لإ
ا

   

ضمان الحيازة الآمنة   -

 قانونيا  للأراضي

فى تشكيل   المرونة -

المسكن لتشجيع 

الساكنين على  

 البقاء فى مساكنهم 

إتاحة فرص متساوية   -

للحصول على أرض  

 للمسكن

 توفير الراحة الحرارية  -

تأمين حق الإنسان في   -

 مالمسكن الملائ 

تحسين وتطوير   -

فرص الاستفادة من 

 الخدمات الساسية 

  جتماعيةالاالمسؤولية  -

لمؤسسات القطاع الخاص  

تجاه تنفيذ البرامج  

 الإسكان

تحقيق جودة الحياة فى الاماكن   -

 المغلقة والمفتوحة 

إتاحة الفرص المتساوية   -

  قروضللحصول على 

 بنـاء المسـاكن 

نسبة المساكن  -

من  المأهولة

 اكنالمس اليإجم

ية السكن عتقديم نو -

المناسبة لجميع الفئات 

احترام واحياء الهوية  

 المحلية  

 توفير الراحة الصوتية والبصرية  -

تنوع فى ملكية الاراضي  ال -

  لملائمة للأسروالايجار 

  لحجامالوحدات السكنية 

 الاسر والقدرة الشرائية  

نصيب الفرد من  -

السكن  مساحة

 بالمتر المربع 

ظيفي  الوتحقيق التنوع  -

 والاجتماعي

 تحقيق السلامة والامان -

عدد الإمكانات المقدمة أو   -

المتفاوض عليها السكن 

 من قبل منطقة العاصمة 

نسبة المساكن  -

الى   المؤجرة

 المملوكة 

الامثل   ستخدامالا -

 للمساحات 

خلق مساحات خضراء   -

للمجتمع المحلى والمنتزهات الحضرية  

النشطة والصحية  الحياةأنماط لتشجيع 

 فرص الترفيهية  وال

نسبة سعر الوحدة   -

السكنية لدخل  

 الاسرة 

السكنية   توجيه الوحدات -

الداخل )نمط البناء   إلى

 الداخل(  إلىالموجه 

الطاقة   استخدامكفاءة  -

واستراتيجية الحفاظ المستدامة  

 محليا الطاقة المتجددة استخدامو

 

من المساكن نسبة  -

من المساكن  القانونية

 المحسنة 

ر الوحدة  نسبة ايجا -

السكنية لدخل  

 الاسرة 

تشجيع مشاركة السكان   -

في تشكيل المجتمع وخلق  

 للاستدامة  ثقافة

خضراء  تصميم مباني -

  استخدامب متوافقة بيئيا واجتماعيا 

مواد البناء الطبيعية المتاحة بالبيئة 

  استخدامب وتحقيق مناخ داخلي مريح 

 المعالجات المعمارية 

تغطية السر التي أعيد   -

 ها )%( توطين 

مساهمه القطاع   -

الخاص فى  

  الإسكان

تحقيق التنوع والاختلاط   -

  إسكانالاجتماعي: توفير 

مختلط  إسكانامن ملائم و

 ومدمج 

تنمية مناطق متعددة  -

ات والتى تمكن ستخدامالإ

 اكثر مرونةالمجتمعات لتصبح 

 Mixed-useللتغير البيئى 

development 

  أراضيتقليل نسب  -

 سكنية المشاع بالمناطق ال

مدى رضا   -

المواطنين عن 

تعزيز دور  السكن

المجتمع كطرف  

فعال فى عمليات  

 العمرانية. التنمية 

مجاورات   إلىالسكن تقسيم 

التشكيل والنسيج   مختلفة

العمرانى طبقا لخصائص  

 السكان

تخطـــيط وتصـــميم المبـــانى  -

 CO-HOUSEINGالصديقة للبيئـة 

ــةالعمــران بحيــث يســمح  وتوزيــع  بإمكاني

ــول  ــالوصــ ــراء  ىإلــ ــات الخضــ الفراغــ

استغلال اسـطح المنـازل فـى   إلى  بالإضافة

 النباتات العازلة حراريا
 

 CCP 2008.- DPU 1996  - - EF Analysis, 2011. Ecological Footprint Analysis San) عنالباحث بتصريف  :المصدر

Francisco EF Analysis, 2011.) 
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الحي لجودة  الرئيسية  المؤشرات  تلخيص  الشكل    الإسكانب  اةويمكن  المعايي  التاليفى  لفكرة  الرقميةوالموضح  القابلة  أ  ر  و 

يمكن   والتى  البنائية  الكثافة  مثل  )أستخدام  إللقياس  بنائية  ككثافة  محددة  طبقا4-5-6رقام  غير  أ  والاشتراطاتللقانون    (  و 

ن تترجم بعد  أصية والتى يمكن  مان والخصوبالأ  الإحساسو تسمى وصفية لوصف الحالة دون تحديد مثل عنصر  أرقمية  

الشكل )أو  ألى معدلات  إذلك   لتحقيقها ويوضح  التى يمكن  إ(  9( تصنيف مؤشرات الجدول )7رقام  العناصر  ن تكون  ألى 

 رقمية. و غير أرقمية 

 ساسية لتحقيق جودة الحياة بالمناطق السكنية  العناصر ال( 7شكل ) 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

   
 

 

 المصرية بالحالة   الإسكان  نماطالتميز كأداه للتحكم في جودة الحياه لأ  5

لمفهوم السابق  العرض  خلال  وخصائص   من  والعمران    وعناصر  المكان -البراند  أو  المدينة  تميز                            عملية 

(Place Branding/Cityوكذلك تصنيف فئات و )المصرية والاستناد الي مؤشرات جودة   للحالةوفقا      الإسكان    أنماط

فئات    الإسكان بقطاع    المرتبطةالحياة   لدراسة  السابقة  الدراسات  انعكست    وتصنيفاتها  الإسكانومن خلال  والتى  المختلفة 

الطابع وا المناطق الخضراء  لخصائص  بشكل تلقائى على  السكنية لكل فئة بما يتماشى مع الظروف الاقتصادية فمثلا نجد 

المبانى ......الخ تظهر بوضوح وبشكل كبير فى مناطق  والواجه المميزة وارتفاعات  الفاخر والمتميز والفوق    الإسكانات 

المنخفض   الدخل  ذات  الفئات  ناحية  اتجهنا  كلما  وتنخفض  للفئة  طبقا  ومتدرجه  واضحه  بصورة   الإسكانو  أمتوسط 

 . المدينةضرورة انعكس على تميز  وبال  ءلمناطق الخضراالاقتصادى وهو ما ادى الى التميز بين الفئات فى المسطحات وا

ويوضح جدول    وشريحةدى الى الاختلاف الواضح بين الفئات السكنية وهو ما يمكن ان يتبلور فى فكرة التميز لكل فئة  وأ

 على كبير  يؤثر بشكل    مصر ونجد ان التميز لا  الإسكان في  لأنماط وفئاتالتميز كأداه للتحكم في جودة الحياة  دور  (  10)

 والمرتفعة. الإسكان المتوسطة علي فئاتوعلاقة  تأثيروانما يظهر وجود  الإسكان الاقتصاديفئات 
 

الحياة  أيضا  أواتضح   جودة  معتمداً   والمرتبطةن  ليس  السكنية  السكان   بالفئات  فئات  لتقسيم  التقليدية  التصنيفات  على 

الارتباط بالدخل   إلى  بالإضافةهم عناصر جودة الحياة  أهو من  ومتوسط وعليا( ولكن مرتبط بمستوى التعليم و  اقتصادي)

يشكلوالذى   والمناطق   لا  العشوائية  بالمناطق  سكان  لوجود  وذلك  الحياة  جودة  عن  للتعبير  للتصنيف  الوحيدة  الركيزة 

وى التعليمى بكافة  ا بعدة عوامل اخرى اهمها المستماط بالدخل فقط وانالارتب  لا يمكنولكن  جدا   مرتفعةالمهمشة ذات دخول  

على  الوظيفة    إلى   بالإضافةمراحلة   مثل      الإسكان    أنماطالمؤثرة  قبل  من  شرحها  تم  التقليدية   إسكانكما  المجتمعات 

وتظهر     المجتمع، داخل الحياه أوجه  كل شامله المعيشي والعمراني نمطه في تؤثر والمعاصرة والعشوائية والحرفية  والتى  

الحياة   التعليم    صحةالمن حيث  جودة  الدخول  والتسرب من  بمستويات  لا لذلك    المرتفعةبمناطق كالزبالين منعدمه مقارنه 

وفئات    يمكن الحياة  جودة  بين  يدخل      الإسكانالربط  ولكن  التميز   والموضحة   الإسكان    أنماطبالدخل  فى علاقة  للوظيفة 

 . (2بالشكل رقم ) والموضحةوجودة الحياة 

المعايير  

 العمرانية 

المعايير  

 البيئية
المعايير  

 ية دالاقتصا

المعايير  

 الاجتماعية 

  –الخيار –الجوار –مان ال 

–الخصوصية  –وحالوض

 النفاذية

الكثافة البنائية  

 والتشغيلية  

الفعالية –الستخدام  –المساحه 

–مسافات الوصول –الرتفاع –

 الكثافات  –غطية نسب الت

 –كفاءة المياة –كفاءة الطاقة 

 التوجية المثل  
 رقمى  رقمى 

 رقمى 
 رقمى غير  

 مؤثر  مؤثر  

يير التخطيطية  لمعاا
 المستدامه  

 )موشرات جودة الحياة( 
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 جودة الحياة و( Place Branding/City) المكان أو المدينة زتميمؤشرات   

 جتماعيه امؤشرات  ه عمرانيمؤشرات  مؤشرات اقتصاديه  المدينة( )مستوىمؤشرات عامه 
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 بالحالة المصريه  الإسكان ماطن ل الحياةالتميز كأداه للتحكم في جودة  (10)  جدول
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 نتائج البحث   6

 ان: من خلال الجدول السابق نجد

يمكن   • للتميز  كعنصر  العمرانى  الطابع  بأفكرة  بقوة  تظهر  الهوية    الإسكانن  على  للحفاظ  نظرا  المنخفض 

الثقافية للسكان بعكس الشرائح العليا والتى تتمسك بفكرة التطوير من العمران ليتماشى مع الدخول والمكانة  

 نى.اوإستخدام عنصر الإبتكار فى التنمية والتطوير العمر الاجتماعية

بالإالإ • الخضراء  المناطق  الفرد من  لنصيب  الخضراء طبقا  بالمناطق  الموقع  بتنسيق    إلى خلقضافة  هتمام 

النشطة والصحية ويظهر جليا   أنماط الحياةمساحات خضراء للمجتمع المحلى والمنتزهات الحضرية لتشجيع 

 التميز. ما يعكس فكرة  المنخفض وهو الإسكانلى إالمرتفع ويقل تدريجيا كلما اتجهنا  الإسكانب

الحيازة • للبيئة  و  ضمان  الصديقة  المبانى  وتصميم  الشمسية    باستخدام   CO-HOUSEINGتخطيط  الطاقة 

وكفاءة   السالبة  المتجددة  استخداموالحوائط  واضحا    محليا  الطاقة  يظهر  المستدامة  الحفاظ  واستراتيجية 

  .للتكلفة المرتفعه للتخطيط بذلك النمط المنخفض نظرا الإسكانلى إالمتميز ويتدرج وصولا  الإسكانب

عتماد على النقل الخاص  المرتفع نظرا للإ  الإسكانب   TODفكرة النقل العام والمحطات الرئيسية    انخفاض •

نعكس على التميز فى   إت الدخل المنخفض والمعتمدة على النقل العام وهو ما  لى فئاإويقل تدريجيا وصولا  

 . وتحقيق الخصوصية بالمدينة  ةلصوتيالبصرية وا الراحة فكرة 

ب • الكثافات  فكرة  فى  أارتفاع  المختلفة  )  الإسكاننماطها  الى  تصل  قد  والتى  للفدان(    120المنخفض  ش 

وصولا   تدريجيا  والتى    الإسكانلى  إوتنخفض  الى  أالفاخر  الكثافة  بة  تصل  كما   3حيانا  للفدان  شخص 

 السكنية. ما يعد تميز بين الفئات وهو الأوربيالريف  الإسكانب

المدن   • الوظيفية   التفرد من خلال مجموعة خصائص وظيفية  إلىتسعى  الخصائص  تفرد وقوة  )لابد من 

  .(مثل الانتماء  معنويةالو والاجتماعيةوالعمرانية  الاقتصاديةفى الجوانب  والتى تتمثللأى مكان 

للمدينة بناء صورة مميزة    فة فىلالمختبفئاتهم    المدينة  الأطراف المعنية وبالأخص مواطنى  لابد من مشاركة •

لها  تكون الترويجية  الصورة  الواقع ومع  ثقافتها ومتطابقة مع  مما يساهم فى نشأة صورة مميزة    نابعة من 

 واقعية عن المدينة.  

أن المدن قد يتعدد بها التميز ولكن لابد أن يوجد تميز رئيسى واحد وتميز فرعى والهدف من ذلك ضمان   •

 تنافسية المدينة. ةاستمرارية واستدام

 أو مستوى التحضر.طبقا لتصنيفات الدخول والمستوى التعليمى  أنماط الإسكان فضل تقسيمالأ من •

ً  الإسكان تصنيف يمكن •  على  السائد للنشاط واضح تأثير وجود على يؤكد مما الوظيفيةه  نماطلأ تبعا

الإسكان  الشديد التنوع أتضحو  المجتمعات،  بصمته منها لكل  أن  تىح منها كل  وخصوصية لأنماط 

   .غيرها عن وظيفي مجتمع كل داخل  الأنساق فتختلف ،الخاصة

 

(  8)  رقم   فى الشكل  في مصر     الإسكان     أنماطمؤشرات جودة الحياة والتميز و  العلاقة بين  ويمكن تلخيص   

 والمهنةلدخل  ابعنصر  تقسيمها    ية والمرتبط الإسكان  للفئةمتدرجا طبقا    هيظهر بعناصر  ن التميزأوالذى يوضح  

  والأمان والخصوصية    المساحةوالمتمثلة فى الوحدة السكنية من حيث    والذى ينعكس بدورة على جودة الحياة  

التميز   لفكرة  الاساسية  العناصر  يوضح  الحياة  والناتجة  للمدينةكما  جودة  وتحسين  المدينة  هوية  تفرد    من 

و البيئة  المحوتطوير  للبيئة  وملائم  متفرد  مكان  وهما  يتصميم  فئات   توافقهدرجه    اختلفطة  من  فئة  كل  مع 

العليا    الإسكان الإدارة  إلى  المهنيين  العمال  والدخل من  المهنة  ذلك على جودة    وانعكاسفتتدرج على حسب 

 والكثافات ...الخ.   والمساحةالحياة من حيث الخصوصية 
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   في مصر الإسكان نماطالحياة ل علاقة بين التميز ومؤشرات جودةال( 8شكل ) 

 ة يتبادل     علاقة 

 عملية تميز المدينة

   الإسكان أنماط

  العمرانى م والتخطيطالتصمي

   الإسكانلفئات 

 العمال غير المؤهلين 

 صورة مميزة   ▪
 صورة تسويقية  ▪
 ة مدينتفرد هوية ال  ▪
 تحسين جودة الحياة  ▪
 تحسين وتطوير البيئة  ▪
وملائم   ▪ متفرد  مكان  لبيئة  لتصميم 

 المحيطة 

طبقا لتصنيفات الدخول   ▪

والمستوى التعليمى او مستوى  

الناتج  ( 6بالجدول ) االتحضر كم

 عنه فكرة الحراك السكنى  

 جودة الحياة   الإسكانفئات  

 العمال شبه المؤهلين 

 الفئات المهنية

 العليا  دارةالإ

 الاستخدام   –المساحه  

 الارتفاع 

مسافات الوصول للوحدة  

 كنية  سال

 الكثافات  

الجوار –  الأمان  

 الوضوح 

 الخصوصية  
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Branding as a Tool to Control the Quality of Life of Housing 

Patterns in Egypt 
Abstract 
The paper aims to formulate the general concept of city branding and its relation to  
quality of life  indicators of different housing types, their implementation strategies, 
and some evaluation models for  their impact on improving housing patterns socially, 
economically, environmentally and physically,  to contribute to enhancing quality of 
life and the image of the city. The paper attempts to monitor the  relationship 
between housing patterns in Egypt and their economic and cultural determinants, 
which  is reflected on the architectural and urban character of each category and the 
features of urban  branding, which vary differently among housing categories. This is 
a competitive advantage that  makes the place unique through its physical and 
intangible features, taking into consideration the  needs of users and their 
connection to the place to distinguish it from other places. In addition to implications 
on the concept of quality of life, which has recently witnessed an increased interest 
in  its indicators and evaluation methods by international organizations such as the 
United Nations  Human Development Index, and those interested in the field such as 
the Ontario Social  Development  Council. In addition, the paper aims at reaching an 
applied scientific model based on an analysis for  experiences and literature on the 
relationship between the process of city branding and city identity  and image, and 
quality of life indicators of housing patterns within the continuous transformations 
of  the urban, economic and technological aspects of residents and the society as a 
dynamic system.  Finally, the paper outlines a set of recommendations for the 
implementation and development of this   relationship. 

 
Key words: City Branding - Quality of life indicators - Housing patterns - Housing 
categories in Egypt. 


