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  مسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفة
  (دراسة مقارنة)

  مينسماعيل الأإد. عائشه محمد 
  مستخلص

تعʛʰʱ مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار الغʛʽ مألʨفة صʨرة خاصة مʧ الʺʕʶولʽة 
لقʙ الʺʙنʽة، فʱقʨم هʚه الʺʕʶولʽة عʙʻما ǽقʨم الʺالǼ ʥالʹʛر الغʛʽ مألʨف اتʳاه الʳار، و 

 ʥمʺارسة ذل ȑدʕت ʙق ʧؔغلال ملؔه، ولʱعʺال واسʱالاس Șح ʥة للʺالʽؔالʺل Șل حʨخ
لʥ الʺʕʶولʽة نʳʽʱة للʺʹار الȑʚ يʱعʛض له الʨʳار، فʺʺارسة هʚا الȘʴ إلى تʽʺʴل الʺا

ففʛؔة الʹʛر غʛʽ  الȘʴ لʗʶʽ مʢلقة وȂنʺا تʱقǼ ʙʽقʙʽ عʙم الإضʛار Ǽالʜʱامات الʨʳار،
الʸǼ Șʴفة  الʺألʨف أكʛʲ ما تʨاجهه في مʳال الʴقʨق العʽʻʽة ʸǼفة عامة واسʱعʺال

ʛʽ الʺألʨفة نʳʽʱة ʽʰʡعة لʺʵالفة ذلʥ فʱعʙ مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غ .خاصة
 ،Șʴاليالʱالȃو  ȑʚر الʛʹال ʧع ʠȄʨعʱال ʖة وجʽولʕʶʺان ال مʱى تʨافʛت شʛوȋ وأرؗ

 ʗالة إلى ما ؗانʴعادة الȂر وʛʹعلى إزالة ال Ȍفق ʛʸʱقǽ لا ʠȄʨعʱار، والʳالǼ Șʴل
  علʽها قʰل وقʨع الʹʛر، بل ʙʱʺǽ أǽʹاً للʱقʙيʛ الʻقȑʙ الʛʰʳǽ ȑʚ الʹʛر.

ʚلʥ قʙ اعʛʱف الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ والʺʛʷوع الʺǼ ȑʛʸالʺʕʶولʽة الʱي مʧ الʺالʥ فل
اتʳاه الʨʳار في حالة ارتؔاب ضʛر غʛʽ مألʨف مʻه، فالʺالʥ له حȘ الانʱفاع Ǽالʺلʽؔة، 
 ʙʽا القʚفإن جاوز ه ،Șʴال ʥلʚيء لʶʺغلال الʱف أو الاسʶعʱم الʙعǼ ʙʽا مقʚه ʧؔول

  تʴققʗ اتʳاه الʺʕʶولʽة.
 -الʱعʠȄʨ -مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة -حȘ الʺلʽؔة: الʸفʯاحʻة الؒلʸات

.Șʴوع للʛʷʺال ʛʽعʺال غʱالاس  
 

Abstract: 
The owner’s responsibility for the unfamiliar harms of the 

neighborhood is considered a special form of civil liability. This 
responsibility is established when the owner does unfamiliar harm 
towards the neighbor. The right of ownership has been granted to 
the owner the right to use and exploit his property, but the exercise 
of that right may lead to the owner being held responsible because 
of the harm that is exposed. He has a neighbourhood, as the 
exercise of this right is not absolute, but rather adheres to the 
restriction of not harming the obligations of the neighbourhood. 
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Right in particular. The responsibility of the owner for the 
harms of the unfamiliar neighborhood is the result of the nature of 
violating that right, and therefore when the conditions and elements 
of responsibility are fulfilled, compensation must be paid for the 
damage incurred to the neighbor, and compensation is not only 
limited to removing the damage and returning the situation to what 
it was before the damage occurred, but also extends to the 
monetary assessment. who force damage. 

 Therefore, the Saudi regulator and the Egyptian project have 
acknowledged the responsibility of the owner towards the 
neighborhood in the event of committing an unfamiliar harm from 
him. The owner has the right to benefit from the property, but this 
is restricted not to abuse or abuse of that right, and if he exceeds 
this restriction, the direction of responsibility is achieved. 

Keywords: Property right- damage to the unfamiliar 
neighbourhood- compensation- unlawful use of the right. 

 

  مقدمة:
تعʣ ʛʰʱاهʛة الʨʳار مʧ الʹʛورات اللازمة في الʺʱʳʺع، فالعلاقات الʱي تʷʻأ مع 

ʛار الʳʺاعة هي مʧ أجل الʱعاون والʱعاʞǽ سȄʨاً، فأثʻاء تلʥ العلاقات قʙʴǽ ʙث أض
، وأخȑʛ غʛʽ مألʨفة والʱي هي مʴل دراسʻʱا، ومع الʱقʙم مألʨفة لابʙ مʧ تʴʺلها

بʧʽ الȞʶان الʺʳʱاورʧȄ وȃالʱالي فقʙ تʕدȑ إلي خلافات لا الʨʻؔʱلʨجي ʛʲؗة الʺʻاوشات 
 ،ʦعلاقاته ʦʤʻوت ʦقهʨحق Ȏفʴة تʽنʨقان ʙاعʨاد قʳǽعي لإʶال ʧم ʙلها، فؔان لابʺʴت ʧȞʺǽ
ومʧ بʧʽ ذلʥ الʱعʠȄʨ وقʽام الʺʕʶولʽة اتʳاه الʺالʥ الʹار نʳʽʱة حʙوث هʚه الʺʹار 

الʽʰʢعي الʺʱعارف علʽه الʻاس اتʳاه الغʛʽ مألʨفة، فهي مʹار تʳʱاوز الʙʴ الʺألʨف و 
الاعʛاف الʶائʙة ʷǼأن تʴʺل Ǽعʠ الأضʛار الʱي لابʙ مʧ أن تʸʴل بʧʽ الʛʽʳان، إذ 
يلʜم الʳار الʺʕʶول عʧ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف ʷǼيء مʧ الʱعʠȄʨ وȂزالة ذلʥ الʹʛر 

.ʥذل ʧم ʧȞʺʱفي حال ال  
ʱن يʛار مʽمع ʨراسة هʙل الʴف مʨالʺأل ʛʽالʺʹار غ ȌǼاشى مع ؗل حالة وضاʺ

 ʛʽان الʺعايʰʶʴالǼ ʚأخȄالح وʸʺال ʧʽازنا بʨت Șقʴǽ وأن ʙة، فالقاضي لابʙعلى ح
 ʙفة قʨالʺأل ʛʽفالʺʹار غ ،(ضʛعة العقار والغʽʰʡمان وʜان والȞʺف الʛʤك) وحةʛʢʺال
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ʚلʽʰʡ ʥعة الʺȞان  تʨؔن مألʨفة في وقʗ ومȞان معʧʽ وغʛʽ مألʨفة في غʛʽ ذلʥ، وؗ
 ʧلف عʱʵǽ ʅȄʛفة فالʨمأل ʛʽمʹار غ ʅȄʛاك في الʻن هʨȞǽ أن ʧȞʺʺال ʧʺن فʙʺال

  ʨȞǽن Ǽالʺʙن مʹار مألʨف.
  أهمية البحث:

تʳʱلي أهʺʽة مʨضʨع مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة في قʨʸر 
نʨʸص ؗلا مʧ الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ والʺȑʛʸ فلʝʽ هʻاك قانʨن مʟʸʵ مʻفʸل لʻʱاول 

ʳمʹار ال ʧع ʥة الʺالʽولʕʶم ʧʽب ʧح مʰع أصʨضʨʺن الʨؗفة، وʨمأل ʛʽار الغʨ
الʺʨضʨعات الʺهʺة والʱي تʰايʗʻ واخʱلفʗ آراء الفقهاء ʷǼأنها، وأثقلʗ ؗاهل القʹاء 
كʛʲة الʺʻازعات الʱي تعʛض أمامه ʖʰʶǼ تلʥ الأضʛار، ولʺا ؗان الʺالʥ مقʙʽ في 

ʥ الʺʨضʨع اسʱعʺال ملؔه إلى الʙʴ الȑʚ لا Ǽ ʛʹǽالʳار، ؗان لابʙ مʧ تʻاول ذل
  وتʙʴيʙ مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار الغʛʽ مألʨفة والآثار الʱي تʛʱتʖ علʽها. 

  مشكلة البحث:
يʛʽʲ مʨضʨع مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة إشȞالʽة جʨهȄʛة 
تʲʺʱل في الأساس والʽʽؔʱف لʺʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، وهʚه 

ف الʨʸʻص الʺقارنة والʙʳل الفقهي الȑʚ أثʛʽ بʧʽ الفقهاء حʨل هʚه نʳʽʱة لاخʱلا
  الإشȞالʽة، والȑʚ يʢʱلʖ أن نʖʽʳ علʽها مʧ خلال ʻʲʴǼا.

  أهداف البحث:
  يهʗف الʖʲʮ للإجاǺة عʥ الاسʭلة الʯالʻة:

ما هʨ ضاȌǼ ومعʽار الʹʛر غʛʽ الʺألʨف في مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار  -١
 الغʛʽ مألʨف؟

  ساس القانʨني لʙʴʱيʙ مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨف؟ما هʨ الأ -٢
  ما هي الآثار الʱي تʱʻج عʧ مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار الغʛʽ مألʨف؟ -٣

  منهج البحث:
لقʙ اعʙʺʱنا في مʻاقʷة الʺʨضʨع على الʺʻهج الʺقارن في عʛض دراسة مʨʯʶلʽة  

ʻʺفة، فقʨالʺأل ʛʽار غʨʳمʹار ال ʧع ʥاء أكان الʺالʨس ʧʽانʨص القʨʸن ʧʽقارنة بʺǼ ا
مʧ ناحʽة الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ والʺʛʷع الʺȑʛʸ والفʛنʶي، فقʺʻا بʴʱلʽل تلʥ ومقابلʱها 

.ʦهʻالفقه والقʹاء في ؗلا م ʧقف ؗلاً مʨا مʚؗو ،Ȑʛعات الأخȄʛʷʱلها في الʲʺǼ  
  خطة البحث: 
  وتʱʷʺل علي:
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  غʙʻ الʸألʦفة، وفʻه مʠلʮان:الʸʯهʗʻ: ماهʻة مʓʴولʻة الʸالʣ عʥ مʷار الʦʱار 
  الʠʸلʔ الأول: الʯعʓʴʸǺ ʃȂʙولʻة الʸالʣ عʥ مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة. 

  الʠʸلʔ الʰاني: معايʙʻ مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة.
 ʙʻار غʦʱار الʷم ʥع ʣالʸة الʻولʓʴم ȉوʙني وشʦالأول: الأساس القان ʖʲʮʸال

  الʸألʦفة، وفʻه مʠلʮان:
القانʦني لʓʴʸولʻة الʸالʣ عʥ مʷار الʦʱار غʙʻ  الʠʸلʔ الأول: الأساس

  الʸألʦفة.
  الʠʸلʔ الʰاني: شʙوȉ مʓʴولʻة الʸالʣ عʥ مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة.

الʖʲʮʸ الʰاني: أحȜام مʓʴولʻة الʸالʣ عʥ مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة، وفʻه 
  مʠلʮان:

 ʣلʸʯة في الʻقʮة والأسȂة الإدارʶخʙد الʦوج ʙالأول: أث ʔلʠʸام الʻعلي ق
  مʓʴولʻة الʸالʣ عʥ مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة.

  الʠʸلʔ الʰاني: الʯعʞȂʦ عʥ مʓʴولʻة الʸالʣ عʥ مʷار الʦʱار غʙʻ الʸألʦفة.
  التمهيد

  ماهية مسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفة
  ʥمʺارسة ذل ȑدʕت ʙغلال ملؔه، وقʱعʺال واسʱالاس ʥة للʺالʽؔالʺل Șل حʨخ ʙلق
Șʴا  الʚار، فʺʺارسة هʨʳض له الʛعʱي ȑʚة للʺʹار الʳʽʱة نʽولʕʶʺال ʥل الʺالʽʺʴإلي ت

 ʥة الʺالʽولʕʶم ʙعʱار، فʨʳامات الʜʱالǼ ارʛم الإضʙع ʙʽقǼ ʙʽقʱنʺا تȂلقة وʢم ʗʶʽل Șʴال
عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة نʳʽʱة ʽʰʡعة لʺʵالفة ذلʥ الȘʴ، وسʨف نقʨم Ǽالʙʴʱث 

ʥذل ʛʽفها ومعايȄʛتع ʧأتي: عǽ اʺʽف فʨمأل ʛʽر الغʛʹال  
  المطلب الأول

  التعريف بمسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفة
معʦʤ الȄʛʷʱعات الʺʙنʽة لʦ تʨضح تعȄʛفاُ واضʴاً ومʙʴداً للʺʕʶولʽة الʱي تقع علي  

 ،Ȍة فقʽنʙʺة الʽولʕʶʺال ʝوأُس ʙاعʨنʺا وضع قȂفة، وʨالʺأل ʛʽة الʺʹار غʳʽʱن ʥالʺال
ذلʥ لاجʱهاد الفقه والقʹاء، فʗʸʻ الʺادة الʱاسعة في الفقʛة الأولي مʧ نʤام  وتʛك
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لʝʽ للʳار أن يʛجع على " فʛزها وȂدارتها الʶعʨدȑ علي أن:ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة و 
  .)١(جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة الʱي لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها،..."

الʱي ( الغʛʽ مألʨفة Ǽقʨله:حǽُ ʘʽفهʦ مʧ الʟʻ أنه قʙ وضح مفهʨم مʹار الʨʳار 
 ʧȞʺǽ يʱار الʛالفة أن الأضʵʺم الʨن مفهʨȞȄها، وʽاشʴت ʧȞʺǽ لا ȑها)، أʰʻʳت ʧȞʺǽ لا

وȂنʺا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚا " هتʰʻʳها غʛʽ مألʨفة، وهʨ ما أورده في Ǽاقي الǼ ʟʻقʨل
  .)٢(الʺʹار إذا تʳاوزت الʙʴ الʺألʨف"

 ȑʛʸʺني الʙʺن الʨه القانǼ ما قال ʨة وهʛؔت فʛهʤف ،ȑدʨعʶام الʤʻا في الʺؗ
مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة ʣهʨرا مʺʜʽا نʳʽʱة لعʻاǽة الʺʛʷع الʺȑʛʸ بها ؗʺا فعل 
الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ، على الʛغʦ أن مهʺة الʱعʅȄʛ إنʺا تقع على عاتȘ الفقه والقʹاء، 

الʺادة ونʳʽʱة لʚلʥ فقʙ وضع الʺʛʷع تعȄʛفاً لʚلʥ مʲل ما فعل الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ، ففي 
لʝʽ للʳار أن يʛجع علي جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة الʱي لا " :)، فقال٨٠٧/٢(

  ʧȞʺǽ تʰʻʳها".
فʛزها وȂدارتها مʧ نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة و  صʗر الʸادة الʯاسعة وقʗ أكʗت

علي ؗل مالʥ وفقاً لأحȞام الʤʻام، ألا ǽغلʨ في اسʱعʺال حقه في " الʶعʨدȑ علي أن:
ة إلي الʙʴ الʛʹǽ ȑʚ  الانʱفاع ʛؗʱʷʺاء الʜالأجǼ زة أوʛة الʺفȄته العقارʙحʨب

) مʧ القانʨن الʺʙني ٨٠٧/٢( ، وذات الفقʛة الأولي مʧ ذات الʺادة)٣(ʳǼاره....."
علي الʺالʥ ألا ǽغلʨ في اسʱعʺال حقه إلي حǼ ʛʹǽ ʙʺلʥ الʳار)، ( الʺǼ ،ȑʛʸأن:

ال الȘʴ يʨجʖ الʺʕʶولʽة، وȂنا يʛُجع فʽفهʦ مʧ هʚا أنه لا ʨȞǽن مʛʳد الغلʨ في اسʱعʺ
 ʛʤʻامها، فالʽق ʖجʨي تʱة الʽولʕʶʺال ʙف علي حʨقʨلل ʛؗʚة آنفة الʽانʲة الʛا للفقʚفي ه
للʨاقع لابʙ وأن ʨȞǽن هʻاك ضʛر ʖʽʸǽ الʳار، وʰʻȄغي أن يʴʱʺل الʺالʥ قʙرا معʻʽا 

ي الʺʨضʨع مʧ تلʥ الأضʛار، وتقʙيʛ ذلʥ مʶألة مʨضʨعʽة يʛʱك الʱقʙيʛ فʽها لقاض
ʚا  وʰʻȄغي علي قاضي الʺʨضʨع أن ǽʹع عʙʻ تقʙيʛ ذلʥ العʛف وʽʰʡعة العقارات وؗ

  .)٤(مʨقع والغʛض الȑʚ قʙ خʟʸ مʧ أجله

                                                
  هـ.١١/٢/١٤٢٣لʱارȄخ وا ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (١)

عʙʰ الʛحʺʧ علي حʺʜة، مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة والʺʕʶولʽة عʻها، دار الʻهʹة الʺȄʛʸة،  )٢(
  .١٠٤م، ص٢٠٠٦القاهʛة، 

  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (٣)
)٤(  ،ʛʸم ،ʛʷون دار نʙة، بʽة الأصلʻʽق العʨقʴال ،ȑʙادق الʺهʸه محمد الȄʜ٧٣م، ص٢٠١٠ن.  
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٨٥٧ 

هʚا Ǽالʰʶʻة للȄʛʷʱع، وعʙʻ الʛʤʻ لاجʱهاد الفقه والقʹاء الʺʧʽȄʛʸ نʙʳ أنه قʙ عʛف 
ʺألʨف والʺʱعارف الʹʛر الفاحʞ الȑʚ يʳʱاوز ال( ʨʳار غʛʽ الʺألʨفة Ǽأنها:مʹار ال

(أن الʳار  علʽه بʧʽ الʛʽʳان)، حʘʽ ورد في أحʙ أحȞام مȞʴʺة الاسʻʯʱاف الʺȄʛʸة:
ملʜم بʱعʠȄʨ جاره عʺا ʰʽʸǽه مʧ ضʛر ولʨ لʵǽ ʦالف نʸاً مʧ نʨʸص القانʨن 

   .)٥(وذلʥ مʱي ؗان الʹʛر فاحʷاً مʳʱاوزاً الʙʴ الʺألʨف مʧ الʛʽʳان)
ي والقʹائي في الʶعʨدǽة ومʛʸ قʙ عʛفا مʹار وʧȞʺȄُ أن نقʨل إن الاجʱهاد الفقه

الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة Ǽأنه: الʹʛر الȑʚ يʳʱاوز الʙʴ الʽʰʢعي والȑʚ يʱعارف علʽه الʻاس 
 ʥذل ʖجʨʱʶȄالʺʹار و ʥإزاء تل ʥة الʺالʽولʕʶم ʥم علي ذلʨقȄار، وʨʳالǼ ʦفي علاقاته

.ʠȄʨعʱال  
ʙيʙʴل تʨح ʗʰي ذهʱة الʽاهات الفقهʳالات ʠعǼ اكʻالʺʹار إلى  وه ʅȄʛقة وتعʽحق

  عʙة اتʳاهات أهʺها:
للʺالʥ حقʨق ملʽؔة مʱقʙʽ الʙʷر غʙʻ الʸألʦف هʦ خʙوج عʥ حʗود حȖ الʸلʻؒة:  - ١

بها Ǽʺعʻى أن حقه في الʺلʥ مقǼ ʙʽعʙم الغلʨ والʱعʶف في اسʱعʺال ذلʥ الȘʴ، لأنه 
بʚلʥ يʳʱاوز سلʨك الʟʵʷ العادȑ والǽ ȑʚقʹي العʛف ʨȞǼن هʨ الʹʛر 

ʨف، فإذا تʳاوز ذلʥ الʙʴ أصʰح ʨȞǽن قʙ ارتʖؔ ضʛر غʛʽ مألʨف ʨʱʶǽجʖ الʺأل
الʺʶاءلة، فإذا ؗان شʱʺǽ ʟʵلʥ قʢعة أرض للʻʰاء وʙȄʛȄ بʻاءها فإنه ملʜʱم ʙʴǼود 

 .)٦(تلʥ القʢعة فإذا جاوز تلʥ الʙʴ أصʰح قʙ ارتʖؔ ضʛر غʛʽ مألʨف
٢ -  :ʙʻالغǺ ارʙة الإضʻن ʦف هʦألʸال ʙʻر غʙʷن فعلالʨȞǽ ماʙʻد  عʙʸǼ ʨوه ʥالʺال

اسʱعʺال حقه قʙ قʙʸ الإضʛار Ǽالغʛʽ، وفى هʚا الʙʸد قʙ حʗʺȞ مȞʴʺة فʛنʽʶة 
)Colmar ةʻإدخال الأدخ ʙʸقǼ ار جارهʨʳǼ ارʳها الʙʽش ʙة قʻخʙم مʙبه ،(

  .)٧(والʛوائح الȄʛؔهة لʱʽʰه لʺʻعه بʚلʥ الهʨاء والʹʨر مʧ بʗʽ جاره
ʳار الȘʴ في الʺʢالʰة ǼالʱعʠȄʨ عʺا لʝʽ لل( وفي حʦȞ لʺȞʴʺة مȄʛʸة قالʗ فʽه:

لȘʴ زراعʱه مʧ ضʛر ʣ ʖʰʶǼلال الأشʳار ʡالʺا ؗان الغʛʽ غʛʽ مʱعʺʙ مʧ وراء 
الʜراعة للإضʛار ʳǼاره وʡالʺا قʙ اتʰع في ذلʥ أصʨل الʜراعة الʺلʣʨʴة قانʨناً أو عʛفاً 

                                                
  .١٧/١٠/١٩٤٠قʛار مȞʴʺة اسʻʯʱاف القاهʛة، في  )٥(
)٦( ȋ ،امʜʱادر الالʸم ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʛʽʺ١س ،ʛʸة، مʽنʨفاء القانʨة الʰʱȞ٢٤١م، ص٢٠٠٩، م.  
عʢا سعʙ محمد حʨاس، الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة عʧ أضʛار الʱلʨث الʯʽʰي في نʢاق بʯʽة الʨʳار، دار  )٧(

  .٢٠٩م، ص٢٠١١الʳامعة الʙʳيʙة، الاسʙʻȞرȄة، 
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٨٥٨ 

ر Ǽالʳار ، مʺا يʙل على أنه في حالة وجʨد نʽة وقʙʸ للإضʛا)٨(في الʜراعة أو الغʛس)
.ʥاه الʺالʳة اتʽولʕʶʺم الʨتق ʚʯʻʽح 

٣ - ʜر فاحʙض ʦف هʦألʸال ʙʻر غʙʷت : الʛʶة وفʽلʙام العȞلة الاحʳم ʗفʛع ʙق
الʹʛر الفاحǼ ʞأنه (ما لا ʧȞʺǽ الʛʴʱز مʻه والʺʛجع في ذلʥ العʛف والʛʤوف 

 .)٩(الʺʢʽʴة)
أن ǽقʨم وجهة نʛʤ هʚا الاتʳاه على  الʙʷر غʙʻ الʸألʦف ضʙر غʙʻ مʙʵوع: - ٤

 ʧع ʥن ذلʨȞȄوعة، وʛʷم ʛʽة غʴلʸم Șʽقʴعʺل حقه في تʱʶǽ ماʙʻع ʥالʺال
ȘȄʛʡ مʵالفة القانʨن أو معارضة الʤʻام والآداب العامة، ǽعʙ ضʛراً غʛʽ مألʨف، 
فالʺالʥ الȑʚ يʕجʛ مʜʻله لإيʨاء الʺʛʳمʧʽ والأشʵاص الʚيǽُ ʧعʛفʨن بʧʽ الʻاس 

نه وȂن ؗان حȘ الʺلʽؔة أعʢى له ʶǼلʨؗهʦ الʺʛʴʻف ǽعʙ هʚا ضʛر غʛʽ الʺألʨف لأ
حȘ الʛʸʱف في ملؔه ʽؗفʺا شاء مقʙʽ ذلǼ ʥعʙم مʵالفة ذلʥ للقʨانʧʽ أو معارضʱه 

 .)١٠(للʤʻام والآداب العامة في الʺʱʳʺع
والʱي قʙ بʗʻʽ أن حقʽقة وتعʅȄʛ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف  وȁعʗ عʙض تلʣ الاتʱاهات

ʨ أن الʹʛر ǽُعʙ غʛʽ مألʨفاً في حالة تقʨم علʽها، نʙʳ أن ما قال Ǽه الاتʳاه الأول وه
 ʨله وهʨاً لʺا سلف قʛʤالأول، ن ʨه ʥل الʺالʰق ʧة مʽؔالʺل Șعʺال حʱف اسʶإساءة وتع
عʙʻما ǽغلʨ أو يʱعʶف في اسʱعʺال حقه ʨȞǽن بʚلʥ قʙ خʛج مʧ تʛʸف الʶلʨك 

  الʟʵʷ العادȑ وأصʰح ضʛره غʛʽ مألʨف.
  المطلب الثاني

  ألوفةمعايير مضار الجوار غير الم
عʙʻ الʛʤʻ لʨضع معʽار مʙʴد نʽʢʱʶع مʧ خلاله أن نʙʴد الʺʹار غʛʽ الʺألʨفة 
نʙʳ صعȃʨة في ذلʥ نʛʤاً لأن الʺعʽار مʛن يʶʱع لʨجʨد تʨʢر وتقʙم في مʻاحي الʽʴاة 
سʨاء أكان ذلʥ تقʙم تʻؔلʨجي أو صʻاعي أو حʱي اجʱʺاعي، فقʱʵǽ ʙلف غʛض وʽʰʡعة 

ʚا ʛʣفي الʺȞان والʜمان، ؗل هʚا ʖʳǽ العقارات عǼ ʧعʹها، وʚؗا العʛف  والʱقالʙʽ، وؗ
                                                

  م.٢٢/١٠/١٩٢٣قʛار في  )٨(
)٩( ȋ ،فةʨالʺأل ʛʽار فʨʳمʹار ال ʧة عʽنʙʺة الʽولʕʶʺان، الʨعل ʛʰاس فاضل وأسʺاء صʰوق عʛ١ش ،

 ،ʛʸع، مȄزʨʱوال ʛʷʻة للʽʺث العلʨʴʰراسات والʙي للȃʛالع ʜ ʛؗʺ٥٣م، ص٢٠١٧ال.  
ي عʙʰ الʨاحʙ، أضʛار الʯʽʰة في مȌʽʴ الʨʳار والʺʨʯʶل )١٠( ʽة الʺʙنʽة عʻها، مʰʱȞة وهʰة، فʸʽل زؗ

  .٣٩٣م، ص١٩٨٩القاهʛة، 
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٨٥٩ 

اعʰʱاره عʧ تʻاول تلʥ الʺعايʛʽ لؔي يʦʱ مʧ خلاله أن نʙʴد الʺعʽار الȑʚ مʧ خلاله 
 ʖجʨʱʶت ʥاه الʺالʳة اتʽولʕʶام مʽالي قʱالȃف وʨمأل ʛʽاك مʹار غʻأن هǼ لʨنق

  لي:الʺʶاءلة والʱعʠȄʨ، وسʻقʨم بʻʱاول تلʥ الʺعايʛʽ علي الʨʴʻ الʱا
 معʻار تʗʲيʗ الʷʸار مʥ حʖʻ العʙف والعادات في الʸʯʱʸع:  - ١

العʛف ؗʺا هʨ معʛوف هʨ ما اسʱقʛ في ضʺʛʽ جʺاعة معʻʽة مʙة زمʽʻة معʻʽة، 
ʰʸǽ ʘʽʴǼح مʧ ثʨابʗ تلʥ الʳʺاعة ومʧ الʸعʖ مʵالفʱه حʱي ʰʸǽح مʵالفʱه مʵالفة 

جʛت العادة أن ǽقʨم لʹʺʛʽ تلʥ الʳʺاعة، والعʛف في حالʻʱا هǽ ʨعʻي ما اسʱقʛ وما 
،ʦهʻʽا بʺʽان فʛʽʳال ʥتل ʦلهʺʴʱأن ي ʧȞʺǽ عʹا وماǼ ʦعʹهǼ انʛʽʳال ʧʽح  بʰʸǽ ʘʽʴǼ

لقانʨن ʦȞʴǽ الʛʽʳة، فʺʲلا في أǽام الʺʻاسʰات وخʨʸصا  مʧ الʨʲابʗ لʙيهʘʽʴǼ ،ʦ يʛقي
 ʦهʻʽا بʺʽان فʛʽʳه الʨلʺʴʱي أن يʹʱقǽ فʛفالع ʖʵج وصʽʳض ʧاح مʛث في الأفʙʴǽ ما

  .)١١(ʚا مألʨفاً Ǽالʰʶʻة لهʰʡ ،ʦقاً لʺا ǽقʹي Ǽه العʛفوȄعʙ ه
وʖʳȄ الȄʨʻʱه هʻا إلى مʛاعاة ʛʣف الʺȞان للعʺل Ǽʺقʱʹي العʛف فʺʲلا ما ǽعʙو 
ضʛراً غʛʽ مألʨفا في الأرȄاف مʛʲؗ ʧة الʜحام والȞʶان وعʙم الهʙوء ǽعʙ ضʛراً مألʨفا 

 ʛأن ن ʖʳʽف ،ʥة تقʹي ذلʻيʙʺعة الʽʰʡ ن لأنʙʺة للʰʶʻالǼ ʛيʙفي تق ʥاعي ذل
  .)١٢(الʹʛر

ولʺا ؗان تʙʴيʙ العʛف له أثʛ قانʨني ʙʴǽث في مʛحلة تʙʴيʙ الʺʹار مʧ عʙمه، 
ه فقʙ عʻي Ǽه الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ في نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها وȂدارتها في مادت

لʨفة لʝʽ للʳار أن يʛجع على جاره في مʹار الʨʳار الʺأ" الʱاسعة الفقʛة الأولى Ǽقʨله:
الʱي لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت الʺألʨف، على 

  .)١٣(أن يʛاعي في ذلʥ الآداب العامة والعʛف....."
 ʥوذل ،ʥفي ذل ȑدʨعʶال ʦʤʻʺمع ال ȑʛʸʺني الʙʺال ȑʛʸʺع الʛʷʺا سار الʹǽوأ

ومʧ هʻا نʙʳ أن الʺادة على ان يʛاعي ذلʥ العʛف...."، " )، فقال:٢/ف٨٠٧( في الʺادة
 ʛʽفة أو غʨهي مأل ʘʽح ʧالʺʹار م ʙيʙʴي في تʶʽرئ ʛف أثʛللع ʗʢأع ʙق

  .)١٤(مألʨفة
                                                

(١١) ȋ ،فةʨالʺأل ʛʽار غʨʳل، مʹار الʽسف خلʨوت١جاد يʛʽالة، بʙان - ، دار العʻʰ٢٠٠٦ - ل ،
  .١١٠ص
(١٢)  ʛʽار غʨʳمʹار ال ʧة عʯاشʻة الʽولʕʶʺني للʨعي القانʛʷف الʽʽؔʱر، الʙʽح ʧʽʶد حʨʺʴاد مʛم

  .٢٨٧م، صʽ٢٠٠٩ة، الاسʙʻȞرȄة، الʺألʨفة، دار الʺʨʰʢعات الʳامع
  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (١٣)
  .١٨٩عʙʰ الʛحʺʧ علي حʺʜة، مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛجع سابȘ، ص (١٤)
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٨٦٠ 

  معʻار تʗʲيʗ الʷʸار مʥ حʻʮʟ ʖʻعة العقار: - ٢
يلعʽʰʡ ʖعة العقار دوراً مهʺاً وأساسʽا في تʙʴيʙ الʹʛر مʧ حʨؗ ʘʽنه ضʛر 

تقʙيʛ الʹʛر غʛʽ  مألʨف أو ضʛر غʛʽ مألʨف، وʛʱʶȄشǼ ʙه قاضي الʺʨضʨع في
لʱاسعة في الʺألʨف، لʚا نʙʳ في نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها وȂدارتها في مادته ا

لʝʽ للʳار أن يʛجع على جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة الʱي لا " الفقʛة الأولي Ǽقʨله:
يʛاعي ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت الʺألʨف، على أن 

  .)١٥("امة والعʛف، وʽʰʡعة العقارفي ذلʥ الآداب الع
أن يʛاعي في " ) مʧ قانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ، فأشارت إلي:٢/فقʛة٨٠٧( وʚؗلʥ الʺادة

ذلʽʰʡ ʥعة العقارات......."، فقǽ ʙعʙ الʹʛر في ʛʣف معʧʽ مألʨفاً ǽعʙ غʛʽ مألʨفا في 
 ȑʛوف أخʛʣ)١٦(.  

ʵاص ؗالفʻادق ǽعʙ هʚا شʯʽاً مألʨفاً نʛʤاً عʙد فالʺȞان الʛʲȞǽ ȑʚ فʽه الʜحام والأش
نʜلاء الفʻادق ʨȞǽن أكʛʲ مʧ الأشʵاص الʚيǽ ʧقʨمʨن في بʗʽ أو شقة، فالأول يʻعʙم 
الهʙوء وȄعʙو مألʨفا على عʝȞ الʲاني ǽعʙ غʛʽ مألʨفاً، وʚؗا Ǽالʛʤʻ أǽʹاً للʺʸانع 

اً مألʨفا على عʝȞ الʱي تʙًار فʽه الآلات وʙʷʱʴȄ فʽه العʺال فʨȞʽن الʹʨضاء ضʛر 
  .)١٧(الʺʜʻل في الʺȞان الهادȏ في الأماكʧ الʛاقʽة فʽعʙ فʽه الʹʨضاء ضʛر غʛʽ مألʨفاً 

  معʻار تʗʲيʗ الʷʸار مʥ حʖʻ مʦقع العقارات فʸʻا بʻʹها: -٣
 ȑʚال ʥالʺʹار، فالʺال ʙيʙʴاراً مهʺا في تʽمع ʛة لعقار آخʰʶʻالǼ قع العقارʨم ʛʰʱعǽ

بȘ معʨȞǽ ʧʽن غʛʽ الʙور الأسفل في نفʝ الʢابȘ في ʧȞʶǽ مʲلا في دور عالي في ʡا
تʴʺل الأخʛʽ لʜحʺة الʺʨاصلات وضʨضاء الʷارع على عʝȞ الأول، وهʨ الȑʚ أقʛه 
 ʙعǽ ʙأن ما قǼ لʨي تقʱة والʙالقاع Șʰʢا أن نʻه ʧȞʺȄا، وʶنʛوف ʛʸة مǽدʨعʶالفقه في ال

ʛفاً لعقار آخʨمأل ʙعǽ ة لعقارʰʶʻالǼ فاʨمأل ʛʽراً غʛ١٨(ض(.  

                                                
  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (١٥)
  .٦١ر، مʛجع سابȘ، صمحمد أحʺʙ رمʹان، الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة عʧ الأضʛار في بʯʽة الʨʳا (١٦)
ي حʧʽʶ زʙȄان، حʙود الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة عʧ مʹار الʨʳار في الȄʛʷعة الإسلامʽة والقانʨن  (١٧) زؗ

  .١٢٠م، ص٢٠٠٩الʺʙني، دار الʱؔاب القانʨني، 
ة الʛاʢǼة للʰʢع والʛʷʻ الʺʙʴدة، Ǽغʙاد،  (١٨) ʛؗة، شʽة الأصلʽʻʽق العʨقʴب، الʨعلي ذن ʧʶم، ١٩٥٤ح
  .٣٨ص
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فالʺʦʤʻ الʶعʨدȑ في نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها وȂدارتها في مادته 
لʝʽ للʳار أن يʛجع علي جاره في مʹار " الʱاسعة في الفقʛة الأولي نʟ على أن:

الʨʳار الʺألʨفة الʱي لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت 
لآداب العامة والعʛف، وʽʰʡعة العقار، ومʨقع ؗل الʺألʨف، علي أن يʛاعي في ذلʥ ا

"Ȑʛة إلي الأخʰʶʻالǼ زةʛة مفȄة عقارʙ١٩(وح(.  
  معʻار تʗʲيʗ الʷʸار مʥ حʖʻ الغʙض الȏʘ مʥ أجله العقار: - ٤

عʙʻ الʛʤʻ في نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها وȂدارتها في مادته الʱاسعة في 
لʳار أن يʛجع على جاره في مʹار الʨʳار لʝʽ ل" الفقʛة الأولي نʙʳ أنه نʟ على أن:

الʺألʨفة الʱي لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت 
 ȑʚض الʛعة العقار، والغʽʰʡف، وʛالآداب العامة والع ʥاعي في ذلʛف، على أن يʨالʺأل

  .)٢٠(خʗʸʸ له ؗل وحʙة"
ʺȑʛʸ نʙʳ أن أولʗ اهʱʺاما Ǽالغاً ) مʧ القانʨن الʺʙني ال٢فقʛة/٨٠٧(وʚؗلʥ الʺادة 

في معʽار الغʛض الȑʚ مʧ أجله قʙ خʟʸ العقار واعʛʰʱت ذلʥ معʽاراً لʙʴʱيʙ الʺʹار 
....... أن يʛاعي في ذلʥ على" مʧ حʨؗ ʘʽنه مألʨف أو غʛʽ مألʨف، فʗʸʻ علي:

  .)٢١(والغʛض الȑʚ خʗʸʸ له ....."
ʽالعقار ف ʟʸُأجله خ ʧم ȑʚض الʛاعاة الغʛغي مʰʻʽف ʧلات مʨʺالʺقاهي وال ʛʰʱع

 ʨه هʽوء فʙلا فالهʲات مʽفʷʱʶʺال ʝȞف، على عʨر مألʛضاء ضʨʹاس والʻزحʺة ال
 ʧلف عʱʵǽ ʧȄالعقار ʧض ؗلا مʛف، لأن غʨمأل ʛʽضاء مʹار غʨʹال ʛʰʱعʽالأصل ف

.ʛالآخ  
والʨاقع Ǽعʙ عʛض تلʥ الʺعايʖʳǽ ʛʽ أن تʕًخʚ في عʧʽ الاعʰʱار لقاضي الʺʨضʨع 

ʙʴت ʙʻع ʖʳʽففʛاعاة (العʛف مʨمأل ʛʽف أو غʨنه مألʨؗ الʺʹار ʙعة العقار -يʽʰʡ- 
الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ والȄʛʷʱع الʺʙني  الغʛض مʧ العقار)، ولا نʙʳ في هʚا إلا -مʨقع العقار

الʺȑʛʸ الȑʚ سȘʰ الȄʛʷʱعات العʽȃʛة في هʚا، وʖʳȄ أن تʱʶقي مʻه الȄʛʷʱعات الʱي 

                                                
  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥لؔي رقʦ (م/مʛسʨم م (١٩)
  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (٢٠)
  .٢٢٠عʙʰ الʛحʺʧ علي حʺʜة، مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛجع سابȘ، ص (٢١)



  المجلة القانونية (مجلة متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية) مجلة علمية محكمة 
 

)ISSN: 2537 - 0758(  

 

٨٦٢ 

 د فʽه، ؗʺا ورد في نʟ الʱاسعة الفقʛة الأوليلʝʽ لها تȄʛʷعات تʦʤʻ ذلʥ وتȘʽʰʢ ما ور 
) مʧ القانʨن ٨٠٧( مʧ نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها وȂدارتها وʚؗلʥ الʺادة

.ʛʽه الʺعايʚؗل ه ʗي شʺلʱوال ȑʛʸʺني الʙʺال  
  المبحث الأول

  الأساس القانوني وشروط مسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفة
  المطلب الأول

  ساس القانوني لمسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفةالأ
الأساس القانʨني للʺʕʶولʽة هʨ ذلʥ الʖʰʶ الȑʚ مʧ أجله تقʨم الʺʕʶولʽة اتʳاه  

 ʙيʙʴام في تʶالفقه إلى ثلاثة أق ʦʶانق ʙوق ،ʠȄʨعʱال ʥعلى ذل ʖتʛʱȄو ʟʵʷال
 ʛʽالʺʹار غ ʖʰʶǼ ʥاه الʺالʳة تʽولʕʶʺني للʨه الأساس القانʛؗʚم بʨما نق ʨفة، وهʨالʺأل

  في ما ǽأتي:
: الغلو والتعسف في استعمال الحق:

ً
  أولا
١- :Ȗʲال الʸعʯفي اس ʦة  الغلʽؔعʺال حقه في الʺلʱفي اس ʥا الʺالʙم أبʛʳǽ ن لاʨالقان

كʽف شاء ما دام تʦ ذلʥ في إʡار القانʨن، ولʧؔ تؔʺʧ الʺȞʷلة في حالة قʙ غلا 
ʨ ؗل عʺل يʱʻج عʻه ضʛر غʛʽ مألʨف ʨʱʶǽجʖ في اسʱعʺال ذلʥ الȘʴ، فالغلʨ ه

ʠȄʨعʱاءلة والʶʺ٢٢(ال(.  
 ʖʰور يʙب ȑʚوال ،Șʴا الʚعʺال هʱفي اس ʨة على الغلʽولʕʶʺي الʻʰي ʖانʳا الʚفه
مʹار غʛʽ مألʨفة تʳاه الʨʳار، ولʝʽ هʻاك مʧ خʢأ في حالة أراد الʺالʥ أن يʱʻفع 

ʳانʖ الآخʖʳǽ ʛ تعʠȄʨ الʳار Ǽʺلؔه Ǽقʙر أكʛʰ يʱʻج عʻه مʻفعة أكʛʰ، ولʧؔ في ال
  علي الاسʱعʺال الاسʻʲʱائي والȑʚ سʖʰ ضʛر غʛʽ مألʨف.

Ȃدارتها مʧ نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها و  وقʗ أكʗت صʗر الʸادة الʯاسعة
على ؗل مالʥ وفقاً لأحȞام الʤʻام، ألا ǽغلʨ في اسʱعʺال حقه في " الʶعʨدȑ علي أن:

ة إلى الʙʴ الʛʹǽ ȑʚ الانʱفاع بʨحʙته العقارȄة ال ʛؗʱʷʺاء الʜالأجǼ زة أوʛفʺ
  ،)٢٣(ʳǼاره....."

) ʛؗʚفي الʺادة سالفة ال ȑʛʸʺني الʙʺع الʛʷʺال ʦʶاً حʹǽ٨٠٧وأ ʗʸي نʱوال (
ولʝʽ  - ٢، -(علي الʺالʥ ألا ǽغلʨ في اسʱعʺال ملؔه إلي حǼ ʛʹǽ ʙʺلʥ الʳار :على

لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا له أن  للʳار أن يʛجع علي جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة الʱي

                                                
  .٣٧٧محمد ؗامل مʨسي، الʴقʨق العʽʻʽة الأصلʽة، ص (٢٢)
  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (٢٣)
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ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت الʙʴ الʺألʨف، ......)، فأصʴاب هʚا الʛأȑ يʨʻʰن 
ʟʻال ʖجʨʺǼ رʛني تقʨام قانʜʱة علي أنها الʽولʕʶʺ٢٤(ال(.  

وʨȞȄن إثʰات ذلʥ الغلʨ عȘȄʛʡ ʧ وجʨد نʽة للإضʛار Ǽالغʛʽ، ؗأن تقʨم الʺʸلʴة 
الʥ، وʛȄجع لʚلʥ لقاضي الʺʨضʨع فله الʶلʢة الʱقʙيȄʛة في تافهة أو لʗʶʽ مفʙʽة للʺ

.ʥذل ʙيʙʴت  
٢- :Ȗʲال الʸعʯف في اسʴعʯة  الȄʛʤن ʗʶʽل Șʴعʺال الʱف في اسʶعʱة الȄʛʤن

حʙيʲة، بل لها جʚور تارʽʵȄة قǽʙʺة، فقʙ ذهʖ جانʖ مʧ الفقه الفʛنʶي إلى أن 
ʱعʺال الȘʴ، أساس مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة تقʨم علي فʛؔة الʱعʶف في اس

  .)٢٥(فʶʽأل الʺالʥ عʧ ذلʥ وȄعʨض الʳار عʧ ذلʥ الʹʛر
 ʙفق ʥذل ʧوم Șʴعʺال الʱف في اسʶعʱل حالات الȄʨʡ ʧزم ʚʻم ʦاكʴʺال ʗفʛع ʙوق
 ʥإزالة ذلǼ إما ʛʽالغǼ هʛʹفات مʛʸه تʙرت ضʙص ʧة على مʽʶنʛة فʺȞʴم ʗʺȞح

م بʙʽʽʷʱها مقابل نافʚة الʹʛر إن ؗان مʺʻȞاً، أو ǼالʱعʠȄʨ، فألʜمǼ ʗإزالة مʙخʻة قا
  .)٢٦(جاره فأدȑ ذلʥ إلى مʻع الʨʻر عʻه تʺام

وفي الفقه القانʨني الʶعʨدȑ والʺȑʛʸ فقʙ ذهʰا جانʖ مʻهʺا إلي أن أساس 
 ،Șʴعʺال الʱف في اسʶعʱة الȄʛʤفي ن ʧʺȞǽ فةʨالʺأل ʛʽار غʨʳمʹار ال ʧة عʽلʨʯʶʺال

ʟات العقا وأن نʙحʨة الʽؔام ملʤن ʧاسعة مʱالʺادة ال ،ȑدʨعʶدارتها الȂزها وʛة وفȄر
) مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ، ما هي إلا تʽʰʢقا لʱلʥ الȄʛʤʻة، وقʙ ٨٠٧( والʺادة

) مʻه، وقʙ اخʱار الʺʛʷع الʺȑʛʸ ٥( أضافʗ تلʥ الʺادة معʽارا جʙيʙا ورد في الʺادة
 Șʰʢǽ أن ʧȞʺǽ مʨʺة، لأن بها عǽʙʽهʺʱص الʨʸʻال ʧʽارز بʰان الȞʺة الȄʛʤʻال ʥلʱعلي ل

  .)٢٧(جʨانʖ قانʨنʽة ؗافة دون أن تقʛʸʱ علي العʺل غʛʽ الʺʛʷوع
  

                                                
ʛاد مʨʺʴد حʧʽʶ حʙʽر، الʽʽؔʱف الʛʷعي القانʨني للʺʕʶولʽة الʻاشʯة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ م (٢٤)

  .٤٨١الʺألʨفة، مʛجع سابȘ، ص
(٢٥) ȋ ،ةʽنʙʺة الʽولʕʶʺني، الʙʺن الʨجي، القانʨفي العʢʸة، ٢، ج٥مʽقʨقʴي الʰلʴرات الʨʷʻم ،

  .٣١٦ص م،٢٠١٦، - لʻʰان - بʛʽوت
(26) colmar.2mai1965D.P.1956.2.9 

أʧʺǽ إبʛاهʦʽ العʷʺاوȑ، تʨʢر الʢʵأ ؗأساس للʺʨʯʶلʽة الʺʙنʽة، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة،  (٢٧)
  .٦٦م، ص١٩٩٨
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: فكرة المخ
ً
  اطر وتحمل التبعة ونظرية الضمان:ثانيا

:ʧʽʺʶلق ʦʶقʻوت  
مع الʱقʙم والʨʢʱر الʻؔʱلʨجي الȄʛʶع والȑʚ أصʰح  فʙؒة الʳʸاʙʟ وتʸʲل الʮʯعة: -١

ساس للʺʕʶولʽة، وحل جʜءً مʧ الʴʹارة الإنʶانʽة، فقʙ بʙأ Ǽالاسʱغʻاء عʧ الʢʵأ ؗأ
  مȞانه الʹʛر، وهʨ جʨهʛ نȄʛʤة الʺʵاʛʡ وتʴʺل الʰʱعة.

أن نʷاȋ الفʛد الʖʰʶǽ ȑʚ ( فقال الفقʻه الفʙنʴي (جʦسʙان) في هʘا الʗʶد:
 ʘʴʰون حاجة إلي الʙȃر وʛʹا الʚه ʧولاً عʕʶه مʰصاح ʧعل مʳǽ ʧȄʛر للآخʛʹال

ʧ نʽة الفاعل بل يʘʴʰ عʧ عʧ وجʨد الʢʵأ أو عʙم وجʨده، ولا مʴل أǽʹاً للʘʴʰ ع
ذات الفعل، فإذا ؗان الإنʶان Ǽʺقʙوره أن ʸʴǽل بʷʻاʡه علي رȃح فإنه مʧ العʙل 

  .)٢٨(والإنʸاف أن ǽعʨض ʲʺǼل ما ʖʶؗ الʹʛر الȑʚ سʰʰه)
فأساس تلʥ الȄʛʤʻة أن الʺالʥ ؗʺا ʱʶǽفʙʽ مʧ مʨارد ملؔه، فعلʽه في الʺقابل أن 

ʛʽ بʚلʥ، حʱى ولʨ لʙʸǽ ʦر مʻه اساءة في يʴʱʺل ؗافة الʱʻائج الʹارة وȄعʨض الغ
  اسʱعʺال حقه.

وقʙ ذهʖ اتʳاه في الفقه القانʨني الʶعʨدȑ والʺȑʛʸ في أخʚ هʚه الȄʛʤʻة ؗأساس 
للʺʕʶولʽة عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، فأساس الʺʕʶولʽة عʧ مʹار الʺالʥ للʨʳار 

لي أساس مʨضʨعي لا يʲʺʱل بʨقʨع خʢأ أو تعʶف في الȘʴ ؗʺا سلف، وȂنʺا يʦʱ ع
وهʨ تʴʺل الʰʱعة، وقʙ أخʚ القʹاء الʺȑʛʸ في أحʙ أحȞامها بʨجهة نʛʤ ذلʥ الاتʳاه، 

أن الʳار ملʜم في " :ففي حʦȞ لʺȞʴʺة اسʻʯʱاف القاهʛة في أحʙ أحȞامها نʗʸ علي
تعʠȄʨ جاره عʺا ʰʽʸǽه مʧ ضʛر ولʨ لʵǽ ʦالف في عʺله نʨʸص القʨانʧʽ أو 

 ʨȞʴأت الʷائح، فإذا أنʨأملاكها الل ʧعة أرض مʢعلي ق ȑارʳʺات الʢʴم ʧة مʢʴمة م
فأقلقʗ إدارتها راحة الȞʶان وهي مʸʸʵة للʻȞʶي، ؗان لهʕلاء الȘʴ في الʛجʨع علي 

  .)٢٩(الʨȞʴمة ǼالʱعʠȄʨ عʺا أصابهʦ وأصاب أملاكهʦ مʧ أضʛار"
وقʙ تʦ انʱقاد تلʥ الȄʛʤʻة على أساس أن مʙʴǽ ʧث ضʛرا للغʖʳǽ ʛʽ علʽه 

ʚا سʳʽعل عʯʰا مʛهقا، ولʚلʥ فقʙ تʵلʨا عʧ مʙʰأ الغʛم Ǽالغʦʻ، واكʱفʨا ان الʱعʠȄʨ وه
.ȋاʷʻا الʚه ʧأل عʶǽُ ه وعʺلهʡاʷن ʖʰʶǼ ʛʽراً للغʛث ضʙʴǽ ʧم  

                                                
(28) Josserqnd De l' esprit des droits et de leur relqtivitè thèore dite de l' abus des 
droits.p.18. 

  م.١٧/١٢/١٩٣١حʦȞ مȞʴʺة اسʻʯʱاف القاهʛة والʸادر في  (٢٩)
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لقʙ قʙم هʚا الاتʳاه والȑʚ عʙ نȄʛʤة الʹʺان هي الأساس الʱي نȂʙʢة الʸʷان:  -٣
ʜ علʽها مʕʶولʽة الʺالʥ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، ف ʛؗʱت ʙق ȑʚال ʟʵʷال

 ʖاجʨال ʧوم ،ʥلʚؗ ʥوالʺال ʝفʻوال ʙʶʳفي سلامة ال Șʴر، له الʛʹض للʛتع
 ʠȄʨعʱال ʖق وجʨقʴه الʚه ʗʶُفإذا م ،ʧȄʛالآخ ȑʙتع ʧق مʨقʴال ʥة تلǽحʺا

.ʧȄʛفات الآخʛʸاه تʳه وملؔه تʶفʻان لʺʹǼ اد إلى حقهʻʱالاسǼ 
ʽقة بʛفʱال ʖار، وجʨʳة على مʹار الȄʛʤʻال ʥتل Șʽʰʢʱȃفة وʨمʹار مأل ʧʽعʨن ʧ

 ʝȞر، على عʛʹال ʧراً مʙل قʺʴʱان أن يʶلإن ʙلها الʹʺان، لأنه لابʺʷǽ وهي لا
  .)٣٠(الʺʹار غʛʽ الʺألʨفة والʱي وجʖ ضʺان

وقʙ انʱقʙ هʚا الاتʳاه Ǽأن نȄʛʤة الʹʺان تʱعلǼ Șالعلاقات الʱعاقǽʙة، في حʧʽ أن 
  الʷيء في نʢاق الʴالة الʽʰʢعة. الʺʹار غʛʽ الʺألʨفة تʺʲل الʳʽʱʻة الʽʺʱʴة لاسʱعʺال
  المطلب الثاني

  شروط مسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفة
 ʧفة، ومʨالʺأل ʛʽالʺʹار غ ʧة عʽولʕʶʺم الʨققها لؔي تقʴت ʧم ʙلاب ȋوʛاك شʻه
 ʧنʺا مȂر وʛʹقه الʴل ȑʚال ʟʵʷفي ال ʖʶʴف ʝʽار لʳصفة ال ʛافʨت ȋوʛʷال ʥتل

ʨȞȄن الʹʛر قʙ تʳاوز الʙʴ الʺألʨف الʺʱعارف علʽه مʧ جانʖ الʟʵʷ الʺʕʶول، و 
  أعʰاء الʨʳار، وسʱʻؔلʦ عʧ ذلʙȄʜʺǼ ʥ مʧ الʱفʽʸل على ما ǽأتي:

: توافر صفة الجوار في الشخص المتضرر والمسؤول: 
ً
  أولا

نʗʸ الʺادة الʱاسعة في الفقʛة الأولي مʧ نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها  
"لʝʽ للʳار أن يʛجع على جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة  أن: وȂدارتها الʶعʨدȑ علي

الʱي لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت 
  .)٣١(الʺألʨف....."

فاشȋʛʱ مʧ أجل أن ʨȞǽن هʻاك تعʠȄʨ عʧ مʹار غʛʽ مألʨف تʨافʛ صفة الʳار 
لʳار سʨاء ؗانʗ مʧ ناحʽة في شʟʵ الʺʹʛور والʺʕʶول، وȃالʱالي فعʙʻ فقʙ صفة ا

الʺʹʛور أو الʺʕʶول لا Șʴǽ الʢلʖ وقʱها ǼالʱعʠȄʨ، فقʙوم الʟʵʷ لȄʜارة صʙيȘ له 

                                                
(٣٠)  ʛʽار غʨʳمʹار ال ʧة عʯاشʻة الʽولʕʶʺني للʨعي القانʛʷف الʽʽؔʱر، الʙʽح ʧʽʶد حʨʺʴاد مʛم

  .٥٤٧الʺألʨفة، مʛجع سابȘ، ص
  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (٣١)
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في الأماكʧ الʺعʛوفة Ǽالʹʨضاء لا Șʴǽ له ʡلʖ الʱعʠȄʨ عʧ ذلʥ لأنه يʱʻفي في 
ʠȄʨعʱالǼ ʦȞʴǽً ها لؔيʻم ʙي لابʱار الʳ٣٢(حقة صفة ال(.  

لʝʽ للʳار أن " :لقانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ، فقال) مʧ ا٨٠٧/٢وهʨ ما أوردته الʺادة (
 ʖلʢǽ نʺا له أنȂها، وʰʻʳت ʧȞʺǽ ي لاʱفة الʨار الʺألʨʳجع على جاره في مʹار الʛي

  إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت الʙʴ الʺألʨف".
وفي حʦȞ لʺȞʴʺة الʻقʠ الفʛنʽʶة والʱي قʙ قʛرت في إحȐʙ أحȞامها في مʻازعات 

ة الʳار للʟʵʷ الʺʛʹʱر لؔي ʦȞʴǽُ له ǼالʱعʠȄʨ علي الʨʳار، أنه ʖʳǽ تʨافʛ صف
  .)٣٣(الʹʛر أو الʺʹاǽقات الغʛʽ مألʨفة الʱي تʨؔن قʙ لʴقǼ ʗه

 Ȍȃلات ورʨقʻعقارات أم م ʧʺʹʱي يʱاسع والʨاه الʻعʺǼ ارʨʳم الʨفهʺǼ ʚالاخ ʖʳȄو
مفهʨمه Ǽالʷʻاȋ الʹار الȑʚ وقع، فالأحȞام القʹائʽة لا ȋʛʱʷǽ لؔي تʙʸر أن ʨȞǽن 

ʻم هʨاسع لʺفهʨم الʨالʺفهǼ ًاʚاوز أخʳاك تʻن هʨȞǽ في انȞǽ نʺاȂو Ȍفق Șاك تلاص
  الʨʳار.

 ʟʵش ʧعة مǼة، بل ناʽؔة الʺلʛؔفǼ Ȍʰتʛار لا تʨʳا أن صفة الʻر الإشارة هʙʳوت
اسʱعʺل عʧʽ معʻʽة سʨاء أكانʗ عقاراً أم مʻقʨلاً، وسʨاء أكان ذلʥ الʟʵʷ مʱʶأجʛاً أم 

ʰʻʽة، فʛجʕʺال ʧʽغل العʷǽ ʧع ʥذل ʙعǼ ʛʤʻال ʠغǼ ارʛقʱازة والاسʽʴي الʱصف ʛافʨغي ت
 ʧʽه هاتʽت فʛافʨى تʱالي مʱالȃاً، وȄʨʻاً أم معʽعʽʰʡ ʟʵʷاء ؗان الʨة، وسʽʻمʜة الʛʱالف

  .)٣٤(الʸفʧʽʱ فإنه Șʴǽ له ʡلʖ الʱعʠȄʨ عʧ الʺʹار الغʛʽ مألʨف الȑʚ تعʛض له
: التجاوز المضار أعباء الجوار المألوفة: 

ً
  ثانيا

ʱة حʽولʕʶʺم الʨر لؔي تقʛʹال ȋʛش ʙاجʨت ʖʶʴفى فȞǽ ة لاʽولʕʶʺل الʺʱؔى ت
الʺʙنʽة وǼ ʦȞʴȄالʱعʠȄʨ، بل لابʙ مʧ تʨاجʙ أضʛار غʛʽ مألʨفة وʨȞȄن ذلʥ مʳʱاوزاً 
للʙʴ الʺʱعارف علʽه، والȑʚ يʴʱʺله الʛʽʳان أحʽانا وفȘ للعʛف بʧʽ الʛʽʳان، ʨȞǽ ʘʽʴǼن 

ف علʽه، ولʖʳǽ ʧؔ مʛاعاة ؗʺا سلف ذʛؗه في هʚا الʹʛر قʙ زاد عʧ الʙʴ الʺʱعار 
معʽار الʹʛر غʛʽ الʺألʨف مʽʰʡ ʧعة العقار والغʛض الʺʟʸʵ له ومʨقعه، أما ما 
عʙا ذلʥ مʧ الازعاج والʹʨضاء العادȑ فلا Ȟǽفي لقʽام الʺʕʶولʽة، وهʨ ما تʟʻ علʽه 

Ȃدارتها ها و الʺادة الʱاسعة في الفقʛة الأولي مʧ نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛز 

                                                
ي عʙʰ الʨاحʙ، أضʛار الʯʽʰة في مȌʽʴ الʨʳار والʺʕʶولʽة الʺʙنʽة الʻاشʯة عʧ مʹار  (٣٢) ʛؗل تʸʽف
 ʨʳال ،ʛʸة، مʽامعʳعات الʨʰʢʺف، دار الʨالʺأل ʛʽ٤٣٠م، ص٢٠٠٩ار غ.  

(33) Civ.24 janv. 1973,j,CP.1973,11,17440. 
  .١٠٢م، صʡ١٩٨٧لʰة وهʰة خʢاب، الʤʻام القانʨني لȘʴ الʺلʽؔة، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة،  (٣٤)
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لʝʽ للʳار أن يʛجع علي جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة الʱي لا " الʶعʨدȑ علي أن:
  .)٣٥(ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت الʺألʨف....."

 :) مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ، فقال٨٠٧/٢وأǽʹاً هʨ ما نʗʸ علʽه الʺادة (
جاره في مʹار الʨʳار الʺألʨفة الʱي لا ʧȞʺǽ تʰʻʳها، وȂنʺا لʝʽ للʳار أن يʛجع على "

ʴʱʺل الʳار قʙرا له أن ʢǽلʖ إزالة هʚه الʺʹار إذا تʳاوزت الʙʴ الʺألʨف"، فʖʳʽ أن ي
  .)٣٦(معʻʽا مʧ الʺʹار

وتʙʳر الʺلاحʤة هʻا أن اسʱلʜام شȋʛ الʹʛر غʛʽ الʺألʨف في نʢاق العلاقات 
ʛضه الʺʨازنة بʧʽ حȘ الʺالʥ وحȘ اسʱعʺاله/ فʖʳʽ الʱي تʦȞʴ بʧʽ الʨʳار، وهʨ أمʛ تف

ومʧ ثʨȞǽ ʦن الʳار ان يʴʱʺل الʜʽʽʺʱ ما هʨ ضʛر مألʨف وضʛر غʛʽ مألʨف، 
 ʙغل يʽس ʥذل ʛʽغǼ لʨف، لأن القʨالʺأل ʛʽالʺʹار غ ʧض عʨعȄف وʨالʺʹار الʺأل
الʺالʥ مʧ الاسʱعʺال لʴقه، وهʨ أمʛ يʻافي ما مʴʻه الʺʛʷع الʺȑʛʸ والفʛنʶي إزاء 

  .)٣٧(حȘ الʺلʽؔة، والʱي مʧ أهʦ سʺاتها اسʱعʺالها على وجه مʛʷوع واسʱغلالها
: مشر

ً
  وعية سلوك أو تصرف الجار محدث الضرر:ثالثا

لؔي تʱؔʺل شʛوȋ تȘʽʰʢ نȄʛʤة مʹار الʨʳار الغʛʽ مألʨفة ʖʳǽ أن ʨȞǽن 
 ʧخارج وشاذ ع ʛʽوع، وغʛʷك مʨف وسلʛʸت ʗʴت ʦت ʙق ʥار للʺلʳعʺال الʱاس
الʺألʨف، فʖʳʽ أن يʚʵʱ ؗل الاحʽʱاʡات الازمة والʱي تʹʺʧ له الȘʴ في أن يʱʻفع 

ʛʽوع وغʛʷم ȘȄʛʢǼ  وعة أوʛʷم ʛʽالʺʹار غ ʗفإن ؗان ʥاق ذلʽار، وفي سʳضار لل
  .)٣٨(خارجه عʧ الʺألʨف فقʙ تقʛر في هʚه الʴالة الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة

ومʺا يʙȄʕ وجهة الʛʤʻ هʚه أنه لʨ ؗان Ȟǽفي لقʽام الʺʕʶولʽة وجʨد خʢأ أو تعʶف 
 ʟن ȑʛʸʺني الʙʺع الʛʷʺوال ȑدʨعʶال ʦʤʻʺد الʛلʺا أف Șʴعʺال الʱخاص في اس

ʟʵǽ مʹار الʨʳار ولأخʹعها للʺʕʶولʽة الʱقȄʛʽʸة أو الʱعʶف في اسʱعʺال 
Șʴ٣٩(ال(.  

                                                
  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (٣٥)
(٣٦) ʙʰي ع ʛؗل تʸʽص ف ،Șجع سابʛار، مʨʳال Ȍʽʴة في مʯʽʰار الʛأض ،ʙاحʨ٤٢٦ال.  
  .٤١٥م، ص١٩٩٧فʨزȐ ؗʺال أدهʦ، أʴǼاث في القانʨن الʺʙني، بʙون نʛʷ، بʛʽوت،  (٣٧)
عʢا سعʙ محمد حʨاس، الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة عʧ أضʛار الʱلʨث الʯʽʰي في نʢاق بʯʽة الʨʳار، مʛجع  (٣٨)

  .٢٦٢سابȘ، ص
  .٤١٢مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة والʺʕʶولʽة عʻها، مʛجع سابȘ، ص عʙʰ الʛحʺʧ علي حʺʜة، (٣٩)
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 ʙة لابʽولʕʶʺع للʹʵǽ ȑʚف والʨمأل ʛʽة الغʳاتʻا أن الʺʹار الʻح لʹʱي Șʰومʺا س
فʽه مʧ سلʨك مألʨفا ʴǽقȘ مʸلʴة مʛʷوعة مع اتʵاذ ؗافة الاحʽʱاʡات الؔافʽة لʺʻع 

ǽ ʥذل ʛʽار، أم غʳالǼ ارʛالإض.ʠȄʨعʱة والʽولʕʶʺع للʹʵ  
  المبحث الثاني

  أحكام مسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفة
  Șʴل ȑʚر الʛʹال ʧع ʠȄʨعʱال ʖة وجʽولʕʶʺان ال مʱى تʨافʛت شʛوȋ وأرؗ

Ǽالʳار، فهʨ الأثʛ الʺʛʱتʖ على قʽام الʺʕʶولʽة وجʜاء الʺʵالفة والʢʵأ، والʱعʠȄʨ لا 
وȂعادة الʴالة إلي ما ؗانʗ علʽها قʰل وقʨع الʹʛر، بل  ǽقʛʸʱ فقȌ على إزالة الʹʛر

.ʘʴʰʺا الʚفي ه ʥراسة ذلʙم بʨقʻر، وسʛʹال ʛʰʳǽ ȑʚال ȑʙقʻال ʛيʙقʱاً للʹǽأ ʙʱʺǽ  
  المطلب الأول

أثر وجود الرخصة الإدارية والأسبقية في التملك على قيام مسؤولية المالك 
  عن مضار الجوار غير المألوفة

لȘʴ في ʡلʖ الʱعʠȄʨ فهʚا غʛʽ ؗاف، حʨȞǽ ʘʽن للʺʕʶول إذا ؗان للʺʹʛور ا 
أن يʙحʠ تلʥ الʺʕʶولʽة بʨسائل دفع ʨؗجʨد رخʸة إدارȄة، أو أسʰقʽة للاسʱغلال 

  والʱʺلʥ، وهʨ ما نʻʱاوله هʻا:
: أثر وجود الرخصة الإدارية على قيام مسؤولية المالك عن مضار الجوار 

ً
أولا

  غير المألوفة:
لʥ الأذن الʙʸǽ ȑʚر مʧ الʳهات الʺʸʱʵة وذلʥ بهʙف الʛʱخʟʽ الإدارȑ هʨ ذ

مʺارسة عʺل أو نʷاȋ معʧʽ أو فʱʱاح مʻʸع أو ما إلى ذلʥ مʺا لا ʨʳǽز أن ǽُʺارس إلا 
ʥلʚور إذن بʙʸǼ)ات )٤٠ʡاʷʻولة في الأعʺال والʙال ʧخل مʙت ʨه ʟʽخʛʱف الʙفه ،

.ʧȄʛالآخǼ رʛض ʖʰʶǽ خلالها أن ʧم ʧȞʺǽ يʱة والǽدʛالف  
ʸʺاب الʴص Ȑر والأذʛʹاق الʴإلى ال ȑدʕشأنها أن ت ʧي مʱآت والʷʻʺانع وال

 ،ȑارʳʱاعي والʻʸال ȋاʷʻاولة العʺل أو الʜأجل م ʧم ʙفلاب ،ʛʢʵال ʙيʙاس أو تهʻلل
وʚؗلʥ أصʴاب الʻʰاǽات العالʽة ʸʴǽلʨن على تʛخʟʽ لؔي ǽقʨمʨا Ǽالʻʰاء ولؔي ǽعʨʢا 

ʦت ʙعʺا إذا ؗان ق Șقʴʱة العʺل والǼاء  الإدارة رقاʻʰال ȋوʛاصفات وشʨʺقاً للʰʡ
  .)٤١(العامة

                                                
  .٨٩د. محمد جʺال جȄʛʰل، الʛʱخʟʽ الإدارȑ، بʙون دار نʛʷ، ص (٤٠)
  .١١٦جاد يʨسف خلʽل، مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، مʛجع سابȘ، ص (٤١)
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فالʛʱخʟʽ الإدارȑ ذو ʽʰʡعة عʽʻʽة فهʨ يʱعلǼ Șالʺʴل الʺʛاد تʛخʸʽه لا 
 ʛʽغ ʛآخ ʟʵʷازل لʻʱه الʽح فʸǽ عة أنʽʰʢه الʚعه بهʱʺاء على تʻȃو ،ʟʵʷالǼ

وتʙʳر الإشارة هʻا أن  الʺʛخʟ وʨȄرث ʚؗلʥ في حالة الاخʰار Ǽالʨفاة في مʙة معʻʽة.
ʕʶولʽة تقام في حالة مʵالفة أمʛ الʛʱخʟʽ، فالʺقاول الȑʚ صʙُر له تʛخʟʽ للعʺل الʺ

ة الʺʛور وصʴة تقʨم في اتʳاهه الʺʕʶولʽة ʛؗوح ʦʽʤʻʱه للʱالفʵʺالعام ف ȘȄʛʢفي ال 

)٤٢(.  
:ʤال مهʓح سʙʠول  وهʹا نʕʶʺال ʧؔار، ولʳه الʻم ʨȞʷǽ رʛاك ضʻؗان ه ʨهل ل

  الإدارȄة على مʜاولة ذلʥ الʷʻاȋ؟دفع Ǽأنه حاصل على تʛخʟʽ مʧ الʳهة 
فالفقه والقʹاء الفʛنʶي قʙ أخʚ وقʱا مʧ الʜمǽ ʧعʨل على مʶألة الʛخʸة الإدارȄة 
وأنها تعʦʸ الʺالʥ مʧ الʺʕʶولʽة في حال لʨ حʙث هʻاك مʹار غʛʽ مألʨفة، ولʧؔ هʚا 

ʟʽ الاتʳاه لʦ يʙم Ȅʨʡلا وأخʚ جانʛʽʰؗ ʖ مʧ الفʛنʶي Ǽأن حʨʸل الʺالʥ علي الʛʱاخ
ʖلʡل مقاضاته وʨʴǽ لا ȋاʷʻه اللازمة للʻم ʠȄʨعʱ٤٣(ال(.  

وفي الȄʛʷʱع والفقه الʺȑʛʸ قʙ أخʚ أقام الʺʕʶولʽة علي الʺالʥ في حال ارتؔاǼه 
) ٢/فقʛة٨٠٧( مʹار غʛʽ مألʨف حʱي لʨ ؗان ǽʺلʥ الʛʱخʟʽ الإدارȑ، ونʗʸ الʺادة

 ʨʴǽل الʛʱخʟʽ الʸادر (......... ولا :مʧ القانʨن الʺʙني، علي هʚا الاتʳاه فقʛرت
(Șʴا الʚعʺال هʱة دون اسʸʱʵʺهات الʳال ʧم)ة  ،)٤٤Ȅʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴم ʗʹق ʙوق

 ʛʽار غʨʳامه: وهي مʹار الʽق ʙعǼ ةʽؔالʺل Șاردة علي حʨد الʨʽالق ʧته مʛʰʱواع
ولا ʨʴǽل الʛʱخʟʽ الʸادر مʧ الʳهات الʺʸʱʵة دون اسʱعʺال ( :الʺألʨفة، فقʛرت أن

ووضع قʙʽاً علʽه  ،على أن الʺʛʷع بهʚا الʟʻ رسʦ حʙاً لȘʴ الʺلʽؔةهʚا الȘʴ) يʙل 
 ʙʴاوز الʳǽ ًراʛاره ضʳǼ ʛʹǽ ʙعʺال حقه إلى حʱفي اس ʥالʺال ʨغلǽ ألا ʨوه

وʚȃلʥ قʙ أخʚ الʺʛʷع والفقه والقʹاء الʺȑʛʸ بهʚا الاتʳاه فʨʸʴل الʺالʥ  .)٤٥(الʺألʨف

                                                
ر الʖʱؔ القانʨنʽة، محمد أمʧʽ الʛومي، الʦʽʤʻʱ القانʨني للاتʸالات في مʛʸ والʙول العʽȃʛة، دا (٤٢)

 ،ʛʸ١٢٩م، ص٢٠٠٨م.  
(٤٣)  ،Șجع سابʛار، مʨʳاق الʢي في نʯʽʰث الʨلʱار الʛأض ʧة عʽنʙʺة الʽولʕʶʺاس، الʨمحمد ح ʙا سعʢع
  .٦٢٢ص
(٤٤) ȋ ،ةʽؔالʺل Șة، حʙʸج الʛف ʦعʻʺال ʙʰ٢ع ،ʛʸي، مʰلʴفي الʢʸعة مʰʢة وم ʛؗم، ١٩٦٤، ش
  .٩٦ص
، الʙوائʛ الʺʙنʽة جلʶة قʹائʽة ٧٠لʻʶة  ٢١٤٦الʢعʧ رقʦ مȞʴʺة الʻقʠ الʺȄʛʸة،  (٤٥)
  م.٢٢/٥/٢٠١١
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لʨف وȂن ؗان هʚا الʛʱخʻʺǽ ʟʽع علي الʛʱاخʟʽ لʺʜاولة نʷاȋ يʕدȑ إلي ضʛر غʛʽ مأ
عʻه الʺʕʶولʽة الʻʳائʽة إلا أن ذلʥ لا ǽعفʽه مʧ قʽام الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة في حقه في حال 
إذا ʡلʖ الʺʹʛور الʱعʠȄʨ، حʘʽ أن الʛʱخʴǽ ʟʽʺل ضʺʽʻاً مʙʰأ وهʨ عʙم الʺʶاس 
ʴǼقʨق الʳار، وȋʛʷȃ أن لا ʖʰʶǽ ذلʥ مʹار غʛʽ مألʨفة، وȂلا قʙ خʛج عʧ غʛضه 

  .)٤٦( مʹʺʨنهو 
: أثر الأسبقية في التملك أو الاستغلال على قيام مسؤولية المالك عن 

ً
ثانيا

  مضار الجوار غير المألوفة:
أسʰقʽة الʱʺلʥ والاسʱغلال هي أن ʨȞǽن الʺالʥ صاحʖ الʹʛر سابȘ علي الʳار 
في تʺلʥ الʺȞان والاسʱغلال، هل Șʴǽ للʳار أن ǽقʨم ʢǼلʖ الʱعʠȄʨ وقʽام الʺʕʶولʽة 

تʳاه الʺالʥ والǼ ȑʚالʰʢع سʙʽفع بʨجʨد اسʰقʽة له في الʺلʥ والاسʱغلال عʧ الʳار ا
  الʺʹʛور؟

  في جانʔ الفقه الȏʙʶʸ لʤ يʦجʗ اتفاق حʦل هʘه الʴʸألة وانقʤʴ لʰلاث اتʱاهات:
أن الʳار في هʚه الʴالة لا Șʴǽ له ʡلʖ الʱعʠȄʨ وقʽام الʺʕʶولʽة نʳʽʱة  الأول:

 ȑʚف والʨالʺأل ʛʽر غʛʹلل ʙʳʱاس ȑʚال ʨار أنه هʰʱعلي اع ،ʦǽʙالق ʥالʺال ʧوقع م
علʽه وسعي إلʽه فʹلاً علي أنه قʰل القʙوم علʽه ؗان الأولي أن ʱʶǽقʸي حاله، وهʨ ما 

(أما إذا ؗان الʺʴل  جاء في الʺʛؗʚة الإǽʹاحʽة للقانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ فقʙ ورد فʽها:
ʰة له ثʦ اسʙʴʱث Ǽعʙ ذلʨʳǼ ʥاره بʻاء الʺقلȘ للʛاحة هʨ القʦǽʙ، وقʙ وجʙ في ناحʽة مʻاس

للʻȞʶي الهادئة، فلʝʽ لʸاحʖ هʚا الʻʰاء أن يʛʹʱر مʧ مʳاورة للʺʴل الʺقلȘ للʛاحة، 
  .)٤٧(بل هʨ الȑʚ يلʜمه رفع الʹʛر عʧ نفʶه)

) مʧ القانʨن الʺʙني ١٠٢٦والʺʛʷع الأردني فʚʽهʖ إلي ذلʥ، وʕȄخʚ مʧ الʺادة (
في إحȐʙ قʛارات مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الʱي أخʚت Ǽʺا جاء في الأردني، وأيʙه القʹاء الأردني 

  .)٤٨(الʺادة الʺʨؗʚرة أعلاه مʧ القانʨن الʺʙني الأردني
                                                

ي نʢاق الʨʳار، مʛجع سابȘ، عʢا سعʙ محمد حʨاس، الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة عʧ أضʛار الʱلʨث الʯʽʰي ف (٤٦)
  .٦٢٢ص
عʜ الʙيʧ الʻاصʨرȑ وعʙʰ الʙʽʺʴ الʨʷارȃي، الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة في ضʨء الفقه والقʹاء، بʙون دار  (٤٧)

  .١٤٠وسʻة نʛʷ، ص
(٤٨)  ʦرق ،(قʨحق) ،الأردني ʜʽʽʺʱة الʺȞʴار مʛخ ٣٠٤٥/٢٠٠١قȄالة، تارʙالع ʜ ʛؗرات مʨʷʻم ،
  م.٢١/١/٢٠٠١
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أن الʺالʥ القʦǽʙ إذا تʖʰʶ في مʹار غʛʽ مألʨف للʳار الʙʳيʙ فʱقʨم اتʳاه  الʰاني:
الʺʕʶولʽة وʨȞȄن علʽه تعʨض ذلʥ الʳار، ولا ʱʶǽفʙʽ الʺالʥ الʹار ʨؗنه أسȘʰ في 

ʱأهʺها ألا ال ʧد مʨʽعʺال حقه له قʱغلال واسʱة، فاسʽولʕʶʺفع الʙغلال لʱأو الاس ʥلʺ
.ʧȄʛف للآخʨمأل ʛʽر غʛفي ض ʥذل ʖʰʶʱي  
مʧ نʤام ملʽؔة الʨحʙات العقارȄة وفʛزها  وهʦ ما أكʗته صʗر الʸادة الʯاسعة

عʺال "على ؗل مالʥ وفقاً لأحȞام الʤʻام، ألا ǽغلʨ في اسʱ وȂدارتها الʶعʨدȑ علي أن:
 ʛʹǽ ȑʚال ʙʴة إلي ال ʛؗʱʷʺاء الʜالأجǼ زة أوʛة الʺفȄته العقارʙحʨفاع بʱحقه في الان

، فʨضʗʴ الʺادة أنه حʱي في وجʨد أسʰقʽة في الʺلʥ مقʙʽ ذلǼ ʥالا )٤٩(ʳǼاره....."
  يʕدȑ اسʱعʺال حقه Ǽالʹʛر ʳǼاره.

:ʖالʰال  ʦǽʙل الʺال القʺʴت ʨاني وهʲاه الʳه الاتʽإل ʖإلي ما ذه ʖهʚالʹار ي
للʹʛر الȑʚ سʰʰه للʳار الʙʳيʙ، أو علي الأقل هʻاك خʢأ مʛʱʷك بʧʽ الʺالʥ والʳار 
الʺʹʛور، لأن الʳار لʦ يʛاعي عʻاǽة الʛجل الʺعʱاد في الʕʶال عʧ الʺالʥ قʰل مʯʽʳه 

  .)٥٠(وهʨ عالǼ ʦʺʹار الʨʳار
ʙفع وʧȞʺȄ أن نʦʶʴ الʵلاف الفقهي في هʚه الʻقʢة أن الʺʙعي علʽه (الʺالʥ) أن ي

 ʗى ما ؗانʱم ʥض لها جاره وذلʛي تعʱالʺʹار ال ʧد عʨجʨة الʽقʰأسǼ هʻة عʽولʕʶʺال
تلʥ الأسʰقʽة في الاسʱʺلاك أو الاسʱغلال أسʰقʽة جʺاعʽة وهʨ الʺʻاسʖ وʱȄفȘ مع روح 
 ʠفʛة بʽʶنʛالف ʠقʻة الʺȞʴم ʗʹق ʙي فقʶنʛه القʹاء الفǼ ʚما أخ ʨالة، وهʙالع

ʧاها مʨʱʶم علي مʙالʺق ʧعʢال  ȑʚع الʨضʨʺقاضي ال ʦȞل حʨور حʛʹʺار الʳف الʛʡ
 ʧم ʘعʰʻي تʱهة الȄʛؔوائح الʛال ʧع ʠȄʨعʱال ʖلʡ خلاله ʧم ʠفʛا يʺȞر حʙأص
مʜرعة خʻازʛȄ مʳاورة له، معʙʺʱيʧ في ذلʽʰʡ ʥعة الʴي الʜراعʽة، وȃالʱالي مألʨفʽة 

ʸʴه الʻȞʺǽ قة لاʢʻʺعلي ال ʙʳʱʶʺار الʳن الȂها، وʻادرة عʸار الʛل علي الأضʨ
ʠȄʨعʱ٥١(ال(.  

  
                                                

  هـ.١١/٢/١٤٢٣والʱارȄخ  ،)٥مʛسʨم ملؔي رقʦ (م/ (٤٩)
  .٩٩م، فقʛة١٩٦٥، مʷʻأة الʺعارف، مʛʸ، ١حʛʽؗ ʧʶة، أصʨل القانʨن الʺʙني، ج (٥٠)
أʛʡوحة مقʙمة  ،ʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة (دراسة مقارنة)سلʽʺي الهادȑ، الʺʕʶولʽة الʻاجʺة ع (٥١)

  .٢١٢،ص٢٠١٦/٢٠١٧لʽʻل شهادة الʨʱؗʙراه في القانʨن، مʟʸʵʱ قانʨن خاص، جامعة تلʺʶان، 
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  المطلب الثاني
  التعويض عن مسؤولية المالك عن مضار الجوار غير المألوفة

ǽعʛʰʱ الʱعʠȄʨ مʧ أهʦ الآثار الʱي تʛʱتʖ على قʽام مʕʶولʽة الʺالʥ تʳاه الʳار  
 ʛʰʱعǽ ʨفه ،ʥالʺال ʧر مʛʹʱʺار الʳلل ʠȄʨعʱالǼ ةʽولʕʶʺال ʙاعʨي قʹʱر، إذ تقʛʹʱʺال

ʰʳلة القʹاء لʽر وسʨما هي ص ʧؔر، ولʛʹʱʺار الʳض له الʛتع ȑʚر الʛʹال ʛ
  الʱعʠȄʨ عʧ مʹار الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة، وهي:

: التعويض العيني: 
ً
  أولا

 :ʨي هʻʽالع ʠȄʨعʱل ارتؔاب " فالʰه قʽعل ʗال إلى ما ؗانʴإعادة الǼ ʦȞʴال
 هالʺʕʶول عʧ الʹʛر Ǽفعل الʢʵأ الʨʱʶǽ ȑʚجʖ الʺʕʶولʽة"، والʰعʠ عʛفه Ǽأن

  .)٥٢(حʨʸل الʺʛʹʱر على بʙيل عʻʽي عʧ حقه الȑʚ انʱهȞه Ǽفعل الفعل الʹار""
 ʥم الʺالʨقǽ ʙلا قʲʺة فǽار مادʛوث أضʙح ʙʻي عʻʽالع ʠȄʨعʱء إلى الʨʳن اللʨȞȄو
بʻʰاء حائʖʳʴǽ Ȍ الʹʨر عʧ الʳار فʱقʨم الʺȞʴʺة Ǽإصʙار حʦȞ بهʙمه على سʽʰل 

ʠȄʨ الʻقȑʙ لأنه ǽقʨم Ǽإزالة الʹʛر الʱعʠȄʨ، وهʨ في هʚه الʴالة ǽعʙ أفʹل مʧ الʱع
  مʧ جʚروه وʛȄجع العقار Ǽالʴالة الأولي الȑʚ ؗان علʽه قʰل حʙوث الʹʛر.

والʱعʠȄʨ العʻʽي لʝʽ صʨرة واحʙة فهʨ يʱعʙد علي حʛʣ ʖʶوف ؗل حالة وعلي 
 ʨوه ،ʧʽمع ʗغلال شيء في وقʱقة اسȄʛʡ يلʙلا تعʲم ʚʵʱي ʙر فقʛʹع الʨن ʖʶح

 ʜي جʻʽع ʠȄʨتع ʛʰʱعǽ ؗلي ʠȄʨن تعʨȞȄة وʽغلال ؗلʱقف الاسʨالة أو يʴه الʚئي في ه
   .عʻʽي

ǽقʙر الʱعʠȄʨ ( )، علي أنه:١٧١/٢( فالقانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ قʙ نʟ في الʺادة
Ǽالʻقʙ علي أنه ʨʳǽز للقاضي تʰعاً للʛʤوف وʻȃاء علي ʡلʖ الʺʛʹʱر، أن ǽأمǼ ʛإعادة 

ʛأداء أمǼ ʦȞʴǽ ه، أو أنʽعل ʗال إلي ما ؗانʴوع  الʛʷʺال ʛʽالعʺل غǼ لʸʱم ʧʽمع
 ʧؔول ȑʙقʻال ʨه ʠȄʨعʱأن الأصل في ال ʗʻʽفالʺادة ب ،(ʠȄʨعʱل الʽʰعلي س ʥوذل

ʠعʰال ȑʛي ؗʺا يʻʽالع ʚʽفʻʱي أو الʻʽالع ʠȄʨعʱالǼ ʦȞʴǽ أنǼ أجاز للقاضي  ʧأن م
 ʧيʙʺاع الʻʱام ʧاً له عʜʽʽʺت ȑʛʰʳي الʻʽالع ʚʽفʻʱالǼ يʻʽالع ʠȄʨعʱة الʽʺʶالأفʹل ت ʧع

القʽام Ǽالعʺل الȑʚ الʜʱم Ǽالامʻʱاع عʻه فهʨ تʻفʚʽ عʻʽي اخʽʱارȑ، وهʚا ما قʛرته مȞʴʺة 

                                                
(٥٢) ȋ ،الفعل الʹار ،ʝقʛان مʺʽة، ٢سلʛة، القاهȄʛʸʺامعات الʳلل ʛʷʻ١١٨م، ص١٩٥٦، دار ال.  
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الʻقʠ الʺȄʛʸة يʧʺʹʱ الʺعʻى الʺʱقʙم جاء فʽه ((الأصل هʨ تʻفʚʽ الالʜʱام تʻفʚʽاً عʽʻʽاً 
 ،)٥٣(ولا ʸǽار الى عʨضه أȑ الʻʱفȘȄʛʢǼ ʚʽ الʱعʠȄʨ إلا إذا اسʴʱال الʻʱفʚʽ العʻʽي))

لأسʱاذ الʦʽȞʴ الʺʲال الآتي.. إذا ؗان مʴل الالʜʱام القʽام Ǽعʺل ولʦ تʧؔ وʛʹȄب ا
شʽʸʵة الʺʙيʧ مʴل اعʰʱار في الʻʱفʚʽ ولǽ ʦقǼ ʦالʻʱفʚʽ فʰإمȞان الʙائʧ تʻفʚʽ هʚا الالʜʱام 

، ومʲال ذلʥ أن )٥٤(على نفقة الʺʙيʧ وهʚا لا ʶǽʺى تعȄʨʹاً عʽʻʽاً بل تʻفʚʽاً عʽʻʽاً جȄʛʰاً 
أرضه حائʻʺǽ Ȍع وصʨل الʨʻر والهʨاء للʳار تعʶفا مʧ الʺالʥ اتʳاه يʻʰي الʟʵʷ في 

 ʙالة، وقʴه الʚفي ه Ȍائʴم الʙبه ʥالʺال ʛʰʳǽ ز للقاضي أنʨʳǽ الةʴه الʚار، ففي هʳال
ʠقʻة الʺȞʴهج مʻا الʚامها: سارت علي هȞأح ʙرت في أحʛة فقȄʛʸʺال ) ʥام الʺالʜال

Ǽ ًراʛض ʖʰس ȑʚاء الʻʰلل ȑالإصلاح الʺادǼ(لف عقار جارهʱائه فʻع بʙʸت ʖʰʶ)٥٥(.  
: التعويض بمقابل:

ً
  ثانيا
في حالة مʱي وجʙ القاضي أن الʱعʠȄʨ العʻʽي غʛʽ مʺʧȞ لʛʰʳ الʹʛر يلʳأ إلى  

  الʱعǼ ʠȄʨʺقابل وʲʺʱȄل في:
١- ʗق :ȏʗالʹق ʞȂʦعʯار  الʨʳمʹار ال ʧة عʯاشʻة الʽولʕʶʺا أن القاضي في الʻʴوض

 في حالة رأȑ أن الʱعʠȄʨ العʻʽي غʛʽ مʻاسʖ الʻقȑʙ إلا الʱعʠȄʨ إليلا يلʳأ 
وغʛʽ مʺʧȞ، فʽلʳأ للʱعʠȄʨ الʻقȑʙ والȑʚ هʨ نʨع مʧ الʱعǼ ʠȄʨʺقابل والǽ ȑʚقʨم 

ه ضʛره، وعʛفه علي دفع مʰلغ معʻʽا مʧ الʺال مʧ الʺال للʺʛʹʱر ǽعʨض ما أتلف
ان عʰارة عʧ مʰلغ مʧ الʻقʨد ʶǽاوȑ وʨȄازȐ الʺʻفعة الʱي ؗ" الʰعʚؗ ʠلǼ ʥأنه:

 ʧʶافع حʙب ʦقʹي بهǽ ȑʚال ʨʴʻامه علي الʜʱال ʧيʙʺال ʚنف ʨل ʧائʙها الʽل علʸʴǽ
  . )٥٦(الʽʻة والʲقة الʺʰʱادلة بʧʽ الʻاس"
الى ان الʢلColin et Capitant  ʖ)"كابʱʽان" (وȄقʨل الأسʱاذان "كʨلان" و

الأصلي الʖʳǽ ȑʚ على الʺʙعي ان يʱقʙم Ǽه هʡ ʨلʖ الʱعʠȄʨ العʻʽي ولا ʽʢʱʶǽع 
                                                

٥٣)(  ʦرق ʧعʢال ،ʛʤة ٣٦٤انʻʶ٢٠في ق،  ٤٦، ل  ʨʽنʨد ١٩٧٩يʙمة، العʨȞʴا الǽلة إدارة قʹاʳم، م
 .٢٣٨م، ص١٩٨٠الأول، الʻʶة الʛاǼعة والعʛʷون، 

هامʞ ١٥م، ص١٩٧٧الʰʢعة الʲالʲة،  ،انʛʤ، د. عʙʰ الʺʙʽʳ الʦʽȞʴ، أحȞام الالʜʱام، الʜʳء الأول )(٥٤
 ʦ١٠رق. 
(٥٥) ʰوع ʛعام ʧʽʶʴجع لʛه في مʽار إلʷة، مȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴم ʦȞة حʽولʕʶʺال ،ʛعام ʦʽحʛال ʙ

ȋ ،ةʽنʙʺ٢ال ،ʛʸ١٧٠م، ص١٩٧٩، دار الʺعارف، م.  
، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة، ١دراسة مقارنة"، ȋ" حʧʶ عʙʰ الʛحʺʧ، مʸادر الالʜʱاممحمد  (٥٦)

  .٤٢٩م، ص٢٠٠٧
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 ʠȄʨعʱال ʖلʢǼ مʙقʱي و الʡاʽʱاح ʖلʡ لȞقابل الأعلى شʺǼ ʦȞʴع القاضي الʽʢʱʶǽ لا
  .)٥٧(للʺʙعي ǼالʱعʠȄʨ الʻقȑʙ إلا إذا تعʚر القʽام ǼالʱعʠȄʨ العʻʽي

 ʧاك مʻه ʝʽي ولʻʽالع ʠȄʨعʱالǼ ʦȞʴر الʚقابل في حالة تعʺǼ ʠȄʨعʱالǼ ʦȞʴȄو
Ȟʴǽ الةʴه الʚففي ه ȑʙقʻال ʛʽغ ʠȄʨعʱالǼ ʦȞʴل للʽʰسȑʙقʻال ʠȄʨعʱالǼ القاضي ʦ.  

 ʛقǽ اً ولاǽʙن إلا نقʨȞǽ لا ʠȄʨعʱأن ال Ȑʛي ʛالأم ȏادǼ ي فيʶنʛوؗان القʹاء الف
الǼ ʦȞʴالʱعʠȄʨ العʻʽي فقʙ ورد في قʛار لʺȞʴʺة الʻقʠ الفʛنʽʶة ((إذا ثʗʰ مʕʶولʽة 

مʧ  الʻاقل الȑʛʰ للأشʽاء عʧ الʹʽاع فالʱعʸʴǽ ʠȄʨل Ǽإلʜام الʻاقل الʺʕʶول بʙفع مʰلغ
 ʧع ʠȄʨعʱالǼ اقلʻام الʜإلǼ ʦȞʴان ت ʦاكʴʺز للʨʳǽ ر ولاʛʹل والʢل العʽʰالʺال على س

، إلا ان الʺȞʴʺة لʦ تʱʶقʛ على مʨقفها الʺʨؗʚر )٥٨(الʷيء الʹائع أو الʺʛʹʱر عʻʽاً))
سالفاً فأجازت ان ʨȞǽن الʱعǼ ʠȄʨالʻقʙ أو Ǽغʛʽ الʻقʙ، وأعʗʢ لʺȞʴʺة الʺʨضʨع سلʢة 

Ȅʛʡقة الʱعʠȄʨ الأنʖʶ لإصلاح الʹʛر فقǽ ʙقʹى Ǽإلʜام الʺʕʶول مʢلقة في اخʽʱار 
  ʷǼيء معʧʽ بʙلاً مʧ إلʜامه ʰʺǼلغ مʧ الʺال.

وȄقʙر الʱعʠȄʨ " علي: )،٢/فقʛة١٧١( وقʙ نʟ الʺʛʷع الʺʙني الʺȑʛʸ في الʺادة 
Ǽالʻقʙ على أنه ʨʳǽز للقاضي تʰعاً للʛʤوف وʻȃاءاً على ʡلʖ الʺʹʛور أن ǽأمǼ ʛإعادة 

ة الى ما ؗانʗ علʽه، أو أن Ǽ ʦȞʴǽأداء أمʛ معʧʽ مʸʱل Ǽالعʺل غʛʽ الʺʛʷوع الʴال
 ،((ʠȄʨعʱل الʽʰعلى س ʥرة وذلʨʸǼ ةʺȞʴʺره الʙقʱف :ʧʽʱقȄʛʢǼ نʨȞǽ ȑʙقʻال ʠȄʨعʱوال

 ȋاʶاء أو أقʜة أجʯʽن علي هʨȞǽ انيʲوال ،ȑʙقʻال ʠȄʨعʱالأصل في ال ʨا هʚة وهʽإجʺال
ʽʴاة، ولʧؔ لا ǽعʛف عʙدها مقʙماً ولا يʻقʢع إلا يʙفع على شȞل إيʛاد مʛʱتʖ مȐʙ ال

، الى جانʖ وجʨد الʱأمʧʽ الȑʚ قʙ تقʛره الʺȞʴʺة في الʴالة الأخʛʽة )٥٩(ʨʺǼت الʺʹʛور
  .)٦٠(لʹʺان اسʛʺʱار دفع الʺʙيʧ للإيʛاد

                                                
(57) Colin et Capitant, cours elementair,de, Droit civil,10 
edition,Paris,Tome,1959, p.159.  

٥٨)( ʛʤان ʦقʛʺارها الʛة م، ٤/٦/١٩٢٤في  ٤٦٩، قʽولʕʶامي، مʴʺاد الʙع حǽود ʜه في فايʽار إلʷم
م، ١٩٥٨الʻاقل الȑʛʰ، مʳلة الʺʴاماة، نقاǼة الʺʴامʧʽ الʺȄʛʸة، العʙد الأول، الʻʶة الأرȃعʨن، 

 .١٧٣م، ص١٩٦٠
الالʜʱام، الʰʢعة الأولى،  الأول، مʸادر انʛʤ، الȄʛʤʻة العامة للالʜʱامات في القانʨن الʺʙني، الʜʳء )(٥٩

غʻي حʨʶن ʡه، الʨجʜʽ في الȄʛʤʻة العامة للالʜʱام، الʱؔاب ، وʚؗلʥ د.٣٧٤ - ٣٧٣، ص م١٩٩١
 .٤٨٣، صم١٩٧١الأول، مʸادر الالʜʱام، مʰʢعة الʺعارف، Ǽغʙاد، 

٦٠)( ʽʺالآلات ال ʧة عʽولʕʶʺر الأدبي في الʛʹال ʧع ʠȄʨعʱة، الʽʢع ʙʽʳم ȑʛʰص ،ʛʤة في انʽȞʽانȞ
 ʧف الأول مʻʸة الى الʽقʛʱل الʽض نʛاقي لغʛل العʙالع ʝلʳʺم لʙني مقʨقان ʘʴǼ ،اقيʛن العʨالقان

 .١٠٣م، ص٢٠٠٠صʨʻف القʹاة، 
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٢-  :ȏʗالʹق ʙʻغ ʞȂʦعʯال ʖʶن الأنʨȞǽ ʨفه ،ʧʽمع ʛأداء أمǼ ʠȄʨعʱال ʥذل ʧʺʹʱي
ر، فهʨ لʝʽ تعȄʨʹاً عʽʻʽاً لأنه لا يʧʺʹʱ حʦȞ إعادة لʛʰʳ الʹʛر الȑʚ لȘʴ الʳا

الʴالة الاولي إلي ما ؗانʗ علʽها قʰل حʙوث الʹʛر، ولا تعȄʨʹاً نقǽʙاً لأنه لا يلʜم 
بʙفع مʰلغ معʧʽ مʧ الʺال، فهǽ ʨعʙ تعȄʨʹاً مʧ نʨع خاص تقʽʹʱه الʛʤوف في 

  .)٦١(Ǽعʠ صʨر الʹʛر
(......... ʦȞʴǽ  ني الʺȑʛʸ علي أنه:) مʧ القانʨن الʺ٢ʙ/فقʛة١٧١( فʗʸʻ الʺادة

Ǽأداء أمʛ معʧʽ مʸʱل Ǽالعʺل غʛʽ الʺʛʷوع، وذلʥ علي سʽʰل الʱعʠȄʨ)، فللȞʴʺة أن 
 ʧضاء، أو مʨʹال ʧث مʙʴǽ خان، أو ماʙال ʧم ʘعʰʻع ما يʻʺلا لʽاه ؗفʛا تʺǼ ʦȞʴت

ȘȄʛʴال ʛʢ٦٢(خ(.  
  الخاتمة

ʽفة وقʨالʺأل ʛʽار غʨʳا مʹار الʻاولʻت ʘʴʰا الʚفي ه ،ʥاه الʺالʳة اتʽولʕʶʺام ال
وتʨصلʻا إلى أن الʹʛر غʛʽ الʺألʨف هʨ الʹʛر الȑʚ يʱعȐʙ الʙʴود الʺʱعارف علʽها 
في مȌʽʴ الʨʳار، وʻȃاء على ما تقʙم فقʙ تʨصلʗ في الʘʴʰ لعʙة نʱائج وتʨصʽات 

  نʛؗʚ أهʺها:
: النتائج:

ً
  أولا
١- ʢال ʙʴاوز الʳʱي تʱالʺʹار ال ʨف هʨالʺأل ʛʽار غʨʳعارف مʹار الʱʺعي والʽʰ

 ʖجʨʺوال ʞر الفاحʛʹال ʥعلى ذل ʖتʛʱى يʱار حʨʳه في علاقات الʽعل
 للʺʕʶولʽة.

٢-  Ȍʰʹل ʧʽار معʽمع ʙيʙʴة في تʽنʨة القانʽهادات الفقهʱص والاجʨʸʻال ʗلفʱاخ
 مفهʨم مʹار الʨʳار الغʛʽ مألʨف، علي حʖʶ الʽʰʢعة والغʛض ومʨقع ؗل عقار.

ʱغلال واسʱعʺال حقه في الʺلʽؔة، إن ذلʥ مقʙʽ أن الʺالʥ وȂن ؗان له الȘʴ في اس -٣
 Ǽأن ǽʺارسه ȘȄʛʢǼ مʛʷوع وȂلا عʙ مʱعʶفا في اسʱعʺال حقه.

أن تʙʴيʙ أساس الʺʕʶولʽة في ضʨء ذلʥ الʺʨضʨع هي مʶألة مهʺة وأثارت جʙلاً  -٤
 ،Șʴف في الʶعʱة على الʽولʕʶʺي أساس الʻب ʙق ʦعʹهʰالفقهاء، ف ʧʽلافاً بʱواخ

                                                
د. محمد ؗʺال عʙʰ العʜȄʜ، الʱقʧʽʻ الʺʙني في ضʨء الفقه والقʹاء، مʰʱȞة القاهʛة الʙʴيʲة، بʙون سʻة (٦١) 

  .ʰʡ١٧٥ع، ص
  .٥٣١م، ص١٩٥٦، مʰʢعة مʛʸ، ١لʽة الʺʙنʽة الʱقȄʛʽʸة والعقǽʙة، ȋحʧʽʶ عامʛ، الʺʕʶو  (٦٢)
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٨٧٦ 

أساس الغلʨ في اسʱعʺال الȘʴ، والʰعʠ قʙ بʻاها على نȄʛʤة والʰعʠ بʻاها على 
.ʛʡاʵʺل الʺʴت 

لابʙ مʧ تʨافʛ شʛوȋ لؔي تقʨم الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة تʳاه الʺالʨؗ ʥجʨد صفة الʳار  -٥
 للʺʹʛور وغʛʽها.

الʱعʠȄʨ في الأصل ʨȞǽن نقȑʙ، أما في إʡار الʺʕʶولʽة الʻاشʯة عʧ مʹار  -٦
 ʠȄʨعʱال ʨفة فهʨالʺأل ʛʽار غʨʳع الʨضʨʺد لقاضي الʨعǽ ʠȄʨعʱال ʛيʙي، وتقʻʽالع

 والʱʵǽ ȑʚلف تقʙيʛه علي حʖʶ ؗل حالة على حʙة.
٧-  ،ʥاه الʺالʳة اتʽولʕʶʺام الʽل دون قʨʴǽ لا ʥلʺʱة في الʽقʰأو الأس ȑالإدار ʟʽخʛʱال

 ʛʹǽ ح له أنʽʰلا ي ʥإلا أن ذل ʧʽمع ȋاʷاولة نʜح له مʽʰي ʟʽخʛʱن ؗان الȂلأنه و
 ʛʽ الʺألʨف.Ǽالʳار الʹʛر الغ

: التوصيات:
ً
  ثانيا

بʙ مʧ وضع قʨاعʙ خاصة تʦʤʻ مʕʶولʽة الʺالʥ للʹʛ غʛʽ الʺألʨف خʨʸصا  لا -١
في ʣل الʨʢʱر والʱقʙم الʨʻؔʱلʨجي والǽ ȑʚعʷʽه العالʦ، ولا Ȟǽفي أن ʨȞǽن مʛʳد 

  نʨʸص عامة عابʛة.
 يʽʰʻغي أن ʨȞǽن هʻاك غʛامة تهʙيǽʙة في حالة ما إذا ؗان هʻاك تعʠȄʨ عʻʽي -٢

 ʛʰʳǽ الʺالʥ علي تʻفʚʽ لإزالة الʹʛر الغʛʽ مألʨف والȑʚ تǼ ʖʰʶه لʳاره.
عʙم الʱقǼ ʙʽالʺʕʶولʽة هʻا Ǽالʺالʥ فقȌ فʰʻʽغي أن تʺʙʱ لʷʱʺل أȑ شʟʵ، سʨاء  -٣

 كان مالؔاً أم مʱʶأجʛاً أم مʱʻفع Ǽالعقار Ǽأȑ شȞل مʧ الأشȞال.
٤- ʰʱل الʺʴة تȄʛʤراسة على نʙل الʴة مʽولʕʶʺم الʨأن تقǼ صيʨلقة، نʢʺرتها الʨʸǼ عة

ʘʽʴǼ يلʜم أȑ شǽ ʟʵʺارس نʷاʡاً ʛʹǽه ʳǼاره ǽقʨم بʱعȄʨʹه دون الʴاجة إلى 
 إثʰات الʢʵأ مʧ جانʰه.

نʨصي بʨضع قʨاعʙ احʛʱازȄة تǼ ʖʻʳُأن ʛʹǽ الʺالǼ ʥالʳار ضʛرا غʛʽ مألʨفاً،  -٥
  ʘʽʴǼ يلʜʱم بها الʺالʥ لʯلا ǽقع في الʺʕʶولʽة وتʰʻʳاً لʨقʨع تلʥ الʺʻازعات.
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  لمصادر والمراجعا
أʧʺǽ إبʛاهʦʽ العʷʺاوȑ، تʨʢر الʢʵأ ؗأساس للʺʨʯʶلʽة الʺʙنʽة، دار الʻهʹة العʽȃʛة،  .١

  م.١٩٩٨القاهʛة، 
٢. ȋ ،فةʨالʺأل ʛʽار غʨʳل، مʹار الʽسف خلʨوت١جاد يʛʽالة، بʙان -، دار العʻʰل - 

  م.٢٠٠٦
ة الʛاʢǼة للʰʢع والʛʷʻ ال .٣ ʛؗة، شʽة الأصلʽʻʽق العʨقʴب، الʨعلي ذن ʧʶدة، حʙʴʺ

  م.Ǽ١٩٥٤غʙاد، 
  م.١٩٦٥، مʷʻأة الʺعارف، مʛʸ، ١حʛʽؗ ʧʶة، أصʨل القانʨن الʺʙني، ج .٤
٥. ȋ ،ةǽʙة والعقȄʛʽʸقʱة الʽنʙʺة الʽولʕʶʺال ،ʛعام ʧʽʶ١ح ،ʛʸعة مʰʢم.١٩٥٦، م  
٦. ȋ ،ةʽنʙʺة الʽولʕʶʺال ،ʛعام ʦʽحʛال ʙʰوع ʛعام ʧʽʶ٢ح ،ʛʸدار الʺعارف، م ،

  م.١٩٧٩
٧. ʟʽخʛʱل، الȄʛʰمحمد جʺال ج . .ʛʷون دار نʙب ،ȑالإدار  
ي حʧʽʶ زʙȄان، حʙود الʺʕʶولʽة الʺʙنʽة عʧ مʹار الʨʳار في الȄʛʷعة الإسلامʽة  .٨ زؗ

  م.٢٠٠٩والقانʨن الʺʙني، دار الʱؔاب القانʨني، 
٩. ȋ ،الفعل الʹار ،ʝقʛان مʺʽة، ٢سلʛة، القاهȄʛʸʺامعات الʳلل ʛʷʻم.١٩٥٦، دار ال  

ر الʨʳار غʛʽ الʺألʨفة (دراسة مقارنة)، سلʽʺي الهادȑ، الʺʕʶولʽة الʻاجʺة عʧ مʹا .١٠
أʛʡوحة مقʙمة لʽʻل شهادة الʨʱؗʙراه في القانʨن، مʟʸʵʱ قانʨن خاص، جامعة 

  .٢٠١٦/٢٠١٧تلʺʶان، 
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