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  الطبيعة القانونية لعقد بيع الشقق والمباني قيد الإنشاء
  دراسة مقارنة بين القانون الأردني والقانون المصري

  الباحثة/ إيمان عبد الفتاح عوده العلي
  ملخص البحث

ʰʺوال Șقʷع الʽب ʙة لعقʽنʨعة القانʽʰʢفة الʛراسة إلى معʙه الʚف هʙته ʙʽاني ق
وهʚا العقʙ يʜʽʺʱ عʧ عقʙ بʽع العقار الʱقلȑʙʽ؛ حʘʽ إن العقار مʴل العقʙ  الإنʷاء،

ȑع العادʽʰال ʙفي عق ʙعاقʱال ʙʻد عʨجʨاء  ،مʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙأما في عق
 ʨاء؛ هʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙعق ʛهʨ؛ وجʙعاقʱال ʙʻد عʨجʨم ʛʽغ ʙل العقʴʺف

   .ثانʻاً ثʦ الالʜʱام بʻقل الʺلʽؔة ، أولاً ع العقار Ǽإنʷاء العقار الʜʱام Ǽائ
 ʙام الʺقاول في عقʜʱال ʝنف ʨاء العقار وهʷإن ʨائع العقار هʰام الأول لʜʱوالال

وهʨ نفʝ الʜʱام  ،الʺقاولة، والالʜʱام الʲاني هʨ نقل ملʽؔة العقار للʺǼ ȑʛʱʷعʙ إنʷائه
ȑʙʽقلʱع الʽʰال ʙائع في عقʰال.  ʧؔا ولʚعلى ه ȑʙʽقلʱع الʽʰال ʙام عقȞأح Șʽʰʢا تʻʻȞʺǽ هل

العقʙ؟ أم أن هʚا العقʙ أقʛب إلى عقʙ الʨؗالة، أم أنه أقʛب ما ʨȞǽن إلى عقʙ الʺقاولة، ام 
   أنه الأقʛب الى الʨعǼ ʙالʽʰع؟

 ʙا العقʚة لهʽنʨعة القانʽʰʢال ʙيʙʴت ʧا مʻل ʙلا ب ʙا لعقʚعة هʽʰʡ ف علىʨقʨولل
ʘيʙʴال ،ʜʽʽʺʱوال ،ȑʙʽع تقلʽب ʙعق ʨد هل هʙʴʻه له، لǼاʷʺد الʨالعق ʧʽȃه وʻʽب  ʙأم عق

 ʙالة، أم أنه عق مقاولة، أم عقʙ بʽع آجل (مʱʶقʰلي)، أم عقʙ وعǼ ʙالʽʰع، أم عقʙ بʽع وؗ
 ʥلʱالعامة ل ʟائʸʵال ʠعǼ اكه معʛʱاش ʧم ʦغʛالǼ هǼ اصةʵه الʱʽصʨʸله خ ʙيʙج

ʧه مʽة علǼاول الإجاʴʻا ما سʚد؛ وهʨالعق ʘʴʰا الʚة خلال هʽنʨه القانʱعʽʰʡ ʙيʙʴʱل.  
 
Abstract 

This study aims to know the legal nature of the contract for the 
sale of apartments and buildings under construction, and this 
contract is distinguished from the contract for the sale of traditional 
real estate; Whereas, the subject property of the contract is present 
upon contracting in the normal sales contract, while in the contract 
for the sale of apartments and buildings under construction, the 
subject of the contract is not present upon contracting. The 
substance of the contract for the sale of apartments and buildings 
under construction; It is the commitment of the real estate seller to 



  دراسة مقارنة بين القانون الأردني والقانون المصري الطبيعة القانونية لعقد بيع الشقق والمباني قيد الإنشاء

  الباحثة/ إيمان عبد الفتاح عوده العلي

 

٩٩٩ 

create the property first, then the commitment to transfer the 
ownership second 0 

The first obligation of the real estate seller is to create the 
property, which is the same as the contractor’s commitment in the 
contracting contract, and the second obligation is to transfer the 
ownership of the property to the buyer after its establishment, and 
it is the same as the seller’s commitment in the traditional sales 
contract. But can we apply the provisions of the traditional sales 
contract to this contract? Or is this contract closer to the agency 
contract, or is it closer to the contracting contract, or is it closer to a 
promise to sell? 

In order to find out the nature of this contract, we must define 
the legal nature of this modern contract, and distinguish between it 
and contracts similar to it, to determine whether it is a traditional 
sale contract, a contracting contract, a forward sale contract 
(future), a promise to sell contract, or a sale contract. Agency, or is 
it a new contract that has its own specificity despite its 
participation in some of the general characteristics of those 
contracts; This is what we will try to answer through this research 
to determine its legal nature 0 

  موضوع البحث: 
يʻʱاول مʨضʨع الʘʴʰ بʽان الʽʰʢعة القانʨنʽة لعقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ لإنʷاء؛ 
وما هي الʜʱامات الʰائع ʨʺǼجʖ هʚا العقʙ، وهل ǽعʛʰʱ عقʙ بʽع عادȑ، أم عقʙ مقاولة، أم 

الة، أو وعǼ ʙال ʽʰع، أم بʽع مʱʶقʰلي، ولʙʴʱيʙ الʽʰʢعة القانʨنʽة لهʚا العقʙ الʙʳيʙ عقʙ وؗ
هʚه العقʨد في العʙيʙ مʧ  واشʛʱك مع اʘʴǼ في هʚا العقʙ الȑʚ تʷاǼه ارتأيʗ أن

  .لʛغʦ مʧ تʺʜʽه ʸʵǼائʸه الʵاصة ǼهالʸʵائǼ ʟا
  أهمية البحث:

مʧ قʰل  تʰʻع أهʺʽة هʚا الʘʴʰ مʨؗ ʧنه عقʙ بʽع جʙيʙ؛ لʤʴǽ ʦى Ǽعʙ بʽʤʻʱʺه
ʙا العقʚار هʷʱان ʧم ʦغʛالǼ ؛ȑʛʸʺالاردني وال ʧʽعʛʷʺعلى  ال ʙايʜʱʺال ʖلʢة للʳʽʱن

ʧاكʶʺال، Șقʷع الʽب ʙاك عقʛʱة لاشʳʽʱون  ȑʙʽقلʱع الʽʰال ʙاء مع عقʷالإن ʙʽاني قʰʺوال
 ʙا العقʚعة هʽʰʡ لʨح ʧʽʽنʨآراء الفقهاء القان ʗلفʱاخ ʙؗالة فقʨال ʙالʺقاولة وعق ʙوعق

  .Ǽالʛغʦ مʧ تʷابهه مع Ǽعʠ العقʨدانه عقʙ جʙيʙ له خʨʸصʱʽه الʵاصة Ǽه واثʰات 
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  :مشكلة البحث
 ان عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء عقʙ حʙيʘ الʤهʨر على الʶاحة العقارȄة؛
لʚا لʤʴǽ ʦى Ǽعʙ بʽʤʻʱʺه مʧ قʰل الȄʛʷʱعات مʨضʨع الʺقارنة، واعʛʰʱه جانʖ مʧ فقهاء 

 Ȍلʱʵم ʙانه عقǼ نʨالقان ȑʚام الأول الʜʱالʺقاولة؛ لأن الال ʙوعق ȑʙʽقلʱع الʽʰال ʙعق ʦض
 ʦهʻاء، ومʻʰإتʺام ال ʙعǼ ȑʛʱʷʺة للʽؔقل الʺلʻم بʨقǽ ʦاء العقار؛ ثʷإن ʨائع هʰقع على الǽ
أن الʺȑʛʱʷ أوؗل الʰائع Ǽإنʷاء الʺʻʰى لʽقʨم  مʧ رأȐ انه عقʙ بʽع مʱʵلǼ Ȍالʨؗالة؛ وؗ

 لʱʽؔه للʺȑʛʱʷ، ومʻهʦ مʧ قال بل هʨ عقʙ بʽع آجلالأخǼ ʛʽعʙ انʳاز الʻʰاء بʻقل م
وتȐʛ الʰاحʲة أنه عقʙ بʽع جʙيʙ له ʽʰʡعʱه الʵاصة Ǽه؛ ولا بʙ مʧ تʱʽʺʶه  مʱʶقʰلي)،(

وتʦʽʤʻ أحȞام خاصة Ǽه اسʨة Ǽالʺʛʷع الفʛنʶي وȃعʠ الȄʛʷʱعات العʽȃʛة الʱي سʰقʻʱا 
ʛائʜʳوخاصة ال ʙا العقʚه ʦʽʤʻʱب.  
ʽالȞه الإشʚه ʧع عʛفʱȄة وضʺانات وǽله حʺا ʛفʨʱي ʙيʙʳال ʙا العقʚة، هل ه

سʨاء القانʨن الاردني، أم القانʨن  ؛للʺʱعاقʙيʧ ضʺʧ القʨاعʙ العامة في القʨانʧʽ الʺʙنʽة
 ʛʸʺة؟الȄة العقارʽؔالʺل ʧʽانʨأو ق ȑ  

  :منهجية البحث
سʨف تʰʱع الʰاحʲة الʺʻهج الʴʱلʽلي والʺقارن مʧ خلال  للإجاǼة عʧ هʚه الʶʱاؤلات

ʴن تʨة في القانʽنʨص القانʨʸʻها للʱقǼاʢان مʽها مع بʽعل Șʽعلʱة والʽل الآراء الفقهʽل
 ȑʛʸʺني الʙʺن الʨني الاردني والقانʙʺا  ،الʚل الʺقارنة في هʴم ʧʽنʨمقارنة القان ʦث

ʘʴʰة نق ،الʻʽʰة مʲاحʰان رأيي الʽتمع بʙلاف ان وجʱقاء والاخʱالال ȋا.  
  خطة البحث: 

ى مقʙمة وارȃعة مʢالʖ تلʽها خاتʺة ونʱائج وتʨصʽات ثʦ قائʺة سʦʱʽ تقʦʽʶ الʘʴʰ ال
   -الʺʛاجع وسʨؔʱن على الʨʴʻ الʱالي:

  الʠʸلʔ الأول: الʙأȏ القائل Ǻان عقʗ بʻع الʵقȖ والʮʸاني قʗʻ الإنʵاء عقʗ مقاولة.
  الʠʸلʔ الʰاني: الʙأȏ القائل Ǻأن عقʗ بʻع الʵقȖ والʮʸاني قʗʻ الإنʵاء عقʗ بʻع آجل.

ʔلʠʸع. الʻʮالǺ ʗاء وعʵالإن ʗʻاني قʮʸوال Ȗقʵع الʻب ʗأن عقǺ القائل ȏأʙال :ʖالʰال  
  الʠʸلʔ الʙاǺع: الʙأȏ القائل Ǻأن عقʗ بʻع الʵقȖ والʮʸاني قʗʻ الإنʵاء عقʗ وؕالة.

  مقدمة وتمهيد
لʙʴʱيʙ الʽʰʢعة القانʨنʽة لعقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء لا بʙ لʻا مʧ الاʡلاع 

لفقه القانʨني في تʽʽؔف هʚا العقʙ، حʘʽ إن هʻاك اخʱلاف ʛʽʰؗ بʧʽ فقهاء على آراء ا
القانʨن في تʙʴيʙ ماهʱʽه وتʽʽؔفه، في ʣل الغʽاب الȄʛʷʱعي لʦʽʤʻʱ هʚا العقʙ، لʚا 
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سʴʱاول الʰاحʲة القاء الʹʨء على هʚه الآراء مʻʽʰة فʽʺا Ǽعʙ انه عقʙ جʙيʙ لا يʱʻʺي الى 
ʨ عقʙ جʙيʙ ما زال غʛʽ مʶʺى وله خʨʸصʽة الʵاصة Ǽه ʡائفة العقʨد الʺʶʺاة، انʺا ه

ا ما سʴʻاول وهʠ .ʚ العقʨد في Ǽعʠ الʸʵائʟ العامةǼالʛغʦ مʧ تʷابهه مع Ǽع
ʘʴʰا الʚاته في هʰاث.  

بʙاǽةً إن الʜʱام الʰائع في الʨʽʰع الʱقلǽʙʽة هʨ نقل الʺلʽؔة أولاً، والالʜʱام الأول Ǽإنʷاء 
الالʜʱامات هي مʧ الʙʰيهʽات لʺʲل تلʥ العقʨد. أما في عقار هʨ الʜʱام الʺقاول، وهʚه 

 ʚʽفʻʱة بǽاʙم بʜمل (انيʰال) ȑائع العقارʰأن ال ʙʳاء، نʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙعق
الʺʛʷوع وȂقامة الʻʰاء أولاً، ثʦ نقل الʺلʽؔة للʺǼ ȑʛʱʷعʙ إتʺام الʻʰاء ثانʽاً . إذن فلا ʨʳǽز 

ادȑ أو تقلȑʙʽ، ولا ʸǽح أǽʹاً تʽʽؔفه على أنه عقʙ تʽʽؔف العقʙ على أنه عقʙ بʽع ع
مقاولة، لأن مʴل العقʙ هʻا هʨ إقامة الʻʰاء أولاً، ثʦ نقل الʺلʽؔة ثانʽاً، وهʚا ما ǽعʢي هʚا 

  .)١(العقʙ نʨعاً مʧ الʨʸʵصʽة
مʧ القانʨن الʺʙني  ٤٦٥فالʰائع ملʜم بʻقل ملʽؔة الʷيء الʺʽʰع حʖʶ نʟ الʺادة 

 ʗʸي نʱن الأردني والʨالقان ʟʻȄض". وʨمالي لقاء ع Șمال أو ح ʥʽع تʺلʽʰعلى: "ال
 ȑʛʸʺني الʙʺة  ٤١٨في الʺادة  الʽؔمل ȑʛʱʷʺقل للʻائع أن يʰه الǼ مʜʱيل ʙع عقʽʰعلى: "ال

 ʙق ȑʛʸʺالأردني وال ʧʽعʛʷʺالي فإن الʱالȃو ."ȑʙنق ʧʺمقابل ث ʛاً آخʽشيء أو حقاً مال
ʷة الʽؔنقل مل ʨائع وهʰام الʜʱدا الʙح ʦول .(ʧʺʲال) ضʨمقابل ع ȑʛʱʷʺع إلى الʽʰʺيء ال

يʛʢʱقا إلى الʜʱامات أخȐʛ. إلا أنه في هʚا العقʙ مʨضʨع الʙراسة فإن الʜʱام الʰائع بʻقل 
الʺلʽؔة مǼ ȋʨȃʛالʜʱام سابȘ ومʛتǼ Ȍʰه ارتʰاȋ الǼ ʖʰʶالʳʽʱʻة؛ وهʨ الالʜʱام Ǽإنʷاء العقار 

ʷة الʽؔائع نقل ملʰعلى ال ʖتʛʱي ʦام أولاً، ثʜʱا الالʚه ʧؔاً. ولʽتال ȑʛʱʷʺقة أو العقار لل
 ،ʙدة في العقʙʴʺة الʙʺال Șاء العقار وفʷإن ʨه، وهʽعل Șام سابʜʱالǼ ȋوʛʷوم ȋʨȃʛم
ووفȘ الʺʨاصفات الʺʱفȘ علʽها، وهʨ جʨهʛ هʚا العقʙ. وȃʺا أن هʚا العقʙ لا ʧȞʺǽ تʽʽؔفه 

 ʙفه على أنه عقʽʽؔت ʧȞʺǽ ولا ،ȑع عادʽب ʙعة على أنه عقʽʰʢمقاولة، إذن فʺا هي ال
  القانʨنʽة لʺʲل هʚا العقʙ؟.

                                                
مʨʷʻر في مʳلة الʙراسات  ، أحȞام عقʙ الʽʰع على الʢȄʛʵة، ʘʴǼمحمد محمد القʔʠ مʴعʗ سعʗʻد.  )١(

القانʨنʽة والاقʸʱادǽة، ؗلʽة الʴقʨق، جامعة مʙيʻة الʶادات، مʛʸ، الʺʳلʙ الʶادس، العʙد الأول، 
ضʺانات الʺȑʛʱʷ في عقʙ الʽʰع بʻاءً على الʦʽʺʸʱ،  ،سامʻة بلʙʱاف ٠، د٣١مʛجع سابȘ، ص ٢٠٢٠

، ٢٠١٣خʛȞʶǼ ʛʹʽة، الʜʳائʘʴǼ  ،ʛ مʨʷʻر في مʳلة الʴقʨق والȄʛʴات، عʙد تʰȄʛʳي، جامعة محمد
مقʙم ضʺʧ أعʺال الʺلʱقى الʻʡʨي حʨل: إشȞالات العقار الʴʹارȑ وأثʛها على الʽʺʻʱة في الʜʳائʛ في 

  . ٥٧، ص ٢٠١٣فʛʰايʛ  ١٨- ١٧الفʛʱة 
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 ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙح لعقʽضʨʱقة والʛفʱال ʖʳǽ اؤلʶʱا الʚة على هǼوللإجا
الإنʷاء، وتʺʜʽʽه عʺا يʷʱاǼه Ǽه مʧ العقʨد، ولʽʰان ذلʥ، لابʙ لʻا مʧ الاʡلاع على الآراء 

قʙ مقاولة، ورأȑ آخǽ ʛقʨل إنه عقʙ بʽع الʱي تʻاولʗ هʚا الʺʨضʨع، فʺʻهʦ مʧ يȐʛ أنه ع
آجل (مʱʶقʰلي)، ومʻهʦ مʧ يȐʛ أنه عقʙ وعǼ ʙالʱعاقʙ، ورأȑ آخʛ يȐʛ أنه عقʙ وؗالة، 
لʚا سأتʻاول هʚه الآراء، وؗل رأȑ في مʢلʖ مʱʶقل، مع بʽان رأȑ الʰاحʲة في نهاǽة هʚا 

  لي:الʺʘʴʰ، وسʦʱʽ تقʦʽʶ هʚا الʺʘʴʰ إلى أرȃعة مʢالʖ على الʨʴʻ الʱا
  المطلب الأول

  الرأي القائل بان عقد بيع الشقق والمباني قيد الإنشاء عقد مقاولة
عقʙ يʱعهʙ ( -) مʧ القانʨن الʺʙني الأردني عقʙ الʺقاولة Ǽأنه:٧٨٠عʛفʗ الʺادة (

أحʛʡ ʙفʽه Ǽʺقʱʹاه Ǽأن ʻʸǽع شʯʽاً، أو يʕدȑ عʺلاً، لقاء بʙل يʱعهǼ ʙه الʛʢف 
ʛالآخ(اً الʺاʹǽه أʱفʛا عʺؗ .) ٦٤٦دة ȑʛʸʺني الʙʺن الʨالقان ʧم (  :أنهǼ) ʙعهʱي ʙعق

Ǽʺقʱʹاه أحʙ الʺʱعاقʙيʧ أن ʻʸǽع شʯʽاً أو يʕدȑ عʺلاً لقاء أجʛ يʱعهǼ ʙه الʺʱعاقʙان 
  .)الآخʛان

 ʙإن عق ʘʽع، حʽʰال ʙعق ʧع ʜʽʺʱالʺقاولة ي ʙا أن عقʻح لʹʱفات يȄʛعʱه الʚه ʧوم
لح رب العʺل، في حʧʽ أن عقʙ الʽʰع الʺقاولة يʛد على صʻع شيء، أو أداء عʺل لʸا

  .)٢(الʺلʽؔة أو أȑ حȘ مالي آخʛيʛد على نقل 
 ʧʽاً بʛʽʰؗ ًلاʙاء أثار جʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙة لعقʽنʨعة القانʽʰʢال ʙيʙʴوت
فقهاء القانʨن، وقʙ يʛجع ذلʥ الأمʛ لʙʴاثة هʚه الʽʸغ الʱعاقǽʙة على الʨاقع القانʨني، 

. ومʧ يʛجʨʴن Ǽأنه عقʙ مقاولة اسʙʻʱوا إلى أن عقʙ بʽع )٣(عقʙ مقاولةفʺʻهʦ مʧ اعʛʰʱه 
، لأن الʰائع في )٤(مʧ حʘʽ الهʙف الʷقȘ والʺʰاني يʷʱاǼه إلى حʛʽʰؗ ʙ مع عقʙ الʺقاولة

                                                
، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة، ١، العقʨد الʺʙنʽة الʛʽʰؔة، الʽʰع والʱأمʧʽ والإʳǽار، ȋخʛʻʸ خʙʷد.  )٢(

، العقʨد الʺʶʺاة، الʽʰع والاʳǽار وقانʨن الʺالʧʽؔ والʺʱʶأجʧȄʛ علي هادȏ العȏʗʻʮ؛ د. ٢٥ص ،١٩٧٩
عʺان،  وفȘ آخʛ الʱعǽʙلات مع الʽʰʢʱقات القʹائʽة لʺȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الاردنʽة، دار الʲقافة للʛʷʻ والʨʱزȄع،

 ȋ ،ة  ،١٠الاردنʻ٢٠١٦س.  
ء، دراسة مقارنة في القانʨن الʺȑʛʸ والفʛنʶي ، بʽع الʺʰاني تʗʴ الإنʷامحمد الʙʸسي زهʙةد.  )٣(

ȋ ،يʱȄʨؔة، ١والʛالقاه ،ʝʺش ʧʽق، جامعة عʨقʴة الʽ٤٣، ص١٩٨٩، ؗل.  
، عقʙ الʽʰع على الʸʱامʦʽ في القانʨن الʜʳائȑʛ والقانʨن الفʛنʶي، أʛʡوحة رʤȂ رفʻعة لعʦرد.  )٤(

،ʛائʜʳان، الʛة، جامعة وهʽاسʽʶم الʨق والعلʨقʴة الʽراه، ؗلʨʱؗ٣٨، ص٢٠١٩ د.  
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هʚا العقʙ ملʜʱم أمام الʺȑʛʱʷ في بʻاء العقار خلال مʙة زمʽʻة مʙʴدة؛ ولقاء أجʛ معʧʽ؛ 
 ʛʱʷʺفعه الʙʽس ȑʚال ʧʺʲال ʨاء، والʺقاولة هي وهʻʰم في أعʺال الʙقʱال ʖʶاً حʢʶمق ȑ

  .)٥(الʜʱام Ǽعʺل وخلال مʙة معʻʽة مقابل أجʛ معلʨم
 ʘʽح ،ʧيʙالعق ʧʽلافًا ما بʱاك اخʻه، إلا أن هǼاʷʱا الʚه ʧم ʦغʛالǼ ة أنهʲاحʰال Ȑʛوت
إنه ʨʺǼجʖ عقʙ الʺقاولة؛ ǽقʨم الʺقاول Ǽعʺل لʸالح رب العʺل وتʗʴ إشʛافه، ولقاء 

جʛ معʧʽ، فعلاقة العامل بʛب العʺل هي علاقة تʰعʽة. ولʧؔ إذا تعهʙ الʺقاول بʱقʦǽʙ أ
 ʙمقاولة، أم عق ʙعق ʛʰʱعǽ فهل ،ʙف العقʽʽؔة في تȃʨعʸر الʨʲا تʻاد معاً، فهʨʺالعʺل وال

  بʽع مʱʶقʰلي؟ 
إن ؗان هʨ الغالʖ في العقʙ فʽعʛʰʱ  وللإجاǼة على هʚا الʶʱاؤل نʛʤʻ إلى العʺل،

قاولة، وȂن ؗانʗ الʺʨاد هي الأكʛʲ فʽعʛʰʱ عقʙ بʽع لʷيء مʱʶقʰلي. وهʚا ما العقʙ م
إلا إذا ؗانʗ الʺʨاد  ،)٦(رجʴه أكʛʲ فقهاء القانʨن على أنه عقʙ بʽع الأشʽاء الʺʱʶقʰلʽة

  ،)٧(ʢʽʶǼة Ǽالʰʶʻة إلى قʽʺة العʺل فʽعʛʰʱ هʻا العقʙ عقʙ مقاولة
ʙʽ الإنʷاء إلا أنه Ȟǽاد أن ʱʵǽلȌ وȃالʛغʦ مʧ خʨʸصʽة عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني ق

. مʲال: عʙʻما يلʜʱم مقاول )٨(Ǽعقʙ الʺقاولة إذا ؗان يʛʱتʖ على عقʙ الʺقاولة نقل الʺلʽؔة
Ǽالʻʰاء على أرضه وʨʺȃاده لʶʴاب شʟʵ آخʛ، هʻا ǽعʙ هʚا العقʙ عقʙ بʽع وارد على 

فأسʺاه (عقʙ بʽع شيء مʱʶقʰلي. وʶȄʺى Ǽالفقه القانʨني بʽع آجل، أما الʺʛʷع الفʛنʶي 
ʙا العقʚه ʦʤʻة تʽلʽʸاماً تفȞووضع له أح (اءʷالإن ʗʴاني تʰʺال)اك  .)٩ʻأن ه ʙʳون

 ʖتʛهʺا يʽإن ؗل ʘʽالʺقاولة، ح ʙاء وعقʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙعق ʧʽابهاً ما بʷت
  .)١٠(ʙة مʙʴدة مʱفȘ علʽها ʨʺǼجʖ العقʙالʜʱاما بʻʰاء عقار أو صʻع شيء ما وخلال م

                                                
، بʛʽوت، مʨʷʻرات ١، عقʙ بʽع الʺʰاني قʙʽ الإنʷاء، دراسة مقارنة، ȋالʦʱعاني علاء حʥʻʴ عليد.  )٥(

  .٤١، ص٢٠١١زʧȄ الʴقʨقʽة،
، العقʨد الʨاردة على العʺل، الʺʳلʙ ٧، الʨسȌʽ في شʛح القانʨن الʺʙني، جعʗʮ الʙزاق الʴʹهʦرȏ د. ) ٦(

  .٢٧وص ٢٦، ص٦، فʛ١٩٦٤ة، الأول، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاه
، شʛح أحȞام عقʙ الʺقاوله في ضʨء الفقه والقʹاء، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، محمد لʔʻʮ شʹʔد.  )٧(

  .٤٢مʛجع سابȘ، صعلاء حʥʻʴ، د. ؛٢١، ص٢٠١٨
  .٨، مʛجع سابȘ، صأحʗʸ هاشʤ عʗʮ ود. مʰʹى عʗʮ الؒاʤʡ ماشافد.  )٨(
  .ʛ٣٣جع سابȘ، ص، ممحمد محمد القʔʠ مʴعʗ سعʗʻد.  )٩(
، عقʙ الإنʷاءات في القانʨن الʺȑʛʸ (دراسة في الʺȞʷلات العʺلʽة لعقʨد الاتʴاد محمد محمد بʗراند.  )١٠(

 .٣٢٥، ص٢٠٠١الʙولي للʺهʙʻسʧʽ الاسʷʱارʧʽȄ)، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة، 
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ʚوه Șقʷع الʽب ʙعق ʛهʨج ʥلʚؗالʺقاولة و ʙعق ʛهʨج ʨاء العقار هʻʰام بʜʱا الال
والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء، وȃالʛغʦ مʧ هʚا الʷʱاǼه الʛʽʰؔ بʧʽ هʚيʧ العقʙيʧ (الʺقاولة وʽȃع 
 Șقʷع الʽب ʙعقǼ الʺقاولة ȋلاʱي اخʻعǽ لا ʥاء)، إلا أن ذلʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷال

ؔل عقʙ له خʨʸصʱʽه الʵاصة Ǽه وʜʽʺȄه عʧ غʛʽه مʧ العقʨد. والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء، ف
.ʛالآخ ʙع له العقʹʵǽ ȑʚام الʤʻال ʧلف تʺاماً عʱʵǽ امʤʻع لʹʵǽ ʙ١١(وؗل عق(  

وتȐʛ الʰاحʲة أن عقʙ بʽع الʺʰاني والʷقȘ قʙʽ الإنʷاء تʱʻفي عʻه صفة عقʙ الʺقاولة، 
قʦʹǽ ȌʽʶǼ ʙ عقʙ الʽʰع وعقǼ ʙالʛغʦ مʧ الʷʱاǼه الʛʽʰؔ بʻʽهʺا، مʵالفة مʧ رأȐ أنه ع

ʖ (مʱʵلȌ) ʦʹǽ العقʙيʧ معاً، وتȐʛ الʰاحʲة أنه  ʛؗم ʙأنه عق Ȑرأ ʧالفة مʵالʺقاولة، وم
 ʛʽاً غʙوالأردني عق ȑʛʸʺال ʧʽنʨه وما زال في القانǼ ة خاصةʽصʨʸله خ ʙيʙج ʙعق
مʶʺى، وهʴǼ ʨاجة إلى وضع أحȞام خاصة Ǽه تʤʻʺه وتʹع حʺاǽة لؔل مʛʡ ʧفي 

 ،ʙد.العقʨه العقʚل هʲام مʛه لإبʱع وحاجʺʱʳʺجه الʨة تʛʲؔول  
وȁالʯالي تʹʯفي عʥ عقʗ بʻع الʵقȖ والʮʸاني قʗʻ الإنʵاء صفة الʸقاولة لعʗة 

  أسʮاب مʹها:
١.  ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙا عقʺʻʽب ،Ȍاء العقار فقʷإنǼ امʜʱله الالʴالʺقاولة م ʙإن عق

قل ملʽؔة . بʻʽʺا عقʙ الʺقاولة لا يʧʺʹʱ نالإنʷاء مʴله إنʷاء العقار، ثʦ نقل الʺلʽؔة
 ȑʛʱʷʺله للʽʳʶ١٢(العقار وت(. 

٢.  ʦأما إذا ل ،ʙالعقǼ دةʙʴʺها والʽعل Șفʱʺة الʙʺال Șاز العʺل وفʳإن ʨام الʺقاول هʜʱال
 ʖʶلة، وحʨة معقʙم ʧʺاز ضʳن الإنʨȞǽ أن ʖʳʽدة، فʙʴة مʙʺǼ از العʺلʳد إنʙʴǽ

قʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء فإن تʙʴيʙ العʛف للʰلʙ الʱي يʦʱ بها العʺل. أما ع
الʜمʧ هʨ أهʦ عʛʸʻ جʨهȑʛ في هʚا العقʙ. وʖʳȄ أن تʙʴد مʙة إنهاء الʻʰاء 

ʙفي العق ʦʽلʶʱ١٣(وال( . 
وقʹʗ الʺʴاكʦ الفʛنʽʶة أنه في حال قʽام مقاول Ǽإنʷاء بʻاء على أرض مʺلʨؗة 

. أما الʺʛʷع الʺȑʛʸ فقʙ اعʛʰʱ لʛب العʺل والأدوات مʧ الʺقاول، فالعقǽ ʙعʛʰʱ مقاولة
مقاولات الʺʰاني مʧ قʽʰل الʺقاولة، ونʦʤ مʨʯʶلʽة الʺقاول والʺهʙʻس الʺعʺارȑ في الʺʨاد 

                                                
  .٤٣، مʛجع سابȘ، صمحمد الʙʸسي زهʙةد.  )١١(
، ؗلʽة ١ات عقʙ بʽع الʺʰاني قʙʽ الإنʷاء، دراسة مقارنة، ȋ، ضʺانسʮʻل جعفʙ حاجي عʙʸد.  )١٢(

  .٣٣ص ،٢٠١٤القانʨن، جامعة دهʨك، دار وائل للʛʷʻ والʨʱزȄع، عʺان، 
  .٤٤، مʛجع سابȘ، صمحمد الʙʸسي زهʙةد.  )١٣(
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) ʧني٦٥٤) إلى (٦٥١مʙʺن الʨالقان ʧالأرض ملؔاً للʺقاول  .)١٤() م ʗأما إذا ؗان
  للعقار.  وتعهʙ أن يʻقل للʺȑʛʱʷ ملʱʽؔها Ǽعʙ إنʷاء الʺʻʰى في الʺʱʶقʰل ǽعʛʰʱ بʽعاً 

ومʺا تقʙم تʱʻʱʶج الʰاحʲة أن جʨهʛ الفʛق بʧʽ عقʙ الʺقاولة وعقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني 
 ʛأجȃدة، وʙʴة مʙم Șالح رب العʺل، وفʸالعʺل لǼ امʜʱالال ʨاء أن الأول هʷالإن ʙʽق
 Șح ʖن صاحʨȞȄاء وʻʰها الʽم علʨقʽي سʱالأرض ال ʥلʱʺǽ ائعʰفال ʛʽأما الأخ ،ʧʽمع

  علʽها، ثʦ نقل الʺلʽؔة للʺʧȄʛʱʷ فʽʺا Ǽعʙ حʖʶ الʺʙة الʺʙʴدة في العقʴʻʺǽ.ʙه الʻʰاء 

 المطلب الثاني
  الرأي القائل بأن عقد بيع الشقق والمباني قيد الإنشاء

  عقد بيع آجل (مستقبلي)
اخʱلف الفقه القانʨني حʨل عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء؛ هل ǽعʛʰʱ عقʙًا 

 Ď̔ʻا زمʙًا، أم عقĎȄرʨ؟.ف(اĎ̔لʰقʱʶم) ا  
يȐʛ الاتʳاه الغالʖ في الفقه القانʨني أنه مʧ العقʨد الفʨرȄة، والʜمʧ الʺʛʱاخي لا 
ǽعʛʰʱ عʛʸʻاً جʨهȄʛاً يʙʴʱد Ǽه مʴل العقǼ ،ʙالʛغʦ مʧ الʜʱام مالʥ الʺʛʷوع أو الʰاني 
 وهʨ الʰائع في هʚا العقǼ ʙإنʷاء الʻʰاء خلال مʙة زمʽʻة مʙʴدة، ثʦ إن الʺȑʛʱʷ يلʜʱم

. والʺʛʷع الفʛنʶي جعله عقʙ بʽع فʨرǼ ȑالʛغʦ مʧ )١٥(Ǽأداء الʧʺʲ على أقʶاȋ دورȄة
الʴالة الʺʱʶقʰلʽة وجعل له حʺاǽة خاصة ʳǼعل انʱقال الʺلʽؔة للʺȑʛʱʷ تʦʱ أولاً Ǽأول 
وحʖʶ الʱقʙم Ǽأعʺال الʻʰاء، ولʝʽ دفعة واحʙة، فؔأن الʰائع يʻفʚ الʜʱامه بʻقل الʺلʽؔة 

  .)١٦(تʺاماً ؗʺا هʨ الʴال في عقʙ الʨʱرʙȄ على فʛʱات مʰʱاعʙة
وȐʛȄ الʨʱؗʙر محمد خلʽفة أن العلة في الʶʱاؤل حʨل هʚا العقʙ، هل هʨ عقʙ فʨرȑ أم 

  عقʙ زمʻي (مʱʶقʰلي)؟
على ذلʥ مʨʱقفة على مʨʺʳع الالʜʱامات الʛئʽʶʽة الʱي يʛتʰها هʚا العقʙ،  والإجاǼة

فهي مʨʱقفة على تقابل الالʜʱامات الʺʛʱتʰة  ، أما الʳانʖ الʲاني)١٧(وهʚا مʧ الʳانʖ الأول
على ؗل مʧ الʰائع والʺȑʛʱʷ، وارتʰاʡهʺا بʰعʹهʺا الʰعʠ، حʘʽ إن الالʜʱامات في 

                                                
  .٢٧وص ٢٦، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷد.  )١٤(
اسة مقارنة، دار الʻهʹة العʽȃʛة، ، أحȞام عقʙ بʽع الʻʰاء على الʵارʡة، در محمد سعʗ خلʻفةد.  )١٥(

  .١٠٣؛ د. محمد الʺʛسي زهʛة، مʛجع سابȘ، ص٣٧ص ،٢٠١٥القاهʛة، 
Ǽلا  –ʽʰع، دار الفʛؔ العȃʛي، القاهʛة،، عقʙ ال٢، مʴاضʛات في العقʨد، جعʗʮ الفʯاح عʗʮ الʮاقيد. ) ١٦(

  .٥١ابȘ، ص؛ د. تʨفȘʽ حʧʶ فʛج، مʛجع س٣٨؛ د. محمد خلʽفة، مʛجع سابȘ، ص٣٤سʻة نʛʷ، ص 
  .٣٥، مʛجع سابȘ، صمحمد محمد القʔʠ مʴعʗ سعʗʻد.  )١٧(
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 ʚʽفʻقابله تǽ أن ʙائع لابʰام الʜʱال ʚʽفʻʱها، فʚʽفʻدها وتʨوج ʘʽح ʧقابلة مʱة مʽʻمʜد الʨالعق
 ȑʛʱʷʺل الʰق ʧ١٨(مʺاثل م(.  

الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء مʧ العقʨد الʜمʽʻة لعʙم  لʚا لا ʧȞʺǽ اعʰʱار عقʙ بʽع
وجʨد تقابل في الالʜʱامات، لأن الʰائع ǽقʨم بʶʱلʦʽ العقار Ǽعʙ تʺام إنʷائه مʛة واحʙة، 

فهʱʵǽ ʨلف عʧ عقʙ الإʳǽار الȑʚ يʛد  )١٩(لʧؔ الʺȑʛʱʷ يʙفع الʧʺʲ على أقʶاȋ دورȄة.
  لأجʛة مʛʺʱʶة ʽʡلة الانʱفاع Ǽالʺأجʨر.على الʺʻفعة والʱي تʨؔن مʱʶغʛقة Ǽالʜمʧ وتʨؔن ا

أما الʛأȑ القانʨني في العقʙ الʺʱʶقʰلي نʙʳ أن القانʨن الʺʙني الأردني عالʳه في 
 ʟه )١٠٥(في الʺادة نʻه على: " مʸʻأو ب ʧيʙعاقʱʺه ؗلا الʰجʨʺǼ ʙعهʱي ȑʚالاتفاق ال

ʺʶائل الʨʳهȄʛة أحʙهʺا Ǽإبʛام عقʙ معʧʽ في الʺʱʶقʰل لا يʻعقʙ إلا إذا عʗʻʽ جʺʽع ال
للعقʙ الʺʛاد إبʛامه والʺʙة الʱي ʖʳǽ إبʛامه فʽها". ونʟ في الفقʛة الʲانʽة مʧ نفʝ الʺادة 
على: "وȂذا اشȋʛʱ القانʨن لʱʺام العقʙ اسʽʱفاء شȞل معʧʽ فهʚا الȞʷل ʖʳǽ مʛاعاته 

."ʙام العقʛإبǼ ʙعʨال ʧʺʹʱي ȑʚاً في الاتفاق الʹǽأ  
Ǽقة تعʱقʙ الʰاحʲة أن الʺʛʷع الأردني قʙ أجاز ومʧ خلال تʴلʽل نʟ الʺادة الʶا

.ʙام العقʛة لإبʽلȞʷال ʖلʢات تʰ ʛؗʺع العقارات والʽاً في بʙيʙʴت ʧؔة، ولʽلʰقʱʶʺد الʨالعق  
) مʧ القانʨن الʺʙني على: "ʨʳǽز أن ١٣١أما الʺʛʷع الʺȑʛʸ فقʙ نʟ في الʺادة (

نʽة مʧ نفʝ الʺادة على: "غʨȞǽ ʛʽن مʴل الالʜʱام شʯʽاً مʱʶقʰلʽاً"، ونʟ في الفقʛة الʲا
ة إنʶان على قʙʽ الʽʴاة Ǽاʡلاً، ولʨ ؗان بʛضاه، إلا في الأحʨال الʱي  ʛؗعامل في تʱأن ال

  نʟ علʽها في القانʨن".
ومʧ تʴلʽل نʟ الʺادة ساǼقة الʛؗʚ نȐʛ أن الʺʛʷع الʺȑʛʸ أجاز الʨʽʰع 

ة إنʶان ما زال على ʛؗʱعامل بʱالǼ Șعلʱا يʺʽة؛ إلا فʽلʰقʱʶʺال  ʥؗان ذل ʨاة، ولʽʴال ʙʽق
  بʛضاه.

ولȋʛʱʷǽ ʦ الʺʛʷع الʺȑʛʸ الȞʷلʽة ؗʺا فعل الʺʛʷع الأردني، ونʟ أǽʹاً القانʨن 
على: "ʨʳǽز أن ʨȞǽن مʴلاً  ١٦٠الʺʙني الأردني في الفقʛة الأولى مʧ الʺادة 

ة للʺعاوضات الʺالʽة الʷيء الʺʱʶقʰل إذا انʱفى الغʛر"، والʺقʨʸد Ǽالغʛر هʨ عʙم القʙر 
على الʶʱلʦʽ، والأصل أن ǽقع الʱعاقʙ على شيء مʨجʨد فعلاً وقʗ إبʛام العقʙ، وقǽ ʙقع 

                                                
  .١١٣، مʛجع سابȘ، صمحمد الʙʸسي زهʙة؛ د. ٣٨، مʛجع سابȘ، صمحمد سعʗ خلʻفةد.  )١٨(
  .١١٤و ١١٣، مʛجع سابȘ، صمحمد الʙʸسي زهʙةد.  )١٩(
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أȑ يʦʱ الʱعاقʙ على شيء مʱʶقʰلي ) ٢٠(على شيء غʛʽ مʨجʨد، ولʻؔه مʺʧȞ الʨجʨد،
  مʙني مȑʛʸ. ١٣١مʙني أردني والʺادة  ١٦٠/١وهʚا ما أكʙته الʺادة 

 ʙر على عقʛفاء الغʱع الأردني انʛʷʺال ʛʸوق ʦع فلʛʰʱد الʨأما عق ،Ȍالʺعاوضات فق
  -ȋʛʱʷǽ فʽها انʱفاء الغʛر. ومʧ الأمʲلة على الʱعامل في الأشʽاء الʺʱʶقʰلʽة:

 بʽع صاحʖ مʻʸع ؗʺʽة مʧ مʳʱʻات مʻʸعة قʰل أن يʳʱʻها.
 بʽع الʺالʥ لʺʜʻل قʰل بʻائه أو قʰل تʺام الʻʰاء.

 الʱعاقʙ مع مʕلف على نʛʷ مʕلفاته قʰل تألʽفها.
ة  القʨانʧʽ مʨضʨع الʙراسة لʦ تʜʳ الʱعامل في هʰة الʺال إلا أن ʛؗʱلي أو الʰقʱʶʺال
ة الʺʱʶقʰلʽة قʙʸǽ ʙر مʧ الʨارث ؗʺا قʙʸǽ ʙر  .)٢١(الʺʱʶقʰلʽة ʛؗʱف في الʛʸʱلأن ال

  مʙني أردني. ١٦٨/٢مʧ الʺʨرث وفي الʴالǽ ʧʽʱقع الʛʸʱف Ǽاʡلاً حʖʶ نʟ الʺادة 
 ʨاجح في الفقه القانʛال ȑأʛال ʖهʚȄع  )٢٢(نيوʽب ʨلي هʰقʱʶʺيء الʷع الʽإلى أن ب

 Ȑʛه، وتʽعل Șفʱʺع في الأجل الʽʰʺد الʨوج Șقʴت ʨواقف، وه ȋʛعلى ش Șلي معلʰقʱʶم
الʰاحʲة أن هʚا هʨ الʛأȑ الʸائʖ. والʺʛʷع الأردني في الفقʛة الʲانʽة مʧ الʺادة 

الʺȑʛʸ ) مʧ القانʨن الʺʙني ʡ١٣١/٢ابȘ حʛفʽاً الʺʛʷع الʺȑʛʸ في الʺادة (١٦٨
 ʥؗان ذل ʨاة ولʽʴال ʙʽان على قʶة إن ʛؗعامل في تʱاز الʨم جʙعلى ع ʟʻي تʱوال

  بʛضاه إلا في الأحʨال الʱي نʟ علʽها القانʨن.
 ʙة قʲاحʰها الʙʳة؛ تȄʛʸʺة والʽقة الأردنǼاʶة الʽنʨص القانʨʸʻل الʽلʴت ʧوم

سʻʲʱاء الʨارد هʨ تʹʺʗʻ قاعʙة عامة وهي جʨاز الʱعامل Ǽالأشʽاء الʺʱʶقʰلʽة. وȂن الا
ة الʺʱʶقʰلʽة، ونʙʳ أǽʹاً أن الʺʛʷعʧʽ الأردني والʺȑʛʸ أجازا بʽع  ʛؗʱع الʽاز بʨم جʙع
الʷيء غʛʽ الʺʨجʨد وقʗ إبʛام العقʙ، ولʻؔه مʙؗʕ الʨجʨد لاحقاً ومʱʶقʰلاً، وهʚا ما 

  يȘʰʢʻ على بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء.

                                                
ة Ǽالفقه الإسلامي، أنʨر سلʢان، مʸادر الالʜʱام في القانʨن الʺʙني الأردني، دراسة مقارن د. )٢٠(

  .٩٧و ٩٦، ص،عʺان، الاردن،١٩٨٧ مʨʷʻرات الʳامعة الأردنʽة،
  وما Ǽعʙها. ٨١، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷد. ) ٢١(
عʗʮ ؛ د. ٢٧٩، ص٢٠١٠، دار وائل للʛʷʻ، عʺان، ١، أحȞام الالʜʱام، ȋعʗʮ الʙحʥʸ الʲلالʵةد. )٢٢(

، انʦر سلʠاند.  ؛١٤٦، صʨʱ٢.١٢زȄع، عʺان، ، أحȞام الالʜʱام، دار الʲقافة للʛʷʻ والالقادر الفار
 .١١٤، مʛجع سابȘ، صمحمد الʙʸسي زهʙه؛ د. ٩٧مʛجع سابȘ، ص
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ومʧ هʚه  )٢٣(الأشʽاء الʺʱʶقʰلʽةولʧؔ هʻاك مʧ يʙعي أن هʻاك مʵاʛʡ لʽʰع 
الʺʵاʛʡ أنه عقʳǽ ʙازف فʽه الʺȑʛʱʷ في وجʨد الʺʽʰع نفʶه، أو في مقʙار الʺʽʰع، أو 

  في ؗʺʽة الʺʽʰع، أو في مʨاصفات الʺʽʰع.
 ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙد في عقʨوج ʧم ʛʡاʵʺه الʚا هل لهʻر هʨʲي ȑʚال الʕʶوال

 الإنʷاء؟
ʖʽʳ أن عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء ʵǽلʨ تʺاماً وللإجاǼة عʧ هʚ الʶʱاؤل، ن

 ʖتʛʱȄانه، و مʧ هʚه الʨʢʵرة، وذلʥ لأنه عقʙٌ مʤʻʺةٌ قʨاعʙُه مʧ حʘʽ عʻاصʛه، وأرؗ
علʽه حʺاǽة وضʺانات لؔل مʛʡ ʧفي العقʙ، وخاصة الʺȑʛʱʷ، وهʨ الʛʢف الأضعف 

ʙʽ الإنʷاء، ولا ʳǽازف لا في هʚا العقʙ. ثʦ إن الʺȑʛʱʷ في عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني ق
في مقʙار الʺʽʰع، ولا في ؗʺه، ولا بʨجʨده، لأن الʰائع (الʰاني) ملʜم Ǽإنʳاز العقار 
الʺʱفȘ علʽه وȂتʺامه، في مقابل ما يʙفعه الʺȑʛʱʷ في الآجال الʺʙʴدة Ǽالعقʙ. هʚا مع 

   .)٢٤(ʨاصفات الʺʱفȘ علʽها ʨʺǼجʖ العقʙضʛورة مʢاǼقة العقار للʺ

إلى الفقه الفʛنʶي؛ فقʙ اتʳه جانʖ مʻه إلى أن عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني  أما Ǽالʰʶʻة
قʙʽ الإنʷاء هʨ مʧ العقʨد الʨاردة على بʽع أشʽاء مʱʶقʰلʽة غʛʽ مʨجʨدة وقʗ الʱعاقʙ، إلا 

. وهʚا ما أخǼ ʚه الفقه القانʨني الأردني )٢٥(أنها مʺʻȞة الʨجʨد ومʙʴدة أوصافها وقʙرها
  فقه القانʨني الفʛنʶي. والʺȑʛʸ، ؗʺا أخǼ ʚه ال

  المطلب الثالث
  الرأي القائل بأن عقد بيع الشقق والمباني قيد الإنشاء وعد بالبيع

عʙʻ الإعلان عʧ فʱح Ǽاب الʜʳʴ لʽʰع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء ذʛؗنا أنه في 
، وأحʽاناً يʻعقʙ العقʙ حال الʱقاء الإʳǽاب )٢٦(هʚه الʺʛحلة ǽعʛʰʱ دعʨة إلى الʱفاوض

قʨʰل، عʙʻما تʱʻهي الʺفاوضات الʱي ʸǽل فʽها الʛʢفان إلى إبʛام العقʙ الʻهائي، Ǽال
                                                

  .٣٥، مʛجع سابȘ، صسʮʻل جعفʙ حاجي؛ د. ٨٢، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷد.  )٢٣(
، دار الʛʷʻ للʳامعات ٥، ٢ȋ، الʨافي في شʛح القانʨن الʺʙني، الالʜʱامات، جسلʸʻان مʙقʛد.  )٢٤(

 ʛʸʺة، الʛة، القاهȄ١٣٩، ١٣٨، ص١٩٨٨ .  
(25) H.L.J Mazeaud, op. cit, n. 925-2, p.182 ets, et Frank Stinmetz, op. cit. 
p.2.-21 p.61, et saint- Al ary, op. cit, N.17 et s 

، عقʙ الʽʰع، دار الفʛؔ العȃʛي، القاهʛة، Ǽلا ٢، مʴاضʛات في العقʨد، جعʗʮ الفʯاح عʗʮ الʮاقي د. )٢٦(
ʻصس ،ʛʷيل..د. ٣ة نʗʹدة محمد قʦثʹاء ج ʧʽراه، جامعة عʨʱؗدراسة مقارنة، رسالة د ،ʙعاقʱالǼ ʙعʨال ،

، الأصʨل العامة للقانʨن، نȄʛʤة العقʙ، الʗʻʴ محمد عʙʸان وآخʙون ؛ د. ٨٦، ص ١٩٩٩شʺʝ، القاهʛة، 
ȄرʙʻȞالإس ،ʛʷʻة للʽامعʳار الʙ٣٦٢، ص١٩٩١ة، ال. 
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وأحʽاناً أخȐʛ قʸǽ ʙل الʺʱعاقʙان إلى مʛحلة ساǼقة على الʱعاقʙ الʻهائي؛ وهي مʛحلة 
 .ȑʙʽهʺʱال ʙائي، أو العقʙʱع الابʽʰع، أو الʽʰالǼ ʙعʨالǼ ىʺʶǽ أو ما ،ʙعاقʱالǼ ʙعʨال  

ʙعاقʱالǼ ʙعʨف الʛعȄو  ʙام عقʛإبǼ أو ؗلاهʺا ،ʧيʙعاقʱʺال ʙه أحʰجʨʺǼ ʙعǽَ أنه اتفاقǼ
والʨعǼ ʙالʱعاقʙ هʨ عقʙ يʦʱ بʱلاقي  .)٢٧(مʱʶقʰلي ضʺʧ الʺʙة الʺʱفȘ علʽها بʻʽهʺا

 ʙام عقʛاً لإبǽʙʽاً تʺهʙعق ʛʰʱعǽ ʨد له، وهʨعʨʺال ʧل مʨʰوق ،ʙاعʨال ʧاب مʳǽ؛ إʧʽإرادت
ʙʽتʺه ʨه. وهǼ دʨعʨʺال ʙالعق ʨوه ،ʛآخ  ʙعǽ قال إنه اتفاق ʧم ʦهʻهائي، ومʻال ʙللعق

ʨʺǼجʰه ؗلا الʺʱعاقʙيʧ أو أحʙهʺا Ǽإبʛام عقʙ معʧʽ في الʺʱʶقʰل إذا ما أبȐʙ الʺʨعʨد له 
 .)٢٨(في ذلʥ وخلال الʺʙة الʺʱفȘ علʽهارغʱʰه 

  - ونʯʹاول في الʹقاȉ الآتʻة الʗʲيʖ عʥ الʦعǺ ʗالʯعاقʸؕ ʗا يلي:
 ʗعاقʯالǺ ʗعʦال ʃȂʙأولاً: تع:(عʻʮالǺ ʗعʦال)  امل الʨعǼ ʙالʱعاقʙ عقʙ صʽʴح وؗ

 ʧʽم بʛʰʽس ȑʚهائي الʻال ʙاً للعقʙʽن تʺهʨؔه تʱفʽʣل، إلا أن وʨʰالقǼ ابʳǽان الإʛʱاقǼ
إذا أʣهʛ الʺʨعʨد له رغʱʰه في الʱعاقʙ ضʺʧ الʺʙة الʺʱفȘ  ؛)٢٩(الʺʱعاقʙيʧ مʱʶقʰلاً 

وʣهʛت هʚه العقʨد في عقʨد  .)٣٠(ʙ مʧ جʙيʙعلʽها، دون الʴاجة إلى تʙخل إرادة الʨاع

                                                
ن الʺʙني الأردني على: (صʽغة الاسʱقʰال الʱي ʨȞǽن Ǽʺعʻى الʨعʙ ) مʧ القانʨ ٩٢نʗʸ الʺادة ( )٢٧(

الʺʛʳد يʻعقʙ بها العقʙ وعʙاً ملʜماً إذا انʛʸف إلʽه قʙʸ الʺʱعاقʙيʧ)، وȄقابلها في القانʨن الʺʙني 
) في الفقʛة الأولى نʗʸ على: "الاتفاق الǽ ȑʚعʨʺǼ ʙجʰه ؗلا الʺʱعاقʙيʧ أو ١٠١الʺȑʛʸ الʺادة (

م عقʙ معʧʽ في الʺʱʶقʰل لا يʻعقʙ، إلا إذا عʗʻʽ جʺʽع الʺʶائل الʨʳهȄʛة للعقʙ الʺʛاد أحʙهʺا Ǽإبʛا
إبʛامه، والʺʙة الʱي ʖʳǽ إبʛامه فʽها". وهʻاك حȞʺاً لʺȞʴʺة الʻقʠ الʺȄʛʸة Ǽأن الʨعʙ الʺʰʱادل الʺلʜم 

في الʱعاقʙ خلال الʺʙة للʛʢفʧʽ لʝʽ في حقʽقʱه وعʙاً Ǽالʽʰع وȂنʺا عقʙ بʽع ما دام الʛʢفان أبǽʙا رغʱʰهʺا 
والʺʨʷʻر في مʳلة الʺʴاماة،  ١٩٧٢مارس  ٢٥الʺʙʴدة فʨȞʽن العقʙ بʽعاً مʕجل الʻفاذ. قʛار تارȄخ 

  .٥٦ص
، الʨعǼ ʙالʱعاقʙ، دراسة مقارنة، رسالة دʨʱؗراه، جامعة عʧʽ شʺʝ، القاهʛة، ثʹاء جʦدة محمد قʹʗيلد.  )٢٨(

 وما Ǽعʙها. ٨٦، ص١٩٩٩
، عقʙ الʽʰع، عʗʮ الفʯاح عʗʮ الʮاقي؛ د. ʸ٦٠ادر الالʜʱام، مʛجع سابȘ، ص، مأنʦر سلʠاند. ) ٢٩(

، مʸادر الالʜʱام، ٢، الʶهل في القانʨن الʺʙني، جصاحʔ عʗʻʮ الفʯلاوȏ ؛ د. ٣٠مʛجع سابȘ، ص
ȋال، عʺان، الأردن، ١ʺʳعة دار الʰʢج؛ د. ٦٩، ص٢٠١٤، مʙف ʥʴح Ȗʻفʦت ʙفي عق ʜʽجʨال ،

ʽة، بʽامعʳار الʙع، الʽʰوت، الʛ٩٢، ص١٩٨٨.  
قʨȞǽ ʙن الʨعǼ ʙالʽʰع مʧ جانʖ الʰائع وʶȄʺى وعʙاً Ǽالʽʰع ؗʺا قʙʸǽ ʙر الʨعʙ مʧ الʺȑʛʱʷ وعʙʻها  )٣٠(

 ʙʻع ʛعلى آخ ʟʵل شʽʹعلى تف ʙاعʨم الʜʱما يلʙʻل عʽʹفʱالǼ ًاʙن وعʨȞǽ ʙاء وقʛʷالǼ ًاʙى وعʺʶǽ
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 ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽد بʨاً في عقʽلي وحالȄʨʺʱال ʛʽأجʱد الʨفي عق ʦث ȑارʳǽع الإʽʰال
  الإنʷاء. 

 ʧم ʙعʨر الʙʸǽ ʙع، ؗʺا قʽʰالǼ ʙعʨها الʙʻى عʺʶȄائع وʰال ʧم ʙعʨر الʙʸǽ ʙوق
 Ȑʙاء إذا أبʛʷالǼ ʙاعʨم الʜʱها يلʙʻاء، وعʛʷالǼ ʙعʨى الʺʶȄو ȑʛʱʷʺه الʱʰد له رغʨعʨʺال

 ʧʺع ضʽʰفي الʦهʻʽا بʺʽها فʽعل Șفʱة مʻʽة معʙ٣١(م(.  
 ١٠٥و ٩٢وقʙ عالج الʺʛʷع الأردني الʨعʙ في الʱعاقǼ ʙالقانʨن الʺʙني Ǽالʺʨاد 

  مʻه. ١٠٢و ١٠١ؗʺا عالʳها الʺʛʷع الʺȑʛʸ في القانʨن الʺʙني في الʺʨاد  ١٠٦و
هʨ (وعǼ ʙالʽʰع) وهʨ عقʙ بʽع شيء وعلʽه فإن عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء 

مʱʶقʰلي ما دامʗ الʺʶائل الʨʳهȄʛة للعقʙ الʺʛاد إبʛامه مʙʴدة، والʺʙة الʱي سʦʱʽ إنʷاء 
العقار خلالها أǽʹاً مʙʴدة، والʧʺʲ ودفعاته وتʨارʵȄها أǽʹاً مʙʴدة. والʺǽ ȑʛʱʷقʨم بʙفع 

أو ما ʶǽʺى (ʙ الابʙʱائي الʙفعة الأولى، والالʜʱام Ǽالأقʶاȋ تʙʰأ مʧ لʤʴة تʨقʽع العق
ȑʙʽهʺʱال ʙالعقǼ()٣٢(.  

مʧ القانʨن الʺʙني  ١٠٥بʗʻʽ الʺادة ثانʻاً: صʦر الʦعǺ ʗالʯعاقʗ (الʦعǺ ʗالʻʮع): 
مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ والʺʢʱاǼقʱان حʛفʽاً صʨر الʨعʙ  ١٠١/١الأردني والʺادة 

  Ǽالʽʰع والʱي تȑʨʢʻ على ثلاث صʨر هي:

                                                                                                                  
ʹʽل ʲʺǽل صʨرة مʧ صʨر الʨعǼ ʙالʽʰع الʱعاقʙ سʨاء في حالة الʽʰع أو في حالة الʛʷاء والʨعǼ ʙالʱف

.ʙواح ʖانʳم لʜالʺل  
وقʨȞǽ ʙن أǽʹاً وعʙاً في جانʖ واحʙ وملʜماً للʨاعʙ وقʨȞǽ ʙن وعʙاً مʰʱادلاً فʨȞʽن ملʜماً للʳانʧʽʰ في 

، مʛجع سابȘ، خʛʻʸ خʙʷحال إبʙائهʺا الʛغʰة في الʱعاقʙ وخلال الʺʙة الʺʱفȘ علʽها. انʛʤ: د. 
، صاحʔ الفʯلاوȏ ؛ د. ٤٦، مʛجع سابȘ، صعلاء حʥʻʴالʨعǼ ʙالʱفʹʽل؛ د. ، وفʽʺا يʱعل٦٩Ǽ Șص

  .٧١مʸادر الالʜʱام، مʛجع سابȘ، ص
 –مʸادر الالʜʱام –رمʷان أبʦ الʴعʦد؛ د. ٦٠، مʸادر الالʜʱام، مʛجع سابȘ، صأنʦر سلʠاند.  )٣١(

ȋة  –٣ʙيʙʳامعة الʳدار الʛʷʻة –للȄرʙʻȞة  –الإسʻ١٦٢، ص٢٠٠٣س :ʛʤد.محمد. وان ʤقاس ʥʴح ،
مʦʸʲد ؛ د. ٤١، ص٢٠١٦العقʙ، الʺʳلʙ الأول، الإرادة الʺʻفʛدة، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقʨقʽة، بʛʽوت، 

ʥʸحʙال ʗʮع ،ʛʷة نʻلا سǼ ،ةʛة، القاهʽȃʛهʹة العʻام، دار الʜʱادر الالʸامات، مʜʱة العامة للالȄʛʤʻال ،
  .٧٧ص

لʽʰع الابʙʱائي، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، ، مʨسʨعة الʺʶاكʧ والإʳǽارات، عقʙ امحمد الʱʹʸيد.  )٣٢(
، مʛجع سابȘ، علاء حʥʻʴ؛ د. ١٧٩، مʛجع سابȘ، صمحمد علي عارف جعلʦك.؛ د. ١٢، ص٢٠٠٤

  . ٤٧ص



  دراسة مقارنة بين القانون الأردني والقانون المصري الطبيعة القانونية لعقد بيع الشقق والمباني قيد الإنشاء

  الباحثة/ إيمان عبد الفتاح عوده العلي

 

١٠١١ 

ن الʨعǼ ʙالʽʰع ملʜماً لʳانʖ واحʙ عʙʻما ǽعʙ أحʙ الʺʱعاقʙيʧ أن ʨȞǽ  الʦʶرة الأولى: -
 .)٣٣(ʜʱم الأخʛʽ (الʺʨعʨد له) Ǽإبʛامه(الʨاعʙ) الʛʢف الآخǼ ʛإبʛام العقʙ دون أن يل

عʙʻما ʨȞǽن الʨعǼ ʙالʱعاقʙ ملʜماً للʳانʧʽʰ، فʨȞʽن ؗل مʛʡ ʧفي  الʦʶرة الʰانʻة: -
ʧ جانʧʽʰ نادر في الȘʽʰʢʱ العʺلي العقʙ واعʙاً ومʨعʨداً له، علʺاً Ǽأن الʨعʙ م

وخاصة في مʳال بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء مʨضʨع ʻʲʴǼا. وفي هʚا الʨʻع 
وهʨ مʧ العقʨد ) ٣٤(مʧ الالʜʱام الʺلʜم للʳانʶǽ ʧʽʰʺى Ǽالʨعʙ الʺʰʱادل Ǽالʽʰع والʛʷاء.

الʷقȘ  الʱي تʛʰم بʧʽ مالʥ الʺʛʷوع وʧʽȃ الʺȑʛʱʷ وʶȄʺى وعʙاً Ǽالʽʰع يʛد على بʽع
 والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء (العقʙ الابʙʱائي).

هي صʨرة الʨعǼ ʙالʛʷاء مʧ جانʖ واحʙ، وهي عʙʻما ǽعʙ الʟʵʷ  الʦʶرة الʰالʰة: -
 ʙة، فالعقʻʽة معʽلʰقʱʶة مʙخلال م ʧʽمع ʧʺʲȃاً وʻʽاً معʯʽه شʻم ȑʛʱʷʽأنه سǼ هʛʽغ

صاحʖ الʷيء فلا هʻا وعǼ ʙالʛʷاء وهʨ ملʜم لʳانʖ واحʙ وهʨ الʨاعǼ ʙالʛʷاء، أما 
يلʜʱم Ǽالʽʰع، فهʨ حʛ إن شاء أبȐʙ رغʱʰه في الʽʰع؛ فʦʱʽ العقʙ خلال الʺʙة الʺʙʴدة. 

  .)٣٥(لʽʰع؛ وʶȄقȌ عʙʻها الʨعǼ ʙالʛʷاءوȂن لʤǽ ʦهʛ رغʱʰه Ǽالʽʰع؛ فلا يʦʱ عقʙ ا
والʨعǼ ʙالʱعاقʱʵǽ ʙلف في ؗافة صʨره عʧ الʽʰع الʻهائي حʘʽ إن الʨعǼ ʙالʽʰع، أو 

ʷالǼ ʙعʨح الʻعلى م ʖʸʻع، بل تʽʰال ʙعلى عق ʧʽفʛʢهʺا إرادة الʽع فʺʱʳاء، لا تʛ
 .ʙام العقʛه في إبʱʰرغ ʧد له عʨعʨʺال ʛʰاء فإذا عʛʷع، أو الʽʰار الʽʵǼ د لهʨعʨʺال

أما في حال رفʠ الʛʷاء  .)٣٦(قʙ نʳʽʱة اقʛʱان الإʳǽاب Ǽالقʨʰلفعʙʻها يʦʱ إبʛام الع
  .)٣٧(إنه تʦ مʻح خʽار الʛفȑ ʠ شيء حʘʽفعʙʻها لا يلʜʱم الʨاعǼ ʙأ

حʙدا الʺʛʷعʧʽ الʺȑʛʸ والأردني  ثالʰاً: شʙوȉ الʦعǺ ʗالʯعاقʗ (الʦعǺ ʗالʻʮع):
  -شʛوʡاً لا يʻعقʙ العقʙ إلا بها. وهي على الʨʴʻ الʱالي:

                                                
وما  ١٨١، مʛجع سابȘ، صمحمد حʥʴ قاسʤ؛ د. ١٧٥، مʛجع سابȘ، صثʹاء جʦدة قʹʗيلد.  )٣٣(

 .٣٦٢، مʛجع سابȘ، صالʗʻʴ محمد عʙʸانǼعʙها؛ د. 
هʨ العقʙ الʱي يʛʰم بʧʽ مالʥ الʺʛʷوع وʧʽȃ الʺȑʛʱʷ وʶȄʺى وعʙاً Ǽالʽʰع يʛد على بʽع الʺʰاني قʙʽ و  )٣٤(

  الإنʷاء.
  .١٦٢، مʛجع سابȘ صرمʷان أبʦ الʴعʦد؛ د. ٦٩، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷد.  )٣٥(
 Ǽعʙها. وما ١٢ص ،٢٠٠٣العʽȃʛة، القاهʛة، ، الʨعǼ ʙالʱعاقʙ، دار الʻهʹة محمد وحʗʻ محمد عليد. ) ٣٦(
، دار ١، الʨجʜʽ في شʛح القانʨن الʺʙني الأردني، عقʙ الʽʰع، ȋعʗʮ الʙحʥʸ أحʗʸ الʲلالʵهد.  )٣٧(

  .٧٢، ص٢٠٠٥وائل للʛʷʻ، عʺان، 
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إن تلاقي القʨʰل Ǽالإʳǽاب وتʢاǼقهʺا بʧʽ الʨاعʙ والʺʨعʨد له الأهلʻة والʙʯاضي:  .١
إتʺام عقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع، أو الʨعǼ ʙالʛʷاء هʨ شȋʛ  والʱعʛʽʰ عʧ الإرادتʧʽ على

أساسي. وȋʛʱʷȄ تʨافʛ الأهلʽة لؔلا العاقʙيʧ، وهʻا لا بʙ لʻا مʧ الȄʨʻʱه إلى أنها 
 ʖجان ʧاء مʛʷالǼ ًاʙأو وع ،ʙواح ʖجان ʧع مʽʰالǼ ًاʙما إذا ؗان وع ʖʶلف حʱʵت

Ǽ ʙالʽʰع، أو الʨعǼ ʙالʛʷاء فإذا ؗان الʨع )٣٨(واحʙ، أو وعʙاً مʰʱادلاً Ǽالʽʰع والʛʷاء.
  فȋʛʱʷʽ لʴʸة هʚا الʨعʙ أن تʨʱافʛ في الʨاعʙ الأهلʽة اللازمة لعقʙ الʽʰع.

أما الʺʨعʨد له فȋʛʱʷʽ فقȌ أهلʱʽه لʺʰاشʛة الʛʸʱفات الʱي تʙر علʽه نفعاً مʴʹاً، 
نه ولا ȋʛʱʷǽ فʽه تʨافʛ أهلʽة عقʙ الʽʰع؛ إلا في حال إبʙاء رغʱʰه في إتʺام عقʙ الʽʰع، لأ

 ʙعʨور الʙص ʗضا وقʛسلامة ال ȋʛʱʷع، ؗʺا تʽʰال ʙام عقʛإب ʦʱʽة سʰغʛه الʚاءً على هʻب
  .)٣٩(أǽʹاً 

 ʧفي ؗل م ʛافʨʱأن ت ʖʳǽ اء، إذنʛʷع والʽʰالǼ ًادلاʰʱم ʙعʨأما في حال إذا ؗان ال
الʨاعʙ والʺʨعʨد له أهلʽة مʰاشʛة الأعʺال الʙائʛة بʧʽ الʻفع والʹʛر في حال عʙم اكʱʺال 

. أما )٤٠(هلʽة لؔلا الʛʢفʧʽ. إذ تعʛʰʱ الأهلʽة الȋʛʷ الأول مʧ شʛوȋ الʨعǼ ʙالʱعاقʙالأ
 الʛʱاضي فهʨ تʨافȘ إرادتʧʽ على إحʙاث الأثʛ القانʨني وȄعʛʰʱ الʛʱاضي مʨجʨداً في حال
 ʝʽع، ولʽʰالǼ ʙعʨال ʙام عقʛإلى إب ʧʽفʛʢة الʽه نʳʱأن ت ʖʳȄو ʧيʙعاقʱʺإرادة ال Șابʢت

Ǽالقʨʰل على إبʛام الʨعʙ  الʻهائي، أʖʳǽ ȑ أن يʢʱابȘ الإʳǽاب ابʛام عقʙ الʽʰع
ʙالعقǼ)٤١(.  

مʧ الʛʷوȋ الʵاصة ǼالʨعǼ ʙالʽʰع وجʨب الاتفاق الاتفاق على الʴʸائل الʦʱهȂʙة:  .٢
فʖʳʽ أن ʙʴǽد الʷيء الʺʽʰع  .)٤٢(ʺʶائل الʨʳهȄʛة للعقʙ الʺʨعʨد Ǽهعلى ؗافة ال

لʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء ʖʳǽ أن تʙʴد وتʙʴد ؗافة مʨاصفاته، فʰالʰʶʻة إلى بʽع ا

                                                
، شʛح القانʨن الʺʙني، الȄʛʤʻة العامة للالʜʱام، مʸادر الالʜʱام، الʺʸادر محمد وحʗʻ الʗيʥ سʦارد.  )٣٨(

 ʛفʻʺوالإرادة ال ʙة، العقǽالإراد ،Șʷج؛ د. ٢١٣، ص١٩٧٦دة، دمʙف ʥʴح Ȗʻفʦصت ،Șجع سابʛ؛ ٩٤، م
  .٦٦، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷد. 

  .٦٦، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷ؛ د. ٩٦، مʛجع سابȘ، صتʦفȖʻ حʥʴ فʙجد.  )٣٩(
، مʛجع خʛʻʸ خʙʷ؛ د. ٢١٤، مʸادر الالʜʱام، مʛجع سابȘ، صمحمد وحʗʻ الʗيʥ سʦارد.  )٤٠(

  .٦٧سابȘ، ص
  .٩٢، مʛجع سابȘ، صحʥʴ فʙجتʦفȖʻ د.  )٤١(
، دروس في العقʨد الʺʶʺاة، عقʙ الʽʰع في القانʨن الʺȑʛʸ واللʻʰاني، الʙار رمʷان أبʦ الʴعʦدد.  )٤٢(

ʛʷة نʻلا سǼ ،ةȄرʙʻȞة، الإسʽامعʳان؛ د. ١٦٧، صالʠر سلʦصأن ،Șجع سابʛ٦١، م.  
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مʶاحة الʷقة أو الʻʰاء والاتفاق على تفاصʽل الʻʰاء ونʨع الʛʳʴ الʺʙʵʱʶم 
 ʙيʙʴت ʖʳȄاء وʻʰخل في الʙي تʱمات الʜلʱʶʺوؗافة ال ȋلاʰة والʽائȃʛصلات الؔهʨوال
الʙور (أʡ ȑابȘ) وملʴقات الʷقة إن وجʙت Ǽʺعʻى أنه يʦʱ الاتفاق على ؗافة 

اصʽل الʨʳهȄʛة في عقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع أو ما ʶǽʺى العقʙ الابʙʱائي أو العقʙ الʱف
، أما الʳانʖ الآخʛ فهʨ الʧʺʲ حʘʽ إنه مʧ )٤٣(الʱʺهȑʙʽ، هʚا مʧ الʳانʖ الأول

 ʧʺʲال ʙيʙʴت ʖʳʽاء فʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙة في عقȄʛهʨʳر الʨالأم
ه عادة يʦʱ دفع دفعة أولى مقʙماً والآجال الʱي سʦʱʽ اسʽʱفاء الʧʺʲ بها، حʘʽ إن

 ʦʱي ʦث ،ʧʺʲال ʧءاً مʜن جʨȃʛالع ʛʰʱعȄو ،ȑʛʱʷʺة الǽʙلالة على جʙن للʨȃʛى العʺʶوت
تقǼ ʦʽʶاقي مʰلغ العقار على دفعات؛ يʦʱ دفعها للʰائع (مالʥ الʺʛʷوع) وحʖʶ الʱقʙم 

(الʰائع) إلا  Ǽأعʺال الʻʰاء، وʱʴȄفȎ الʺȑʛʱʷ بʙفعة أخʛʽة لا يʦʱ دفعها لʺالʥ الʺʛʷوع
عʙʻ انʱقال الʺلʽؔة، وȃالʺقابل لابʙ للʰائع أن ʙʴǽد مʙة إكʺال الʻʰاء. وȂذا لʦ يʱفȘ في 
عقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع على هʚه الʺʶائل الʨʳهȄʛة فإن العقʙ لا يʻعقʙ حʖʶ نʟ الʺادة 

مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ  ١٠١/١مʧ القانʨن الʺʙني الأردني والʺادة  ١٠٥/١
الاتفاق الȑʚ يʱعهʨʺǼ ʙجʰه ؗلا الʺʱعاقʙيʧ أو أحʙهʺا Ǽإبʛام عقʙ (ى: والʱي تʟʻ عل

معʧʽ في الʺʱʶقʰل لا يʻعقʙ إلا إذا عʗʻʽ جʺʽع الʺʶائل الʨʳهȄʛة للعقʙ الʺʛاد إبʛامه 
  .)والʺʙة الʱي ʖʳǽ إبʛامه فʽها

ونʙʳ أن الʺʛʷعʧʽ الأردني والʺȑʛʸ قʙ اتفقا على وجʨب تʙʴيʙ ؗافة الʺʶائل 
  لعقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع الʺʛاد إبʛامه وتʙʴيʙ الʺʙة الʱي ʖʳǽ إبʛامه بها.الʨʳهȄʛة 

ʖʳǽ أن ʙʴǽد الʜمʧ أو الʺʙة في عقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع، وʤȄهʛ مʧ خلالها الʗʸة:  .٣
الʺʨعʨد له رغʰة في إتʺام الʨعǼ ʙالʽʰع، وȂن لʤǽُ ʦهʛ رغʱʰه خلال الʺʙة الʺʙʴدة 

لʽها صʛاحة وقʙ تʨؔن ضʺʻاً. والʨاعʙ فʻʱʺʽع انعقاد العقʙ. وهʚه الʺʙة قȋʛʱʷǽ ʙ ع
 ʛهʤǽ ة دون أنʙʺال ʗʹة، أما إذا انقȃوʛʹʺة الʙʺال الʨʡ هʙقاء على وعʰالǼ مʜيل
الʺʨعʨد له رغʱʰه في إبʛام الʨعǼ ʙالʽʰع يʻقʹي الالʜʱام مʧ الʨاعʙ مʧ تلقاء نفʶه، 

  .)٤٤(ة إلى إنʚار أو تʽʰʻه للʺʨعʨد لهدون الʴاج

                                                
  .٣٨جع سابȘ، ص، مʛ محمد محمد القʔʠ مʴعʗ سعʗʻ؛ د. ٦٦، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷد.  )٤٣(
، عقʙ الʽʰع، مʛجع سابȘ، رمʷان أبʦ الʴعʦد؛ د. ٦١، مʛجع سابȘ، صأنʦر سلʠاند.  )٤٤(

  .١٦٧، مʛجع سابȘ، صثʹاء جʦدة قʹʗيل؛ د. ١٦٧ص
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قʨلة ومʱعارف علʽها في أوساȋ الʛʴفة الʨاحʙة أو في والʺʙة عادة ما تʨؔن مع
 ʙفقًا في عقʱل خلاف وؗان مʸاعي. أما إذا حʺʱف الاجʛة أو في العȄارʳʱال ȋالأوسا
الʨعǼ ʙالʱعاقʙ أن تʨؔن الʺʙة معقʨلة فهʻا للقاضي سلʢة تقʙيȄʛة في تʙʴيʙ تلʥ الʺʙة. 

ʽع وتʵلفها يʕدȑ إلى ʢǼلان لʰوعلʽه تعʛʰʱ الʺʙة مʧ الʛʷوȋ الʨʳهȄʛة لعقʙ الʨعǼ ʙا
ʙ٤٥(العق(.  

اشȋʛʱ القانʨن الʺʙني الأردني في الفقʛة الʲانʽة مʧ الȜʵلʻة في عقʗ الʦعǺ ʗالʻʮع:  .٤
 ١٠٥/٢ته مʻه على الȞʷلʽة في عقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع حʘʽ نʟ في ماد )١٠٥(الʺادة 
 مʛاعاته وȂذا اشȋʛʱ القانʨن لʱʺام العقʙ اسʽʱفاء شȞل معʧʽ فهʚا الȞʷل تʖʳ(على: 

ʙا العقʚام هʛإبǼ ʙعʨال ʧʺʹʱي ȑʚاً في الاتفاق الʹǽأ( ȑʛʸʺع الʛʷʺأن ال ʙʳون .
 ʧة مʽانʲة الʛفي الفق ʟن ʘʽع، حʽʰالǼ ʙعʨال ʙة في عقʽلȞʷعلى ال ʟاً نʹǽأ

وȂذا اشȋʛʱ قانʨن لʱʺام العقʙ اسʽʱفاء شȞل () مʧ القانʨن الʺʙني على: ١٠١الʺادة (
عاته أǽʹاً في الاتفاق الȑʚ يʧʺʹʱ الʨعǼ ʙإبʛام هʚا معʧʽ، فهʚا الȞʷل تʖʳ مʛا 

ʙالعق( ʛʽال غʨل الأمʳالعقارات في سǼ Șعلʱʺع الʽʰل الʽʳʶت ʨل هȞʷالǼ دʨʸوالʺق .
 ʧʽانʨها في القʽص علʨʸʻʺاءات الʛة وفقاً للإجʸʱʵʺل الʽʳʶʱة الʛلة في دائʨقʻʺال

نʨʸص مʱفʛقة مʻها  والأنʤʺة الʵاصة Ǽالأمʨال غʛʽ الʺʻقʨلة فقʙ نʗʸ علʽه عʙة
والʱي نʗʸ على:  ٣مʧ قانʨن الȄʨʶʱة والأراضي والʺʽاه الأردني فقʛة  ١٦الʺادة 

"في الأماكʧ الʱي تʦ الȄʨʶʱة فʽها لا ǽعʛʰʱ الʽʰع والʺʰادلة والإفʛاز والقʶʺة صʴʽʴاً 
إلا إذا جʛت في دائʛة تʽʳʶل الأراضي". وقʙ قʹʗ مȞʴʺة الʜʽʽʺʱ الأردنʽة Ǽأنه: 

Ǽ ًام الʺادة "عʺلاȞق  ١١٤٨أحʨقʴة والʽؔقل الʺلʱʻني الأردني، لا تʙʺن الʨالقان ʧم
ʽʳʶʱالǼ إلا ʛʽق الغʨوفي حق ʧيʙالعاق ʧʽة بȄاد العقارʨʺة في الʽʻʽام العȞل وفقاً لأح

  .)٤٦(القʨانʧʽ الʵاصة"
ومʧ خلال تʴلʽل الʧʽʸʻ الʶاǼقʧʽ نʙʳ أن الʺʛʷعʧʽ الأردني والʺȑʛʸ قʙ تʢاǼقا 

ʻالǼ ًاʽفʛام حʛة في إبʽلȞʷال ʛافʨا تʡʛʱع، وأنهʺا اشʽʰالǼ ʙعʨال ʙة في عقʽلȞʷعلى ال ʟ
  عقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع.

                                                
، مʛجع سابȘ، ثʹاء جʦدة قʹʗيل ؛ د.١٦٨، عقʙ الʽʰع، مʛجع سابȘ، صرمʷان أبʦ الʴعʦدد.  )٤٥(

  .٩٥، مʛجع سابȘ، صتʦفȖʻ حʥʴ فʙجد. ، ١٦٧ص
)٤٦(  ʦرق ʜʽʽʺʱة الʺȞʴار مʛ١٩٩/١٩٦٧ق  ʦاكʴʺارات الʛعات وقȄʛʷʱلل ʧʽامʴʺة الǼنامج نقاʛʰر بʨʷʻʺال

 الأردنʽة.
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والȞʴʺة أو الغاǽة مʧ الȞʷلʽة في عقʙ الʨعǼ ʙالʽʰع، هي عʙم الʱهʛب مʧ الȞʷل 
 ʜلʱʶǽ ʙق ȑʚالأصليال ʙة للعقʰʶʻالǼ نʨاعَ في  .)٤٧(مه القانʛت ʦة لʽلȞʷلأنه في حال أن ال

ʙعʨال ʙعق  ʗوؗان ،ʙعʨال ʚʽفʻاً تʰالʡ د لهʨعʨʺه وقاضاه الʙعʨب ʙاعʨنؔل ال ʦع، ثʽʰالǼ
صلي مʱى كافة الʛʷوȋ الأخȐʛ اللازمة مʨʱفʛة لʱʺام العقʙ، فإن الǽ ʦȞʴقʨم مقام العقʙ الأ

  .)٤٨(حاز قʨة الأمʛ الʺقʹي Ǽه
لʜʱم الʨاعʙ إذا انعقʙ الʨعʙ صʴʽʴاً، اراǺعاً: الآثار الʙʯʸتʮة على عقʗ الʦعǺ ʗالʻʮع: 

Ǽإبʛام العقʙ الʺʨعʨد Ǽه مʱى أʣهʛ الʺʨعʨد له رغʱʰه Ǽالʱعاقʙ خلال الʺʙة الʺʙʴدة 
 ʛʰه. أما إذا عǼ دʨعʨʺال ʙآثار العق ʧم ʛأث ȑأ ʙاعʨعلى ال ʖتʛʱها، ولا يʽعل Șفʱʺوال

عقʙ، يʻعقʙ العقʙ عʙʻ تلاقي الإʳǽاب Ǽالقʨʰل، ولا بʙ لʻا الʺʨعʨد له عʧ رغʱʰه في إبʛام ال
مʧ الʱفʛقة بʧʽ الʺʛحلة الʶاǼقة على إبʙاء الʛغʰة في الʱعاقʙ وʧʽȃ الʺʛحلة اللاحقة لها، 

  -وعلى الʨʴʻ الʱالي:
في الʺʛحلة الʶاǼقة الʙʸحلة الʴاǺقة على إʡهار الʙغʮة Ǻإبʙام عقʗ الʦعǺ ʗالʻʮع:  .١

ʧة مʰغʛهار الʣماً  على إʜʱمل ʙاعʨقى الʰدة، يʙʴʺة الʙʺد له خلال الʨعʨʺل الʰق
بʨعʙه، فلا ʨʳǽز الʛجʨع عʧ الʨعʙ، وʖʳȄ علʽه انʤʱار قʛار الʟʵʷ الʺʨعʨد له 
لʧʽʴ انʱهاء الʺʙة الʺʙʴدة. فالʨعʙ يʷʻئ الʜʱاماً على الʨاعʙ، وʨȄلʙ حقاً للʺʨعʨد له 

انقʹʗ الʺʙة الʺʙʴدة، ولʦ يʙِʰ في القʨʰل أو الʛفʠ، وخلال الʺʙة الʺʙʴدة، فإذا 
  .)٤٩(الʺʨعʨد له رغʱʰه في إتʺام الʨعʙ، عʙʻها يʴʱلل الʨاعʙ مʧ الʜʱامه

وفي حالة وفاة الʨاعʙ أو الʺʨعʨد له فإن الʴقʨق والالʜʱامات تʱʻقل إلى ورثة 
؛ اسʻʱاداً إلى القʨاعʙ العامة في القانʨن مʧ انʛʸاف أثʛ العقʙ إلى الʵلف )٥٠(الʺʨʱفي

                                                
. والقانʨن الʺʙني الأردني تʢلʖ الȞʷلʽة في عقʙ بʽع ٩٥، مʛجع سابȘ، صتʦفȖʻ حʥʴ فʙجد.  )٤٧(

ʵʺال ʛوائʙخارج ال ʦʱي ʙعق ȑلان على أʢʰال ʖارات والعقارات ورتʽʶع في الʽʰا الʚل هʽʳʶت ʨة (وهʸʱ
  الʙائʛة الʺʸʱʵة).

، مʸادر الالʜʱام، الʺʸادر الإرادǽة، العقʙ ١الȄʛʤʻة العامة للالʜʱام، ج عʗʮ الʲي حʱازȏ،د.  )٤٨(
، مʛجع سابȘ، تʦفȖʻ حʥʴ فʙج؛ د. ٥٢، ص١٩٦٠والإرادة الʺʻفʛدة، الʺʰʢعة العالʺʽة، القاهʛة، 

  .٦٢، مʛجع سابȘ، صأنʦر سلʠان؛ د. ٩٥ص
، مʛجع تʦفȖʻ حʥʴ فʙج؛ د. ٥٣ص- ٥٢، مʸادر الالʜʱام، مʛجع سابȘ، ضعʗʮ الʲي حʱازȏ د.  )٤٩(

  .٩٥سابȘ، ص
، مʛجع سابȘ، رمʷان أبʦ الʴعʦد؛ د. ٩٦، مʛجع سابȘ، صتʦفȖʻ حʥʴ فʙجد.  )٥٠(

  .٨٦وص ٨٥، مʛجع سابȘ، صمحمد وحʗʻ الʗيʥ سʦار؛ د. ١٧٦و١٧٥ص
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مʧ  ٢٠٧و ٢٠٦، إلا إذا نʟ القانʨن على غʛʽ ذلʥ. اسʻʱاداً الى نʟ الʺʨاد العام
مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ،  ١٤٦و ١٤٥القانʨن الʺʙني الأردني والʱي تقابلها الʺʨاد 

مʙني مȑʛʸ على: "يʛʸʻف أثʛ العقʙ الى الʺʱعاقʙيʧ والʵلف  ١٤٥حʘʽ نʗʸ الʺادة 
Ǽالʺʛʽاث، ما لʦ يʧʽʰʱ مʧ العقʙ أو مʧ نʟ القانʨن العام، دون إخلال Ǽالقʨاعʙ الʺʱعلقة 

مʧ نفʝ القانʨن على: "إذا  ١٤٦أن هʚا الأثʛ لا يʛʸʻف للʵلف العام". ونʗʸ الʺادة 
أنʷأ العقʙ الʜʱامات وحقʨقاً شʽʸʵة تʸʱل ʷǼيء، انʱقل Ǽعʙ ذلʥ إلى خلف خاص، فإن 

ʚال ʗقʨلف في الʵا الʚقل إلى هʱʻق تʨقʴامات والʜʱه الالʚيء، إذا ؗان هʷه الʽقل فʱʻي ȑ
ان الʵلف الʵاص ǽعلʦ بها وقʗ انʱقال الʷيء إلʽه".    مʧ مʱʶلʜماته، وؗ

مʧ نفʝ القانʨن فقʛة (أ) على: "العقʙ شȄʛعة الʺʱعاقʙيʧ، ولا  ١٤٧كʺا نʗʸ الʺادة 
ʨʳǽز نقʹه ولا تعʙيله إلا Ǽاتفاق الʛʢفʧʽ، أو للأسʰاب الʱي ǽقʛها القانʨن". أما القانʨن 

ʺʙني الأردني فقʙ خلا مʧ الʟʻ على مʲل تلʥ الفقʛة في آثار العقʙ. رغʦ تʢابȘ نʟ ال
الʺʛʷعʧʽ في نʨʸص الʺʨاد الʶاǼقة. ونʙʳ أن الʺʛʷع الʺȑʛʸ قʙ تقʙم على الʺʛʷع 

.ʖانʳا الʚالأردني في ه  
عʙʻ إʣهار الʺʨعʨد له الʙʸحلة اللاحقة على إʡهار الʙغʮة Ǻإتʸام الʦعǺ ʗالʻʮع:  .٢

لقʨʰل وخلال الʺʙة الʺʙʴدة، فإن العقʙ الʺʨعʨد Ǽه يʻعقʙ مʚʻ إبʙاء الʛغʰة رغʱʰه Ǽا
. وعʙʻها يلʜʱم الʨاعʙ بʻʱفʚʽ الʜʱامه، فإذا امʻʱع الʨاعʙ عʧ )٥١(فقȌ، ولǼ ʝʽأثʛ رجعي

تʻفʚʽ الالʜʱام، Șʴǽ للʺʨعʨد له اللʨʳء إلى القʹاء ʡالʰاً تʻفʚʽ الالʜʱام، عʙʻما تʨؔن 
العقʙ مʨʱفʛة، وخاصة الʛʷوȋ الȞʷلʽة، عʙʻها ʙʸǽر القاضي الʛʷوȋ اللازمة لʱʺام 

ʦȞʴا الʚن هʨȞȄه وʺȞه حǼ الʺقʹي ʛة الأمʨا على قʜً٥٢(حائ(.  
حال عʙم  والʦȞʴ إما ʨȞǽن Ǽالʻʱفʚʽ العʻʽي إذا ؗان الʻʱفʚʽ مʺʻȞاً، أو ǼالʱعʠȄʨ في

ردني أنه: "إذا مʧ القانʨن الʺʙني الأ ١٠٦حʘʽ نʗʸ الʺادة  .)٥٣(إمȞانʽة الʻʱفʚʽ العʻʽي
وعʙ شǼ ʟʵإبʛام عقʙ ثʦ نؔل وقاضاه الآخʡ ʛالʰاً تʻفʚʽ الʨعʙ وؗانʗ الʛʷوȋ اللازمة 
للعقʙ وʵȃاصة ما يʱعلȘ مʻها ǼالȞʷل مʨʱافʛة؛ قام الʦȞʴ مʱى حاز قʨة القʹʽة مقام 

                                                
  .٦٤، مʛجع سابȘ، صأنʦر سلʠان؛ د. ٩٧ص، مʛجع سابȘ، تʦفȖʻ حʥʴ فʙجد.  )٥١(
، مʛجع سابȘ، تʦفȖʻ حʥʴ فʙج؛ د. ١٧٩و ١٧٨، مʛجع سابȘ، صرمʷان أبʦ الʴعʦدد.  )٥٢(

  ..٧ص
  مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ. ١.٢مʧ القانʨن الʺʙني الأردني وʢȄاǼقها الʺادة  ١.٦حʖʶ الʺادة  )٥٣(
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مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ والʱي تʢاǼقʗ حʛفʽاً مع  ١٠٢العقʙ". وتʢاǼقها الʺادة 
  لʺʙني الأردني فʽʺا يʱعلǼ ȘالʨعǼ ʙالʽʰع أو الʨعǼ ʙالʱعاقʙ.القانʨن ا

 ʗȞأو س ،ʙه في إتʺام العقʱʰد له رغʨعʨʺال ʛهʤǽ ʦدة، ولʙʴʺة الʙʺال ʗهʱأما إذا ان
 ʧʺʹʱȄها. ؗʺا وʽعل Șفʱʺة الʙʺهاء الʱانǼ ʙاعʨام الʜʱهي الʱʻȄو Ȍقʶǽ ʙعʨفإن ال ،ʥذل ʧع

ʻʱامǼ ʙاعʨاما على الʜʱع الʽʰالǼ ʙعʨة الʙʺلة الʽʡ عʽʰʺيء الʷف في الʛʸʱال ʧاعه ع
  .)٥٤(الʺʙʴدة الʱي Șʴǽ للʺʨعʨد له Ǽإʣهار رغʱʰه في إتʺام الʨعǼ ʙالʽʰع

وȂن تʛʸف الʨاعʙ قʰل انʱهاء الʺʙة الʺʙʴدة للʺʨعʨد له Ǽإʣهار رغʱʰه ʨȞǽن مʵلاً 
ومع ذلʥ  )٥٥(Ǽالʜʱامه، وʨʱȄجʖ علʽه تعʠȄʨ الʺʨعʨد له ʰʡقاً لقʨاعʙ الʺʨʯʶلʽة العقǽʙة.

 ʙعʨالفة الʵه مǼ وقع ȑʚاني الʲع الʽʰال ʧاجʺة عʻالآثار ال ʝʺلا ت ʙاعʨة الʽلʨʯʶفإن م
الأول، فʰʽقى الʽʰع نافʚاً وتʱʻقل Ǽه الʺلʽؔة إلى الʺȑʛʱʷ الʲاني في حال ؗان هʚا 

  الʺȑʛʱʷ حʧَʶ الʽʻة، ولا ǽعلʦ بʨجʨد وعʙ سابȘ على شʛائه.
ʛه ما الأثʶح نفʛʢǽ ȑʚال الʕʶان  وال الʺʛʱتʖ في حال ؗان الʺȑʛʱʷ سʽئ الʽʻة، وؗ

  ǽعلʦ بʨجʨد الʨعʙ لʟʵʷ آخʛ؟
وللإجاǼة عʧ هʚا الʶʱاؤل نʛʤʻ إلى الʛأȑ الʶائʙ في الفقه الʺȑʛʸ الȑʚ يȐʛ أن 
مʨʯʶلʽة الʺʛʸʱف إلʽه سʽئ الʽʻة على أساس ارتؔاǼه خʢأ Ǽʺعاونʱه للʨاعʙ على 

وȐʛȄ الʨʱؗʙر جʺʽل  .)٥٦(سها الʢʵأالإخلال Ǽالʜʱامه هي مʨʯʶلʽة تقȄʛʽʸة أسا
 :ȑقاوʛʷال) ʧلان مʢʰأما جعل ال ،Șʽʰʢʱال ʖاجʨاء الʜʳال ʨه ʠȄʨعʱالǼ ʦȞʴأن ال

صʨر الʱعʠȄʨ فهʨ حل مʱʻقʙ وȄقʨم على الʵلȌ بʧʽ نʤام الʛʸʱف ونʤام 
بʻʽʺا يȐʛ الʨʱؗʙر عʙʰ الʺʻعʦ الʙʰراوȑ أنه: (إذا ؗان الʺال الʺʨعʨد بʽعه  .)٥٧()الʺʨʯʶلʽة

ʻقʨلاً وʗʰʲȄ علʦ الʺǼ ȑʛʱʷالʨعʙ الʶابȘ، فʺʧ الʳائʜ القʹاء Ǽعʙم سȄʛان الʛʸʱف في م
حȘ الʺʨعʨد له ؗʺا تفعل الʺʴاكʦ الفʛنʽʶة. أما إذا ؗان الʺال عقاراً فʥʷʽ في إمȞانʽة 
القʹاء Ǽعʙم الاحʳʱاج Ǽالʽʰع على الʨاعʙ في حالة ما إذا سʳل الʺȑʛʱʷ هʚا الʽʰع، إذ 

                                                
  .٦٤، مʛجع سابȘ، صأنʦر سلʠاند.  )٥٤(
  .٦٨، مʛجع سابȘ، صʙʷخʛʻʸ خد.  )٥٥(
، الʢʵأ الʺʖʶȞ في إʡار الʺʨʯʶلʽة الʺʙنʽة، دراسة مقارنة في عʗʮ الهادȏ فʦزȏ العʦضيد.  )٥٦(

مʰادȏ ، جʻʸل الʙʵقاوȏ ؛ د. ٧٨، ص٢.١٧القانʨنʧʽ الفʛنʶي والʺȑʛʸ، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة، 
ʛʷة نʻلا سȃو ʛʷلا دار نǼ ،ʙة العقȄʛʤن ونʨ٨١، صالقان.   

  .٨١، مʛجع سابȘ، صجʻʸل الʙʵقاوȏ د. ) ٥٧(
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 ʛʱʷʺال ʦد علʛʳدون م ȑʛʸʺن الʨل في القانʨʴǽ ائع في العقار لاʰف الʛʸت ȘʰʶǼ ȑ
ʙد وعʛʳم ʨه Șابʶال ʙاب أولى إذا ؗان العقǼ ʧه. ومʙل عقʽʳʶʱاجه بʳʱ٥٨()اح(.  

  ومʸا تقʗم تʻʠʯʴع الʮاحʰة أن تʸʱل الآثار ʸǺا يلي:
 الʨاعʙ يʰقى مالؔاً للʷيء الʺʨعʨد بʽʰعه ولʲʺاره وحاصلاته. .١
ؗلʽاً أو جʜئʽاً على الʨاعʙ ولا يʻعقʙ العقʙ لʵʱلف وجʨد الʺʴل.  تʰعة الهلاك إذا ؗان .٢

 ʙةٍ ولا يʛةٍ قاهʨفعل قǼ ن الهلاكʨȞǽ ة أنʢȄʛش ʠȄʨتع ȑأǼ ʙاعʨاً الʹǽم أʜولا يل
 للʨاعʙ بهʚا الهلاك.

 في حال نʜع ملʽؔة العقار مʧ الʨاعʙ للʺʻفعة العامة فإنه ǽأخʚ حʦȞ القʨة القاهʛة. .٣
ʽʰع إلى عقʙ نهائي مʚʻ إʣهار الʺʨعʨد له بʛغʱʰه في إتʺام يʨʴʱل عقʙ الʨعǼ ʙال .٤

.ʙعʨام الʽق ʧم ʝʽة ولʰغʛهار الʣإ ʧم ʙتʺام العق ʛʰʱعȄو ،ʙالعق 
قʨʰل الʺʨعʨد له قʨȞǽ ʙن صʴȄʛاً وقʨȞǽ ʙن ضʺʽʻاً إما بʙفع جʜء مʧ الʧʺʲ أو  .٥

 بʛʸʱفه في الʷيء الʺʽʰع Ǽاعʰʱاره مالؔاً له.
  المطلب الرابع

  ل بأن عقد بيع الشقق والمباني قيد الإنشاء عقد وكالةالرأي القائ
الʨؗالة عقʙ يلʜʱم Ǽʺقʱʹاه الʽؗʨل Ǽأن ǽقʨم Ǽعʺل قانʨني لʶʴاب الʺʨؗل، وقʙ عʛف 

الʨؗالة عقǽ ʙقʦʽ الʺʨؗل (مʻه Ǽقʨله:  ٨٣٣القانʨن الʺʙني الأردني الʨؗالة في الʺادة 
بل عʛفها الʺʛʷع الʺȑʛʸ في شʸʵاً آخʛ مقام نفʶه في تʛʸف جائʜ معلʨم)، وȃالʺقا

الʨؗالة عقǼ ʙʺقʱʹاه يلʜʱم الʽؗʨل Ǽأن ǽقʨم Ǽعʺل (مʧ القانʨن الʺʙني Ǽأنها:  ٦٩٩الʺادة 
  .)قانʨني لʶʴاب الʺʨؗل

وقʙ يʷʱاǼه عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء مع عقʙ الʨؗالة في Ǽعʠ الأمʨر، 
ʙعق ʗʴرج تʙأن ي ʧȞʺǽ ه، ولاʱʽصʨʸله خ ʙؗالة إلا أنه عقʨه )٥٩(الǼاʷʱأوجه ال ʧوم .

مʲلاً: أن ǽقʨم شʟʵ بʶʱلʦʽ شʟʵ آخʛ شʯًʽا على أن ǽقʨم الأخʛʽ بʽʰع هʚا الʷيء 
للغʛʽ، فقʙ لا يʧʽʰʱ قʙʸ الʛʢفʧʽ مʧ هʚا الʛʸʱف، فهل قʙʸا أن يʦʱ الʛʸʱف 
 ʥذل ʦʱا أن يʙʸوؗالة؟ أم ق ʙَن عقʨȞʽف الأول؛ لʛʢالح الʸع لʽʰال ʨني وهʨالقان

                                                
  .١٥٠، عقʙ الʽʰع، مʛجع سابȘ، صعʗʮ الʸʹعʤ الʗʮراوȏ د. ) ٥٨(
ة والʺقاولة والʜʱام الʺʛافȘ العامة)( ، العقʨد الʸغʛʽةأنʦر ʟلʮه ٠د )٥٩( ʛؗʷال  ،ʘيʙʴامعي الʳال ʖʱȞʺال

  .٤٣، مʛجع سابȘ، صرʤȂ رفʻعة لعʦر؛ د. ٢٠٠٤الاسʙʻȞرȄة سʻة 
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لʶʴاب الʛʢف الʲاني؛ لʨȞʽن العقʙ بʽعاً، أو ǽقǼ ʙʸه انʱقال الʺلʽؔة إلى الʛʸʱف 
  .)٦٠(الʛʢف الʲاني لʽʰعه Ǽعʙ ذلʥ ولʶʴاǼه الʵاص؟

ولإزالة هʚ اللʝʰ لابʙ لʻا مʧ تʧʽʰ نʽة الʛʢفʧʽ الʺʱعاقʙيʧ، فإذا ؗان الʛʢف الʲاني 
ʛʽ يʦʱ لʶʴاب الʛʢف ʛʱʴǽف الʨؗالة Ǽالعʺʨلة أو الʛʶʺʶة فإن العقʙ الȑʚ يʛʰمه مع الغ

الة. أما إذا تʦ الاتفاق على أن يʙفع الʛʢف  الأول وʨȞȄن دوره وʽؗلاً وʨȞȄن عقʙُه عقʙَ وؗ
ʚعاً وهʽب ʙعǽ ʨ؛ فهʛآخ ʧʺʲعها بʽʰي ʦه ثʽلʺة إلʶʺلعة الʶداً للʙʴاً مʻʺاني ثʲال Șʰʢʻا ما ي

  .)٦١(على الʨʽʰع الʱقلǽʙʽة
ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙة لعقʰʶʻالǼ فقهاء ال أما ʠعǼ أن ʙʳʻاء فʷالإن ʙن قʨقان

لأنهʦ يʛون أن الʨؗالة بها مʧ الʺʛونة ما ʶǽهل تفʛʽʶ  ،)٦٢(كʽفه على أنه عقʙ وؗالة
قʽام ؗل مʛʡ ʧفي العقʙ بʻʱفʚʽ الʜʱاماتهʦ، حʘʽ إن مالʥ الʺʛʷوع (الʰاني) ملʜم Ǽإنʷاء 

ʽل ملʜم Ǽالعʺل لʺʸلʴة م ʨؗا أن الʺؗ ،ȑʛʱʷʺة الʴلʸʺاء ولʻʰال ʟʵʷؗله (الʨ
الأصʽل). وʛȄون أǽʹاً أن الاتفاق الȑʚ يلʜʱم Ǽʺقʱʹاه الʟʵʷ بʻʰاء عقار لʺʸلʴة 

الة   . وهʚا غʛʽ حقʽقي ؗʺا سȐʛʻ لاحقاً. )٦٣(شʟʵ آخʛ ما هʨ إلا عقʙ وؗ
 ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙة في عقʽʶʽئʛال ʛاصʻالع ʙأح ʨه (ؗالةʨال) ʙا العقʚوه

ʷعʺل (تǼ امʜʱالال ʨاء وهʷؗالة، الإنʨال ʚʽفʻʱل بʽ ʨؗام الʜʱه تʺاماً مع الǼاʷʱȄاء) وʻʰال ʙʽʽ
بʽʰع الأرض الʱي سʦʱʽ إنʷاء العقار  )٦٤(عʙʻما ǽقʨم الʰائع في حالة الʽʰع الʺʱʶقʰلي

                                                
، شʛح القانʨن الʳʱارȑ، الʜʳء الأول، دار الʲقافة للʛʷʻ والʨʱزȄع، عʺان، محمد ساميفʦزȏ د. ) ٦٠(

  .٢٥٧، ص٢٠٠٩
، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقʨقʽة، ١، الأعʺال الʳʱارȄة والʳʱار، دراسة مقارنة، ȋإلʻاس ناصʻفد.  )٦١(

  .٣٨وص ٣٧، مʛجع سابȘ، صرمʷان أبʦ الʴعʦد؛ د. ٢١٣وص ٢١٢، ص٢٠١٧بʛʽوت، 
)٦٢(  ʦهʻم) في الʺادة ʟن ʘʽي حʶنʛار ٥الفقه الفʛالق ʧادر في  ١١٦٦/٦٧) مʸن الأول  ٢٢الʨؗان

الة تʺʧȞ الأخʛʽ مʧ إبʛام الʛʸʱفات القانʨنʽة اللازمة لاسʱؔʺال  أن ǽعʢي الʺȑʛʱʷ لʸاحʖ الʺʛʷوع وؗ
ʢعة مالʥ الʺʛʷوع مʲلاً الʻʱازل لʺʸلʴة الؔهȃʛاء عǼ ʧعʠ الأمʱار مʧ ق الʨؗالة فʨʵʱلالʺʛʷوع، 

  الأرض الʺȑʨʻ إقامة الʻʰاء علʽها لإنʷاء مʢʴة ؗهȃʛائʽة تغȑʚ الʺʻʰي Ǽالؔهȃʛاء.
، عقʙ بʽع عقار على الʵارʡة، دراسة مقارنة، أحʗʸ هاشʤ عʗʮ ود. مʰʹى عʗʮ الؒاʤʡ ماشاف. د )٦٣(

 ʙلʳʺاق، الʛة، العȄʛʸʻʱʶʺامعة الʳق، الʨقʴلة الʳر في مʨʷʻم ʘʴǼد ١ʙ٢٠١٧، ٣٠- ٢٩، الع ،
  .٧ص

)٦٤(  ʧة مʽʻȞʶال Șقʷاء الʻب ʛʷʱاقع وانʨالي وعلى أرض الʴال ʗقʨفي ال ʛʷʱʻة تʽلʰقʱʶʺع الʨʽʰت الʚأخ
 Șقʷع الʽʰعلاناتها لȂة وȄارʺʲʱاتها الاسʡاʷن ʛاشʰات ت ʛؗʷه الʚانات وهȞال الإسʳفي م ʧȄʛʺʲʱʶʺل الʰق

  ʺʢلȃʨة.Ǽعʙ أخʚ الʺʨافقات والʛʱاخʟʽ اللازمة مʧ الʳهات الʺعʽʻة ووفȘ الʛʷوȋ ال
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ʽل مʧ مȑʛʱʷ الأرض لإقامة الʻʰاء الʺʱفȘ علʽه على هʚه  ʨؗل على تʸʴǽ ʦها، ثʽعل
  الأرض.

الأعʺال الʺʢلȃʨة لإقامة الʻʰاء فإنه ǽقʨم وʙȃلاً مʧ أن ǽقʨم الʺȑʛʱʷ بʻفʶه ȞǼل 
الة لʶǽ ʟʵʷʺى الʽؗʨل لʽقʨم الأخȞǼ ʛʽل شيء بʙءاً مʧ شʛاء الأرض إلى  Ǽإعʢاء وؗ
 ʧافقات مʨʺاللازمة وال ʟʽاخʛʱل على الʨʸʴات والʢʢʵʺة والʽسʙʻمات الهʨسʛاد الʙإع

ء والاتفاق مع الʺهʙʻسʧʽ الʳهات الʺعʽʻة لإقامة الʻʰاء وشʛاء الʺʨاد الʺʢلȃʨة لإقامة الʻʰا
والʺقاول وغʛʽها مʧ الأمʨر اللازمة مʚʻ بʙء وحʱى نهاǽة أعʺال الʻʰاء وتʨصʽل الʙʵمات 

ʧȞʶه للʱȄʜاء، وجاهʻʰال ʥلʚة لȄورʛʹ٦٥(ال(.  
وؗʺا ǽقʨم الʽؗʨل Ǽالالʜʱام Ǽالعʺل القانʨني لʶʴاب مʨؗله، فإن الʰائع في عقʙ بʽع 

لʥؒ هʘه الفʙضʻة . )٦٦(ǽقʨم Ǽالالʜʱام لʺʸلʴة الʺȑʛʱʷ  الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء أǽʹاً 
  الʯي ǻأخʘون بها مʙفʦضة لعʗة أسʮاب:

مʨضʨع الʙراسة.  )٦٧(مʴل الʨؗالة هʨ تʛʸف قانʨني حʖʶ الʨʸʻص الȄʛʷʱعʽة .١
بʻʽʺا الʽؗʨل ǽقʨم أǽʹاً بʰعʠ الأعʺال الʺادǽة، إذن فʺا الʺʛʰر لإعʢاء الʽؗʨل 

 )٦٨(الȘʴ في القʽام بهʚه الأعʺال؟
الʨؗالة في هʚه الفʛضʽة قʙ انعقʙت قʰل شʛاء الأرض ذاتها الʱي سʽقام علʽها العقار  .٢

الʺʱفȘ على بʻائه. والʰائع في عقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء لا ʻȞʺǽه الʺʰاشʛة 
Ǽأعʺال الʻʰاء وȂبʛام العقʨد إلا Ǽعʙ الʨʸʴل على الʺʢʢʵات والʛʱاخʟʽ اللازمة 

 .)٦٩(ʷاء مʧ الʳهات الʺعʽʻةعلى الإنوالʺʨافقات 
٣.  ʥود تلʙح Ȑʙعʱؗله، ولا يʨده له مʙʴǽ العʺل وفقاً لʺاǼ لʽ ʨؗم الʨقǽ ؗالةʨال ʙفي عق

الʨؗالة، وعʺله ʨȞǽن تʗʴ إشʛاف الʺʨؗل، وتʨؔن العلاقة بʻʽهʦ علاقة الʱاǼع 
. أما الʰائع في عقʙ بʽع الʺʰاني قʙʽ الإنʷاء هʨ مǽ ʧقʨم Ǽالعʺل ووفȘ )٧٠(Ǽالʺʨʰʱع

                                                
  .٧١، مʛجع سابȘ، صخʛʻʸ خʙʷد.  )٦٥(
  .٤٤، مʛجع سابȘ، صرʤȂ رفʻعة لعʦرد.  )٦٦(
  مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ. ٦٩٩مʧ القانʨن الʺʙني الأردني والʺادة  ٨٣٣حʖʶ الʺادة ) ٦٧(
، الʨسȌʽ في شʛح القانʨن الʺʙني الʙʳيʙ، العقʨد الʨاردة على العʺل، عʗʮ الʙزاق الʴʹهʦرȏ د.  )٦٨(
الة، ȋال ʨؗ٣ʺقاولة وال  ʙلʳوت، ٧مʛʽة، بʽقʨقʴي الʰلʴرات الʨʷʻ؛ د. ٣٧٣، ص٢٠٠٠، مʙل جعفʮʻس ،

  .٣٠مʛجع سابȘ، ص
  .٥١ص- .٥، مʛجع سابȘ، صعلاء حʥʻʴد.  )٦٩(
  .٧، مʛجع سابȘ، صد. أحʗʸ هاشʤ عʗʮ ود. مʰʹى عʗʮ الؒاʤʡ ماشاف )٧٠(
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ǽقʽʹʱه العقʙ مʧ الʙʰء Ǽالقʽام Ǽالأعʺال الȄʛʽʹʴʱة اللازمة لإنʷاء الʻʰاء الʺʱفȘ  ما
علʽه، وتʻفʚʽه دون أن ʨȞǽن تʗʴ إشʛاف الʺȑʛʱʷ. ومʧ جانʖ آخʛ فإن العلاقة 

 ʛʱʷʺائع والʰال ʧʽعبʨʰʱʺالǼ عǼاʱن علاقة الʨؔلا ت ȑ)٧١(. 
Ǽلا أجʛ في الʨؗالة الʺʙنʽة. أو  الʨؗالة غالʰاً ما تʨؔن Ǽأجʛ، إلا أنها أحʽاناً قʙ تʨؔن  .٤

 ʛʰʳǽ لا ʦث ʧه، ومʽعʛʰن علاقة تʨؔما تʙʻؗل عʨʺل والʽؗʨال ʧʽفي حالة العلاقة ب
ل Ǽهال   .)٧٢(ʽؗʨل إذا امʻʱع عʧ فعل ما وؗ

ʨوه ،ʛأجǼ ًدائʺا ʨاء فهʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽأما ب )ʧʺʲفعه  )الʙي ȑʚال
لʺʨضح قʱʺʽه ودفعاته تفاق الʺʛʰم بʻʽهʺا، واالʺȑʛʱʷ للʰائع لقاء الʺʽʰع، وحʖʶ الا

ʙالعق ʖجʨʺǼ)٧٣(.  
  الخاتمة

وفي خاتʺة هʚا الʘʴʰ نȐʛ أن الآراء الفقهʽة تʹارʗȃ حʨل تʙʴيʽʰʡ ʙعة عقʙ بʽع 
 ʙعق ʨقال بل ه ʧم ʦهʻمقاولة وم ʙأنه عقǼ Ȑʛي ʧم ʦهʻʺاء، فʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷال

ه وعǼ ʙالʽʰع ورأȑ آخǽ ʛقʨل بل هʨ عقʙ بʽع آجل (مʱʶقʰلي) وفȄʛقاً آخʛ يǼ Ȑʛأن
انه يʚهʖ إلى تʙʴيʽʰʡ ʙعة هʚا العقʙ على هʻاك رأȑ قʖȄʛ مʧ الʨʸاب ǽقʨل: "و ٠وؗالة

أنه مʧ الʨʽʰع الʨاردة على أشʽاء مʱʶقʰلʽة غʛʽ مʨجʨدة وقʗ الʱعاقʙ، وذلʥ لأن مʴل 
ʙام العقʛإب ʙʻد عʨجʨم ʛʽاء العقار؛ والعقار غʷان ʨائع هʰام الʜʱد الʨجʨال ʧȞʺه مʻؔول ،

افة الʱفʽʸلات الʺʱعلقة بهʚا العقار في  مʱʶقʰلاً؛ وʦʱȄ الاتفاق على أوصافه ومʶاحʱه وؗ
ʙمع  ٠العق ʟائʸʵال ʠعǼ ه في ولʧؔ الʛأȑ الʽʴʸح Ǽأن هʚا العقǼ ʙالʛغʦ مʧ تʷارؗ

Ǽعʠ العقʨد وتʷابهه معها، الا انه له خʨʸصʱʽه الʵاصة Ǽه وله ما ʜʽʺǽه وʳȄعله 
  ".عʧ العقʨد الʶاǼقة الʱʵ ʛؗʚلفاً م

ولʧؔ ما تʛاه الʰاحʲة صʨاǼا؛ أن ؗافة الʻقاȋ الʱي بʻʽاها تʙؗʕ على أن عقʙ بʽع 
الʷقȘ والʺʰاني قʙʽ الإنʷاء؛ تʻʱافى أحȞامه مع أحȞام عقʙ الʨؗالة الʱي بʻʽها الʺʛʷع. 

الʰاحʲة أن  وتȑʛ . وتʻʱافى أǽʹاً مع عقʙ الʺقاولة، والʨعǼ ʙالʽʰع، ومع عقʙ الʽʰع الآجل
يʙل على أن هʚا العقʙ هʨ نʨع جʙيʙ مʧ العقʨد، لǼ Ȏَʴǽ ʦعʙ بȄʛʷʱعات خاصة  ما تقʙم

                                                
  .٣١و ٣٠، مʛجع سابȘ، صد. سʮʻل جعفʙ الʲاجي )٧١(
)٧٢( ʗʸأح ʥʻʴاج حʙصف ،Șجع سابʛف؛ د. ٢٥٩، مʻاس ناصʻص إل ،Șجع سابʛ؛ ٢١٤وص ٢١٣، م

 .٢٥٢، مʛجع سابȘ، صفʦزȏ محمد ساميد. 
  .٥١، مʛجع سابȘ صعلاء حʥʻʴ الʦʱعانيد.  )٧٣(
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 ȑʛʸʺالأردني وال ʧʽعʛʷʺاه على الʻʺا ما أتʚوه ،ʙا العقʚامٍ خاصة بهȞأح ʦʽʤʻʱه لǼ
بʽʺʶʱة هʚا العقʙ ووضع الأحȞام الʱفʽʸلʽة الʵاصة Ǽه لانʷʱاره ʛʶǼعة ʛʽʰؗه ولʛʲؔة 

   الʱعامل Ǽه
  -:النتائج والتوصيات

لا ʧȞʺǽ لعقʙ بʽع الʷقȘ والʺʰاني أن ʽȞǽف على أنه عقʙ مقاولة، بʻاءً على ما تقʙم   - 
ȑʙʽع تقلʽب ʙع، أو عقʽʰالǼ ʙالة، او وع  .أو عقʙ وؗ

- ʙيʙج ʙعق ʨع وهǼ اصةʵه الʱʽصʨʸله خ ʙاني عقʰʺوال Șقʷع الʽب ʙى  عقʤʴǽ ʦل
 .ǼأحȞام خاصة Ǽه لʤʻʱʺه

ان العقʙ تʢلʖ القانʨن ا - ʻاً مʧ أرؗ لأردني الȞʷلʽة في الʨʽʰع العقارȄة واعʛʰʱها رؗ
ورتʖ الʢʰلان على تʵلف الȞʷلʽة Ǽعʙم الʽʳʶʱل Ǽالʙوائʛ الʺʸʱʵة بʻʽʺا الʺʛʷع 
الʺȑʛʸ اعʛʰʱ الʽʳʶʱل Ǽالʙوائʛ الʺʸʱʵة هʨ شȋʛ لانʱقال الʺلʽؔة، ولʝʽ شʡʛاً 

ʙة العقʴʸل. 
- ʙيʙʴا الى تʨʰن ذهʨفقهاء القان ʖاء  أغلʷالإن ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع الʽب ʙعة عقʽʰʡ

على أنه مʧ الʨʽʰع الʨاردة على أشʽاء مʱʶقʰلʽة غʛʽ مʨجʨدة عʙʻ الʱعاقʙ ولʻؔها 
 ʙيʙʴت ʦʱȄلاً وʰقʱʶد مʨجʨة الʻȞʺمʙعاقʱال ʙʻع عʽʰʺأوصاف العقار ال.  

ة تعلȘ مʻهاالقانʨن الأردني والقانʨن الʺȑʛʸ أجازا الʨʽʰع الʺʱʶقʰلʽة الا ما  - ʛؗʱالǼ.  
-  ʙʽاني قʰʺوال Șقʷع لʽب ʙا عقʺʤʻأن ي ȑʛʸʺالأردني وال ʧʽعʛʷʺى على الʻʺأت

الإنʷاء أسʨة Ǽالʺʛʷع الفʛنʶي وȃعʠ الȄʛʷʱعات العʽȃʛة مʺʧ ؗان لها سȘʰ في 
 ȑʛائʜʳع الʛʷʺل الʲم ʙا العقʚه ʦʽʤʻيتʻȄʛʴʰع الاماراتي، والʛʷʺوال ،. 

  
  قائمة المراجع

  ىʹʰود. م ʗʮع ʤهاش ʗʸماشافأح ʤʡالؒا ʗʮة، عʡارʵع عقار على الʽب ʙعق ،
 ʛة، العȄʛʸʻʱʶʺامعة الʳق، الʨقʴلة الʳر في مʨʷʻم ʘʴǼ ،دراسة مقارنة ʙلʳʺاق، ال

  .٢٠١٧، ٣٠-٢٩، العʙد ١
 فʻاس ناصʻإلȋ ،ار، دراسة مقارنةʳʱة والȄارʳʱي ١، الأعʺال الʰلʴرات الʨʷʻم ،

 .٢٠٠٧الʴقʨقʽة، بʛʽوت، 
 فʻاس ناصʻالأعʺالإل ، ȋ ،ار، دراسة مقارنةʳʱة والȄارʳʱر ١الʨʷʻي ، مʰلʴات ال

  .٢٠١٧الʴقʨقʽة، بʛʽوت، 
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 انʠر سلʦالفقه أنǼ ني الأردني، دراسة مقارنةʙʺن الʨام في القانʜʱادر الالʸم ،
   .١٩٨٧الإسلامي، مʨʷʻرات الʳامعة الأردنʽة، عʺان، الأردن، 

 هʮلʟ رʦةأنʛʽغʸد الʨا ، العقʜʱة والʺقاولة وال ʛؗʷالعامة)،(ال Șافʛʺة  م الʻ٢٠٠٤س، 
  الإسʙʻȞرȄة.لʺʖʱȞ الʳامعي لʙʴيʘ، ا

 جʙف ʥʴح Ȗʻفʦتʰال ʙفي عق ʜʽجʨوت، ، الʛʽة، بʽامعʳار الʙع، الʽ١٩٨٨.  
 يلʗʹدة محمد قʦرا ثʹاء جʨʱؗدراسة مقارنة، رسالة د ،ʙعاقʱالǼ ʙعʨال ، ʧʽه، جامعة ع

 .١٩٩٩شʺʝ، القاهʛة، 
  ȏقاوʙʵل الʻʸن ونجʨالقان ȏادʰم ،ʛʷة نʻلا سȃو ʛʷلا دار نǼ ،ʙة العقȄʛʤ.  
 ʙʷخ ʛʻʸخȋ ،(ارʳǽوالإ ʧʽأمʱع والʽʰال) ،ةʛʽʰؔة الʽنʙʺد الʨهʹة ، دا١، العقʻر ال

  .١٩٧٩العʽȃʛة، القاهʛة، 
 دʦعʴال ʦان أبʷرم ȑʛʸʺن الʨع في القانʽʰال ʙاة، عقʺʶʺد الʨدروس في العق ،

  .ʛʷالإسʙʻȞرȄة، Ǽلا سʻة ن واللʻʰاني، الʙار الʳامعʽة،
 رʦعة لعʻرف ʤȂي، رʶنʛن الفʨوالقان ȑʛائʜʳن الʨفي القان ʦʽامʸʱع على الʽʰال ʙعق ،

  .٢٠١٩سʽة، جامعة وهʛان، الʜʳائʛ، أʛʡوحة دʨʱؗراه، ؗلʽة الʴقʨق والعلʨم الʽʶا
 ʛقʙان مʸʻني، جسلʙʺن الʨح القانʛاة٣، شʺʶʺد الʨالعق ،،  ،ʖʱؔال ʦع، عالʽʰال ʙعق

  .١٩٨٤لقاهʛة، سʻة ا
 ل جʮʻسʙʸحاجي ع ʙاء، دراسة مقارنة، عفʷالإن ʙʽاني قʰʺع الʽب ʙضʺانات عق ،

ȋع، عʺان، ١Ȅزʨʱوال ʛʷʻك، دار وائل للʨن، جامعة دهʨة القانʽ٢٠١٤، ؗل.  
  ȏلاوʯالف ʗʻʮع ʔني، جصاحʙʺن الʨهل في القانʶ٢، الȋ ،امʜʱادر الالʸ١، م ،

   .٢٠١٤مʰʢعة دار الʳʺال، عʺان، الأردن، 
  ȏازʱي حʲال ʗʮة، ، اعʽʺعة العالʰʢʺام، الʜʱادر الالʸام، مʜʱة العامة للالȄʛʤʻل

   .١٩٥٥القاهʛة، 
 هʵلالʲال ʗʸأح ʥʸحʙال ʗʮع، عʽʰال ʙني الأردني، عقʙʺن الʨح القانʛفي ش ʜʽجʨال ،

ȋعʺان،١ ،ʛʷʻ٢٠٠٥ ، دار وائل لل. 
 ةʵلالʲال ʥʸحʙال ʗʮعȋ ،امʜʱام الالȞعʺان، ١، أح ،ʛʷʻ٢٠١٠، دار وائل لل.  
 ال ʗʮع ȏرʦهʹʴزاق الʙ اردة علىʨد الʨالعق ،ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍʽسʨال ،

ȋ ،ؗالةʨ٣العʺل، الʺقاولة وال  ʙلʳوت، ٧مʛʽة، بʽقʨقʴي الʰلʴرات الʨʷʻ٢٠٠٠، م  
 اقيʮال ʗʮاح عʯالف ʗʮد، جعʨات في العقʛاضʴي، ٢، مȃʛالع ʛؔع، دار الفʽʰال ʙعق ،

ʛʷة نʻلا سǼ ،ةʛالقاه. 
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 القادر الف ʗʮارعȋ ،ني الأردنيʙʺن الʨفي القان Șʴام، آثار الʜʱام الالȞ١، أح ،
 ،ʛʷلا دار نǼ ،١٩٩١عʺان. 

 ضيʦالع ȏزʦف ȏالهاد ʗʮة، دراسة عʽنʙʺة الʽلʨʯʶʺار الʡفي إ ʖʶȞʺأ الʢʵال ،
 .٢٠١٧مقارنة في القانʨنʧʽ الفʛنʶي والʺȑʛʸ، دار الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة، 

 عانيʦʱعلي ال ʥʻʴعلاء ح،  ʙعقȋ ،اء، دراسة مقارنةʷالإن ʙʽاني قʰʺع الʽ١ب ،
  .٢٠١١بʛʽوت، مʨʷʻرات زʧȄ الʴقʨقʽة، 

 ȏʗʻʮالع ȏعلي هاد ،ʧȄʛأجʱʶʺوال ʧʽؔن الʺالʨار وقانʳǽع والإʽʰاة، الʺʶʺد الʨالعق ،
ȋع، عʺان،١٠Ȅزʨʱوال ʛʷʻقافة للʲ٢٠١٦ ، دار ال. 

 ʤقاس ʥʴادر (محمد حʸʺامات، الʜʱني، الالʙʺن الʨالأول، ) ١، القان ʙلʳʺال ،ʙالعق
  .٢٠١٦ت الʴلʰي الʴقʨقʽة، بʛʽوت، مʨʷʻرا

 فةʻخل ʗهʹة محمد سعʻة، دراسة مقارنة، دار الʡارʵاء على الʻʰع الʽب ʙام عقȞأح ،
 .٢٠١٥ العʽȃʛة، القاهʛة،

 ةʙسي زهʙʸمحمد ال ȑʛʸʺن الʨاء، دراسة مقارنة في القانʷالإن ʗʴاني تʰʺع الʽب ،
ȋ ،يʱȄʨؔي والʶنʛق ، ١ؗوالفʨقʴة الʽة، لʛالقاه ،ʝʺش ʧʽ١٩٨٩، جامعة ع. 

  ونʙان وآخʙʸع ʗʻʴة محمد الȄʛʤʻاب الأول في الʱؔن، الʨل العامة للقانʨالأص ،
  .ʳ١٩٩١امعʽة للʛʷʻ، الإسʙʻȞرȄة، العامة للقانʨن والȄʛʤʻة العامة للȘʴ، الʙار ال

 ،ʔʹش ʔʻʮمحمد ل ʻء الفقه والقʹاء، مʨالʺقاوله في ض ʙام عقȞح أحʛأةشʷ  ،الʺعارف
  .٢٠١٨الإسʙʻȞرȄة، 

  رانمحمدʗة محمد بʽلات العʺلȞʷʺدراسة في ال) ȑʛʸʺن الʨاءات في القانʷالإن ʙعق ،
الʻهʹة العʽȃʛة، القاهʛة،  لعقʨد الاتʴاد الʙولي للʺهʙʻسʧʽ الاسʷʱارʧʽȄ)، دار

٢٠٠١. 
 يʱʹʸأة الʺعامحمد الʷʻائي، مʙʱع الابʽʰال ʙارات، عقʳǽوالإ ʧاكʶʺعة الʨسʨرف، ، م

 .٢٠١٣الإسʙʻȞرȄة، 
 يʱʹʸأة الʺعارف، محمد الʷʻائي، مʙʱع الابʽʰال ʙارات، عقʳǽوالإ ʧاكʶʺعة الʨسʨم ،

 .٢٠٠٤ الإسʙʻȞرȄة،
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