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   ن مشروع بيع المباني تحت الانشاءعلان عالإ
  كأحد ضمانات المشتري قبل التعاقد
  هايل عوض الحجايا /الباحث

  الملخص 
في القʛن الاخʛʽ شʺلʗ جʺॽع الʺʳالات وما تʛتʖ لقʙ شهʙ العالʦ ؗله ثʨرة صʻاॽɺة 

 ،علʽها مʧ احلال الاله مʴل الانʶان مʺا یʢʱلʖ ضʛورة مʨاكʗʰ هʚا الʨʢʱر الȄʛʶع
وفي مʳال عقʨد الॽʰع فقʙ اصʗʴॼ الʨʽʰع تʳʱاول حʙود الʨله الʨاحʙه اضافه الى امȞانॽه 

ل جʙیʙه لعقʨد الॽʰع ؗʺا وفي مʳال العقار فقʣ ʙهʛة اشȞا ،ابʛامها عǼ ʧعʙ وȞʷȃل سȄʛع
والʱي اصॼح یʦʱ الʱعاقʙ بʧʽ الॼائع  ،هʨ الʴال في عقʨد بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء

 ʦʱع یॽعلى اعلان ب ʦقائ ʙعاقʱد وانʺا اساس الʨجʨم ʛʽغ ʙل عقʴعلى م ȑʛʱʷʺوال
وهʚا ما قʙ اعʢى اهʺॽة ʛʽʰؗه لʺʹʨع الاعلان عʧ بॽع  ،الʱعاقʙ بʻاء على مʹʺʨنه

 ʨلع ومʶا الاعلان الʚه ʦॽʤʻʱع لʛʷʺخل الʙورة تʛاجه الى ضʴال ʗعʙʱاصفاتها مʺا اس
ووضع ضʨاȌǼ له Ǽʺا یʻʱاسʖ مع حقʨق الاʛʡاف وحʺاǽة الʺȑʛʱʷ لʨؔنه الʛʢف 
الاضعف في الʱعاقʙ ومʧ اهʦ الȄʛʷʱعات الʱي اهʗʺʱ في هʚا الʺʳال هʨ قʨانʧʽ حʺاǽة 

تها في الاعلان والʱي مʧ اهʺها الʺʱʶهلʥ الʱي وضعʗ ضʨاʛʽʲؗ ȌǼه لابʙ مʧ مʛاعا
 Șʴاً لʺا یلʻضام ʧه والا ؗان الʺعلʛاشॼل مʰاللازمه للاعلان ق ʟॽاخʛʱال ʚاعات اخʛم
 ʦهار اهʣا اʙجاه ʗحاول ʙي قʻة فانॽة الاعلان الʺʹلل، وعلʳॽʱر نʛض ʧم ʥهلʱʶʺالǼ

 ȑʛʱʷʺة الǽاʺʴله لʽسʨؗ الاعلان ʦمعال.   
  المقدمة

  اهمية البحث:
 –اني تʗʴ الانʷاء فهʨن مʧ اهʦ ضʺانات الʺȑʛʱʷ في عقʙ بॽع الʺǽॼعʛʰʱ الاعلا

 ȑʛʱʷʺال ȑاءً على ما  - اʻاء بʛʷل على الʰقǽ انʺا ʧن الاعلان مʨʺʹورد في م
  .مʨاصفات

والاعلان هʨ الʜʱام سابȘ على الʱعاقʘʽʴǼ ʙ یلʜʱم Ǽʺقʱʹاه احʙ الʺʱعاقʙان في 
 ʧلازم م ʨع ما هॽʺم له جʙقǽ انǼ ʛاجهة الاخʨمʙالعق ʧه عȄʛهʨلات جॽʸانات وتفॽب 

الʺʛاد ابʛامه في الʨقʗ الʺʻاسʖ وȞȃل شفاॽɾه للʛʢف الاخʛ الȑʚ یʱعʚر علॽة العلʦ بها 
  .)١(بʨسائله الʵاصه لʧȄʨؔʱ رضاء سلʦॽ عʙʻه

                                                 
 رمʹان الʺقʨʢف عʺʛ عʙʰالله، الʜʱام الॼائع Ǽاعلام الʺȑʛʱʷ وتʛʽʸॼه في الʺʛحله الʶاǼقه على) د. ١(

  .١٣، ص ٢٠١٢ابʛام العقʙ، رسالة دʨʱؗراه في الʴقʨق، جامعة القاهʛه 
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لʦ یʨرد الʺʛʷع الاردني تعॽɾʛاً قانʨنॽاً للاعلان في القانʨن الʺʙني الاردني ولا حʱى 
ʱʶʺة الǽن حʺاʨفي قانʥ٢(هل(  ʧیʙʺان ان الॽʰب ʛʽا الاخʚخلال ه ʧفى مʱوانʺا اك

وقʙ حʹʛ نʛʷ اȑ اعلان مʧ شأنه تʹلʽل الʺʱʶهلʥ او اǽقاعه  )٣(Ǽالاعلان هʨ الʺʨرد
Ǽالʢʵأ Ǽʺا ʟʵǽ الʶلعه او الʙʵمه الʺقʙمه لهʚا الاخʛʽ وقʙ بʧʽ الʺʛʷع الʴالات الʱي 

) ʦالʺاده رق ʟن ʖجʨʺǼ ًها الاعلان مʹللاʽن فʨȞǽ٨ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨقان ʧ٤() م(.  
  اشكالية البحث:

 ʛʽوغ ʛاشॼʺال الʸه الʺهʺه لʺʺارسة الاتʲیʙʴسائل الʨال ʙاح ʧالاعلان م ʛʰʱعȄو
الʺॼاشॽɾ ʛʺا بʧʽ الʺعلʧ والʳʺهʨر ǽ ʘʽʴǼعʛʰʱ مʛحلة تʺهǽʙʽه للʨصل الى مʛحلة 

ʨȞǽن عالʺاً Ǽالʺॽʰع  الʱفاوض الʱي تȘʰʶ الʱعاقʙ بʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ، فالʺʖʳǽ ȑʛʱʷ ان
) ʦالʺاده رق ʗʸن ʙوق ʙعاقʱل الʰهالة قʳاً للॽɾاً ناॽɾني ٤٦٦علʺاً ؗاʙʺن الʨالقان ʧم (

ȋʛʱʷǽ ان ʨȞǽن الʺॽʰع معلʨماً عʙʻ الʺȑʛʱʷ علʺاً ناॽɾاً للʳهاله  - ١الاردني على انه"
ة له واذا وʨȞȄن الʺॽʰع معلʨماً عʙʻ الʺȑʛʱʷ بॽʰان احʨالة واوصافه الʺʺʜʽ  - ٢الفاحʷة 

ولا ȋʛʱʷǽ ان یȐʛ الʺȑʛʱʷ الʺॽʰع بل Ȟǽفي ان ʨȞǽن  )٥(كان حاضʛاً تؔفي الاشارة الॽة"
 ȋʛش ʨوه ȑʛʱʷʺه للॽان اوصافه الاساسॽʰائع بॼام الʜʱالǼ ʥاً وذلॽɾه علʺاً ؗاǼ ًعالʺا

                                                 
)٢ ʦالاردني رق ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨة  ٧) قانʻʶ٢٠١٧ل  ʦة رقॽʺسʛه الʙȄʛʳر في الʨʷʻʺخ  ٥٤٥٥الȄتار

١٦/٤/٢٠١٧.  
)٣ ʦرق ȑʛʸʺال ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨفاً للاعلان في قانʛرد تعʨی ʦل ȑʛʸʺع الʛʷʺاً الʹǽ١٨١) ا ʻʶة ل

وانʺا اكʱفي بॽʰان الʺʙیǼ ʧه  ٢٠١٨سʛʰʺʱʰ  ١٣في  ٣٧الʺʨʷʻر في الʙȄʛʳه الʛسʺॽه العʙد  ٢٠١٨
 ʦالʺاده رق ʟن ʖجʨʺǼن  ٥، ٤ʨالقان ʝنف ʧم.  

)٤ ʦالʺادة رق ʗʸعلى انه" أ ٨) ن ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨقان ʧم -  ʥهلʱʶʺلل الʹǽ اعلان ȑا ʛʷن ʛʤʴǽ
ʵلعه او الʶص الʨʸʵǼ أʢʵقعه في الʨانات او او یॽل على بʺʱالاعلان مʹللا اذا اش ʛʰʱعȄمه وʙ

ॽʰʡعه الʶلعه او جʨدتها او  - ١معلʨمات خاʯʡه او غʛʽ صʴॽʴه او غʛʽ ؗاملة تʱعلǼ Șʺا یلي: 
ʺॽاتها  ʰʽها او صفاتها الʨʳهȄʛة او العʻاصʛ الʱي تʨؔʱن مʻها وؗ ʛؗلعه او وزنها او  - ٢تʶر الʙʸم

ʱخ انȄعها او تارʻقة صȄʛʡ ها اوʺʳعʺال حʱا الاسʚه ʛاذیʴعʺالها او مʱاس ȋوʛها او شʱʽ٣هاء صلاح - 
شʛوȋ الʱعاقʙ  - ٤نʨع الʙʵمه او الʺȞان الʺʱفȘ علॽة لʱقǽʙʺها او مʴاذیʛ تلقʽها او صفاتها الʨʳهȄʛة 

هȄʨة مʜود الʙʵمه ومʕهلاته اذا ؗانʗ  - ٦الʜʱامات الʺعلʧ  - ٥ومقʙار الʧʺʲ الاجʺالي وȄʛʡقه تʙʶیʙه 
  .عʙʻ الʱعاقʙ..."مʴل اعॼʱار 

)٥) ʦالʺادة رق ʟن ȑʛʸʺني الʙʺن الʨقابلها في القانǽ (٤١٩ʧعلى انه ) م ȑʛʸʺني الʙʺن الʨالقان 
ʖʳǽ ان ʨȞǽن الʺȑʛʱʷ عالʺاً Ǽالʺॽʰع علʺاً ؗاॽɾاً وȄعʛʰʱ العلʦ ؗاॽɾا اذا اشʱʺل العقʙ على بॽان الʺॽʰع "

  .واوصافه الاساسॽه بॽانا ʧȞʺǽ مʧ تعʛفه"
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 ȑʛʱʷʺال ʦم علʙال في حال عʢǼللا ʙض العقʛوالا تع ʛʽا الاخʚلامة رضا هʶل
  .)٦(لʨʳهȄʛهǼاوصاف الʺॽʰع ا

 ʧاصل مʨʱال ʦʱي یʱسائل الʨال ʦاه ʧادقة هي مʸه الȄارʳʱها الاعلانات الʱلʲام ʧوم
خلالها بʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ خʨʸصاً في العʛʸ الʙʴیʘ حʘʽ اصॼح الʺʱʶهلʥ غالॼا 
ما ǽعʙʺʱ على الاعلانات مʧ اجل الʨʸʴل على الʶلعه لʨؔنها Ȅʛʡقه سهله ومʛʶॽه 

ʗ والʳهʙ في الʘʴॼ، وهʚا اǽʹاً ما ǽعʙʺʱ علॽة معʦʤ الʳʱار فهʦ اضافة الى تʨفʛʽ الʨق
ʨا ان الاعلان عʧ الʶلعه هʨ اسʛع Ȅʛʡقه لȘȄʨʶʱ ما یʛغʨʰن بॽʰعه اضافة  اǽʹاً ادرؗ
الى انها مʧ الʺʺʧȞ ان تʨفʛ علʽهʦ الʨقʗ والʳهʙ ؗʺا ان هʚا الȄʛʢقه تȞʷǼ ʛʷʱʻل 

ȑاǼ ʗرنʨاذا ما ق ʧȞʺاحه مʶم ʛʰي اكʢغʱل ʛʽʰك  Șقʴت ʘʽʴǼ ȘȄʨʶʱلل Ȑʛله اخʽوس
  نʳॽʱه اكʛʰ في جʚب الʺʱʶهلʧʽؔ بʨقʗ قلʽل.

مʨجه الى الؔافه او  )٧(ومʧ الʺʱعارف علॽه انه غالॼا ما تȘʰʶ عʺلॽة الॽʰع اعلان
الى جهه معʻʽه عʧ الʷيء الʺॽʰع ʷǽʺل مʨاصفاته وثʺʻه وذلʥ لʚʳب هʚه الفʯه واقʻاعها 

ʚلʥ اعلانات بॽع الʺॼاني تǼ ʗʴالʛʷاء، وهʚا ما نʛاه ʛʽʲؗا في  مʳال بॽع العقار عʺʨماً وؗ
ʘʽʴǼ غالॼا ما ǽعʱقʙ الʺقʰل على الʛʷاء ومʧ خلال اʡلاعه على هʚه  )٨(الانʷاء

الاعلانات Ǽان هʚا ما یلʰي ʨʺʡحه ورॼɼاته Ǽʺا في تلʥ الاعلانات مʧ مʨاصفات للʻʰاء 
اذا لʦ یʦʱ ضʢॼها مʧ ) ٩(تʶهॽلات وضʺانات، والʱي قʙ تȑʨʱʴ على نʨع مʧ الʱʹلʽل

                                                 
ʙʽʶ محمد الʙʽʶ عʺʛان، الالʜʱام Ǽالاخॼار، دراسة مقارنه، دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻه، الاسʙʻȞرȄة د. ال) ٦(

 .٢٠ص  ١٩٩٩
) الاعلان هʨ الʜʱام قانʨني سابȘ على الʱعاقʙ یلʜʱم Ǽʺقʱʹاه الʛʢف الʨȞǽ ȑʚن عالʺاً Ǽالʺلʨمات ٧(

ॽر علʚعʱی ȑʚال ʛف الاخʛʢة الʡاحاǼ امهʛمع ابʜʺال ʙه للعقȄʛهʨʳمات في الʨافة الʺعلȞǼ ه الالʺام بها
الʨقʗ الʺʻاسʖ وȞȃل شفاॽɾه ومʙʸاॽʀه وامانه Ǽاȑ وسʽله مʱاحه، للʱفʽʸل انʛʤ رمʹان الʺقʨʢف 
عʺʛ عʙʰالله، الʜʱام الॼائع Ǽاعلام الʺȑʛʱʷ وتʛʽʸॼه في الʺʛحلة الʶاǼقه على ابʛام الॽʰع، رساله دʨʱؗراه 

  وما Ǽعʙها.  ١١، ص ٢٠١٢غʛʽ مʨʷʻرة، جامعة القاهʛة، 
) حʛʤ الʺʛʷع الʺȑʛʸ الاعلان عʧ حʜʳ وحʙات عقارȄة الا Ǽعʙ الʨʸʴل على تʛخǼ ʟॽالʻʰاء ٨(

 ʦالʺاده رق ʟن ʖجʨʺǼ١٥  ȑʛʸʺال ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨقان ʧم.   
)٩ ( ʧه مʻʺʹʱا یʺǼ ʧʽؔهلʱʶʺر الʨل جʺهʽالى تʹل ȑدʕی ȑʚال ʨالاعلان الʺʹلل او الؔاذب ه

الʺȑʛʱʷ الى الʨقʨع في الʢʵا Ǽʺا یʱعلȘ في مʨاصفات جʨهȄʛة للʺʱʻج وما  معلʨمات ؗاذǼه قʙ تʙفع
یʕدȑ ذلʥ الى خʶارة للʺȑʛʱʷ نʳॽʱة تعاقʙة على اثʛ هʚه الʺعلʨمات الʺʹلله، انʛʤ یʨسف سعʙون، 

 ٨نʟ الʺادة رقʦ  انʙʢ اʷǻاً  .٦١حʺاǽة الʺȑʛʱʷ في عقʙ بॽع عقار تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص 
ǽن حʺاʨقان ʧم ʦالاردني، الʺادة رق ʥهلʱʶʺ٩ة ال  ȑʛʸʺال ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨقان ʧم.  
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 ʗاء ؗانʨه سॽعائʙالاعʺال ال ʧم ʛʽʲؔال ʙعاقʱحله الʛم Șʰʶǽ ًاॼع، اذن غالȄʛʷʱخلال ال
Ǽالʴʸف الʺʴلॽة ام في الʱلفاز او حʱى مʨاقع الʨʱاصل الاجʱʺاعي والʱي تʧʺʹʱ في 
 الʛʽʲؔ مʧ الاحॽان على Ǽعʠ الʨʸر الʱي تʴʺل في ثʻاǽاها الʛʱوȄج للʺʛʷوع لاسʙʱراج

 ʧم ʛʽʲؗ ه الاعلانات فيʚن هʨؔت ʙاء وقʛʷعلى ال ʧʽلʰمق ʦه ʧʺم ʧȞʺر مʙق ʛʰاك
  .)١٠(الاحॽان مॼالغ فʽها او ؗاذǼه في دقʱها Ǽالʺʨاصفات الʺʨʷʻره للʺʛʷوع

وقʨȞǽ ʙن الاعلان انʺا ʴǽʺل في ॽʡاته دعȐʨ للʱفاوض ʘʽʴǼ یʦʱ الʙخʨل 
Ȅʛهʨʳائل الʶʺعلى ال ȑʛʱʷʺائع والॼال ʧʽفاوضات بʺǼ عॽʰʺاصفات الʨʺǼ لهʲʺʱʺع الॽʰʺه لل

والʧʺʲ وȄʛʡقة ادائه والʺʙه الʱي یʦʱ خلالها الانʳاز ʲʺǽ ʘʽʴǼل ذلʥ اʳǽاǼاً جʙیʙاً سʨاء 
 ʙعقʻیل یʙدون تع ʛف الاخʛʢله الʰه فاذا قॽوجه ال ʧʺل ȑʛʱʷʺائع او الॼال ʧر مʙص

 ʧالʺعل ʧجه مʨاتاً مǼ ًاǼاʳǽل الاعلان اȞʷǽ ʙل تام،وقȞʷǼ ʙما او الى العق ʟʵالى ش
 ʧم للʺعلʜمل ʨه وهȄʛهʨʳائل الʶʺع الॽʺا الاعلان على جʚه ʧʺʹر اذا ما تʨهʺʳال

ʙالعق ʙانعق Șابʢل مʨʰا الاعلان قʚن بهʛʱاذا اق ʘʽʴǼ)ا )١١ʚاذا ؗان ه ʛیʙد تقʨعȄو ،
مʧ مʶائل الʨاقع الʱي ǽفʸل بها قاضي الʺʨضʨع  )١٢(اʳǽاǼاً Ǽاتاً للॽʰعام دعȐʨ للʱفاوض

  . )١٣(ل حاله على حʙافي ؗ
  منهجية البحث: 

لʺا سȘʰ فانʻي سʨف اقʨم بʙارسة هʚا الʘʴॼ مʧ خلال الʺʻهج الʴʱلʽلي الǽ ȑʚقʨم 
على تʴلʽل الʨʸʻص القانʨنॽة ومقارنʱها للʨصʨل الى الʺفهʨم الʷامل لهʚه الʙراسة 

  :وعلॽة سʨف اقʨم بʱقʦॽʶ هʚه الʙراسة الى مʢلʧʽʰ وعلى الʨʴʻ الʱالي
 ʔلʠʸالاعلان  الأول:ال ȌǼاʨاني: ضʰال ʔلʠʸة الاعلان  الॽʺاه  

  المطلب الأول
  ضوابط الاعلان

اذا ؗان الاعلان Ȟʷǽل اʳǽاǼاً مʧ قʰل الॼائع ولʝॽ دعȐʨ للʱعاقʙ وذلǼ ʥان ʨȞǽن 
شامل لؔل العʻاصʛ الʨʳهȄʛه للʺॽʰع فانه ولؔي ʨȞǽن صʴॽʴا ومʳʱʻاً لاثاره ʖʳǽ ان 

  ȌǼ تʱلǼ ʟʵʺا یلي:تʨʱافॽɾ ʛه مʨʺʳعه مʧ الʹʨا

                                                 
  ١٠٠د. علاء حʧʽʶ علي، عقʙ بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ ص ) ١٠(
)١١ (Ǽ ʙاعʶʺرس الʙʺاللاه،الʙʰع ʦȄʛؗ ʖق د. رجʨقʴة الॽلȞǼ نيʙʺن الʨالقان ʦʶه، ج - قʛامعة القاه

ʙفاوض على العقʱه، دراسة مقارنه، رس - الʛراة، جامعة القاهʨʱؗ٨٠، ص ٢٠٠٠الة د.  
وȄعʛʰʱ مʧ قʽʰل الʙعȐʨ الى الʱفاوض وضع الॼائع لافʱه على العقار او الʺʨʷرع الʺʛاد بॽعه لافʱه ) ١٢(

   .مʨʱȞب علʽها للॽʰع
 وما Ǽعʙها. ٧٩محمد الʺʛسي زهʛه، بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص  ) د.١٣(
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الʺʙیǼ ʧالاعلان هʨ الॼائع فهʨ الʨȞǽ ȑʚن ملʺاً Ǽالʺعلʨمات الʨʳهȄʛه الʵاصه  .١
Ǽالʺॽʰع والʱي یʛغʖ الʺǼ ȑʛʱʷالاʡلاع علʽها لʧȞʺʱʽ مʧ الاॼʀال على الʱعاقʙ بʛضى 

  .)١٤(صॽʴح وخالي مʧ اȑ عȃʨʷǽ ʖʽه
ان ʴǽʺل معʻى ʖʳǽ ان ʨȞǽن الاعلام الʺʨجه الى الʳʺهʨر او لفʯه معʧʽ اذا ؗ .٢

 ȋوʛʷǼ نʨȞǽ ان ʖʳॽɾ ʙعاقʱلل Ȑʨعʙغة الॽص Ȍل فقʲʺǽ ʧȞǽ ʦانه ل ȑاب اʳǽالا
  .)١٥(وॽȃانات شامله ومʨحʙه للॽʺʳع

٣.  ʛȄʨʻل في تʲʺʱʺه والʻف مʙاله Șقʴǽ لؔي ʙعاقʱعلى ال Șن الاعلان سابʨȞǽ ان ʖʳǽ
ؗان  الʺǼ ȑʛʱʷالʺॽʰع الȑʚ لا ॽʢʱʶǽع هʚا الاخʛʽ الاʡلاع علʽها بʻفʶة، فاذا

  .)١٦(الاعلان Ǽعʙ مʛحلة الʱعاقʙ فانه لا ʴǽقȘ الفائʙة الʺʛجʨه مʻه
٤.  ȑؔار اʱم احʙاه وعʨʱʴاً صادقاً في مʴن الاعلان واضʨʺʹن مʨȞǽ ان ʖʳȄو

 ʥله ذلȞʷǽ بها لʺا ʦعل ʨل ʙعاقʱال ʧف عʜعǽ ȑʛʱʷʺعل الʳشانها ان ت ʧمه مʨمعل
ʙعاقʱعلى ال ʛاث ʧ١٧(م(.  

الʵاصه Ǽالʺॽʰع والʱي  )١٨(افة الʺʶائل الʨʳهȄʛهʖʳǽ ان ʱʷǽʺل الاعلان على ؗ .٥
 ʖʽع ȑا ʧة مॽه خالʛن ارادته حʨؔها لؔي تʽعل ȑʛʱʷʺلاع الʡا ʖاجʨال ʧن مʨȞǽ

  .)١٩(ȃʨʷǽها

                                                 
ʜʱام الॼائع Ǽاعلام الʺȑʛʱʷ وتʛʽʸॼه في الʺʛحله الʶاǼقه على ابʛام الॽʰع، رمʹان الʺقʨʢف، ال) د. ١٤(

،Șجع سابʛ١٧ص  م.   
، الʨʱؗʙر الʙʽʶ محمد الʙʽʶ ٧٩د. محمد الʺʛسي زهʛة، بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص ) ١٥(

   .٢٧عʺʛان، الالʜʱام Ǽالاخॼار، مʛجع سابȘ، ص 
، رجʦȄʛؗ ʖ، ١٠٠لʺॼاني تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص د. علاء حʧʽʶ علي، عقʙ بॽع ا) ١٦(

، د. الʙʽʶ محمد الʙʽʶ عʺʛان، الالʜʱام Ǽالاخॼار، مʛجع ٤٤٠الʱفاوض على العقʙ، مʛجع سابȘ، ص 
  وما Ǽعʙها.  ٣٢سابȘ، ص 

یʨسف سعʙون محمد لهʺʨد الʺعʺʨرȑ، حʺاǽة الʺȑʛʱʷ في عقʙ بॽع عقار تʗʴ الانʷاء، مʨʷʻرات ) د. ١٧(
  .٥٧، ص ٢٠١٦الʴقॽʀʨه، الॼʢعه الاولى الʴلʰي 

)١٨ ( ʤاده رقʸال ʕʶعلى ٩٥ن ȏʙʶʸني الʗʸن الʦالقان ʥائل  مʶʺع الॽʺفان على جʛʢال Șاذا اتف"
الʨʳهȄʛة في العقʙ واحʱفʤا ʶʺǼائل تفʽʸلॽه یʱفقان علʽها ॽɾʺا Ǽعʙ ولʡʛʱʷǽ ʦا ان العقʙ لا یʦʱ عʙʻ عʙم 

قام خلاف على الʺʶائل الʱي لʦ یʦʱ الاتفاق علʽها فان الʺʴʺة  الاتفاق علʽها اعʛʰʱ العقʙ قʙ تʦ واذا
  .تقʹي فʽها ॼʡقا لॽʰʢعة الʺعاملة ولاحȞام القانʨن والعʛف والعʙاله"
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 ) مʧ قانʨن حʺاǽة الʺʱʶهل٨ʥفي الȄʛʷʱع الاردني فقʙ نʟ الʺʛʷع في الʺاده ( 
ʺʱʶهلʥ او اǽقاعه الʺʷار لها ساǼقاً انه ʛʹʴǽ نʛʷ اȑ اعلانه مʧ شانه تʹلʽل ال

 ʦاد رقʨʺها في الʽص علʨʸʻʺة الȃʨائلة العقʡ ʗʴت ʥوذل ʙعاقʱفعه على الʙأ لʢʵالǼ
) مʧ نفʝ القانʨن، ففي هʚا القانʨن قʙ حقȘ الʺʛʷع Ǽعʠ ٢٥/ج) والʺاده (١٣(

الʴʺاǽة للʺȑʛʱʷ مʧ خلال مʻع نʛʷ الاعلانات الؔاذǼه مʧ قʰل الॼائع وذلʥ تʡ ʗʴائلة 
 ʨʸʻʺه الȃʨع العقʨʰالاعلان في ال ȋوʛه وشॽɿॽؗ الى ʛʽʷǽ ʦع لʛʷʺها، الا ان الʽص عل

العقارȄه وخاصة بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء علʺاً Ǽان هʚه الʨʽʰع تقʨم في معʤʺها على 
الاعلانات، ʚؗلʥ الʴال لʦ یʛʢʱق الʺʛʷع الى ॽɿॽؗه الʛʷʻ والʛʷوȋ الʨاجʖ تʨافʛها في 

لʷقȘ الʺلغي ولا حʱى في قانʨن الʺلॽؔة العقارȄه الاعلان في قانʨن ملॽؔة الʨʢابȘ وا
والʱي اشارة في Ǽعʠ نʨʸصها الى بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، وهʨ سهʨ مʧ الʺʛʷع 
لʺا لهʚا الॽʰع مʧ اهʺॽه Ǽالغه تʺʝ حقʨق الʺȑʛʱʷ لʨؔن الʻʰاء الʺʛاد الاعلان عʻه 

   .اصلاً غʛʽ مʨجʨد وقʙ یʨقع ذلʥ الʺȑʛʱʷ فʶȄʛه في یʙ الॼائع
، فʙʳʻ ان )٢٠(ما الȄʛʷʱع الʺȑʛʸ ومʧ خلال قانʨن حʺاǽة الʺʱʶهلʥ الʺȑʛʸ ا

 ʧاعها مॼات ʖʳǽ يʱه الॽɿॽؔال ʧʽʰت ʦل ʘʽʴǼ اصة في الاعلان جاءت عامهʵام الȞالاح
) ʦعفي الʺاده رقʛʷʺال ʟن ʙالاعلان، وق ʦʤʻل مʰم ٩قʜʱر على" یلʨؗʚʺن الʨالقان ʧم (

دع وذلʥ مʱى انʖʸ هʚا الʶلʨك على اȑ الʺʨرد او الʺعلʧ بʖʻʳʱ اȑ سلʨك خا
عʛʸʻ مʧ العʻاصʛ الʱالॽة....."، وʧʰʱȄ مʧ الʶابȘ الʟʻ الʶابȘ ان الʺʛʷع الʜم 
 ʧن مʨؔت ʙي قʱه والॽب في الʺادة الاعلانʚؗ اع اوʙب خʨاسل ȑا ʖʻʳʱان یǼ ʧالʺعل

لابʛام شانها تʹلʽل الʺȑʛʱʷ وقʙ تʨؔن هʚه الاعلانات الʺʹلله هي الʙافع الاساسي له 
، الا ان )٢١(الʱعاقʙ وذلʥ تʡ ʗʴائله العقȃʨات الʺʨʸʻص علʽها في نفʝ القانʨن اعلاه

 ʟʻخلال ال ʧاء مʷالان ʗʴاني تॼʺع الॽال بʳم مʙʵǽ ʦه لʱاثʙح ʦن ورغʨا القانʚه
صʛاحه على قʨاعʙ الاعلان في الʺʨاد العقارȄه وخاصة بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، ؗʺا 

الʺʛجʨة للʺȑʛʱʷ مʧ الاعلانات الؔاذǼه والʺʹلله في بॽع الʺॼاني  انه لʴǽ ʦقȘ الʴʺاǽة

                                                                                                                       
د. رمʹان الʺقʨʢف عʺʛ عʙʰالله، الʜʱام الॼائع Ǽاعلام الʺȑʛʱʷ وتʛʽʸॼه في الʺʛحله الʶاǼقه على ) ١٩(

ن محمد لهʺʨد الʺعʺʨرȑ، حʺاǽة الʺȑʛʱʷ في عقʙ بॽع ، یʨسف سعʙو ١٦ابʛام الॽʰع، مʛجع سابȘ ص 
  .٥٧عقار تʗʴ الانʷاء مʛجع سابȘ، ص 

)٢٠ ( ʦرق ȑʛʸʺال ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨة  ١٨١قانʻʶد  ٢٠١٨لʙه العॽʺسʛه الʙȄʛʳر في الʨʷʻʺفي  ٣٧ال
  .٢٠١٨سʛʰʺʱʰ سʻة  ١٣

  .مʧ قانʨن حʺاǽة الʺʱʶهلʥ الʺȑʛʸ  ٦٦انʛʤ الॼاب الʵامʝ الʺاده ) ٢١(
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 ʙي قʱوال ȑʛʱʷʺره على الʨʢخ ʧلة الاعلانات الʺʹلله مȞʷا لʺا تʙیʙʴاء تʷالان ʗʴت
تʨؔن غالॼا هي الʙافع امام الʺȑʛʱʷ للʱعاقʙ خاصʱاً ان الʺȑʛʱʷ في هʚا الʨʻع مʧ الʨʽʰع 

ʛته مʧ الʺॽʰع مʧ خلال ما ǽقʙمه الॼائع مǽ ʧعʙʺʱ ؗلॽا على الʺȑʛʱʷ في تʧȄʨؔ فؔ
.ʙعاقʱال ʗد اصلاً وقʨجʨم ʛʽع غॽʰʺن الʨؔخلال الاعلان ل ʧاصفات مʨمات ومʨمعل  

) مʧ اللائʴة ١- ١١١في الʺادة رقʦ (وفي الȄʛʷʱع الفʛنʶي فقʙ نʟ الʺʛʷع 
) ٤( " ولȘʽʰʢʱ ال٢٠١٦ʙʻʰلʻʶة ) ٨٨٤الʻʱفǽʚʽة لقانʨن الاسʱهلاك الʺعʙلة Ǽالقانʨن (

) مʧ القانʨن فʽلʜم على الʺهʻى ان ʢǽلع الʺʱʶهلʥ على ١- ١١١) مʧ الʺادة (٥الʙʻʰ (و 
 الॽʰانات الʱالॽة:

أسʺه واسʦ مʷʻأته الʳʱارȄه وعʨʻان مʺارسʱة نʷاʡه اذا ؗان مʱʵلفا عʧ عʨʻان  - ١
 .مʷʻأته ʚؗلʥ رقʦ هاتفه وعʨʻان بʙȄʛه الالʛʱؔونى

  .لعقȄʛʡʙقة الʙفع و الʶʱلʦॽ و Ȅʛʡقة تʻفʚʽ ا - ٢
) الى ٤- ٢١٧كʚلʥ عʧ الʹʺان القانʨنى وعʧ ضʺان الʺʢاǼقة الʺǼ ʧʽʰالʺادة ( - ٣

الʺʻʽʰه ان الʳʱارȐ وخʙمة ما Ǽعʙ الॽʰع و ) مʧ القانʨن وعʧ الʹʺ١٣- ٢١٧الʺادة (
) ʧاد مʨʺالǼن ١٧- ٢١٧) الى (٥- ٢١٧ʨالقان ʧم (. 

ʺعʙلة ك ال) مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن الاسʱهلا٢- ١١١كʚلʥ الʺادة الʺادة (
) مʧ القانʨن فعلى ٢- ١١١فى اʡار تȘʽʰʢ احȞام الʺادة (" و ٢٠١٦لʻʶة  Ǽ٨٨٤القانʨن 
 ان ʷǻع الʸعلʦمات الʯالॻة تʙʶǺ ʕʲ الʯʴʸهلʣ:الʺهʻى 

ʱه وضع و  - ١ ʛؗل شȞني.شʨالقان  
 الʚیʧ لهʦ الȘʴ فى الاتʸال Ǽالʺʱʶهلʥ عʙʻ اللʜوم.الʺʶʻقʧʽ والʺʺʲلʧʽ الʱاǼعʧʽ له و  - ٢
اتلʳʱارȐ و رقʦ الʽʳʶʱل ا - ٣ ʛؗʷل الʳʶǼ لʽʳʶʱال ʦرق.  
اذا ؗان نʷاʡه ʵǽʹع لȄʛʸʱح مʜاولة للʷʻاȋ فعلॽه ان یʧʽʰ للʺʱʶهلʥ الʳه مʙʸرة  - ٤

.ʥʡاʷʻال ʥاولة ذلʜʺǼ حȄʛʸʱال 
  .ما اذا ؗان نʷاʡه ʵǽʹع الى نʤام الʹॼȄʛة الʺʹافة - ٥
   .رقʦ العʹȄʨةؗان عʹʨا فى نقاǼه مهॽʻة معʻʽه و ما اذا  - ٦

) مʧ ʧ١٩ الʺʳʱʻات ǼالȘȄʛʢ الالʛʱؔونى فقʙ نʗʸ الʺادة (وفى شأن الاعلان ع
لʻʶة  Ǽ٤٤٤القانʨن رقʦ الʺعʙل و  ٢٠٠٤لʻʶة  ʸʱ٥٧٥اد الʛقʺى رقʦ قانʨن الʲقه فى الاق

مع عʙم الاخلال Ǽالالʜʱامات الاخȐʛ فان ؗل شǽ ʟʵعʺل Ǽالانʢʷه " على ٢٠١٦
ʦ عʧ تʨرʙȄ خʙمات او ) علॽه ان ʧʺʹǽ للاشʵاص الʚیʧ اعلʧ له١٤الʺʻʽʰه Ǽالʺادة (
ॽانȞات امʳʱʻله و مʨهʶǼ على ʦلهʰق ʧلاع مʡة:ة الاॽالʱمات الʨعلى الʺعل ʛاشॼل مȞʷȃ  
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١ - ॽʰʢاص الʵة للاشॼʶʻالॼɾ و ʦهʰولق ʦلاع على اسʺهʡة الاॽانȞة امॽɻ ةॼʶʻالȃ
ʵو للاش Ȑارʳʱال ʦة على اسʺهȄʨʻى.اص الʺعʶॽئʛال ʦادارته ʛمق 

 رقʦ هʨاتفهʦ.لالʛʱؔونى و ʱهʦ وعʨʻان بʙȄʛهʦ اعʨʻان مʴل اقام - ٢
ات ان وجʙ و ر رقʦ تʳʶلهʦ الʳʱارȐ و   - ٣ ʛؗʷل الʳʶǼ ʦلهʳʶت ʦةق ʛؗʷرأسʺال ال.  
 .ومȐʙ خʹʨعهʦ لʹॼȄʛة الॽʁʺة الʺʹافة - ٤

 ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨع الاعلان في قانʨضʨق الى مʛʢت ʙفق ȑʛائʜʳع الʛʷʺاما ال
ʞوقʺع الغ ȑʛائʜʳ٢٢(ال( ) ʦاً ١١في الʺادة رقʻʽʰل عام مȞʷǼ ( ه فيʛʽʰؔة الॽʺالاه

تʛʽʸॼ الʺȑʛʱʷ قʰل الॽʰع، الا انه لʦ یʛʢʱق الى تʦॽʤʻ الاعلان في الʺʨاد العقارȄه 
 ʥذل ʧم ʝȞن، وعلى العʨا القانʚص هʨʸن ʧʺاء ضʷالان ʗʴاني تॼʺع الॽها بʻي مʱوال

 ȑالعقار ȋاʷʻه للʺʤʻʺال ʙاعʨللق ʧʺʹʱʺن الʨة ) ٢٣(في القانॽʺع على اهʛʷʺال ʙاك ʙفق
(بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء)  )٢٤()٤١ن في مʳال الॽʀʛʱه العقارȄة في الʺاده رقʦ (الاعلا

وضʛورة ان یʦʱ الاعلان عʧ بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء في الاماكʧ الʺʸʱʵه بʚلʥ قʰل 
 ʧع لʺا للاعلان مʛʷʺال ʧضʺاناً م ʥن ذلʨȞǽ ʙع، وقʛʷʺالǼ ع خاصॽب ȑض اʛع

ʧʺʹʱا یʺǼ رةʨʢخ ʧلة مȞʷǽ ة وماॽʺاصفات خاصه  اهʨمات ومʨمعل ʧه مॽعل
حʘʽ انها قʙ تفʙʽ الʺȑʛʱʷ في تʽȞʷل صʨرة واضʴه لǽʙة عʧ الʻʰاء الʺǼ  ȑʨʻالʺʛʷوع

شʛائه وما یʕدȑ ذلʥ الى تʨؔن رضى حॽʁقي وصॽʴح مʧ قʰل الʺȑʛʱʷ في الاॼʀال الʱام 
) ʦفي الʺادة رق ʟن ʙع قʛʷʺاً ان الʹǽا ʙʳاء، ؗʺا نʛʷال) ٢٥()٧٥على ال ʝنف ʧن مʨقان

على عقȃʨات في حال مʵالفة ما ʟʵǽ تʛʽʸॼ الʺȑʛʱʷ في جʺॽع الʺʶائل الʨʳهȄʛة 
الʵاصة في الʻʰاء الʺعقʨد علॽه قʰل ابʛام الʱعاقʙ وقʙ تʨؔن هʚه الʺعلʨمات هي الʙافع 
للʺȑʛʱʷ على الʱعاقǼ ʙʺا لها مʧ تاثʛʽ على صʴة الʛضى الʸادر مʻه لʚا فقʙ حʛص 

ʙا على وجʨد عقȃʨة في حال تقʛʽʸ الʺʛʷع على ضʛورة وجʨد الا ʕؗادق مʸعلان ال

                                                 
)٢٢ ( ʦرق ȑʛائʜʳال ʞوقʺع الغ ʥهلʱʶʺة الǽن حʺاʨرخ  ٠٣- ٠٩قانʕʺة  ٢٥الʻس ʛایʛʰر  ٢٠٠٩فʨʷʻم

 ʦد رقʙه العॽʺسʛه الʙȄʛʳ٢٠٠٩مارس  ٨في  ١٥في ال.  
)٢٣ ( ʦن رقʨه ٠٤- ١١قانȄه العقارॽʀʛʱال ȋاʷʻه لʺʤʻʺال ʙاعʨد القʙʴǽ ȑʚال ȑʛائʜʳال.   
Ǽʹʺان الاعلام عʧ مʛʷوعه العقارȑ في الاماكʧ  یلʜʱم الʺʛقي العقارȑ " على ٤١نʕʶ الʸاده ) ٢٤(

   .الʺʸʸʵه للاشهار في الʰلǽʙه الʺʸʱʵه اقلॽʺॽا وذلʥ قʰل اȑ عʛض للॽʰع........"
)٢٥ ( ʤادة رقʸال ʕʶعلى ٧٥ن " Șثائʨؗامله في ال ʛʽه او غʯʡمات خاʨعلʺǼ ليʙی ʧض ؗل مʛعʱی

Ȅه عقارॽʀʛة تॽة عʺلॼاسʻʺǼ ار اوʡفقات في اʸد والʨوالعق)ʛشه ʧم ʝॼʴة الȃʨ١ه لعق) ʝʺ٥) الى خ (
) او ǼاحȐʙ هاتʧʽ ٢٠٠٠٠٠٠) الى ملʨʽنʻي دیʻار (٢٠٠٠٠٠( سʨʻات وغʛامه مʧ مائʱي الف دیʻار

ʧʽʱȃʨالعق.  
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الॼائع في تʻفʚʽ الʜʱامه في هʚا الʺʳال وقʙ تȞʷل هʚه العقȃʨه حافʜاً للॼائع على الʛʴص 
اضف الى ذلʥ فقʙ نʟ  على تʻفʚʽ الʜʱامه في مʨاجهة الʺȞǼ ȑʛʱʷل امانه وصʙق.

ات الاعلان ʨʺǼجʰها Ǽعʠ الʺʛʷعȞʷǼ ʧʽل صȄʛح على اهʺॽة الॽɿॽؔه الʱي ʖʳǽ اجʛاء
، وȄعʨد ذلǼ ʥالاصل الى تʦॽʤʻ هʚا الॽʰع )٢٦(خاصة في مʳال بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء

 ȑʛʱʷʺد على الʨتع ʛʡاʵم ʧه الاعلانات مʚلʺا له ʧʽعʛʷʺاءً، اضافة الى ادراك الʙʱاب
 ʛʽن لها تأثʨȞǽ ʙه ومʹلله قǼمات واوصاف ؗاذʨاتها على معلॽʡ في ʗȄʨʱاذ ما اح

ى صʴة رضى الʺقʰل على الʛʷاء، ومʻها ما نʟ علॽة الʺʛʷع الاماراتي في كʛʽʰ عل
) ʦ٥الʺاده رق ʧم (ॽفي امارة دب ȑالعقار ʛȄʨʢʱاب ضʺان الʶن حʨز " على انهقانʨʳǽ لا

ة في  للʺʨʢر العقارȑ الاعلان في وسائل الاعلام الʺʴلॽة او الʵارجॽه او الʺʷارؗ
لॽʰع وحʙات او عقارات على الʢȄʛʵه الا Ǽعʙ الʺعارض الʺʴلॽة او الʵارجॽة للʛʱوȄج 

 ʦॽʤʻʱارات اللازمه لʛالعام الق ʛیʙʺر الʙʸȄه وʛائʙال ʧي مʢح خȄʛʸل على تʨʸʴال
ه Ǽالʺعارض" ، واǽʹاً ما ʴǽقȘ الʹȌॼ )٢٧(شʛوȋ الاعلان في وسائل الاعلام والʺʷارؗ

لʺʨʢر لʺʨضʨع الاعلان لʴʱقȘʽ ضʺانه اكʛʰ للʺȑʛʱʷ ان الʺʛʷع قʙ اشȋʛʱ على ا
لʧȞʺʱʽ مʧ الأراضي العقارȑ ضʛورة الʨʸʴل اولاً على تȄʛʸح خʢي مʧ دائʛة 

ʛیʙʺره الʙʸǽ اʺǼ مʜʱاحه على ان یلʱʺسائل الʨخلال ال ʧوعه مʛʷʺ٢٨(الاعلان ل ( ʧم
قʛارات لازمه لʦॽʤʻʱ شʛوȋ الاعلان ʘʽʴǼ لا ʨȞǽن للॼائع الʺعلʧ مʢلȘ الȄʛʴة ॽɾʺا 

مʨاصفات بل ʖʳǽ الالʜʱام Ǽʺا ǽقʛرة القانʨن حʨل یʻʺʹʱه الاعلان مʧ معلʨمات او 

                                                 
)٢٦ ( ʦن رقʨة  ٨قانʻʶ٢٠٠٧ل  ʦن رقʨفي امارة دبي، قان ȑالعقار ʛȄʨʢʱات ضʺان الǼاʶان حʷǼة  ٦ʻʶل

، ٢٠١١لʻʶة  ٢٥قȑʛʢ، قانʨن الʛȄʨʢʱ العقارȑ الʨʶرȑ رقʷǼ ʦان تʦॽʤʻ الʛȄʨʢʱ العقارȑ ال ٢٠١٤
 ʦرق ʧȄʛʴॼلʺʺلؔة ال ȑالعقار ʛȄʨʢʱن الʨة  ٢٨قانʻʶ٢٠١٤ل ʦرق ȑʚʽفʻʱال ʝلʳʺارالʛة  ٣٤، قʻʶ٢٠١٨ل 
   .ʷǼان بॽع الʨحʙات العقارȄة في امارة الʷارقه

شان الʛȄʨʢʱ العقارȑ،  في ٢٠١٤لʻʶه  ٢٨مʧ القانʨن الʻȄʛʴॼي رقʦ  ١٢انʛʤ اǽʹا نʟ الʺادة ) ٢٧(
 ʦ٤الʺادة رق  ʦرق ȑرʨʶال ȑالعقار ʛȄʨʢʱن الʨقان ʧة  ٢٥مʻʶ٢٠١١ل ʦ١١، الʺادة رق  ʦن رقʨقان ʧ٦م 

مʧ قʛار الʺʳلʝ الʻʱفȑʚʽ  ʷǼ١٢ان الʛȄʨʢʱ العقارȑ في دولة قʛʢ، انʛʤ اǽʹا الʺادة رقʦ  ٢٠١٤لʻʶة 
 ʦة  ٣٤رقʻʶه في امار  ٢٠١٨لȄات العقارʙحʨع الॽان بʷǼ ʧاءات الاعلان عʛاصة في اجʵارقه الʷة ال

الॽʰع في وسائل الاعلام والʱي حʹʛة مʺارسة الاعلان في جʺॽع الʨسائل سʨاء داخل الامارة او خارجها 
وحʱى على مʨاقع الʨʱاصل الاجʱʺاعي الا Ǽعʙ الʨʸʴل على الʛʱخʟॽ اللازم لʚلʥ مʧ الʳهات 

 الʨȞʴمॽة الʺʸʱʵه.
مʧ قانʨن حʶاǼات ضʺان الʛȄʨʢʱ العقارȑ في  ٢الاراضي والاملاك، الʺادة رقʦ الʺʙیʛ العام لʙائʛة ) ٢٨(

  .امارة دبي
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ذلʥ لʦʱʽ تʴقȘʽ الاثʛ الʺʛجʨ مʧ الاعلان،اضف الى ذلʥ ان الʺʛʷعʧʽʰ اǽʹا في 
) ʦه ١٦الʺاده رقȄات عقارʙض وحʛعǼ مʨقǽ رʨʢم ȑة اȃʨر عقʨؗʚʺن الʨالقان ʝنف ʧم (

ʙ على  ، وهʚا)٢٩(للॽʰع ȞʷǼل وهʺي وذلǼ ʥالʝॼʴ والغʛامه معاً او Ǽاحʙاهʺا ʕؗالي یʱالǼ
حʛص الʺʛʷع الاماراتي على حʺاǽة الʺȑʛʱʷ مʧ خلال الʟʻ على تʦॽʤʻ مʶألة 
 ȑʛʱʷʺل الʽل في تʹلʲʺʱʱʽʱوال ʗقʨال ʝرة في نفʨʢة وخॽʺاه ʧالاعلان لʺا لها م

  والʱأثʛʽ على ارادتة اذا احȐʨʱ معلʨمات ؗاذǼة او مॼالغ فʽها في مʹʺʨنه.
لقʹاء الفʛنʶي فقʙ اكȐʙ على الʜʱام الॼائع وفي نفʝ الʺȐʨʱʶ جاء اهʱʺام ا

Ǽالʛʽʸॼʱ اضافة الى الʜʱاماته الʱي حʙدها القانʨن وذلʥ مʧ خلال اعلام الʺॽʺʳǼ ȑʛʱʷع 
الʺʶائل الʨʳهȄʛه في الʺعقʨد علॽة والʱي ʖʳǽ ان تʨؔن ؗاॽɾه في اʡلاع الʺȑʛʱʷ على 

علان لʴǽ ʦقȘ الʳॽʱʻه تʧȄʨؔ العقʙ وقʙ اعʛʰʱ العقǼ ʙاʡلاً اذا قام Ǽالاساس على ا 
الʺʢلȃʨه لʛʽʸॼʱ الʺȑʛʱʷ ومʻها ان ʵǽفي الॼائع على الʺȑʛʱʷ ان الʻʰاء الʺȑʨʻ شʛائه 

  .)٣٠(یʨجʙ علॽه حȘ ارتفاق او حȘ مʛور
  المطلب الثاني
  اهمية الاعلان

یʧʽʰʱ مʺا سȘʰ ان للاعلان قʰل الʱعاقʙ اهʺॽه Ǽالغه اذا ؗان ʲʺǽل اʳǽاǼاً مʧ قʰل 
ʻا، فقʨȞǽ ʙن هʨ الʙافع للʺȑʛʱʷ للاॼʀال على الʱعاقʙ لʺا Ȅʨʱʴǽة هʚا الॼائع ؗʺا اسلف

الاعلان مʧ مʨاصفات للʺॽʰع اذا احȐʨʱ على الʺʶائل الʨʳهȄʛه مʲل الʧʺʲ وȄʛʡقة ادائه 
لها فالاعلان ومʨاصفات الʻʰاء والʺʨاد الʺʙʵʱʶمه ॽɾه والʺʙة الʱي سʦʱʽ انʳاز الʻʰاء خلا

 ʙجʨولا ی ʙعاقʱاء الʻد العقار اثʨم وجʙا لعʛʤاء نʷالان ʗʴاني تॼʺع الॽاله في بʳم ʙʳǽ
امام الʺȑʛʱʷ الا الॼائع للʨʸʴل على مʨاصفات الʺॽʰع لʧȄʨؔʱ الفʛؔة اللازمه لاॼʀاله 

ʙعاقʱه )٣١(على الʛارادة ح ʧادر مʸال ȑʛʱʷʺل الʰق ʧل مȃʨقǼ ا الاعلانʚه Ȍॼفاذا ارت ،
الʙال على اॼʀاله الʱام على الʱعاقʙ ضʺʧ الʺʨاصفات والʛʷوȋ الʺعلʻه فانه بʚلʥ یʻعقʙ و 

العقʙ صʴॽʴا مʛتॼاً الʜʱامات على ؗلا الʛʢفʧʽ، اما اذا ؗان الاعلان لا ȑʨʱʴǽ على 
                                                 

)٢٩ ( ʦالʺادة رق ʗʸاب ضʺانات ال ١٦نʶن حʨقان ʧفي امارة دبي علىم ȑالعقار ʛȄʨʢʱ " مʙمع ع
 ʧامه لا تقل عʛغȃو ʝॼʴالǼ ʖعاقǽ ʛع اخȄʛʷت ȑها في اʽص علʨʸʻات مȃʨعق ȑاǼ ١٠٠٠٠الاخلال 

 ل مʧ عʛض للॽʰع وحʙات في مʛʷوع عقارȑ وهʺي مع علʺهؗ -  ٣حʙ هاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ ؗل مʧ: او Ǽا
 ʦالʺادة رق ،"ʥلʚي، الʺادة  ٢٣بʻȄʛʴॼال ȑالعقار ʛȄʨʢʱن الʨقان ʧ١٧م  ȑالعقار ʛȄʨʢʱن الʨقان ʧم

.ȑرʨʶال  
  .٨٦سʽʰل جعفʛ حاجي عʺʛ، ضʺانات عقʙ بॽع الʺॼاني قʙʽ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص ) د. ٣٠(
  .٣٣د. محمد الʺʛسي زهʛه، بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص ) ٣١(
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بॽان الʺʶائل الʨʳهȄʛه في الʺॽʰع ʘʽʴǼ لʦ یʙل على اॼʀال الॼائع الʱام على الʱعاقʙ او 
ت تʙل على ذلʥ او لȑʨʱʴǽ ʦ على بॽان الʺʶائل الʨʳهȄʛه ففي هʚه احȐʨʱ على ॼɺارا

ʙعاقʱلل Ȑʨد دعʛʳائع وانʺا مॼال ʧا مǼاʳǽا ʛʰʱعǽ اله لاʴائع ) ٣٢(الॼال ʧخل ؗل مʙا یʻفه
والʺȑʛʱʷ في مʛحلة تفاوض تʱʷʺل على تʛʽʸॼ الʺǼ ȑʛʱʷالʺʶائل الʨʳهȄʛه في الʺॽʰع 

ॽاله شفهʴه الʚفي ه ʛʽʸॼʱال ʛʰʱعǽ ʘʽʴǼ حॽʴل صȞʷǼ ʦاً، اذن فان الاعلان اذا ما ت
ʱʷǽ ʘʽʴǼʺل على ما لȐʙ الॼائع مʧ ملعʨمات وॽȃانات جʨهȄʛه عʧ الʺॽʰعقʳǽ ʙهلها 

ʙعاقʱة في الॽʻال ʧʶا حʙʰʺقاً لॽʰʢت ȑʛʱʷʺققه ) ٣٣(الʴǽ ان لʺاȞʺǼ ةॽʺالاه ʧم ʥفان ذل
عʻاصʛ الʺॽʰع مʧ العʙاله الʱعاقǽʙة بʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ مʧ اʡلاع ؗلاهʺا على 

الʨʳهȄʛه ǽ ʘʽʴǼقʰل الʺȑʛʱʷ على الʱعاقǼ ʙاراده حʛة خالॽة مʧ اȑ عʖʽ شȃʨها على 
ʙعاقʱالاعلان  ،)٣٤(الǼ امʺʱالى الاه ʧʽعʛʷʺال ʧم ʛʽʲؔن دافع للʨȞǽ ʙا ما قʚوه

 ʗʴاني تॼʺع الॽȃما وʨʺه عȄع العقارʨʽʰه خاصه في الʺʤʻخاصه ت ʧʽانʨق ʟॽʸʵوت
لعʙم وجʨد الʻʰاء مʴل الॽʰع وقʗ الʱعاقʙ وهʚا ما ʳǽعل  الانʷاء بʨجه خاص نʛʤاً 

الʺʳال مفʨʱحاً امام الॼائع لʱʹلʽل الʺȑʛʱʷ مʧ خلال الاعلانات الʺʹلله والʺʻʺʹʱه 
.ȑʛʱʷʺقي للॽʁʴضى الʛال Șʽقʴعلى ت ʛʽʰؔال ʛه لها الاثॽʺاصفات وهʨر ومʨعلى ص  

ʱعاقʙ في مʳال العقار اذن مʧ خلال ما سȘʰ فان اهʺॽة الاعلان الʶابȘ على ال 
   -یلي: ȜʵǺل خاص تʸॻɼ ʥʸؒاعʺʨماً وفي بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء 

للاعلان اهʺॽة ʛʽʰؗه في تʨفʛʽ الʨقʗ والʳهǼ ʙالاضافة الى تʨفʛʽ الʺʸارʅȄ على  .١
 ʧȞس ʧع ʘʴॼی ȑʚال ȑʛʱʷʺي والʻȞʶرعه الʨʷم ȘȄʨʶفي ت ʖغʛی ȑʚائع الॼال

  .ضʺʧ مʨاصفات معʻʽه
، فهʨ مʧ )٣٥(لا ʛʡفي العقʙ سʨاء ؗان الʙائʧ ام الʺʙیʧ بهʚا الالʜʱامʴǽقȘ الʴʺاǽة لؔ .٢

جهه ʴǽʺي الʺʙیʧ بهʚا الالʜʱام مʧ خلال تʴفʜʽه على تȑʛʴ الʙقه والʙʸق في هʚا 
الاعلان مع ضʛورة ان ȑʨʱʴǽ على جʺॽع الʺʶائل الʨʳهȄʛه للʺॽʰع خʨفاً مʧ اʢǼال 

                                                 
  .٥٩ابʛاʦॽʂ عʲʺان Ǽلال، تʺلʥॽ العقارات تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص ) د. ٣٢(
)٣٣(  ʤادة رقʸال ʕʶني الاردني على ٢٠٢نʗʸن الʦالقان ʥل  - ١" مʺʱقا لʺا اشॼʡ ʙالعق ʚʽفʻت ʖʳǽ

 ʨمع ما ی Șفʱقه تȄʛʢȃة وॽه علॽʻال ʧʶه حॼ٢ج -  ʧؔه ولॽɾ ا وردʺǼ ʙعاقʱʺام الʜعلى ال ʙالعق ʛʸʱقǽ ولا
 ١٤٨نʟ الʺادة  انʙʢ اʷǻاً یʻʱاول اǽʹا ما هʨ مʧ مʱʶلʜماته وفقا للقانʨن والعʛف وॽʰʡعه الʛʸʱف"، 

 ȑʛʸʺني الʙʺن الʨالقان ʧم.   
)٣٤ ( ʨʢد. رمʹان الʺق ȑʛʱʷʺاعلام الǼ ائعॼام الʜʱص ف، ال ،Șجع سابʛ١٥، م.  
د.  انʙʢ اʷǻاً وما Ǽعʙها،  ٢٩د. محمد الʺʛسي زهʛه، بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، مʛجع سابȘ، ص ) ٣٥(

رمʹان الʺقʨʢف، الʜʱام الॼائع Ǽاعلام الʺȑʛʱʷ وتʛʽʸॼه في الʺʛحله الʶاǼقه على ابʛام الॽʰع، مʛجع 
   .١٦سابȘ، ص 
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ʧʰد الغʨجʨل ʙعاقʱ٣٦(ال( (ʝॽلʙʱال))جه)٣٧ ʧا ، ومʚبه ʧائʙة للǽحʺا Șقʴǽ ʨفه Ȑʛه اخ
   .الالʜʱام مʧ خلال اʡلاعه على الʺʶائل الʨʳهȄʛه للʺॽʰع

الاعلان الʸادق والȑʚ لا ȑʨʱʴǽ على اȑ تʹلʽل ʴǽقȘ نʨع مʧ العادله الʱعاقǽʙة  .٣
بʧʽ اʛʡاف العقʙ وذلʥ مʧ خلال اʡلاع ؗلاهʺا على جʺॽع الʺʶائل الʨʳهȄʛه 

 الʵاصه في الʺॽʰع.
  الخاتمة:

الʺعلǼ ʧأن ǽقʙم للʺʱعاقʙ جʺॽع  ǽعʛʰʱ الاعلان الʜʱام سابȘ على الʱعاقʙ یلʜʱم ʨʺǼجॼه
 ʖاسʻʺال ʗقʨامه في الʛاد ابʛʺال ʙالعق ʧه عȄʛهʨلات جॽʸانات وتفॽب ʧلازم م ʨما ه
 ʛʽوغ ʛاشॼʺال الʸه الʺهʺه لʺʺارسة الاتʲیʙʴسائل الʨال ʙاح ʧالاعلان م ʛʰʱعȄكʺا و

علʧ والʳʺهʨر ǽ ʘʽʴǼعʛʰʱ مʛحلة تʺهǽʙʽه للʨصل الى مʛحلة الʺॼاشॽɾ ʛʺا بʧʽ الʺ
الʱفاوض الʱي تȘʰʶ الʱعاقʙ بʧʽ الॼائع والʺȑʛʱʷ ؗʺا یʧʺʹʱ الاعلان دعȐʨ للʱفاوض 
 ʦʱي یʱه الʙʺقة ادائه والȄʛʡع وॽʰʺال ʧʺاصفات وثʨل مʲع مॽʰʺه للȄʛهʨʳائل الʶʺعلى ال

لʺʧ وجه له سʨاء صʙر مʧ الॼائع او خلالها الانʳاز وʲʺȄل الاعلان اʳǽاǼاً جʙیʙاً 
  الʺȑʛʱʷ، فاذا قʰله الʛʢف الاخʛ دون تعʙیل یʻعقʙ العقȞʷǼ ʙل تام. 

وقȞʷǽ ʙل الاعلان اʳǽاǼاً Ǽاتاً مʨجه مʧ الʺعلʧ الى شʟʵ ما او الى الʳʺهʨر اذا 
ما تʹʺʧ هʚا الاعلان على جʺॽع الʺʶائل الʨʳهȄʛه وهʨ ملʜم للʺعلʘʽʴǼ ʧ اذا اقʛʱن 

                                                 
الʱغʛȄʛ هʨ ان ʙʵǽع احʙ العاقʙیʧ " مʥ القانʦن الʗʸني الاردني على ١٤٣رقʤ نʕʶ الʸادة ) ٣٦(

الاخʛ بʨسائل احॽʱالॽه قʨلॽه او فعلॽه تʴʺلة على الʛضا Ǽʺا لʧȞǽ ʦ لʛʽضى Ǽه Ǽغʛʽها" ؗʺا نʗʸ الʺادة 
 ʦور ١٤٤رقʛان الʺغ ʗʰاذا ث ʛȄʛة تغʶǼواقعه او ملا ʧا عʙʺت عʨȞʶال ʛʰʱعǽ "ن علىʨالقان ʝنف ʧم 

اذا غʛر احʙ العاقʙیʧ " ١٤٥الʺلاʶǼة" اǽʹاً الʺادة رقʦ ما ؗان لʛʰʽم العقʙ لʨ علʦ بʱلʥ الʨاقعه او هʚه 
"ʙخ العقʶه فǼ رʛغ ʧʺؗان ل ʞفاح ʧʰغǼ ʦت ʙا العقʚان ه Șقʴوت ʛالاخǼ. 

)٣٧ ( ʤادة رقʸال ʕʶعلى ١٢٥ن ȏʙʶʸني الʗʸن الʦالقان ʥاذا ؗان  - ١" م ʝॽلʙʱلل ʙال العقʢǼز اʨʳǽ
لʽʴل الʱي لʳا الʽʽها احʙ الʺʱعاقʙیʧ او نائʖ عʻه مʧ الʶʳامه ʘʽʴǼ لʨلاها لʺا ابʛم الʛʢف الʲاني ا

 ʙواقعه او - ٢العق ʧا عʙʺت عʨȞʶا الʶॽلʙت ʛʰʱعȄو  ʙم العقʛʰʽة ما ؗان لॽعل ʝلʙʺان ال ʗʰة اذا ثʶǼملا
الʟʻ ان الʺʛʷع الʺȑʛʸ قʙ  لʨ علʦ بʱلʥ الʨاقعه او هʚه الʺلاʶǼة" یʧʽʰʱ مʧ الفقʛه الʲانॽه مʧ هʚا

اعʛʰʱ مʛʳد الʨؔت عʺʙا عʧ واقعه مʕثʛه في الʱعاقʲʺǼ ʙاǼة الʙʱلʝॽ الȑʚ یʕدȑ الى اʢǼال العقʙ لʸالح 
الʛʢف الʺʛʹʱر وهʚا Ǽالʱالي Ȟʷǽل حʺاǽة للʺȑʛʱʷ في عقʙ الॽʰع مʧ سʺʗ الॼائع عʧ أȑ واقعه 

اقʰل على الʱعاقʙ، للاسʜʱاده انʛʤ د. رجʦȄʛؗ ʖ  تǼ ʟʱʵالʺॽʰع لʨ ان الʺȑʛʱʷ علʦ بها قʰل الʱعاقʙ لʺا
   .٤٢٦عʙʰاللاه، الʱفاوض على العقʙ، مʛجع سابȘ، ص 
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لاعلان قʨʰل مʢابȘ انعقʙ العقʙ، وȄعʨد تقʙیʛ اذا ؗان هʚا اʳǽاǼاً Ǽاتاً للॽʰعام دعȐʨ بهʚا ا
  للʱفاوض للقاضي الǽ ȑʚفʸل في ؗل مʶأله على حʙا.

كʺا ان الاعلان له أهʺॽة مʳال العقار عʺʨماً وفي بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء ȞʷǼل 
 ʛی ȑʚائع الॼعلى ال ʅȄارʸʺوال ʗقʨال ʛʽفʨفي ت ʧʺؔرعه خاص تʨʷم ȘȄʨʶفي ت ʖغ

الʻȞʶي، وللʺȑʛʱʷ الȑʚ یʘʴॼ عʧ سʧȞ ضʺʧ مʨاصفات معʻʽة، ؗʺا ان الاعلان 
 ȑʛʴه على تʜʽفʴخلال ت ʧام مʜʱا الالʚبه ʧیʙʺي الʺʴǽ ʨفه ʙفي العقʛʢة لǽاʺʴال Șقʴǽ
الʙقه والʙʸق في هʚا الاعلان مع ضʛورة ان ȑʨʱʴǽ على جʺॽع الʺʶائل الʨʳهȄʛه 

Ǽا ʧفاً مʨع خॽʰʺلل ʧام مʜʱا الالʚبه ʧائʙالॽʺʴǽ ʥلʚؗ ʨوه ،ʧʰد الغʨجʨل ʙعاقʱال الʢ
 ʖʶالاعلان ح ʦʱان ی ʖʳȄع، ؗʺا ان وॽʰʺه للȄʛهʨʳائل الʶʺلاعه على الʡخلال إ

 الʹʨاȌǼ القانʨنॽة الʱي اشʱʺلʗ علʽها نʨʸص القانʨن.
  التوصيات:

  نʙʢاً للأهॻʸة الʯي یʤʯ بها الاعلان لابʗ مʥ الاخʸǺ ʘا یلي:
لȞʷǼ ʟʻل صȄʛح على الॽɿॽؔه الʱي ʖʳǽ اجʛاء الاعلان ʨʺǼجʰها خاصة في ا - ١

 ʙعاقʱة الॽالغة في عʺلǼ ةॽʺاه ʧاء،لʺا للاعلان مʷالان ʗʴاني تॼʺع الॽال بʳم
وللʙʴ مʧ الاحॽʱال والʅȄʜʱ الʱي ʧȞʺǽ ان ʙʵǽع الʺȑʛʱʷ في حال احȐʨʱ الاعلان 

  على صفات غʛʽ مʨجʨدة أساساً.
ʅȄʛ واضح للاعلان في القانʨن ʘʽʴǼ یʧʽʰ الȋʨʢʵ العȄʛʹة الʱي ضʛورة إیʛاد تع –٢

  لا ʧȞʺǽ تʳاوزها مʧ قʰل الʺعلȞʷǽ ʘʽʴǼ ،ʧل ذلʥ ضʺانه حॽʁॽʁة لʙʸق الإعلان.
  

  قائمة المراجع
، الʜʱام الॼائع Ǽاعلام الʺȑʛʱʷ وتʛʽʸॼه في الʺʛحله د. رمʷان الʸقʦʠف عʙʸ عʗʮالله - 

 ʨʱؗ٢٠١٢راه في الʴقʨق، جامعة القاهʛه الʶاǼقه على ابʛام العقʙ، رسالة د
، الالʜʱام Ǽالاخॼار، دراسة مقارنه، دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻه، د. الʗʻʴ محمد الʗʻʴ عʙʸان - 

 .١٩٩٩الاسʙʻȞرȄة 
ʧȄ ، عقʙ بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاء، دراسة قانʨنॽة مقارنة مʨʷʻرات ز د. علاء حʥʻʴ علي - 

 .٢٠١٨الʴقॽʀʨة، الॼʢعة الاولى 
 - ؕ ʔاللاهد. رجʗʮع ʤȂʙ، Ǽ ʙاعʶʺرس الʙʺق الʨقʴة الॽلȞǼ نيʙʺن الʨالقان ʦʶامعة ج -ق

ʙفاوض على العقʱه، الʛه،  - القاهʛراة، جامعة القاهʨʱؗ٢٠٠٠دراسة مقارنه، رسالة د. 
لقانʨن الʺȑʛʸ دراسة مقارنه في ا –، بॽع الʺॼاني تʗʴ الانʷاءد. محمد الʙʸسي زهʙه - 

 .١٩٨٩القاهʛة  –مॼʢعة سʙʽ عʙʰالله وॼʂة –ولىالॼʢعه الا –والʱȄʨؔي والفʛنʶي
 -  ȏرʦʸعʸد الʦʸون محمد لهʗسف سعʦاء، د. یʷالان ʗʴع عقار تॽب ʙفي عق ȑʛʱʷʺة الǽحʺا ،

ʷʻعه الأمॼʢه، الॽʀʨقʴي الʰلʴرات الʨ٢٠١٦ ،ولى. 


