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  مقدمة
ــا الʴॼــʘ لʺــا يʱــʨفʛّ لهــʚا الʺʸــʢلح  إنّ مفهــʨم أȑّ مʸــʢلحٍ حــʙيʘٍ أو جʙيــʙٍ يʢʱلّــʖ مّ̒

 Ȑʨʱʶله على م ʗوضع ʅȄتعار ʧم مʨإنّ مفهـ ʘـʽهاد القʹائيّ، وحʱعيّ، والاجȄʛʷّɦالفقه ال
ة Ǽالʨقــʗ حــʙيً̡ا نʶــॽًʰا فــي Ǽلادنــا العॽّȃʛــة، وعلــى وجــه الʸʵــʨص فــي الʺʺلؔــة  عقــʙ الʺʷــارؗ
ॽة هـــʚا العقـــʸǼ ʙـــʨرةٍ دॽʀقـــةٍ، ناॽɾـــةٍ الʳهالـــة،  ـʁـ̋ ॽّة، ؗـــان مـــʧ الʺهـــʦّ تʙʴيـــʙ ت الأردنॽّــة الهاشـــ̋

ʽʰؗ ʛٍأث ʧة مॽʺ ّʁɦه الʚلʺا له ʥوذلʙا العقʚام هʛلإب ʦر بهʛّاص، وتغʵفع الأشʙت ʙق ʛٍ.  
ــــف  ّyɦ ــʙه ي ــʚا العقــــʶǽ ʙــــʱلʜم اســــʱعʛاض خʸائʸــــه، إذْ نʳــ إلا أنّ الإحاʡــــة Ǽʺعʻــــى هــ

،ʥأضــف إلــى ذلــ ،Ȑʛد الأخــʨالعقــ ʧه مــʛـ̔ـ ــه قــʙ  بــॼعʠ الʸʵــائʟ الʱــي تʺّ̔ــʜه عَــʧْ غ أنّ
ا يʢʱلʖّ تʺʜʽʽه ّ̋   .عʧ هʚه العقʨد ʱʵǽلǼ Ȍغʛʽه مʧ العقʨد الأخȐʛ في Ǽعʠ الʨʳانʖ، م

راسة
ّ
ة الد

ّ
  :إشكالي

 الʨقــʗ اقʶʱــام لعقــʙ القانʨنॽــة الॽʰʢعــه بॽــان حــʨل الʙراســه هــʚه فــي الاشــȞالॽه تʴʺʱــʨر
ʧخلال م ȋاسقا ʙاعʨن  في العامه القʨني القانʙʺا على الʚه ʙهـا العقـʱـا ومقارنʺǼ جـاء ʧمـ 

ʦॽʤʻني تʨعات في قانȄʛʷʱالʺقارنة ال.  

رات اختيار الموضوع وأه
ّ
تهمبر

ّ
  :مي

ـʁام الʨقـʗ، فأحॽانًـا Ȟǽـʨن  تؔʺʧ أهʺॽّة هʚه الʙّراسة في تعʙّد الॽʰʢعة القانʨنॽّة ʱاق ʙلعق
ॽاحॽّة، يʱʻفع بها مʧ خلال مهايʯـةٍ زمॽʻـةٍ، وأحॽانًـا  ّʁ عقʙ بॽعٍ لʟٍʸʴ شائعةٍ في الʨحʙة ال

 Șّحـ ʖّتـʛي ʙٍرة عقـʨانًـا علـى صـॽة، وأحॽّاحॽـ ّʁ انʱفـاعٍ ǽأتي على صʨرة عقʙ إʳǽار للʨحʙة ال
ॽاحॽّة  ّʁ ـʱʳǽ ʖʺـع )حǼ ʖʶعʠ القʨانʧʽ(أو اسʱعʺال على الʨحʙة ال ّؗʛم ʙـا عقـ ً̋ ، وهـʨ دائ

 ʙـȄʜـا ي ّ̋ ـʖʁ صـʨرة العقـʙ، وم ʴǼ ـهॽɾ ـةॽّنʨالقان ʜاكـʛʺق والʨقـʴد الʙّـʴʱف ،ʙٍعقـ ʧمـ ʛʲه أكॽɾ
  مʧ أهʺॽّة دراسة هʚا الʺʨضʨع نʙرة الʙّراسات القانʨنॽّة لهʚا العقʙ في الأردنّ،

ــʨف ــʺʱʽه  لــــʚا ســ ــاس تʶــ ــʗ واســ ة Ǽالʨقــ ــʨم عقــــʙ الʺʷــــارؗ ــʘ مفهــ ــي هــــʚا الʴॼــ ــاول فــ نʻʱــ
  :وخʸائʸه وفȘ الآتي
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ة Ǻالʦقʕ: الʖʲॺʸ الاول   .)تعȂʙفه وتʯʻʸʴه( مفهʦم عقʗ الʵʸارؕ
ة Ǻالʦقʕ: الʖʲॺʸ الʰاني  .خʶائʝ عقʗ الʵʸارؕ

ل
ّ
  المبحث الأو

  مفهوم عقد المشاركة بالوقت

  )تعريفه وتسميته(
ʙم الــʨالʺفهــ ʙيــʙʴي واســاس ان تʵȄــارʱــله الʶلʶع الــى تʨجــʛــا الʻم ʖلــʢʱي ʙا العقــʚلهــ Șʽق

 ʦثــ ʧومــ ʙا العقــʚــه لهــॽʵȄارʱــأة الʷʻال ʧالاول عــ ʖلــʢʺفــي ال ʧʽــʰف نʨســ ʥلʚاً لــʛــʤــأته ونʷن
  .اساس الॽʺʶʱة ومʧ ثʦ نعʨد ونʧʽʰ في الʺʢلʖ الʲاني تعʅȄʛ هʚا العقʙ وفقاً لȄʛʷʱع والفقه

  المطلب الاول

  شاركة بالوقتنشأة وتسمية عقد الم
 ʙقـ ʙا العقـʚأنّ هǼ ʧّ̔ʰت ،ʗقʨالǼ ة ʛʽ في الʶّɦلʶل الɦّارʵȄيّ لعقʙ الʺʷارؗ ّʁ مʧ خلال ال
ɦّارॽّʵȄـــة الʱـــي أثّـــʛت علـــى تʶـــʺʱʽه وأنʨاعـــه وصـــʨره، ونʳॽʱـــةً  ʢّɦـــʨّرات ال مـــǼ ʛّالعʙيـــʙ مـــʧ ال

ɦّارॽّʵȄــة لعقــʙ الʺʷــارؗ ة لــʚلʥ، ســʨف نقــʨم مــʧ خــلال هــʚا الʺʢلــʖ بʴॼــʘ مʛاحــل الʷʻــأة ال
 .Ǽالʨقʗ في الفʛع الأوّل، ومʧ ثʦَّ تʱʽʺʶه في الفʛع الʲاني

ل
ّ
  الفرع الأو

  مراحل نشوء عقد اقتسام الوقت
 ʙيــʙʴت ʖــع ّy مــʧ خــلال اخــʱلاف الɦّعامــل فــي عقــʨد اقʶʱــام الʨقــʗ، فإنّــه ؗــان مــʧ ال

،ʧْؔـ ʤـام أجʺـع الفقهـاء علـى أنّ هـʚا الّ̒  نقʢة الʙʰاǽـة لهـʚا الʤّ̒ـام القـانʨنيّ ʷǼـȞلٍ دقʽـȘٍ، ول
ـــابȘ فـــي دول أمȞȄʛـــا  ّʁ القـــانʨنيّ ʣهـــʛ فـــي شـــȞله الʶॼـــȌॽ أواخـــʛ الʶʺʵـــʻʽات مـــʧ القـــʛن ال

  .)١(اللاتॽʻʽة
ــʗ، إلاّ أنّ الʙʰاǽــــة الॽّʁॽʁʴــــة  ة Ǽالʨقــ ــارؗ ــʧ الʙʰاǽــــة الʶॼــــʢॽة لعقــــʙ الʺʷــ ــʛّغʦ مــ ــى الــ وعلــ

، والʱـي ؗـان )Hapimag(م في سʛʶȄʨا مʧ خلال مʕسʶّـة ١٩٦٣والفعلॽّة ؗانʗ في عام 
                                                

 - مʳلــة الʴقــʨق  - ʴǼــʘٌ مʷʻــʨرٌ  - صــʨره ومʜاǽــاه وعȃʨʽــه - لʺلॽؔــة الʶــॽاحॽةنʤــام ا - جʺــال - الʻؔــاس )١(
ʗȄʨؔجامعة ال - ʗȄʨؔه  -  ٨٩ص - )٢٠(م  - الʻ١٩٩٦س.  
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ـا اللاّتॽّʻʽـةأساس عʺ ʛؗʽع ؗʺا ؗان في دول أمॽالأساب ʝॽول ،ȋاء الّ̒قاʛعلى ش ʦٌ٢(لها قائ( .

  .الʱي تقʨم على أساس شʛاء الʻقاȋ والأسابॽع
واســـʛّʺʱ العʺـــل فـــي هـــʚا الʤّ̒ـــام القـــانʨنيّ فـــي القـــارّة الاروॽȃـــه إلـــى حـــʧʽ وصـــʨله إلـــى 

لʤّ̒ام القانʨنيّ حʱـّى أصـॼح م، وȃعʙ ذلʥ، اسʛّʺʱ انʷʱار هʚا ا١٩٧٥الʺʺلؔة الʺʙّʴʱة عام 
مʨجʨدًا في الأنʤʺة القانʨنॽّة العॽّȃʛة Ǽعʙ مʛور أكʛʲ مʧ خʺʧʽʶ عامًا مʧ العʺل ॽɾه فـي 

ا اللاّتॽʻʽة والʙول الأوروॽȃة ʛؗʽ٣(دول أم(.  
ونʤــʛًا لؔــʨن هــʚا الʤّ̒ــام القـاـنʨنيّ ǽعــʙّ مʶــʙʴʱثًا علــى الأنʤʺــة القانʨنॽّــة العॽّȃʛــة، فــإنّ أوّل 

ةٍ ॼّʡقـــʗ هـــʚا الʤّ̒ـــام هـــي جʺهʨرȄّـــة مʸـــʛ العॽّȃʛـــة، مـــʧ خـــلال قـــʛارٍ وزارȑٍّ صـــʙر دولـــةٍ عॽّȃʛـــ
م لʦॽʤʻʱ الɦّعامل في نʤـام اقʶʱـام الʨقـʗ، ومِـʧْ ثـʦَّ تʢـʨّر العʺـل فـي الʺʱʳʺعاـت ١٩٩٦بʱارȄخ 

ــةٍ  ــ ــʨص قانʨنॽّـ ــ ــان أوّل نʸـ ــ ـــلʻʢة عُʺـ ــʗ ســ ــ ـــانʨنيّ؛ فʤّʻʺـ ــ ــام الق ــ ـــʚا الʤّ̒ـ ـــلال هــ ــʧ خــ ــ ـــة مـ ــ ॽّȃʛالع
ʸــةٍ ومʱعلّقــةٍ  ّy ʵʱاحة العُʺـاـنيّ  مॽــ ّʁ ة Ǽالʨقــʗ مــʧ خــلال قــانʨن ال ʷǼــȞلٍ مॼاشــʛٍ بʤʻـاـم الʺʷــارؗ

ــي عـــاـم ٢٠٠٢لʶــــʻة  ــانʨنيٍّ ٢٠٠٧م، وفــ ــامٍ قــ ــʙار نʤــ ــعʨدǽّة Ǽإصــ ــة الʶــ م قامــــʗ الʺʺلؔــــة العॽّȃʛــ
مʱʶقلٍّ يʱعلȘّ بهʚا الʤّ̒ام القانʨنيّ، ǽعʙّأوّل تȄʛʷعٍ عȃʛيٍّ مʱʶقلٍّ بهـʚا العقـʙ، وذلـǼ ʥعـʙ صـʙور 

لɦّعامـــل بهـــʚا العقـــʙ مـــʧ قʰـــل مʳʺـــع الفقـــه الإســـلاميّ الـــʙّوليّ الʱــّـاǼع لʺʤّʻʺـــة الʺـــʕتʺʛ الإجـــازة Ǽا
اّ̡مʻةعʛʷة الʺʻعقʙة   .)٤(م٢٠٠٧في مالȄʜʽا خلال عام  الإسلاميّ في دورته ال

ا مغايʛًا فـي الɦّعامـل مـع هـʚا الʤّ̒ـام القـانʨنيّ، وذلـʨؗ ʥنهـا  ًr أمّا الأردنّ فقʙ نهʗʳ نه
ات ا ʛؗ ّ̫ ॽاحةبʗʻّ̔ أسʝ ال ّʁ  لʱي تʱعامل بهʚا الʤّ̒ام القانʨنيّ مʧ خلال نʨʸص قانʨن ال

والʱــي ) ب/٢(م وعلــى وجــه الʸʵــʨص مــا جــاء فــي الʺــادة ١٩٨٨لʶــʻة  ٢٠رقــʦ الأردنــي 
 ʗـــ ــ ّy ــــي"ن ــا يلـ ــॽاحॽّة مـــ ــ ـ ّʁ ـــʧ ال ـــʺل الʺهــ ـــانʨن تʷــ ـــʚا القــ ـــʙ هــ ــــام . ٧: لʺقاصــ ات اقʶʱـ ʛؗــــ شـ

ʗقʨال."....ʧع مʨّ̒ا الʚعلى ه ʟّّ̒د الʨجʨةً لʳॽʱالأعلـى  ، ون ʝلـʳʺقـام ال ʙات، فق ʛؗ ّ̫ ال

                                                
ة Ǽالʨقـʗ - سʺʛʽ - كامل )٢( ـ̫ارؗ القـاهʛة،  -دار الʻهʹـة العॽȃʛـة - الʤّ̒ام القانʨني لȘʴ الʺʶـʱفʙʽ مـʧ الʺ

  .٢٣١ص –١٩٩١
)٣( ʙة الȞॼʷة على الॽȃʛاق العʨقع الأسʨماتمʨة للʺعلॽّقع  - ولʨʺفّح الʸخ تȄ١/١/٢٠١٩تار. 
)٤( ʨعلــ - Ȑʙنــ - ʗقــʨالǼ ة كلॽــة  - مʳلــة الʷــȄʛعة والقــانʨن  - ʴǼــʘٌ مʷʻــʨرٌ  - دراســة مقارنــة - عقــʙ الʺʷــارؗ

 . ٢٠١٢سʻة  - ٣٧٥ص - )٢٦(م - جامعة الإمارات العॽّȃʛة الʺʙّʴʱة القانʨن 



  الطبيعة الخاصة لعقد المشاركة بالوقت

  محمد طايل سلمان القضاة/ الباحث

 

٢٦٠٣ 

ــॽاحة Ǽالاســʻʱاد إلــى الʺــʨادّ  ّʁ ) ١(مــʧ القــانʨن ســالف الــʚّكǼ ʛإصــʙار القــʛار رقــʦ ) ٦ ،٢(لل
ــॽاحة والــȑʚ نــʟّ ١٩٩٩لʶــʻة  ّʁ اعॼʱــار الʷّ̒ــاȋ الــȑʚ "م الʸــادر عــʧ الʺʳلــʝ الأعلــى لل

،ʗقـــʨـــام الʶʱأعʺـــال اقǼ ـــةॽّʀʙʻة والفॽّاحॽـــ ّʁ أو تـــأجʛʽ الʨقـــʗ  ه،أو بॽعـــ تقـــʨم Ǽـــه الʺʷʻـــآت ال
ــॽاحॽّة، ــــ ّʁ ـــا ال ــآتها ومʳʱʻعاتهـــ ــ ــاصّ ʷʻʺǼــ ــ ـــي  الʵــ ــ ــʙّدةٍ فـ ـــʟٍ مʴــــ ــــل لʸʴـــ ـــʥ الؔامــ ــ أو الɦّʺلॽـ
ʗقʨالǼ ة   ...."..الʺʳʱʻعات مʧ خلال نʤام الʺʷارؗ

ــة الهاشــʺॽّة تعʱــʛف بهــʚا الʤّ̒ــام  ॽّــأنّ الʺʺلؔــة الأردنǼ Șʰخــلال مــا ســ ʧــح مــʹّɦــا ي ّ̋ م
ــانʨنيّ مـــʧ عـــام  ــʛ الّ̡ ١٩٨٨القـ ــأȑْ مـــʧ أواخـ ــة مـ ॽـ ّ̋ ـــʛّغʦ مـــʧ الأه ــʧْ، علـــى ال ʺانʻʽـــات، ولؔـ

ʧʽثلاثـ ʧم ʛʲور أكʛم ʧم ʦغʛّوعلى ال ،ʙا العقʚة لهॽّɻاقʨة والॽّنʨـه القانǼ ةً علـى العʺـلʻسـ 
إلاّ أنّه ولغاǽة إعʙاد هـʚه الʙّراسـة لـʦ يـʦّʱ إصـʙار تʷـȄʛعٍ خـاصٍّ بهـʚا العقـʙ فـي  في الأردنّ،

  .مʲل الʶعʨدǽّة وسلʻʢة عُʺان الأردنّ على غʛار غʛʽها مʧ الʙّول العॽّȃʛة

اني
ّ
  الفرع الث

  تسميات عقد اقتسام الوقت
نʤـــʛًا للʺʛاحـــل الʜّمॽّʻـــة الʱـــي مـــʛّ بهـــا عقـــʙ اقʶʱـــام الʨقـــʗ، والأمـــاكʧ الʱـــي ʣهـــʛ بهـــا، 

ॽات لʶʱـȘȄʨ هـʚا العقـʙ سـॽاحॽًا ّ̋ ، )٥(والآلॽّات الʱي ؗان يʱعامل Ǽه مʧ خلاله، تعʙّدت الʺʶـ
ʝد فــي أســʙّعــʱا الʚــة لهــʳॽʱون  ʙٍعقــ ȑّق أʨات تفــॽ ّ̋ الʶّɦــʺॽة أصــॼح ʱʺǽلــʥ العʙيــʙ مــʧ الʺʶــ

  :آخʛ مʧ العقʨد الʺعʛوفة والʷائعة، إلاّ أنّ أشهʛ هʚه الॽʺʶّɦات ما يلي
 .)٦(عقʙ الʺلॽّؔة الʜّمॽّʻة أو الʺلॽّؔة الʙورȄّة .١

                                                
ــــॽاحيّ  )٥( ّʁ ــȘȄʨ ال ــǼ ʙالʶʱــ ــʙʵʱام ال: ǽقʸــ ــي تʺȞــــʧ الʙّولــــة أو الʺʷʻــــأة Ȅʛʡقــــة الإدارة واســ ــة الفॽّ̒ــــة الʱــ ʺعʛفــ

 ʙـــʸقǼ اقʨه الأســـʚـــالٍ مـــع هـــʸــام ات الʶـــॽاحॽة مـــʧ تʙʴيـــʙ الأســـʨاق الʺʸـــʙرة للʶـــॽاحة وأن تʻʰـــي نʤـ
ائʧʽʴ ودوافعهʦ والʱـأثʛʽ فʽهـا مʴلॽًـا وȂقلॽًʺॽـا وقʨمॽًـا ودولॽًـا وأنْ تʴقّـȘ الـʱلاؤم  ّʁ الʱعʛّف على رॼɼات ال

: يʤʻـǼ .ʛقʙʸ الʨصʨل إلى أقʸى درجات الإشॼاع لهʚه الॼɼʛّات والʙّوافعبʧʽ هʚه الॼɼʛّات والʙّوافع 
ــॽاحॽة، ȋ . د ــ ــــʙمات الʶــ ـــȘȄʨ الʵــ ــʛحʦॽ، تʶـــ ــ ــʙ الــ ــــاهʛ عʰــــ ــــʙ الʢــ ـــة ١أحʺــ ــʙنॽا الॼʢاعـــ ــــاء لــــ ، دار الʨفــ

ʛʷʻة، /والȄرʙʻȞ٥٧، ص ٢٠١٢الإس .  
ل، ʴǼــʘٌ مʷʻــʨرٌ دراســة مقارنــة، القʶــʦ الأوّ  - الفʸــل القــانʨنيّ لعʻاصــʛ الأرض - محمد الʺʛســي - زهــʛة )٦(

ة ʗ٢، العـʙد مʳلـة الʴقـʨق الॽʱȄʨؔـة تʸـʙر عـʧ مʳلـʝ الʷʻـʛ العلʺـي ʳǼامعـة الȄʨؔـفي  ، ١١، الʶـ̒
  . ٢٠١م، ص ١٩٨٧يʨنʨʽ  - هـ١٤٠٧شʨال 
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٢٦٠٤ 

ॽاحॽّةأو الॽʰع الʜّمانيّ  .٢ ّʁ الʺلॽّؔة ال
)٧(. 

 .)٨(عقʙ الʱʺلʥّ الʜّمʻيّ   .٣
ة Ǽا  .٤ ة الʜمॽʻةعقʙ الʺʷارؗ   .)٩(لʨقʗ، أو عقʙ اقʶʱام الʨقʗ، أو عقʙ الʺʷارؗ
٥. ʗقʨاء الʛش ʙلة أو عقʢلاك العʱام ʙ١٠(عق(.  

ّ̋ا لا شॽɾ ʥّه أنّ تعʙّد هʚه الॽʺʶّɦات سʨف يʕثʛّ سلॼًا في تʙʴيʙ الॽʰʢّعة القانʨنॽّـة  وم
ــة لأʛʡافــه، وعلــى الــʛّغʦ مــʲؗ ʧــʛة أســʺاء هــ ॽّنʨالقان ʜاكــʛʺال ʙيــʙʴوت ،ʙا العقــʚــام لهــʤّ̒ا الʚ

القـــانʨنيّ إلا أنّـــه ســـʢع نـــʨر تʶـــʺʧْ̔ʱʽ فـــي الʨاقـــع الفعلـــيّ للʱعامـــل بهـــʚا العقـــʙ، وهʺـــا علـــى 
ɦّالي   :الʨʴّ̒ ال

 ).الʺʱعاॼʀة(عقʙ الʺلॽّؔة الʜّمॽّʻة أو الʙّورȄّة  .١
٢.  ʗقʨالǼ ة  ).اقʶʱام الʨقʗ(عقʙ الʺʷارؗ

ــʺॽات يʰʱــǼ ʧّ̔ــأنّ الʶّɦــʺॽة الʺʶــ ّʁɦ ʙʵʱمة فــي قــانʨن ومــʧ خــلال الاʡّــلاع علــى هــʚه ال
ــॽاحة ّʁ ــادر ʨʺǼجॼــه قــʙ تʰّ̒ــى الʶّɦــʺॽة الʲاّنॽــة لهــʚا العقــʙ، وهــي عقــʙ الأردنــي  ال ّy والقــʛار ال

 Ȑʙف علــى مــʛّعــʱوال ،ʧْ̔ʱʽʺــʶّɦال ʧʽح هــاتॽضــʨــاول تʴف نʨــه، ســॽوعل ،ʗقــʨالǼ ة الʺʷــارؗ
ʙا العقʚها لهʱملاءم:  

 
ً

لا
ّ
ة  -أو

ّ
وري

ّ
ة أو الد

ّ
مني

ّ
ة الز

ّ
  ):المتعاقبة(الملكي

 ʨعـǽ ّـيʶنʛلح الفʢـʸʺة إلـى الॽ ʁ̋ـ ّɦه الʚد أصـل هـ)LA PROPRICETE TEMPS( ،
ـॽاحॽّة  ّʁ ـ̫آتها ال ʻʺـة لॽّـلات الاعلانʺʴخـلال ال ʧعʺاله مـʱة في اسॽّʶنʛات الف ʛؗ ّ̫ والȑʚ قامʗ ال

   .)١١(الʺʙʵʱʶمة ʨʺǼجʖ هʚا الʤّ̒ام القانʨنيّ 
                                                

  .٨٨ - ٨٧ص - مʛجع سابȘ - جʺال فاخʛ - الʻؔاس )٧(
الإســـلامي ʴǼـــʘ مقـــʙم إلـــى مʳʺـــع الفقـــه  ،عقـــʙ الʱʺلـــʥ الʜمʻـــي - عʰـــʙ الʨهـــاب إبـــʛاʦॽʂ - أبـــʨ ســـلॽʺان )٨(

، مʷʻــʨر فــي مʳلــة ٢٠٠٧ ،مالȄʜʽــا ،الــʙورة الʲامʻــة عʷــʛة ،الــʙولي الʱــاǼع لʺʤʻʺــة الʺــʕتʺʛ الإســلامي
  .٢، ص٢٠٠٨لʻʶة  ،٧٧العʙد  ،الʨʴॼث الفقهॽة الʺعاصʛة

مʳلـــه العلـــʨم القانʨنॽـــة  - ʴǼـــʘ مʷʻـــʨر - الʨضـــع القـــانʨني لʤʻـــام اقʶʱـــام الʨقـــʗ ،محمد الʺʛســـي - زهـــʛة )٩(
  .١٢٨ص  - ٣٥مʛʸ م - جامعه عʧʽ شʺʝ - الʴقʨق  كلॽه - والاقʸʱادǽة

ـــʛة )١٠( ــ ــي - زهـ ـــ ــابȘ، ص  ،محمد الʺʛسـ ـــ ــع سـ ــ ــــابȘ .د. ١٢٨مʛجـــ ـــع ســـ ة، مʛجـــ ــــ̒ ـــــلامة مʴاســـ ــʧȄʛ سـ ـــ  - نʶــ
  .١٠١٨ - ١٠١٧ص



  الطبيعة الخاصة لعقد المشاركة بالوقت

  محمد طايل سلمان القضاة/ الباحث

 

٢٦٠٥ 

لأنّ الــʙّوام هـʨ مــʧ وعʻـʙ إنعـام الʤّ̒ــʛ فـي هـʚه الʶّɦــʺॽة نʳـʙها مʴـلّ نʤــʛٍ فـي الʨاقـع، 
ـʙ̔ الʺʢلــȘ، وȂنّʺـا حـȘّ الʺلॽّؔــة  أهـʦّ خʸـائʟ حـȘ الʺلॽؔــة، ولـʝॽ معʻـى الــʙوام، ɦّأب ـ̒ا، ال ه

ـʛɦان الʺلॽّؔـة بـʜمʧٍ، أو تأقʱʽهـا Ǽʺـʙّةٍ تʱʻهـي  ـا، فـلا Ȟʺǽـʧ اق ً̋ هʨ حȘٌّ دائـʦٌ مـا Ǽقـي مʴلّـه قائ
  .)١٢(Ǽانʱهائها

ة ـةٍ  وȂذا ؗانǼ ʗعʠ القʨانʧʽ قʙ قʛّرت Ǽأنّ عقʙ الʺʷارؗ ّy Ǽالʨقـǽ ʗقـʨم علـى شـʛاء ح
، فــلا ǽعʻــي ذلــʥ أنّ الʺالــʥ ســلʢاته مʴــʙّدةٌ ʴǼــʙود الــʜّمʧ الʺقــʛّر لــه )شــائعة(غʽــʛ مفــʛوزةٍ 

ــةً  ـــة أو الʺʱعاॼʀـــة تـــʨحي Ǽأنّهʻـــاك ملॽّؔـ Ȅّورʙّــة ال ॽة الʺلॽّؔـ ــॽاحॽّة، فʶʱـــ̋ ـ ّʁ للانʱفـــاع Ǽالʨحـــʙة ال
Ȟـʚا، إلاّ أنّ الॽʁʴقــة خــلاف ذلــʥ، قائʺـةً تʱʻهــي Ǽانʱهــاء وقʱهــا لʱـأتي Ǽعــʙها ملॽّؔــةٌ أخــȐʛ وه

،ʦٌدائ Șٌة حॽّؔة فالʺلॽّؔالʺل ʗʶॽول ،ʖعاقʱʺوال ȑّورʙّال ʨعʺال هʱ١٣(أمّا الاس(.  
ـʁــʺॽة هـــʚا العقـــǼ ʙعقـــʙ الʺلॽّؔـــة الʜّمॽّʻـــة أو الʺʱعاॼʀـــة لا  ـــا ǽʹـــاف إلـــى ذلـــʥ، أنّ ت ّ̋ وم

ةٍ  -كʺا يʛʱتʖ على هʚا العقʙ -تʷʺل صʨر العقʙ ؗلّها، لأنّه ّy شـائعةٍ فـي وحـʙةٍ  ملॽّؔة ح
وهʚا، قʙ يʻـʱج عʻـه تʺلॽـʥ مʻفعʱهـا، وهـʨ واضـحٌ مـʧ الɦّعȄʛفـات الʱـي وضـعʗ لـه  سॽاحॽّةٍ،

 Ȑʛيـ ʧَْم ʙȄّʕعات الʺقارنة، ونȄʛʷّɦالفقه وال Ȑʨʱʶو  )١٤(على مʙعـǽ لا Șـاب ّʁ ـʢyلح ال أنّ الʺ
ــ ــʨن علــ ــʛʴǽ ʙصـ ــʚا العقـ ــȘȄʨ هـ ــى تʶـ ـــائʺʧʽ علـ ــĎॽʁȄʨا، لأنّ الق ــا وتʶـ ى أنْ أنْ Ȟǽـــʨن تʛوĎॽʳȄـ

 تʧّ̋ʹʱ بʛامʳهʦ الॽّʁȄʨʶّɦة الاسʦ والʨصـف الـȑʚ يـʨحي Ǽـأنّ هـʚا العقـʙ يʛتـʖّ حـȘّ ملॽّؔـةٍ،
وهʚا له تـأثʛʽه فـي نفـʝ الʺʱعاقـʙ، إذْ ǽعـʙّ ذلـʥ إحـȐʙ وسـائل الʱغȄʛـʛ، أو مـʧ الأمـʨر الʱـي 

ــا، بʻʽʺــا هــʨ فــي الʨاقــع لا ǽعــ ًؔ ʙّ تʨقعـه ǼــالغلȌ، فʙʱفعــه للʱعاقــʙ علــى اعॼʱــار أنّــه ســʨȞॽن مال
ــا ًؔ ــॽاحॽّة تॼقــى مʺلʨؗــةً )١٥(مال ّʁ ، وȂنّʺــا قــȞǽ ʙــʨن مʶــʱأجʛًا ʨʺǼجــʖ عقــʙ إʳǽــارٍ، والʨحــʙة ال

ॽاحॽّة ّʁ ة ال ʛؗ ّ̫   . للʺʷʻأة أو ال
                                                                                                                  

  .١٣٦ص - مʛجع سابȘ - الʨضع القانʨنيّ لʤʻام اقʶʱام الʨقʗ - محمد - زهʛه )١١(
)١٢(  ȑرʨهʻــʶال - ʙزاق احʺــʛّالــ ʙــʰن - عʙن الʺــʨح القــانʛفــي شــ Ȍॽســʨال ʗحʙمــ ʙــار أحʺــʷʱʶʺح الॽــʁʻيّ، ت

  . ٤٧٤ - ٤٦٥، ص٢٠٠٤الإسʙʻȞرȄّة، /، مʷʻأة الʺعارف٨الʺʛاغي، الʜʳء 
)١٣(  ʦرقــ ȑّʛــʸʺاحة الॽـ ّʁ ــॽاحة ٨م الّ̒افــʚ فــي الʺـادّة ٢٠١٠لʶـʻة  ١٥٠مʨقـف قــʛار وزȄــʛ ال ّʁ ، وقــانʨن ال

  .٢/١٤العʺانيّ في الʺادة 
)١٤( ʨعل - ʦسال Ȑʙن - ʗقʨالǼ ة   .٣٦٥ص - مʛجع سابȘ - مقارنةدراسة  - عقʙ الʺʷارؗ
  .١٣٦مʛجع سابȘ، ص  - محمد الʺʛسي - زهʛة )١٥(
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ا
ً
  ):اقتسام الوقت(عقد المشاركة بالوقت  - ثاني

 ȑʜــʽلʳلح الانʢــʸʺأساســها فــي ال ʙــʳة تॽʺــʶّɦه الʚوهــ(Time share) اʚجʺــة هــʛوت ،
ة Ǽالʨقʗ أو اقʶʱام الʨقʗالʺʢʸلح إلى اللّغة الع   .)١٦(ॽّȃʛة هʨ الʺʷارؗ

Ȟʺǽـʧ أنْ تʢلـȘ علـى هـʚا العقـʙ، فؔʺـا أنّ هـʚه  ونȐʛ أنّ هʚه الॽʺʶّɦة هي أدقّ تʶـʺॽةٍ 
ʙــ ʧّ̋ صـــʨرتيْ هـــʚا العقـ ــ ـ́ ʱة تॽ ــʨره -الʶّɦـــ̋ ــʙّد صـ ــʙ القـــائلʧʽ بʱعـ ـ̒ فهـــي تـــʙلّ علـــى أنّ  -ع

ʙـــا إذا ؗـــان العقـــ ًؔ ـــةٍ فـــي  الʺʶـــʱفʙʽ قـــȞǽ ʙـــʨن مʷـــȄًʛʱا، وȃالʱـــالي مال ّy مʸʻـــĎॼا علـــى شـــʛاء ح
ـــا لʺʻفعـــة هـــʚه الʨحـــʙة مـــع Ǽقـــاء ملॽّؔـــة الॼʀʛّـــة  ًؔ وحـــʙةٍ ســـॽاحॽّةٍ، ومـــʧ الʺʺȞـــʧ أنْ Ȟǽـــʨن مال
لʸــاحʰها، ولا يʨجــʙ فــي هــʚه الʶّɦــʺॽة مــا يــʙل علــى أنّ الʺʶــʱفʙʽ مالــʥٌ فــي ؗــلّ الأحــʨال، 

ʜ على دور الʨقʗ أو الʜّمʧ والـǽ ȑʚعـ ّؗʛة تॽʺʶّɦه الʚأنّ ه ʧْفʹلاً ع ȑّʛهʨـʳال ʛyـ ʻالع ʙّ
فــي هــʚا العقــʙ، فــالأخǽ ʛʽقــʨم علــى اســʱغلال الʨقــʗ واســʲʱʺاره عــȄʛʡ ʧــȘ تʨزȄــع الانʱفــاع 
ـ̋ـʙدٍ Ȅʨʡلـــةٍ  ـؔـʛّر هــʚه الʺــʙّة فـــي ؗــلّ عــامٍ ول ʱة، تʻــ ّʁ ـɹـʙّدةٍ مـــʧ ال ـ̋ـʙدٍ م ــॽاحॽّة ل ّʁ Ǽالʨحــʙة ال

ʛلآخ ʙٍʽفʱʶم ʧوم ،ʛلآخ ʙٍعق ʧلف مʱʵا تĎॽʰʶ١٧(ن(.  
Șلــʢǽ ʧْمــع مَــ Șّفــɦة  ولا نॽʺــʶت ʙا العقــʚعلــى هــ)ʗقــʨاء الʛــلح )شــʸǽ لا ʗقــʨلأنّ ال ،

لأنْ ʨȞǽن مʴلاĎ للعقʙ، فهʨ لʝॽ الʺقʨʸد مʧ هʚا العقʙ لʚاته مʛّʳدًا، إذْإنّه بهʚا الʨصـف 
ॽاحॽّة ّʁ   .)١٨(لʝॽ له ॽʀʺةٌ مالॽّةٌ، وȂنّʺا ʨȞǽن مقʨʸدًا إذا ؗان مॽʁاسًا للانʱفاع Ǽالʨحʙة ال

                                                
)١٦( ʨعلــ - Ȑʙنــ - Șجــع ســابʛة ٣٦٤ص  - مॽ قارنــة قــʙ أخــʚت بهــʚه الʶʱـ̋ـ ، ومــʧ الʺلاحــȎ أنّأغلــʖ القــʨانʧʽ ال̋

ة Ǽالʨقʗ، فالʺʛّʷع العʺانيّ أʡلȘ علॽه   مـادة/١٤فـي الفقـʛة ) نʤـام اقʶʱـام الʨقـʗ(عʙʻ تॽʤʻʺها لعقʙ الʺʷارؗ
٢  ʦاحة رقــॽــ ّʁ ة  ٣٣مــʧ قــانʨن ال ــعʨدȑّ أʡلــȘ علــى القــانʨن الــȑʚ نʤّــʦ ٢٠٠٢لʶـ̒ـ ّʁ م، ونʳــʙ أنّ الʺʷــʛّع ال

ة Ǽالʨقـʗ(هʚا العقʙ تॽʺʶة  ة  ٢٠٦الʺـʛقʦ ) نʤـام الʺʷـارؗ عʻـʙ  ١مـادة /٣م، وأكّـʙ ذلـʥ فـي الفقـʛة ٢٠٠٧لʶـ̒
ة Ǽالʨقــʗ(تعȄʛفــه لـــ  ة  ١٥٠، أمّــا القــʛار الــʨزارȑّ الʺʸــȑّʛ رقــʦ )عقــʙ الʺʷــارؗ ॽة ٢٠١٠لʶـ̒ـ م فقــʙ تʰّ̒ــى تʶـ̋ـ

)ʗقʨام الʶʱام اقʤـ̋ادّة ) ن ـʗ علـى  ʨʺǼ٨جʖ ال ّy ʤـام اقʶʱـام (مʻـه والʱـي ن ʡ ʦّـʛح الʨحـʙات الʱـي تـʙار ب̒ ɦيـ
ʗقـــʨال(..... ʦار رقـــʛقـــف القـــʨم ʨة  ٩٦، وهـــ ـــادّة ) الʺلغـــيّ (م ١٩٩٦لʶـــ̒ ـــادر عـــʧ ١٢فـــي ال̋ ّy ، والقـــʛار ال

لʝr الأعلى للॽʶاحة ॽ̋ة ʻ١٩٩٩ه لʶ ١رقʦ الأردني  الʺ ّʁɦّ̒ى ذات الʰت.  
)١٧( ʨعل - ʦسال Ȑʙص  ،ن ،Șجع سابʛ٣٦٧ - ٣٦٦م.  
ة Ǽالʨقـʗ .د )١٨( ـʙh الॼاسـȌ جʺॽعـي، الʱعامـل علـى الʨحـʙات العقارȄّـة بʤʻـام الʺʷـارؗ ، "Time share"حʶـʧ ع

  .٦٦، ص ١٩٩٧بʙون مȞان ॼʡع، 
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  المطلب الثاني

  لمشاركة بالوقتتعريف عقد ا
ة ǼالʨقــǼ ،ʗعʹــها وضــعها فقهــاء القــانʨن الʺــʙنيّ،  وردت عــʙّة تعــارʅٍȄ لعقــʙ الʺʷــارؗ

ʙا العقʚه ʗʺʤّي نʱعات الȄʛʷّɦها الʽعل ʗ ّy   .والॼعʠ الآخʛ ن
ــʧ تʸــʙّوا لʴॼــʘ هــʚا العقــʙ قــʙ عʛّفــʨه  ّ̋ وȂذا رجعʻــا إلــى الفقــه نʳــʙ أنّ Ǽعــʠ الʷــʛاح م

  .بʱعȄʛفاتٍ مʱعʙّدة
ة ǼالʨقǼ ʗأنّه فقʙ عʛُِّفَ ع ةً فـي وحـʙةٍ "قʙ الʺʷارؗ ّy الʤّ̒ام الȑʚ يॽʱح للʟʵʷ أنْ ȑʛʱʷǽ ح

سॽّʻȞةٍ، أو حȘّ انʱفاعٍ أو اسʱعʺالٍ، مع إشʛاك آخʧȄʛ معه في Ǽاقي الʟʸʴ، على أنْ يʱقاسʺʨا 
ʸل ؗلّ مʻهʦ على فʛʱةٍ مʧ الʨقʗ لقʹاء إجازته ǽɹ ʘʽʴǼ ،ʦهʻʽا بʺॽɾ ةʙحʨه الʚ١٩("ه(.  

اقʶʱام الانʱفاع بʨحʙةٍ أو شقّةٍ تقع في مʢʻقـةٍ سـॽاحॽّةٍ بـʧʽ "لآخǼ ʛأنّه وعʛّفه الॼعʠ ا
ـʻة، عـادةً مـا  ّʁ ـ̒ةً مـʧ ال ـʘ̔ يʻفـʛد ؗـلٌّ مـʻهǼ ʦالانʱفـاع بهـا مـʙّةً معّ̔ ʴǼ ،اصʵالأش ʧدٍ مʙع

  .)٢٠("تʨؔن أسʨʰعاً أو مʹاعفاته
ة ǼالʨقǼ ʗأنّه  ـʟʵ حـȘّ "ونʙʳ مǽ ʧعʛّف عقʙ الʺʷارؗ ّ̫ الانʱفـاع  الʤّ̒ام الـȑʚ يʱـॽح لل

 ʦقاســʱمعــه، علــى أنْ ي ʧȄʛاك آخــʛʱمــع اشــ ٍّȑʙلــغٍ نقــʰةٍ مقابــل مॽّاحॽةٍ ســʙوالإقامــة فــي وحــ
 ʗقـʨال ʧةٍ مـʛʱعلى ف ʦهʻل ؗلٌّ مʸʴǽ ʘʽʴǼ ،ʦهʻʽا بʺॽɾ ةʙحʨه الʚفاع والإقامة في هʱالان

  .)٢١("لقʹاء إجازته
ـ̒اح(شـʛاء ملॽّؔـة رॼʀـةٍ أو مʻفعـة وحـʙةٍ "وهʻاك مǽ ʧعʛّفه Ǽأنّه  ) شـالॽه ،شـقة ،غʛفـة ،ج

ॽاحॽّة  ّʁ ـقȘ الʺفʛوشـة ،الفʻادق(مʧ وحʙات الʺʳʱʻعات ال ّ̫ ـʙّ̋ة ) ال ـة(ل ّy أسـʨʰعٍ : زمॽّʻـة) ح
ʨʻات الʺɦّفȘ علʽها ّʁ   .)٢٢("أو مʹاعفاته مʧ ؗلّ سʻةٍ مʧ ال

                                                
 .٥ص - مʛجع سابȘ - سʺʛʽ - ؗامل )١٩(
ॽاحةقان - حʶام الʙيʧ ؗامل - الأهʨاني )٢٠( ّʁ  .٦٧، ص٢٠٠٢- ٢٠٠١ - بʙون مȞان ॼʡع - ʨن ال
ــاـدر )٢١( ـــʙ القــ ــاـن - عʰــ ــॽاحॽّة - نارȄʺــ ـــ ّʁ ــة وال ॽّʀʙـــ ــȄʛعات الف̒ ـــ ّ̫ɦـــاد  - ال ʤʻّɦـــــʦॽ القــــاـنʨنيّ للإرشــ ــــॽـاحॽّة، ال ّʁ ات ال ʛؗـــــ ّ̫ ال

 ʗقʨام الʶʱام اقʤاحيّ، نॽ ّʁ   .٢٦، ص١٩٩٨القاهʛة،  -في مʛʸ، دار الّ̒هʹة العॽȃʛة Time shareال
)٢٢(  ȑʛʸʺال - Șʽرف ʝنʨي - ʗقʨالǼ ة ـʜؗ أʴǼـاث  Time share الʺʷارؗ ʛوةٍ أقامهـا مʙألقي في نـ ʘٌʴǼ

  .١ص ،م٢٠٠٤ - هـ١٤٢٥جامعة الʺلʥ عʙʰ العʜȄʜ، جʙة،  - الاقʸʱاد الإسلامي
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 ،ʙا العقــʚهــ ʦॽــʤʻʱب ʗــي قامــʱــة ال ॽّȃʛعات العȄʛــʷّɦــلاع علــى الʡخــلال الا ʧــه مــ إلا أنّ
ـǼ ʧّ̔hأنّهــا لــʦ تقــف م ة Ǽالʨقــʗ، وȂنّʺــا قامــʗ بॽʰــان مــا ت ʨقفًــا ســلॽًʰا مــʧ تعȄʛــʅ عقــʙ الʺʷــارؗ

،ʙــ ــʚا العقــ ــʚا  هــــʨ هــ ــات الʺعــــʙّة لهــ ــلال نــــʟّ القــــانʨن، أو الانʤʺــــة، أو الɦّعلॽʺــ ــʧ خــ ــا مــ إمّــ
  :الʨʸʵص، وهي على الʨʴّ̒ الɦّالي

ॽاحة رقʦ ) ٢(مʧ الʺادّة ) ١٤(فقʙ عʛّفه الʺʛّʷع العʺانيّ في الفقʛة  .١ ّʁ  ٣٣مʧ قانʨن ال
ــةٍ غʽــʛ مفــʛزةٍ فــي وحــʙةٍ (م Ǽأنّــه ٢٠٠٢لʶــʻة  ّy ــʟʵ شــʛاء ح ّ̫ الʤّ̒ــام الــȑʚ يʱــॽح لل

ة  ــة ʷʺǼــارؗ ّy ʴعʺالٍ للʱاســ Șّفــاعٍ أو حــʱان Șّل علــى حــʨــʸʴةٍ، أو الॽّاحॽــةٍ أو ســॽّʀʙʻف
 ،ʦهʻــʽــة فــي مــا ب ّy ʴه الʚام لهــʙʵʱالاســ ʗــام وقــʶʱأو اق ،ʟــʸʴــاقي الǼ فــي ʧȄʛآخــ

 ّʙʺبها خلال ال ʦهʻفع ؗل مʱʻي ʘʽʴǼدة له ؗلّ عامʙّʴʺة الॽّʻمʜّة ال.(  
٢.   ʦــ ـــʗ رقـــ ة Ǽالʨقــ ــــارؗ ــام الʺʷـ ــي نʤـــ ــه فـــ ــ ـــʙ عʛّفـ ـــــعʨدȑّ فقــ ّʁ ــʛّع ال ــ ــا الʺʷـ ــ ـــʻة  ٢٠٦أمّـ لʶــ

أȑّ عقــʙٍ أو مʨʺʳعــة عقــʨدٍ (Ǽأنّــه ) ١(مــʧ الʺــادّة ) ٣(م فــي الفقــʛة ٢٠٠٧ -هـــ١٤٢٧
ʰجʨʺǼ ʦّʱȄاتٍ، وʨʻثلاثة س ʧةٍ لا تقلّ عʙّʺل ،ʧٍّ̔لغٍ ماليٍّ معʰم مقابل مʛʰت Șّاء حʷها إن

ـ̒ازل عʻـه، أوْ أȑّ حـȘّ آخـʛ يʱعلّـǼ Șاسـʱعʺال وحـʙةٍ عقارȄّـةٍ سـॽّʻȞةٍ واحـʙةٍ  ّɦ انʱفـاعٍ أو ال
ʻة ّʁ   ).أو أكʛʲ، مʙةّ مʙّʴدةً أو قابلةً للʙʴّɦيʙ مʧ ال

ــا تɦʺʱّــع Ǽــه جʺهʨرȄّــة مʸــʛ العॽّȃʛــة مــʧ اســʱقʢابٍ للʶــॽاحة، والعʺــل   .٣ ّ̋ وعلــى الــʛّغʦ م
اǽـــة تـــارȄخ هـــʚه الʙّراســـة لـــʦ تقـــʨم بʨضـــع تʷـــȄʛعٍ خـــاصٍّ Ǽعقـــʙ بهـــʚا العقـــʙ، إلا أنّهـــا ولغ

ة Ǽالʨقـʗ يـʦʤʻ أحȞامـه وقʨاعـʙه، وذلـʥ علــى الـʛّغʦ مـʨؗ ʧنهـا تعـʙّ الʛّائـʙة فــي  الʺʷـارؗ
ة Ǽالʨقʗ؛ إذْ عʛف فʽهـا هـʚا العقـʙ مʻـʚ عـام  ـ̋ا نʤّـʦ ١٩٨٦مʳال عقʨد الʺʷارؗ م، وȂنّ

 ʦرقـ ȑّʛyـ ॽاحة الʺ ّʁ الʺلغـيّ Ǽقـʛار وزȄـʛ  )٢٣(مʻ١٩٩٦ة لʶـ ٩٦هʚا العقʙ قʛار وزʛȄ ال
 ʦرقـــ ȑّʛـــʸʺاحة الॽـــʶة  ١٥٠الʻــʁـ والّ̒افـــʚ حالĎॽـــا، والـــȑʚ لـــǽ ʦعـــʛّف هـــʚا  )٢٤(م٢٠١٠ل

                                                
ة  ٢٧فــي  ١٦٦القــʛار مʷʻــʨر فــي جȄʛــʙة الʨقــائع الʺʸــȄّʛة Ǽالعــʙد  )٢٣( ــʗ ١٩٩٦يʨلʽــʨ لʶـ̒ـ ّy ، والــȑʚ ن

ــʦʱّ (مʻــه علــى أنْ ) ١٢(الʺــادّة  غلال إمّــا عــʧ  ي ʡــʛح الʨحــʙات الʱــي تــʙار بʤʻــام اقʶʱــام الʨقــʗ للاسـɦـ
غلّ Ǽʺلॽّؔــة الॼʀʛــة وॽʰȄــع  ȄʛʡــȘ الإʳǽــار Ȅʨʡــل الʺــʙّة أو الॽʰــع مــع تʜʳئــة الʺلॽّؔــة ʽʴǼــʴǽ ʘــʱفȎ الʺʶـɦـ

  ).للʺʱʻفع حȘّ الانʱفاع لʺʙّة مʙّʴدة سĎȄʨʻا في وحʙةٍ مʕسʶّةٍ ومʳهʜّةٍ للاسʙʵʱام الʨʽميّ 
)٢٤(  ʨʷʻار مʛد ر القʙالعǼ ةȄّʛʸʺقائع الʨة الʙȄʛ٩٨في ج )عǼة  ٢٩في ) تاʻل سȄʛ٢٠١٠اب .  
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٢٦٠٩ 

ـ̋ادة  ॽغة القانʨنॽّة الʱي يʦّʱ الɦّعاقʙ بها، وذلـʨʺǼ ʥجـʖ ال ّy العقʙ وȂنّʺا أشار فقȌ إلى ال
ــʗ علــى أنْ ) ٨( ّy تــʙار بʤʻــام  يــʡ ʦّʱــʛح الʨحــʙات الʱــي(مــʧ القــʛار الأخʽــʛ، والʱــي ن

 ʥالʺالـــ Ȏفʱـــʴǽ ،ـــاĎॽʻدةٍ زمʙّـــʴـــةٍ مʸʴǼ فـــاعʱالان ȘـــȄʛʢǼ غلال إمّـــاʱللاســـ ʗقـــʨـــام الʶʱاق
ــا علــى  ًؔ ʴǼــȘّ الॼʀʛــة أو ȄʛʢǼــȘ تʜʳئــة الʺلॽّؔــة للʨحــʙات، ʽʴǼــʸǽ ʘــॼح الʺʷــȑʛʱ مال

ائع، وɦʺʱȄّع ȘّʴǼ الانʱفاع والॼʀʛة ّ̫ ʨʽع ॼʡقًا لأحȞام ملॽّؔة الʺال ال ّ̫   ).ال
ʷّɦــȄʛعات الأردنॽّــة مــع أحــʙث تعــǽʙلاتها لʴــʧʽ  ومــʧ خــلال اســʱعʛاض الॼاحــʘ لؔافّــة ال

إعــʙاد هــʚه الʙّراســة، تʰــǼ ʧّ̔أنّــه لا يʨجــʙ هʻــاك أȑّ تعȄʛــʅٍ قــانʨنيّ صــȄʛحٍ أو ضــʺʻيٍّ لهــʚا 
 ّȑʙّعاقــɦ ة Ǽالʨقــʗ -الʤّ̒ــام ال ولؔــʧْ، علــى الــʛّغʦ مــʧ ذلــʥ، قــام الʺʷــʛّع مــʧ  -عقــʙ الʺʷــارؗ

ــॽاحة ّʁ وتعǽʙلاتــه، وفــي قــʛارات الʺʳلــʝ ) م١٩٨٨لʶــʻة  ٢٠(قــʦ ر الأردنــي  خــلال قــانʨن ال
ــي الأردنّ ذوات الأرقـــام  ـــॽاحة فـ ّʁ ــة )٣ ،٢ ،١(الأعلـــى لل ــات الʙّاخلॽـ ــʧ خـــلال الɦّعلॽʺـ ، ومـ

ــادرة تॼعًــا لهــʚه القــʛارات ّy ات  -غʽــʛ مʷʻــʨرةٍ فــي الȄʛʳــʙة الʛســʺॽّة -ال ʛؗــ ّ̫ بــʧّ̔ مــا هــي ال
ـʗɹ بʻـʙ الʺʷʻـآت ʻّ̋ها ت ـॽʁاحॽّة، وعلॽـه، Ȟǽـʨن الʺʷـʛّع العاملة بهʚا الʤّ̒ام وضـ الأردنـي  ال

ــॽاحة، وʨؗنهــا عʸʻــʛًا أساســĎॽا فــي الاقʸʱــاد ّʁ لــǽ ʦʹــع الأردنــي  علــى الــʛّغʦ مــʧ أهʺॽّــة ال
ا بهʚا العقʙ مع ʛʲؗة اسʱعʺاله في الʺʺلؔة الأردنॽّة الهاشʺॽّة Ďفًا خاصȄʛتع.  

 ʙقــ ʗقــʨالǼ ة ــاǼقة Ǽــأنّ عقــʙ الʺʷــارؗ ّʁ يــʛد علــى ملॽّؔــة وحــʙةٍ نʶــʱʻʱج مــʧ الɦّعȄʛفــات ال
ʷǼــʛاء ) مʻقʨلــةٍ ؗʺــا فــي الʛؔفانــات الʺʻʱقّلــة، أو الʵॽــʨت، أو الʰــʨاخʛ(ســॽاحॽّةٍ عقارȄّــةٍ أو 

ـʛؔر ʱت ʧمʜّالـ ʧدةٍ مـʙّɹـ ةٍ شـائعةٍ فʽهـا، أو نقـل ملॽّؔـةٍ لʺـʙّةٍ م ّy ـʙ̋دٍ  ح مʻفعʱهـا ؗـلّ عـامٍ، ول
دئــة والʺʶــʱقʛّة لقʹــاء فʱــʛة Ȅʨʡلــةٍ نʶــĎॽʰا تʸــل عʷــʧȄʛ ســʻةً أو أكʲــʛ، لʴʱقʽــȘ الإقامــة الها

  .العʢلة والإجازة للʺʱʶفʙʽ في ؗلّ سʻة
ــة والʷّɦــॽّɻȄʛة، يʰʱــǼ ʧّ̔ــأنّ ؗــل تعȄʛــʅ ورد  ॽّقة الفقهǼــا ّʁ وȃاســʱعʛاض ؗافّــة الɦّعȄʛفــات ال

او تʷــȄʛع معــʧʽ ؗــان يــʦʱ بʻــاء علــى الاســاس القــانʨني الــȑʚ يــʦʤʻ هــʚا /ســʨاء مــʧ الفقــه و
ـʨ̒ع هـʚه الʱعȄʛفـات الا انهـا جʺॽعـاً العقʙ لȐʙ هʚه الʳهات الʺʱʵلفـة، و  لـʦ علـى الـʛغʦ مـʧ ت

الʺʳلـʝ الاعلـى  وفقاً للقʨاعʙ العامه وما جاء في قʛارالأردني  تʢʱابȘ مع الʤʻام القانʨني
ʤّ̒ــام القــانʨنيّ وفقــاً للʶــॽاحة، مʺــا ʳǽعــل هــʚه الʱعȄʛفــات غʽــʛ جامعــةٍ مانعــةٍ لʺفهــʨم هــʚا ال

  .ردنيلȄʛʷʱع الأ
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٢٦١٠ 

اني
ّ
  المبحث الث

  لوقتص عقد المشاركة باخصائ
ـॽاحة، ّʁ ـʁائʛ العقـʨد  ونʛًʤا لʨؔن هʚا العقʙ مʧ العقʨد الʺʙʴʱʶثة فـي عـالʦ ال إلاّ أنّـه ؗ

ـʜ̔ه  ʽʺخلالها ت ʧم ʧȞʺǽ يʱاصّة، والʵالعامّة وال ʟائʸʵال ʧعة مʨʺʳʺǼ ّعɦʺʱي ،Ȑʛالأخ
ـyائ ـʘɹ علـى خ ॼʺا الʚء فـي هـʨʹال Ȍّلʶف نʨس ،ʥلʚةً لʳॽʱد، ونʨالعق ʧه مʛʽغ ʧع ʟ

ة Ǽالʨقــʗ العامّــة والʵاصــة فــي الʺʢلــʖ الأوّل، وتʺʽʽــʜه عــʧ غʽــʛه مــʧ العقــʨد  عقـʙ الʺʷــارؗ
  .الʺʷابهة في الʸʵائʟ في الʺʢلʖ الʲاّني

ل
ّ
  المطلب الأو

ة لعقد المشاركة بالوقت
ّ
ة والخاص

ّ
  الخصائص العام

yـ ʵال ʧّ̒ا إلاّ أنّ له مـ ة Ǽالʨقʗ هʶؗ ʨائʛ العقʨد، ؗʺا بّ̔ ائʟ حʘʽ إنّ عقʙ الʺʷارؗ
 ʧد بهــا عــʛفــʻةٍ يʜمʺّ̔ــ ʟــائʸʵǼ ـعɦّـ ʺʱي ʗقــʨات الʚــȃد، وʨالعقــ ʛك بهــا مــع ســائʛʱــʷǽ مــا

ɦّالي   :العقʨد الأخȐʛ، وسʨف نʻّ̔ʰها على الʨʴّ̒ ال
ل

ّ
  الفرع الأو

ة لعقد المشاركة بالوقتالخصا
ّ
  ئص العام

 
ً

لا
ّ
  :عقد المشاركة بالوقت هو عقد معاوضة: أو

أنّ هʚا العقʙ تʨʱافॽɾ ʛـه مʻفعـةٌ وفائـʙةٌ مॼʱادلـةٌ إنّ صفة الʺعاوضة في العقʙ تʙلّ على 
ــة ǽأخـــʚ مقابــل مـــا ǽعʢـــي،  ǽّʙّعاقɦاف العلاقـــة الʛــʡأ ʧفٍ مـــʛــʡ ّإنّ ؗـــل ʘــʽافـــه، حʛʡأ ʧʽبــ
 ʥلّـʺʱي ʙا العقـʚفـي هـ ʙʽفʱʁـ ة Ǽالʨقʗ يǼ ʧّ̔ʰʱأنّ الʺ وȘʽʰʢʱȃ هʚه القاعʙة على عقʙ الʺʷارؗ

ـــॽاحॽّة مـــʧ مالـــʥ هـــʚه الʨحـــʙة و ّʁ عـــʨضٍ  -ʱغلّها مقابـــل مʰلـــغٍ مـــʧ الّ̒قـــʨدأو مʶـــ/الʨحـــʙة ال
 ٍّȑّــاد ــʚه الʨحـــʙة  -مـ ــʧ الانʱفـــاع بهـ ــʱفʙʽ مـ ʁـ ــʧʽ الʺ ــȞǽ ʥـــʨن ملʜʱمًـــا بȞʺʱـ ــʧʽ أنّ الʺالـ فـــي حـ

ة Ǽالʨقʗ مʧ عقʨد الʺعاوضة الʱʴॼة ॽاحॽّة، وعلॽه، ʨȞǽن عقʙ الʺʷارؗ ّʁ ال
)٢٥(.  

 ʨـʸّ̒خـلال ال ʧمـ ʗقـʨالǼ ة ـॽɻȄʛة وتʦّ الʱأّكʙʽ على هʚه الʵاصॽّة فـي عقـʙ الʺʷـارؗ ّ̫ɦ ص ال
ʲال ما يلي ة، ومʻها على سʽʰل ال̋ ّy ʱʵʺهات الʳال ʧادرة ع ّy   :والقʛارات الʨزارȄّة ال

١.  ʦرقـــ ȑّدʨـــع ّʁ ة Ǽالʨقـــʗ ال م، مـــʧ خـــلال ٢٠٠٧لʶـــʻة ٢٠٦مـــا جـــاء فـــي نʤـــام الʺʷـــارؗ
ة Ǽالʨقــʗ والʺʱʹــʺʻة )١(الــʟّّ̒ علــى ذلــʥ فــي الʺــادّة   الʺʱعلّقــة بʱعȄʛــʅ عقــʙ الʺʷــارؗ

                                                
 - عʺــان - دار الʲقافــة - ȋ٦–دراســة مقارنــة  - مʸــادر الالʱــʜام فــي القـانʨن الʺــʙنيّ  - د أنـʨر ســلʢان )٢٥(

  .٢٠١٢سʻه - ١٦ص
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٢٦١١ 

"ʗʻّ̋ʹي تʱع وال ȑّةٍ لا تقـلّ أʙّلʺـ ،ʧٍّ̔لـغٍ مـاليٍّ معـʰم مقابل مʛʰد تʨعة عقʨʺʳأو م ʙٍق
 ٍّȘحـــ ȑّـــه، أو أʻـــازل عʻّɦ عـــʧ ثـــلاث ســـʨʻاتٍ، وȄـــʨʺǼ ʦّʱجʰهـــا إنʷـــاء حـــȘّ الانʱفـــاع أو ال
ــةً  ــʙّدةً، أو قابلــ ــॽّʻȞةٍ واحــــʙةٍ أو أكʲــــʛ مــــʙّةً مʴــ ــةٍ ســ ــʙةٍ عقارȄّــ ــǼ Șاســــʱعʺال وحــ آخــــʛ يʱعلّــ

ʻة ّʁ  ."للʙʴʱيʙ مʧ ال
ــا، مــ .٢ ً́ ǽة وأʛخــلال الفقــ ʧاحة العُʺــانيّ مــॽــ ّʁ  ٢٠مــʧ الʺــادّة ) ١٤(ا جــاء فــي قــانʨن ال

ʗ مـا يلـي ّy ـةٍ غʽـʛ مفـʛزةٍ فـي وحـʙةٍ : "والʱي ن ّy ـʟʵ شـʛاء ح ّ̫ الʤّ̒ـام الـȑʚ يʱـॽح لل
ة  ــة ʷʺǼــارؗ ّy ʴعʺالٍ للʱاســ Șّفــاعٍ أو حــʱان Șّل علــى حــʨــʸʴةٍ، أو الॽّاحॽــةٍ أو ســॽّʀʙʻف

ــة فــي مــا بʽــʻهʦ، آخــʧȄʛ فــي Ǽــاقي الʸʴــʟ، أو اقʶʱــام وقــ ّy ʴه الʚام لهــʙʵʱالاســ ʗ
 ."ʘʽʴǼ يʱʻفع ؗلّ مʻهʦ بها خلال الʺʙّة الʜّمॽّʻة الʺʙّʴدة له ؗلّ عام

ـॽاحة .٣ ّʁ ادرة ʨʺǼجʖ قʛار الʺʳلʝ الأعلـى لل ّy فـي نـʟّ الأردنـي  وورد في الɦّعلॽʺات ال
ʗ ) أ/١١(الʺادّة  ّy ʛʱك أن يȄʛʡ ʧʺʹʱقـة الـʙّفع والʺॼـالغ الʨاجـʖ علـى الʺʷـ"والʱي ن

 ...".دفعها لاسʱعʺال الʨحʙة الॽʶاحॽّة
ــة فـــي الفقــه والقـــانʨن  ـyـʨص أعـــلاه وȂنʜالهــا علــى القʨاعـــʙ العامّ مــʧ خــلال اســـʱقʛاء الّ̒
ـʗ، ولا  ْɹ Ǽ معاوضـة ʙعقـ ʨهـ ʙا العقـʚـأنّ هـǼ ʧّ̔ـʰʱد الʺعاوضـة يʨعقـǼ Șّعلʱا يʺॽɾ ،والقʹاء

  .على سʽʰل الʛّʰʱع ǽقʨم إلاّ لغاǽات تʴقȘʽ الأرȃاح والʻفع، ولا ʧȞʺǽ أنْ ʨȞǽن 
ا
ً
ن: ثاني

ْ
  : عقد المشاركة بالوقت هو عقد ملزم للجانبي

ـــا، هـــʨ مـــʧ العقـــʨد الʺلʜمـــة  ً́ ǽفإنّـــه أ ،ʙا العقـــʚد صـــفة الʺعاوضـــة فـــي هـــʨجـــʨا لʛًـــʤون
للʳـــانʧʽʰ، حʽـــʘ إنّ الفلʶـــفة العامّـــة لهـــʚه الʵاصّـــॽّة تʱʺّ̡ـــل بʨجـــʨد الʜʱامـــاتٍ مʱقابلـــةٍ علـــى 

ــا ومــʙيً̒ا فــي الʨقــʗ ذاتــه للʢّــʛف الآخــʛ مــʧ أʡــʛاف الɦّعاقــʽʴǼ ،ʙــȞǽ ʘــʨن  ؗــلّ ʡــʛفٍ دائً̒
ــة الأولــى لʷʻــʨء هــʚا العقــʽʴǼ ،ʙــʘ تؔــʨن هــʚه الالʜʱامــات مʛʱاʢǼــةً ومʱعلّقــةً بॼعʹــها  ّy ʴال
ــʛف  ــة الʢّـ ــي ذمّـ ــʜامٌ فـ ـــȘ الʱـ ــʦ يʴʱقّ ــا لـ ــʛفٍ مـ ـــة ʡـ ـــʜامٍ فـــي ذمّ ʱال ȑّأ Șـــ الـــॼعʠ، إذْ لا يʴʱقّ

ʛ٢٦(.الآخ(  
ـॽاحॽّة وȘʽʰʢʱȃ هʚه الʵاصॽّّة على عق ّʁ ة Ǽالʨقʗ، يǼ ʧّ̔ʰʱـأنّ مالـʥ الʨحـʙة ال ʙ الʺʷارؗ

أو مʶــʱغلّها يلʱــʜم بʶʱــلʦॽ هــʚه الʨحــʙة فــي الʨقــʗ الʺʴــʙّد والʺɦّفــȘ علॽــه، والالʱــʜام Ǽأعʺــال 
ــॽانة، وȄلʱــʜم بʱقــʦǽʙ الʵــʙمات الأساســॽّة للʺʷــʛʱك أو الʺʶــʱفʙʽ، وȃالʺقابــل يʛʱتّــʖ علــى  ّy ال

                                                
 - ȋ٤ - ٢ج - نȄʛʤـــة العقـــʙ والارادة الʺʻفـــʛدة - الـــʨافي فـــي شـــʛخ القـــانʨن الʺـــʙنيّ  - مـــʛقʝ - ســـلॽʺان )٢٦(

  .١٩٨٧سʻة  - ٢٧ص - القاهʛة - مॼʢعه دار الʶلام - ١م
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٢٦١٢ 

ʚــ ــــʙʵʱم هـــ ــــʱفʙʽ أنْ ʶǽـ ــʛʱك أو الʺʶـ ــʙ، الʺʷـــ ــي العقـــ ـــ ــا ف ــ ــȘ علʽهـ ــ ـــʛاض الʺɦّفـ ـــʙة للأغــ ه الʨحــ
ــع الʰـــʙل ــʨ دفـ ــʛʱك أو الʺʶـــʱفʙʽ هـ ـ̫ ــاتȘ الʺ ـــى عـ ــʜامٍ ǽقـــع عل ɦـ ــة علʽهـــا، وأهـــʦّ ال  -والʺʴافʤـ

ʧʺّ̡ة -الʙحʨه الʚه ʧʺل ثʲʺǽ ʙق ȑʚال ʛار الأجʙأو مق.  
ة في الʨقʗ في الأردنّ، سʨف نعʛّج في  ونʛًʤا لعʙم وجʨد تʦٍॽʤʻ قانʨنيٍّ لعقʙ الʺʷارؗ

الʺʱعلّقـة Ǽـالعقʨد الʺلʜمـة  )٢٧(الʺʛحلة علـى القʨاعـʙ العامّـة فـي القـانʨن الʺـʙني الأردنـيّ هʚه 
  :للʳانʧʽʰ والʺʲʺʱلّة Ǽʺا يلي

ـʗ ) ٢٤٦(الʺادّة  .١ ّy ـɦي ن إذا  فـي العقـʨد الʺلʜمـة للʳـانʧʽʰ،. ١"مʧ القـانʨن الʺـʙنيّ وال
ـʙ̋يʧ لʦ يʨف أحʙ الʺʱعاقʙيǼ ʧʺا وجʖ علॽه Ǽالعقʙ جاز للʺʱعاقـʙ الآخـǼ ʛعـ ʙ إعـʚار ال

وʳȄـــʨز للʺȞʴʺـــة أنْ تلـــʜم الʺـــʙيǼ ʧالʻّɦفʽـــʚ فـــي . ٢أنْ ʢǽالـــʖ بʻʱفʽـــʚ العقـــʙ أو فʶـــʵه، 
Ď̋ى، ولهــا أنْ تقʹــي Ǽالفʶــخ والʱعــʠȄʨ فــي ؗــلّ حــالٍ  الʴــال، أو تʤʻــʛه إلــى أجــلٍ مʶــ

ى ً́ ʱإنْ ؗان له مق". 
ــــʗ ) ٢٤٧(الʺــــادّة  .٢ ّy ــي ن ــʙنيّ والʱــ ــان"مــــʧ القــــانʨن الʺــ ــة للʳــ ــʨد الʺلʜمــ ʧʽʰ إذا فــــي العقــ

ʛʡأت قʨّة قاهʛة تʳعل تʻفʚʽ الالʜʱام مॽʴʱʶلاً انفـʠّ معـه الالʱـʜام الʺقابـل لـه، وانفʶـخ 
ـʜrء الʺʶـʽʴʱل،  العقʙ مʧ تلقاء نفʶـه، فـإذا ؗانـʗ الاسـʴʱالة جʜئॽـةً انفـʠّ مـا ǽقابـل ال
ومʲــل الاســʴʱالة الʜʳئॽّــة الاســʴʱالة الʨقॽّʱــة فــي العقــʨد الʺʶــʛّʺʱة، وفــي ؗلʽهʺــا ʳǽــʨز 

 ."ʧ الفʶخ ȋʛʷǼ علʦ الʺʙيʧللʙّائ
إنّ هـــʚه الʸّ̒ـــʨص القانʨنॽّـــة الʺʷـــار إلʽهـــا وضّـــʷǼ ʗʴـــȞلٍ تفʸـــʽليٍّ القانʨنॽّـــة للعقـــʨد 
الʺلʜمة للʳانʧʽʰ، وفي الʨقʗ ذاته بʗʻّ̔ الآثار القانʨنॽّة علʽها، والʴالات الʱي Ȟʺǽـʧ فʽهـا 

ـʧْؔ، يʲـʨر الʶـʕال فـي هـʚه الʵاصّـॽّة ، هـل هـي مॼّʢقـة ؗʺـا إنهاء هـʚا الّ̒ـʨع مـʧ العقـʨد، ول
ة Ǽالʨقʗ أم لا؟؟؟؟   وردت في القʨاعʙ العامّة مʧ القانʨن الʺʙنيّ على عقʙ الʺʷارؗ

 ʧـــادرة عـــ ّy وللإجاǼـــة علـــى هـــʚا الʶʱـــاؤل، فإنّـــه مـــʧ الʨاجـــʖ الʛّجـــʨع إلـــى القـــʛارات ال
ـــǼ ʛالأحȞــــام  ــʙرت ʨʺǼجॼــــه، وذلــــʥ للʤّ̒ـ ــي صــ ــات الʱــ ــॽاحة، والʱعلॽʺــ ــ ّʁ ـــى لل ــʝ الأعلـ الʺʳلــ

ʚاصّــــة بهــــʵة فــــي الʙــــʽحʨــة ال ــي الʺʛجॽّɻــــة القانʨنॽّــ ــا هــ ــا، ʨؗنهــ ــاء فʽهــ ــʖ مــــا جــ ا العقــــʙ حʶــ
 ʦــ ــ ـــʛار رق ــʱعʛاض القـ ـــلال اســ ــʻة ) ٣(الأردنّ، ومــــʧ خـ ـʁـ ــʝ ١٩٩٩ل ــʧ الʺʳلـــ ــادر عــ ــ ّy م ال

                                                
ـــʙنيّ  )٢٧( ــ ـــانʨن الʺــ ــــي  القــــ ـــʦ الأردنـــ ــ ـــʻة ) ٤٣(رقــ ــ ــارȄخ ١٩٧٦لʶــ ــ ــʺॽة بʱـــ ـــ ـــʙة الʛســ ــ ــــي الȄʛʳــ ــʨر فـــ ــ ، والʺʷʻـــ

 .٢ص - ٢٦٤٥العʙد  - ١/٨/١٩٧٦
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٢٦١٣ 

ــه الʸʵــــʨص الفقــــʛة  ــــى وجــ ــــॽاحة، وعل ّʁ ــʛ ) و(الأعلــــى لل ــʻح وزȄــ والʱــــي مــــʧ خلالهــــا تــــʦّ مــ
ــʧ إصـــʙار تع ــʧȞّʺʱ مـ ــا لؔـــي يـ ـ ً́ Ȅʨــار تف ـــॽاحة والآثـ ّʁ ـ̋ــʨاʧʽʻʡ ال ــॽّةٍ لʴʺاǽـــة ال ــاتٍ أساسـ لॽʺـ

ʗʻّ̋ هـʚه  ـ́ ـʛ̫وعة، ولقـʙ ت ـɹافȎ علـى حـȘّ الʺʻافʶـة الʺ والʺʧȄʛʺʲʱʶ، وفي الʨقʗ ذاته، ت
  :الفقʛة وهʚه الʱعلॽʺات ما يلي

ʗʻّ̋ ١٩٩٩لʶـʻة ) ٣(مʧ قʛار الʺʳلʝ الأعلى للॽʶاحة رقʦ ) و(الفقʛة  .١ الʺـʙّة "م وتʹـ
Ȏاء وحفʛʷال ʧاجع عʛʱال ȑʛʱʷʺلل Șʴǽ يʱقه الʨحق."... 

ـادرة ʨʺǼجـʖ القـʛار رقـʦ ) أ/١٢(الفقʛة  .٢ ّy ॽاحة ال ّʁ ّ̡اني مʧ تعلॽʺات وزʛȄ ال مʧ الʙʻʰ ال
ـــʛوȋ الʨاجــʖ تʨافʛهــا فــي العقـــʙ الʺʰــʛم مــع الʺʷــʛʱك، ؗʺـــا "أعــلاه، وتʴــʗ عʻــʨان  ّ̫ ال

ʙها العقــʻʽʺتʹــ ȋʛʱــʷǽ ــاʺؗ ،ʧʽفʛــʢمــةً للʜمل ȋوʛــʷه الʚهــ ʛــʰʱإنّــه "تع ،"ʧʺــʹʱأنْ ي- 
ــا مʨʰʢعًــا ʷǼــȞلٍ Ǽــارزٍ يــʟّʻ علــى حــȘّ الʺʷــʛʱك Ǽإلغــاء  -ʢॼلانتʴــʡ ʗائلــة الــ Ďy ن

 ...."..العقʙ خلال فʛʱة ثلاثʧʽ يʨمًا مʧ تارȄخ تॽʀʨع العقʙ دون إعʢاء مʛّʰر
ـادرة ʨʺǼجـʖ القـʛار رقـʦ ) أ/١٨(الفقʛة  .٣ ّy ॽاحة ال ّʁ ّ̡اني مʧ تعلॽʺات وزʛȄ ال مʧ الʙʻʰ ال

ـــʛوȋ الʨاجــʖ تʨافʛهــ"أعــلاه، وتʴــʗ عʻــʨان  ّ̫ ا فــي العقـــʙ الʺʰــʛم مــع الʺʷــʛʱك، ؗʺـــا ال
ʙــ ــʺʻʽها العقـ ــʛفʧʽ، ؗʺـــا ʷǽـــȋʛʱ تʹـ ــةً للʢـ ـــʛوȋ ملʜمـ ّ̫ ــʚه ال ــه "تعʰʱـــʛ هـ ـــʟّʻ  أنْ "، إنّـ ي

أشــهʛ مــʧ تॽʀʨــع الʢّــʛفʧʽ  صــʛاحةً علــى حــȘّ الʺʷــʛʱك Ǽإلغــاء العقــʙ خــلال مــʙّة ثلاثــة
 ...."..علॽه

ـادرة ʨʺǼجॼـه ّy ʱـي لا نعـʛف مـȐʙ وال -ومʧ خلال اسʱعʛاض هـʚا القـʛار والɦّعلॽʺـات ال
ة Ǽالʨقـʗ خـʛج  -إلʜامʱّ̔ها لʨؔنها غʛʽ مʨʷʻرةٍ فـي الȄʛʳـʙة الʛسـʺॽّة تʰـǼ ʧّ̔ـأنّ عقـʙ الʺʷـارؗ

 ȘʴـالǼ كʛʱـʷʺل الʨّنـه خـʨؔل ʥوذلـ ،ʧʽʰـانʳمـة للʜد الʺلʨم العقʨالعامّة في مفه ʙاعʨالق ʧع
ɦّعلॽʺـات خـلال مـʙّةٍ زمॽّʻـةٍ معʻّ̔ـةٍ،  ـʘ̔ ان الʺʷـʛع في إلغاء العقʙ فـي حـالاتٍ حـʙّدتها ال وح

 ʧن ؗـــل مـــʨلؔـــ ʥوذلـــ ،ʙــاء العقـــ ــار هـــʚا الʺʸـــʢلح وهـــʨ الغـ اصـــاب الʸـــॽʴح عʻـــʙما اخʱـ
او مالʥ الʨحـʙة ومʶـʱغلها Ȟǽـʨن ؗـل مـʻهʦ قـʙم خـʙمات ودفـع مॼـالغ واسـʱهلاك /الʺʱʶفʙʽ و

  .هʚه الʨحʙات مʺا ʳǽعل الʺقʨʸد Ǽاللغاء في هʚه الʴالة هʨ فʶخ العقʙ ولʝॽ الاʢǼال
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٢٦١٤ 

اني
ّ
  الفرع الث

ة لعقد المشاركة بالوقتالخ
ّ
  صائص الخاص

 
ً

لا
ّ
  :عقود الزمن -  عقد المشاركة بالوقت هو من عقود المدة: أو

ʦّ إشـॼاعه إلا  ɦهـا مـا لا يـʻʺاعها، فॼقة إشـȄʛʡ ʘʽح ʧلف مʱʵاص تʵإنّ حاجات الأش
ــʙةٍ، ومʻهـــا مـــا ʶǽـــʱلʜم ॽʰʢǼعʱـــه أو Ǽالاتفـــاق إشـــॼاعه مʶـــĎʛʺʱا أو مʱؔـــʛّرًا، وهـــʚه  بʙفعـــةٍ واحـ

ʴال ʙّɦـ ـʛّؔر ʸʴǽـل إشـॼاعها بʨاسـʢة عقـʨد تʺ ʱʺأو ال ʛّʺʱـʶʺاع الॼالإشـ ʖلـʢʱي تʱاجات ال
  .)٢٨()عقʨد الʺʙّة أو الʜّمॽّʻة(مع الʜّمʧ، وʢȄلȘ علʽها 
ـʛًyا جʨهĎȄʛـا ॽɾـه، ʽʴǼـȞǽ ʘـʨن "وȄعʛّف العقʙ الʜّمʻيّ  ʻع ʧمʜّن الـʨـȞǽ ȑʚالـ ʙأنّه العقـǼ

ʙلّ العقʴه مǼ رʙّقǽ ȑʚاس الॽʁʺال ʨـة إلـى ، إلاّ )٢٩("هॽّʻمʜّد الʨالعقـ ʦʁـ  أنّ الفقه والقانʨن ǽق
ـʛّʺʱʁ الʻʱفʽـʚ، عقـʙ الإʳǽـار،  عقʙٍ مʛّʺʱʶ الʻʱفʚʽ، وعقـʙٍ دورȑّ الʻʱفʽـʚ، ومـʧ أمʲلـة العقـʙ الʺ
ا مــع الʜّمــان، فــالأجʛة تʶʴــʖ علــى  Ďʙــʱʺر إلاّ مʨّــʸʱة لا يʛّجʕالʺــ ʧʽــالعǼ فــاعʱلأنّ الان ʥذلــ

Șقّــʴʱفعــة تʻʺال ʥلʚة، وؗــʙّأســاس الʺــ  ʙعقــ ،ʚــʽفʻʱال ȑّورʙالــ ʙلــة العقــʲأم ʧا، ومــʯًʽــʷا فʯًʽشــ
  .)٣٠(الʨʱرʙȄ الȑʚ يʖّʸʻ على تʨرʙȄ أشॽاء معʽّ̒ةٍ في فʛʱاتٍ مʤʱʻʺة

 ʛــʸʻون عʙم بــʨأنْ تقــ ʧــȞʺǽ ــي لاʱــة الॽّʻمʜّد الʨالعقــ ʧمــ ʗقــʨالǼ ة وȄعــʙّ عقــʙ الʺʷــارؗ
ـ̒ه، إذْ تʴــʙّد مـʙّة الانʱفــاع  الـʜّمʧ، بــل هـʨ قــائʦٌ علـى اســʲʱʺار الʨقـʗ، واســʦ العقـʙ مʶــʙʺʱٌّ م

 ʙّعاقـــɦة الʙّمـــ ʥلʚة، وؗـــʻـــ ّʁ ـــॽاحॽّة فـــي العقـــʙ ؗـــأنْ تؔـــʨن أســـʨʰعًا أو شـــهʛًا فـــي ال ّʁ Ǽالʨحـــʙة ال
  .)٣١(والʱي قʙ تʨؔن ثلاثʧʽ أو خʺʧʽʶ سʻةً مʲلاً 

 ٍّȑلٍ دورȞــ ــʙ ) مʱقʢّــــع(وتʳــــʙر الإشــــارة إلــــى أنّ اســــॽʱفاء الʺʻفعــــة ʷǼــ ــʛʺʱٍّ فــــي عقــ ومʶــ
 ʙا العقــʚعــل هــʳǽ ة مــʧ العقــʨد الʜّمॽّʻــة، مʶــʛّʺʱة الʻّɦفʽــʚ ودورȄّــة الʻʱفʽــʚ فــي الʨقــʗ الʺʷــارؗ

ـʙ̔ه حʱـّى  ـॽاحॽّة ب ّʁ ذاته، فهʨ مʛّʺʱʶ الʻʱفʚʽ في ؗلّ نȃʨة انʱفاعٍ للʺʱʶفʙʽ، تʛّʺʱʶ الʨحـʙة ال

                                                
)٢٨(  ȑازʳي - حʴال ʙʰام - عʜʱة العامّة للالȄʛʤʻام، - الʜɦـ ـʛy - ٢الʳـʜء  مʸادر الال  - مॼʢعـة نهʹـة م

  .١٠١، ص١٩٥٤
)٢٩(  ȑرʨهʻʶزاق - الʛال ʙʰع - Șجع سابʛ٢٨ص. ١٣٩ص - م.  
عʰــʙ الʺʽʳــʙ الȞʴــʦॽ، عʰــʙ الॼــاقي الȞॼــȑʛ، محمد ʡــه الʷॼــʛʽ، الــʨجʜʽ فــي نȄʛʤــة الالʱــʜام فــي القــانʨن  )٣٠(

  .٦٩، ص١٩٨٠ مʸادر الالʜʱام، وزارة الʱعلʦॽ العالي والʘʴॼ العلʺيّ،/١الʺʙني العʛاقي، الʜʳء 
  .١٢٩ - ١٢٨مʛجع سابȘ، ص  ،محمد الʺʛسي - زهʛة )٣١(
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انʱهــاء هــʚه الʺــʙّة، وهــʨ دورȑّ الʻʱفʽــʚ لأنّ انʱفــاع الʺʶــʱفʙʽ بهــʚه الʨحــʙة يʱؔــʛّر دورĎȄــا لʺــʙّةٍ 
 ʧدةٍ مʙّʴمʧȄʛالآخ ʧيʙʽفʱʶʺزّع على الʨقي يॼʱʺال ʗقʨةٍ، والʻ٣٢(ؗلّ س(.  

 Ȑʛيـــ ʠعॼإلاّ أنّ الـــ ʙا العقـــʚــ ــʙّور الʨاضـــح الـــȑʚ يʕدǽّـــه الʨقـــʗ فـــي هـ وȃـــالʛّغʦ مـــʧ الـ
 ʧـȞʺǽ لا ʛ̔ـ إمȞانॽّة أنْ ʨȞǽن هʚا العقʙ فʨرĎȄا، لأنّه قʙ يʛد فـي صـʨرة عقـʙ بॽـعٍ، وهـʚا الأخ

 ɦّالȃا، وĎȄرʨا فʙًن إلاّ عقʨȞǽ ْأنʧمʜّال ʛʸʻه عॽɾ مʙعʻ٣٣(الي، ي(.  
ة Ǽالʨقـʗ فʨرĎȄـا  .)٣٤(إلاّ أنّ هʚا الʛّأȑ لا يʕخـǼ ʚـه علـى إʡلاقـه فـإذا ؗـان عقـʙ الʺʷـارؗ

فإنّــه يॼقــى للــʜّمʧ دوره  -وؗʺــا يــʚهʖ إلॽــه الــʛأȑ الʶــابȘ -إذا مــا ورد فــي صــʨرة عقــʙ بॽــعٍ 
ئع، وȂنّʺـا مʤʻـʨرًا إلॽـه مـʧ الʛّئʝॽ في هʚا العقʙ، لʝॽ مʨʤʻرًا إلॽه مʧ جانʖ الʜʱامـات الॼـا

ــॽاحॽّة  ّʁ جانــʖ آثــار هــʚا العقــʙ بــʧʽ الʺʶــʱفʙʽيʧ مــʧ حʽــʘ تʨزȄــع الانʱفــاع بʽــʻهǼ ʦالʨحــʙة ال
ʙعاقـــʱال ʙـــʻاءً عʙـــʱة، ابʻـــ ّʁ وهـــʚه الʵاصّـــॽّة قـــʙ بʱʻّ̔هـــا القـــʨانʧʽ الʺقارنـــة، فالʺʷـــʛّع  .ʡـــʨال ال

ــॽاحة زمॽّʻــة هــʚا العقــʙ فــي الف ّʁ ) ٢(مــʧ الʺــادّة ) ١٤(قــʛة العُʺــانيّ قــʙ أوضــح فــي قــانʨن ال
ـــها علـــى أنْ  ّy ʻبهـــا"... ب ʦهʻفـــع ؗـــلّ مـــʱʻة -يॽّاحॽـــ ّʁ خـــلال الʺـــʙّة الʜّمॽّʻـــة  -أǼ ȑْالʨحـــʙة ال

ــه مــʧ ؗــلّ عــام ــعʨدȑّ فــي الفقــʛة "الʺʴــʙّدة ل ّʁ ــʚلʥ الʺʷــʛّع ال مــʧ ) ١(مــʧ الʺــادّة ) ٣(، وؗ
ʗ على ّy ة Ǽالʨقʗ، إذْ ن ة Ǽالʨقʗ عʙʻ تعȄʛفه لعقʙ الʺʷارؗ عقـʙٍ أو  أȑّ "أنّـه  نʤام الʺʷارؗ

، Ǽاســʱعʺال وحــʙةٍ عقارȄّــةٍ .....، لʺــʙّة لا تقــل عــʧ ثــلاث ســʨʻات،....مʨʺʳعــة عقــʨدٍ تʰــʛم
ʻة ّʁ   ".سॽّʻȞةٍ واحʙةٍ أو أكʛʲ، مʙّةً مʙّʴدةً أو قابلةً للʙʴّɦيʙ مʧ ال

 ʦرقــ ȑّʛــʸʺاحة الॽــ ّʁ م، فقــʙ بــʧّ̔ زمॽّʻــة هــʚا العقــʙ ٢٠١٠لʶــʻة  ١٥٠أمّــا قــʛار وزȄــʛ ال
ــʗ علــى أنْ ) ٩(ʨʺǼجــʖ نــʟّ الʺــادّة  ّy ــʻة إلــى فʱــʛاتٍ زمॽّʻــةٍ ʴǼــʙٍّ " مʻــه، والʱــي ن ّʁ تقʶــʦ ال

ة الʺالؔــة  ʛؗــʷم الʜــʱوتل ،ʙاحــʨال ʙالعقــǼ عॽــى ثلاثــة أســابʸاً أقʙفــعٍ، حــʱʻعًا لؔــلّ مʨʰأدنــى أســ
ة  ʛؗهــا مـع العʺــلاء أو شـʽعل ʙعاقـʱالǼ ʗقـʨــام الʶʱـام اقʤʻـة بॽّʻمʜّال ʟــʸʴح الʛـʢǼ الإدارة

  ".وفقًا لأحȞام حȘّ الانʱفاع أو تʜʳئة الʺلॽّؔة

                                                
)٣٢( ʖاح - صـــاحॼاق صـــʛـــة  - إشـــॽʻمʜة ال ــاʦǽ شـــʛʽ(عقـــʙ الʺʷـــارؗ ــالة )الʱـ ، ʴǼـــʘٌ مʷʻـــʨرٌ فـــي مʳلـــة رسـ

  .١٩٧، ص٢٠١٠ ،١، العʙد ٢جامعة ȃʛؗلاء، الʺʳلʙ  - الʴقʨق تʙʸر عʧ ؗلॽة القانʨن 
)٣٣( ʨعل - ʦسال Ȑʙن - Șجع سابʛ٣٨٨ص  - م.  
ـʛy الــʜّمʧ وȂنْ ؗـان ذلــʷǼ ʥـȞل مʱفــاوت، يـȐʛ جانـʖ مــʧ الفقـه أنّــه لا Ȟǽـاد ʵǽلــ )٣٤( ʻع ʧد مــʨالعقـ ʧمــ ʙٌعقـ ʨ

ȑأʛا الـʚهـ ʙ ʧ الʺغȃʛـي، عʸʻــʛ الʺـʙة وأثـʛه فــي العقـʨد: يʤʻـʛ فـي تعʹـ̔ـ دراسـة مقارنــة  - محمد نʽʳــʖ عʨضـ̔
  .٧٢ - ٦١في الفقه الإسلامي والقانʨن الʺʙنيّ، دار الʻهʹة العॽȃʛة، بʙون سʻة نʛʷ، ص
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٢٦١٦ 

ـʛّ̫ع ـ̒يّ الـȑʚ يʱʺّ̔ـǼ ʜـه الأردنـي  وȃالʛّغʦ مʧ أنّ الʺ لـʦ يـʦʤّʻ هـʚا العقـʙ، إلاّ أنّ الʢّـاǼع الʜّم
ـʙ̋دٍ مʴـʙّدةٍ مـʧ هʚا العقǼ ʙʺا ǽقʨم علॽه مʧ تʨزȄع الانʱفاع  فʙʽيʧ ل ɦـʶʺة علـى الॽّاحॽ ّʁ Ǽالʨحʙة ال

اؗنʗ الॽʰʢّعة القانʨنॽّة له الʜّمʦّɦʴǽ ،ʧ علʻʽا أنْ نقʨل Ǽأنّ هʚا العقʙ زمॽًʻا،   .أĎǽا 
اث

ً
 غير لازمٍ من جانب المستفيد خـلال مـدة : اني

ٌ
عقد المشاركة بالوقت هو عقد

  : العدول
ا نافــʚًا Ǽــأنْ Ȟǽــʨن صــادرًا مــʧ الأصــل فــي العقــʨد هــʨ اللّــʜوم، فــإذا ؗــان  ًɹ ॽʴصــ ʙالعقــ

 ʧيʙعاقـʱʺال ʙإرادة أحـ ȑʛـʱعǽ ʦـه، ولـʺȞʴلٍّ قابلٍ لʴامه، مʹافًا إلى مʛة إبॽّلهʺا أهل ʧيʙعاق
ان لـه سـʖٌʰ مʷـʛوعٌ، أصـॼح  عʖٌʽ مʧ عʨʽب الإرادة، أو عارضٌ مʧ عʨارض الأهلॽّة، وؗ

ا لازمًـا، وتʛʱتـʖّ علॽـه آثـاره القانʨنॽّـة،  ًɹ ॽʴص ʙـه العقʻع عʨجـʛّال ʧيʙالعاقـ ʙع أحـॽʢʱʁـ ǽ ولا
Ǽإرادته الʺʻفʛدة، إلاّ أنّ هʻاك عقʨدًا ʧȞʺǽ لأحʙ العاقʙيʧ أو ؗلʽهʺا أنْ يʛجع عʻهـا Ǽإرادتـه 

العقـــʙ "الʺʻفـــʛدة، وهـــʚه العقـــʨد هـــي العقـــʨد غʽـــʛ اللازمـــة، وȄعـــʛف العقـــʙ غʽـــʛ الـــلاّزم Ǽأنّـــه 
ـــʵه ـــا فʶـ ـ̋ ــه أو ؗلاه ــॽɾʛʡ ʙــ ــॽʴح الــــʶǽ ȑʚــــॽʢʱع أحــ ــ ّy ـــى  .)٣٥("ال ــلال الʛّجــــʨع إلـ ومــــʧ خــ

الأحȞام العامّة في القانʨن الʺʙنيّ، والأحȞام الʵاصّة لॼعʠ العقʨد، تǼ ʧّ̔ʰـأنّ سـʖʰ عـʙم 
اللʜّوم قǽ ʙعʨد إلى ॽʰʡعة العقʙ، مʲل عقʙ الʨؗالة، والʨدǽعة، والعارȄّة، والʛّهʧ، وقـȞǽ ʙـʨن 

مــʧ الॽʵــارات، ॽʵؗــار  ســʖʰ عــʙم إلــʜام العقــʣ ʙهــʨر أمــʛٍ خــارجٍ عʻــه، ؗʺــا إذا لʴقــه خॽــارٌ 
ȋʛʷار الॽة أو خȄؤʛّال.  ʗقـʨالǼ ة وجʙيǼ ʛٌالʛؗʚ، أنّ الȄʛʷّɦعات الʱي نʤّʺـʗ عقـʙ الʺʷـارؗ

 ʗʢأنْ أعǼ ،ٍلازم ʛʽا غʙًه عقʱجعل)ʙʽفʱʶʺإرادتـه ) الȃانعقاده، و ʙعǼ ʙالعق ʧع عʨجʛّال Șّح
الʺʶــʱفʙʽ دون مالــʥ  الʺʻفـʛدة، خــلال مــʙّةٍ زمॽّʻــةٍ معʻّ̔ـةٍ ومʴــʙّدةٍ، وقʸــʛت هــʚا الʴـȘ علــى

ॽاحॽّة أو مʱʶغلّها  ّʁ ـॽاحॽّة(الʨحʙة ال ّʁ ة )الʺʷʻأة ال ـ̫ارؗ ، وعلّـة ذلـʥ، تؔʺـʧ فـي أنّ عقـʙ الʺ
ـؔـʨن مـــʙّتها Ȅʨʡلــةً نʶـــĎॽʰا Ȟॽɾــʨن للʺʶـــʱفʙʽ الʴــȘّ فـــي  ــة، والʱـــي ت ّ̋ Ǽالʨقــʗ مــʧ العقـــʨد الʺه

 ّȄʛوفه الأسʛʤعًا لॼة، وتॽّʸʵʷاجاته الʴل ʙا العقʚملاءمة ه ʧم ʙّأكʱةال.  
أنّ هʻـاك نـʨعʧʽ مـʧ الʺʰــʛّرات الʱـي دفعـʗ الʺʷـʛّع لʳعــل  ،)٣٦(وȄـȐʛ جانـʖٌ مـʧ الفقــه

ة Ǽالʨقʗ غʛʽ لازم مʧ جانʖ الʺʱʶفʙʽ، يʱʺّ̡ل أوّلهʺا Ǻالعʦامـل الʯـي تـʓثʙّ (: عقʙ الʺʷارؗ
                                                

)٣٥(  ȑرʨــʰʳال - ʧʽاســǽ - فــ ʜʽجʨنيالــʙن الʺــʨح القــانʛي شــ - ȋقافــه ص - عʺــان - ١ج - ٢ʲ٣١٨دار ال ،
ا نʨʸص لʺʨاد  ً́ ǽا ʛʤني) ١٩٨- ١٧٦(وانʙʺن الʨالقان ʧم .  

ـhـʙ الॼــاقي )٣٦( هلʥ ،عʺــʛ محمد - ع ɦــʶʺــة للǽʙــة العقǽاʺʴـــأة  - الʷʻن، مʨعة والقــانȄʛـ̫ـ ʧ ال دراســة مقارنــة بــ̔
  .٨٨٧ - ٨٨٦، ص٢٠٠٨، ٢الإسʙʻȞرȄة، الॼʢعة  - الʺعارف
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ʗعاقــʯʸال ʗʻفʯــʴʸا فــي رضــا الॺًإلــى  )ســل ȑّدʕنّʺــا تــȂب الإرادة، وʨــʽع ʧمــ ʙّإلاّ أنّهــا لا تعــ
 ʛور الʙص ʦحلـ Ș̔ـ ـʱʁفʙʽ ورغʱʰـه فـي تʴق ضا ȞʷǼلٍ مʛʶʱعٍ دون تʺهّلٍ أو روȄّةٍ، فʴاجة الʺ

ـ́لاً عـʧ إلʴـاح الأسـʛة، ووسـائل الإغـʛاء الإعلامـيّ  قʹاء عʢلةٍ مʜّ̔ʺʱةٍ وʱȃؔلفـةٍ مقʨʰلـةٍ ف
ــةٍ  ॽّــع لʺʺارســاتٍ دعائʹʵǽ ʙعاقــʱقة علــى الǼــا ّʁ والʶʱــȄʨقيّ، تʳعــل الʺʶــʱفʙʽ خــلال الʺــʙّة ال

ـــȞالٍ  ــةٍ، وȃأشــ ــ ــʛائȌ  مʲȞفـ ــʧ خـــ ــॽاحॽّة مـــ ــ ــʙة الʶـ ــ ــʥ الʨحـ ــ ـــه مالـ ــا ǽقʙّمــ ــ ـــا مـ ـــةٍ، مʻهــ ـــʛ مقʨʰلــ غʽــ
وتʸــʺॽʺاتٍ هʙʻســـॽّةٍ، وॼّ̔ʱؗـــاتٍ دعائॽّـــةٍ، Ǽأجʺـــل صـــʨرة، ؗـــʚلʥ إغـــʛاؤه ǼـــالʱلȄʨح لـــه بʨجـــʨد 

ـॽاحيّ لʺــʙّةٍ معʻّ̔ــةٍ عʻــʙ الॽʀʨʱـع علــى العقــʙ ؗهǽʙــة ّʁ انॽّــةٍ فــي الʺʷــʛوع ال ّr وʶʳʱȄــʙ . إقامـةٍ م
وȄـأتي فـي  )تʓدȏّ إلـى تʹـامي مʶـادر الʠʳـʦرة فـي هـʘه العقـʦدǺالعʦامل الʯي (: ثانʽهʺا

مقــʙّمʱها حʙاثــة عقــʙ اقʶʱــام الʨقــʗ، ومــا ǽعʶȞــه ذلــʥ مــʧ غʺــʨضٍ لʻʰــʨده، وعــʙم وضــʨحٍ 
ًؔا  ـʱʁفʙʽ مʻـه، بʨصـفه مʶــʱهل لॽʰʢعʱـه القانʨنॽّـة، أضـف إلــى ذلـॽɼ ،ʥـاب مفهـʨم حʺاǽــة الʺ

لع والʙʵمات، وعʙم وجـʨد تʤʻـʦٍॽ قـانʨنيٍّ واضـحٍ  ّʁ ـɹلّ  لل ـʛyوفات للʨحـʙات م للأॼɺـاء والʺ
العقــʙ، أو تॼــادل هــʚه الʨحــʙات، خاصّــةً، أنّ الʨاقــع العʺلــيّ ʷǽــʛʽ إلــى أنّ هــʚه القــʙرة علــى 

ʗقــʨالǼ ة وؗــلّ مــا تقــʙّم . الॼʱــادل تʺʲــل أقʸــى درجــات الاســʱفادة الʺʲلــى مــʧ عقــʨد الʺʷــارؗ
ـʱʁفʙʽ، وسـلॽʰاتٍ لا Ȟʺǽـʧ مʨاجهʱهـا ـʱʁفʙʽ  مʧ وسـائل ضـغȌٍ علـى إرادة الʺ إلاّ إذا ؗـان للʺ

  .حȘّ العʙول عʧ العقʙ خلال مʙّة زمॽّʻة معʻّ̔ة
 ȑّد أʨعلــى وجــ ʙʻʱــʶأنّهــا لا تǼ ʧّ̔ــʰʱي ʙوم العقــʜم لــʙعــ ʧة مــॽّاصــʵا الʚهــ ʟॽــʴʺʱȃو
ــʨدٍ فـــي العقـــʙ مقـــʛّرًا مـــʧ قʰـــل الʺʱعاقـــʙيʧ، وȂنّʺـــا عـــʙم اللّـــʜوم ǽعـــʨد لـــʟّʻٍ فـــي  شـــȋٍʛ مʨجـ

ـʙّɹدةٍ، القانʨن، فالقانʨن هـʨ الـȑʚ مـʻح ال ـʱʁفʙʽ الʴـȘّ فـي الʛّجـʨع عـʧ العقـʙ خـلال مـʙّةٍ م ʺ
وعلى هـʚا الأسـاس Ȟʺǽـʧ القـʨل Ǽـأنّ عـʙم اللّـʜوم يʛجـع إلـى خॽـارٍ مفـʛوضٍ بـʟّʻ القـانʨن 

  .)٣٧(للʛّجʨع عʧ العقʙ) الॽʵار القانʨنيّ (ʧȞʺǽ تʱʽʺʶه بـ 
Ǽ ة ــي تʻاولـــʗ عقـــʙ الʺʷـــارؗ ــة، والʱـ ــȄʛعات الʺقارنـ ـ ّ̫ɦ الʨقـــʗ وȞʺȄـــʧ القـــʨل إنّ أغلـــʖ ال

ʦॽʤʻّɦ، قʙ جعلʱه عقʙًا غʛʽ لازمٍ مـʧ جانـʖ الʺʶـʱفʙʽ، مʲـل القـانʨن العُʺـانيّ فـي لائʱʴـه  Ǽال
ʗ الʺادّة  ّy للʺʱʻفع بʨحʙة فॽّʀʙʻةٍ أو سॽاحॽّةٍ بʤʻـام (مʻها على أنّ ) ٩٥(الʻʱفǽّʚʽة، حʘʽ ن

اقʶʱـــام الʨقـــʗ حـــȘّ الʛّجـــʨع عـــʧ العقـــʙ خـــلال خʺʶـــة عʷـــʛ يʨمًـــاعلى الأكʲـــʛ مـــʧ تـــارȄخ 
 ʨهتॽعه علॽʀ(.... ʙـʻʰفـي ال ʗقـʨالǼ ة عʨدȑّ في قانʨن الʺʷارؗ ّʁ ) أ(، وهʨ مʨقف الʺʛّʷع ال

                                                
هلʥ - حʶـــʧ عʰـــʙ الॼاســـȌ - يجʺॽعـــ )٣٧( ɦـــʶʺـــه الǽد  - حʺاʨفـــي عقـــ ʥهلʱــ ــه الʵاصـــه بʛضـــاء الʺʶـ حʺاǽـ

  .١٢٧ص - ١٩٩٦سʻه  - دار الʻهʹه - القاهʛه - الاسʱهلاك
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ـʱʁفʙʽ حـȘّ ) ٥(مـʧ الʺـادّة ) ١(الفقʛة  ة Ǽالʨقـʗ (إذْ أعʢـى للʺ ـ̫ارؗ الانʶـʴاب مـʧ عقـʙ الʺ
دون إبــʙاء ســʖʰ، وذلــʥ خــلال عʷــʛة أǽّــامٍ مــʧ تــارȄخ تॽʀʨــع الʢــʛفʧʽ علॽــه، أو مــʧ تــارȄخ 

ॽوث ȑّعهʺا أॽʀʨة إلـى أوّل تʛɦـ قةٍ أوّلॽّةٍ ملʜمةٍ، فإنْ ؗان الʨʽم العاشʛ عʢلةً رسʺॽّةً فʱʺʱـʙّ الف
  ).يʨم عʺلٍ يلʽها

 ʦرقــ ȑّʛــʸʺاحة الॽــ ّʁ ــا ǽقــʛّر ) الʺلغــيّ (م ١٩٩٦لʶــʻة  ٩٦ولــʦ يــʨرد قــʛار وزȄــʛ ال Ďy ن
ــا Ǽــالʛجʨع عــʧ العقــʙ خــلال مــʙّةٍ معʻّ̔ــةٍ، إلاّ أنّ قــ Ďحق ʗقــʨــام الʶʱــام اقʤن ʧمــ ʙʽفʱــʶʺار للʛ

 ʦرقـ ȑّʛyـ ॽاحة الʺ ّʁ ـʻʁة  ١٥٠وزʛȄ ال علـى ذلـʥ، تʴـʗ ) ٣١(م نـʟّ فـي الʺـادّة ٢٠١٠ل
ʻها العقـــʙ(عʻـــʨان  ّ̋ وذلـــʥ فـــي ) الʺʶـــʙʻʱات والʺعلʨمـــات الʨاجـــʖ إعـــلام العʺʽـــل بهـــا وʱȄʹـــ
ــʗ ) ١٧(الفقــʛة  ّy ʧّ̋ العقــʙ الــʟّّ̒، علــى أنْ تʺــʻح مهلــةٌ شــهʛٌ (مʻهــا إذ ن ʳǽــʖ أنْ يʱʹــ

ɦّعا ـ̔ـل عــʧ ال ة، لعــʙول العʺ ʛؗــ ّ̫ ـyـʛوفات الإدارȄـّـة الʱــي تhّؔــʙتها ال ــل الʺ ّ̋ ʴʱعلــى أنْ ي ʙقــ
مــʧ الʙّفعـة الأولــى الʱـي ســʙّدها ؗʺقـʙّم تعاقــʙ، %) ١٠(وسـʙّدتها للــʨزارة والغʛفـة ومــا ʱʺॽʀـه 

   ...).وʛʱʶȄدّ الॼاقي
ʦاحة رقــॽــ ّʁ ، )٣( وتــʦّ الʱأكʽــʙ علــى هــʚه الʵاصّــॽّة مــʧ خــلال قــʛار الʺʳلــʝ الأعلــى لل

ــادرة ʨʺǼجॼــه والʺʷــار إلʽهــا ســاǼقًا، والʱــي مʴʻــʗ هــʚا الʴــȘّ للʺʶــʱفʙʽ مــʧ والɦّعلॽʺــات ال ّy
خلال الʛّجʨع عʧ العقʙ خلال مʙّة ثلاثʧʽ يʨمًا في حـال اشـʛʱاȋ ذلـʥ فـي العقـʙ، أو خـلال 

ـا يـʙلّ Ǽـأنّ الʺʷـʛّع ّ̋ نهـج ذات الـّ̒هج الأردنـي  مʙّة ثلاثـة شـهʨرٍ فـي حـال عـʙم الاشـʛʱاȋ، م
ʷّɦاقي الǼ ع فيॼّɦʺصالʨʸʵا الʚبه ʗقʨة في ال   .Ȅʛعات الʺʤّʻʺة لعقʙ الʺʷارؗ

ا
ً
  : عقد المشاركة بالوقت هو من العقود الشكلية: ثالث

اســʱقʛّت القاعـــʙة العامّـــة Ǽـــأنّ الʛّɦاضـــي هـــʨ أســـاس الɦّعاقـــʙ بـــʧʽ الأʡـــʛاف، مـــʧ خـــلال 
ʨن ارتॼــاȋ الإʳǽــاب Ǽــالقʨʰل حʶــʖ الأصــʨل والقــانʨن، وحʽــʘ إنّ لؔــلّ قاعــʙةٍ اســʻʲʱاءً، فʱؔــ

ــȞلॽّة الʱــي تʢلʰّهــا القــانʨن لـــॼعʠ العقــʨد هــي أســاس انعقـــاد العقــʙ، وفــي حــال تʵلّفهـــا  ّ̫ ال
ʙا العقـʚــلان هــʢǼ ʖّتـʛʱزهــا،  .يʛأب ʧةً، لعــلّ مــʛـʽʲؗ ٍراتʛّــʰلهــا م ʙـʳة تॽّلȞــʷه الʚهــ ȋاʛʱواشــ

ـɦي تʛʱتـʖّ علـى العقـʙ الـȑʚ يʛʰمانـه، وتʙʴيـॽʰʡ ʙعـة  تॽʰʻه الʺʱعاقʙيʧ إلـى خʢـʨرة الآثـار ال
ّ̡قــة الع ــا ʡــȄʨلاً، وȂشــاعة ال ــةٍ، خاصــةً، فــي العقــʨد الʱــي ʶǽــʱغʛق تʻفʽــʚها زمً̒ قــʙ وآثــاره بʙقّ

ــا يــʕثʛّ إʳǽاǼًــا علــى اســʱقʛار الʺعــاملات، والʺʴافʤــة علــى  ّ̋ والاʻʯʺʡــان بــʧʽ الʺʱعاقــʙيʧ، م
 ٍȘʽلٍ دقȞʷǼ ʦاماتهʜʱال ʙيʙʴوت ،ʧيʙعاقʱʺق الʨ٣٨(حق(.  

                                                
)٣٨(  ȑرʨهʻʶل - ʙة العقȄʛʤن - Șجع سابʛ١١٢ص - م .  



  الطبيعة الخاصة لعقد المشاركة بالوقت

  محمد طايل سلمان القضاة/ الباحث

 

٢٦١٩ 

ة Ǽالʨقــʗ مــʧ العقــʨد ــا ؗــان عقــʙ الʺʷــارؗ ّ̋ ــة؛ لʱعلّقــه فــي الغالــǼ ʖالɦّعامــل مــع  ول ّ̋ الʺه
 ٍȘفــʛʺǼ Șعلّــʱفإنّــه ي ،ʥلʚة، ؗــॽّاحॽــ ّʁ ــةٍ، وȃالʙʴّɦيــʙ العقــارات الفॽّʀʙʻــة وال Ȅّاتٍ عقارʙوحــ  ،ٍّʦمهــ

ـــا يـــʕدȑّ إلـــى  ّ̋ ــʙ، م ـــॽاحॽّة الʺʶـــʨّقة لهـــʚا العقـ ّʁ ات ال ʛؗـــ ّ̫ ـــॽاحة، إذْ تʲؔـــʛ ال ّʁ وهـــʨ مʛفـــȘ ال
ʶــاعʙ علــى ʣهʨرهــا الॽʰʢّعــة غʽــʛ الʨاضــʴة ʣهــʨر الʽʲؔــʛ مــʧ حــالات الاحॽʱــال، والʱــي ت

 ʧـةٍ مـʻّ̔ة علـى أوقـاتٍ معॽّاحॽـ ّʁ ة Ǽالʨقʗ، وȃالʙʴّɦيʙ تقʦॽʶ الانʱفاع Ǽالʨحـʙة ال لعقʙ الʺʷارؗ
ـʱʁغلّها عــʙّة عقـʨدٍ فـي آنٍ واحــʙٍ، وȃهـʚا Ȟǽــʨن  ــॽاحॽّة أو م ّʁ ـʻة، فقـʙ يʰــʛم مالـʥ الʨحـʙة ال ّʁ ال

ــا يــʕدȑّ إلــى خلــȘ قــʙ أبــʛم أكʲــʛ مــʧ عقــʙٍ مــع أكʲــʛ مــʧ مʶــʱفʙٍʽ، و  ّ̋ للفʱــʛة الʜّمॽّʻــة ذاتهــا، م
  .)٣٩(مʷاكل واقॽّɻةٍ، وضॽاع الفائʙة الʺʛجʨّة مʻه

علـــى أȑّ تʤʻـــʦٍॽ قـــانʨنيٍّ لهـــʚا العقـــʙ، ومـــʧ خـــلال الأردنـــي  لعـــʙم نـــʟّ الʺʷـــʛّع ونʤـــʛًا
ـادرة ʨʺǼجॼـه،  ّy ـॽاحة، والɦّعلॽʺـات ال ّʁ ادرة عʧ الʺʳلʝ الأعلـى لل ّy الʛّجʨع إلى القʛارات ال

ــʗ ) ٣(مـʧ القــʛار رقـʦ ) و(لـى وجـه الʸʵــʨص الفقـʛة وع ّy تʨثʽـȘ العقـʨد ومȞــان "والʱـي ن
ـــʙاعها ــالʛجʨع،"إيــ ـــا، ، وȃـــ ــ ً́ ǽـــى  أ ـــʝ الأعلــ ـــʖ قـــــʛار الʺʳلــ ــادرة ʨʺǼجــ ـــ ّy ـــات ال ɦّعلॽʺــ ــى ال إلـــ

ـــॽاحة، وعلـــى وجـــه الʸʵـــʨص، الʻʰـــʙ ثانॽًـــا الفقـــʛة  ّʁ ـــʗ) أ/١(لل ّy أنْ يʨقّـــع العقـــʙ " والʱـــي ن
ـʛʱ̫ك، علـى أنْ يʨقّـع الʺفـʨّض مॼاشʛة بـʧʽ الʺالـʥ وȃـʧʽ ال ـɦي ǽفهʺهـا الʺ ʺʷـʛʱك، Ǽاللّغـة ال

Ǽــالॽʀʨʱع عــʧ الʺʱȞــʖ شــاهʙًا علــى العقــʙ، وȞȄــʨن العقــʙ علــى ثــلاث نʶــخٍ أصــلॽّة، وȞȄــʨن 
ــʨزارة ــʨدع لــــȐʙ الــ ــʧ الــــʨزارة، والʲالʲــــة تــ ــا مــ ــȘٍ نʶــــʵةٌ مʸــــادقٌ علʽهــ ــلّ فȄʛــ ــʚا  ،"لؔــ ــا لهــ ولʺــ

ʛʽʰؗةٍ على آلॽّة الɦّعاقʙ وحفȎ حقʨق الʺʷـʛʱك  الʺʨضʨع مʧ أهʺॽةٍ ʛʽʰؗةٍ، ولʺا له مʧ آثارٍ 
،Ȍان  فقʨʻع ʗʴات تʺॽعلʱال ʗ ّy ـhل الɦّعاقـʙ(فقʙ ن ـʙ̒ أوّلاً علـى ) الʜʱامات مـا ق ʰال ʟّإذْ نـ
تॽʀʨع الʛʢّفʧʽ علـى ثـلاث نʶـخٍ مـʧ الʜʱامـات مـا قʰـل الɦّعاقـʙ، واحʱفـاȍ ؗـلٍّ مʻهʺـا "...أنّه 

ــة  ــ ʲّ̡ال ـــʵة ال ـــʛʱك الʶʻــ ــʨدع الʺʷـ ــʧ بʶʻــــʱʵه، وȄـــ ــʨʰعٍ مـــ ـــʙّة أســـ ــلال مـ ــॽاحة خـــ ـــȐʙ وزارة الʶــ لــ
ة ....."الॽʀʨʱــع ــʷǼ ʙــȞلٍ رئʶॽــيٍّ علــى شــȞلॽّة عقــʙ الʺʷــارؗ ّؗʕص تʨــʸّ̒ه الʚــأنّ هــǼ ʧّ̔ــʰʱي ،
ʗقʨالǼ.  

ـــا، فقـــʙ نـــʟّ الʺʷـــʛّع العُʺـــانيّ فـــي الʺـــادّة  ً́ ǽاحة، علـــى أنّـــه ) ١٧(وأॽـــ ّʁ مـــʧ قـــانʨن ال
ل جʺॽـع العقـʨد الـʨاردة علـى الʺʷʻـآت ال( ّr ʁـ ـʖr أنْ ت ǽ غلّ أوʱــʶـي تʱة، الॽّاحॽـ ّʁ فॽّʀʙʻـة وال

ــʳلّ العقــارȑّ بــʨزارة الإســȞان والؔهȃʛــاء والʺॽــاه ّʁ وأكّــʙ ) تــʙار بʤʻــام اقʶʱــام الʨقــǼ ʗأمانــة ال
ـــʟّʻ الʺـــادّة  ــʚا ب ـــها علـــى أنْ ) ٨٦(حȞʺـــه هـ ّy ʻاحة بॽــ ـ ّʁ ــة لقـــانʨن ال ــة الʻʱفǽّʚʽـ ــʧ اللاّئʴـ مـ

                                                
)٣٩( ʨعل - ʦسال Ȑʙص ،ن ،Șجع سابʛ٣٨٠ - ٣٧٩م.  
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ــʙٍ نʶــــʵةٌ (... ــلّ مʱعاقــ ــخٍ، لؔــ ــلاث نʶــ ــʧ ثــ ـــʨد مــ ــʚه العقـ ــʛة تؔــــʨن هــ ة الأخʽــ ɻـــ ـــʨدع الʶّ̒ـ ، وتـ
  ....).ǼالʺʙيȄّʛة العامّة

ـــادّة  ــــي الʺـ ــʟّ ف ــعʨدȑّ، فقــــʙ نــ ــ ّʁ ة Ǽالʨقــــʗ ال ــارؗ ــام الʺʷــ ـــا نʤــ ـــه ) ٤(أمّـ ـــى أنّـ ـــه علـ مʻـ
ـــي(... ــا يلـ ـــائع مــ ـــʙّه الॼـ ة Ǽالʨقــــʗ الــــǽ ȑʚعـ ــارؗ ــي عقــــʙ الʺʷــ ــʙ -أ: ʷǽــــȋʛʱ فــ ــʨن العقــ أنْ Ȟǽــ

ــعʨدȑّ وأكّــʙ ذلــʨʺǼ ʥجــʖ نــʟّ ...)مȃًʨʱȞــا، ّʁ مــʧ ) ٢١(مــادّة ) ٤(الفقــʛة ، وعــاد الʺʷــʛّع ال
ـــʗ علـــى أنْ  ّy ة Ǽالʨقـــʗ، إذْ ن ــام الʺʷـــارؗ ـــة لʤʻـ ǽّʚʽفʻʱـــة الʴثـــلاث (اللاّئ ʧمـــ ʙر العقـــʛّـــʴǽ

ʳلّ  ّʁ   ..)..نʶخٍ، نʱʵʶان للॼائع والʺȑʛʱʷ، ونʵʶةٌ تʛسل إلى الهʯʽة لإيʙاعها في ال
 ʦرقـــ ȑّʛـــʸʺاحة الॽـــ ّʁ م عـــʧ شـــȞلॽّة عقـــʙ ٢٠١٠لʶـــʻة  ١٥٠ولـــʵǽ ʦـــʛج قـــʛار وزȄـــʛ ال

ة Ǽالʨقــʗ، فقــʙ نــʟّ فــي الʺــادة الʺ ات الʺالؔــة (علــى أنْ ) ٦(ʷــارؗ ʛؗــʷال ʧʽدٌ بــʨر عقــʛّــʴت
 ʧʽـــ ــʛار، وȃـــ ــ ــʚا القــ ــ ــام هــ ـــعة لأحȞــــ ـــة الʵاضـــ ات الإدارة الفॽّʀʙʻـــ ʛؗــ ــة، أو شــــ ــ ــآت الفॽّʀʙʻــ ــ للʺʷʻــ
ـــʧ وزارة  ة مــ ʛؗــ ــ ّ̫ ــʛف لل ــʛار والʺʸʻــ ــ ـــʚا الق ـــȘ بهـ ـــʨذج الʺʛفـ ـــا للّ̒ʺـ ــʧʽ بʨحــــʙاتها، وفقًـ الʺʱʻفعــ

ʵــʶن ʧمـ ʥاحة، وذلـॽـ ّʁ ʧʽʱ يـʦّʱ مʛاجعʱهـا واعʱʺادهــا مـʧ الـʨزارة، وتــʨدع صـʨرةٌ مʻهـا Ǽعــʙ ال
ــॽاحة، وصــʨرةٌ ʷǼــॼɻة اقʶʱــام الʨقــǼ ʗغʛفــة الʺʷʻــآت الفॽّʀʙʻــة، ونʶــʵةٌ  ّʁ مʛاجعʱهــا بــʨزارة ال
ة، ونʶــʵةٌ أصــلॽّة أخــȐʛ بʽــʙ الʺʱʻفــع، وتʰــʙأ مــʙّة ســȄʛان العقــʙ مــʧ تــارȄخ  ʛؗــ ّ̫ أصــلॽّة بʽــʙ ال

ʙعاقʱʺة ال ّy ʴال ʧفاع مʱاحة، أيّهʺا أوّلاً  الانॽ ّʁ   ...). .علʽها، أو اعʱʺاده مʧ وزارة ال
ا
ً
  : عقد المشاركة بالوقت هو من العقود المركبه: رابع

ـʨؔن مـʧ مـȄʜجٍ مـʧ العقـʨد، اخʱلʢـʗ مـع  ʱي ȑʚالـ ʙأنّـه العقـǼ ʖ ّؗʛʺال ʙف الفقه العقʛّع
ʗʴॼأصـــ ʘـــʽʴǼ ،ʠعॼعʹـــها الـــǼ  ʧʽبـــ ʙالهـــا العقـــʲا، ومʙًا واحـــʙًـــة عقـــʳॽʱّ̒فـــي ال ʖصـــاح

ــازل ॽɾــه، فهــʨ مــȄʜجٌ مــʧ عقــʙ إʳǽــارٍ Ǽالʶّ̒ــॼة إلــى الʺʶــʧȞ، وॽȃــعٍ Ǽالʶّ̒ــॼة إلــى  الفʻــʙق والّ̒
  .)٤٠(الʺأكل، وعʺلٍ Ǽالॼʶّ̒ة إلى الʙʵمة، وودǽعةٍ Ǽالॼʶّ̒ة إلى الأمʱعة

ॼـــةٍ، فـــي تʙʴيـــʙ الॽʰʢعـــة القانʨنॽّـــة لهـــʚا  ʛؗةٍ ومʢॽـــʶǼ د إلـــىʨالعقـــ ʦॽـــʶـــة تقॽّ ّ̋ وتؔʺـــʧ أه
 ʦّــ تʙʴيـــʙ القʨاعـــʙ الʱـــي تȞʴـــʦ العقـــʙ، فـــلا تʨجـــʙ صـــعȃʨة فـــي تʙʴيـــʙ القʨاعـــʙ العقـــʙ، ومِـــʧْ ثـَ

،Ȍॽʶॼال ʙالعق ʦȞʴي تʱة الॽّنʨى  القانĎ̋ ʁـ والȑʚ تȘّhʢ علॽه أحȞامه، في ما لʨ ؗان عقـʙًا م
ʱʻها الȄّʛʤّ̒ـة العامّـة للالʜʱامـات  ّ̋ كʺا في عقʙ الॽʰع، وتhʢّـȘ علॽـه القʨاعـʙ العامّـة الʱـي تʹـ

ـʛɻج عـʧ إذا ما ؗـان عقـʙًا غ ǽ لا ʨوهـ ،Ȍلʱɻـ ـʖ أو الʺ ّؗʛʺال ʙة للعقـॼʁـ Ď̋ى، أمّـا Ǽالّ̒ ـʛ̔ مʶـ
                                                

ــان. د )٤٠( ــʛح القــ ـــȌॽ فــــي شــ ــʻهʨرȑ، الʨسـ ــʙ الʶــ ـــʙ الــــʛزاق أحʺــ ـــʜء عʰـ ــʙنيّ، الʳـ ــابȘ، ʨ١ن الʺــ ـــع ســ ، مʛجـ
  . ١٣٢ص
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ʧʽʱحــال Ȑʙالأولــى: إحــ : ʛــʽʲالــة لا تʴه الʚةٍ، وهــʙّاضٍ عــʛان إلــى أغــʙعاقــʱʺــه الॽɾ مــيʛأنْ ي
أǽّــة صــعȃʨةٍ، إذ تʵʹــع ؗــلّ عʺلॽّــةٍ لأحȞــام العقــʙ الʵــاصّ بهــا، ؗʺــا فــي عقــʙ الّ̒ــʜول فــي 

ǽقʸــʙ الʺʱعاقــʙان تʴقʽــȘ غــʛضٍ واحــʙٍ مــʧ مʳʺــʨع العʺلॽّــات  أنْ : الفʻــʙق، والʴالــة الʲانॽــة
 ،Șــʽʰʢʱات فــي الȃʨــع ّy القانʨنॽّــة الʱــي ʷǽــʱʺل علʽهــا العقــʙ، وهــʚه الʴالــة قــʙ تʽʲــǼ ʛعــʠ ال
ʖʰʶǼ تʻافʛ أحȞام العقـʨد الʵاصّـة، ولهـʚا، ʳǽـʖ حʯʻʽـʚٍ أنْ نغلّـʖ العقـʙ الـǽ ȑʚعـʙّ أساسـĎॽا 

ــات، ʽʴǼــʘ يɦّفــȘ مــع الغــ ॽّه العʺلʚفــي هــ ʙــه علــى العقــʺȞح ȑʛـrـ ʛض الʺقʸــʨد مʻهــا، ون
  .)٤١(كȞلّ 

ة Ǽالʨقــʗ لا ǽقʸʱــʛ علــى تــʨفʛʽ الإقامــة للʺʶــʱفʙʽ، وȂنّʺــا ǽقــʨم  ــا ؗــان عقــʙ الʺʷــارؗ ّ̋ ول
،Ȑʛة الأخـــॽّاحॽـــ ّʁ  ولؔـــʧْ، مالــʥ الʨحـــʙات الʶـــॽّʻȞة أو مʶـــʱغلّها، بʱـــʨفǼ ʛʽعــʠ الʵـــʙمات ال

ة Ǽالʨقــʗ فــي اســʱعʺال إلــى أنّ حــȘّ الʺʶــʱفʙʽ مــʧ عقــʙ  )٤٢(ذهــʖ جانــʖٌ مــʧ الفقــه الʺʷــارؗ
 Șافــʛʺة الॽّاحॽــ ّʁ ــॽاحॽّة الأخــȐʛ يʰʲــʗ فــي الأحــʨال جʺॽعهــا، ذلــʥ لأنّ مالــʥ الʨحــʙات ال ّʁ ال

ـʜɦامٍ تॼعـيٍّ  ـॽاحॽّة والفॽّʀʙʻـة، لʺـا ǽقـع علـى عاتقـه مـʧ ال ّʁ ـʙɻمات ال ʙʳǽ نفʶه ملʜمًا بʱقـʦǽʙ ال
ــʦ يـــʟّʻ العقـــʙ علـــى ذلـــʥ، فــي تʺȞـــʧʽ الʺʶـــʱفʙʽ مـــʧ الانʱفــاع بهـــʚه الʺʛافـــǼ Șʺقابـــل، وȂنْ  ل

 Șافـʛʺه الʚه ʧفاع مʱالان ʧʽȃة، وॽّاحॽ ّʁ وذلʥ لأنّ الارتॼاȋ الʴاصل بʧʽ الʨحʙة العقارȄّة ال
 ʖجـʨʺǼ ʙّعاقـɦم علـى الʙقـॽما ؗان ل ʙʽفʱʶʺأنّ الǼ لʨمعه الق ʧȞʺǽ ،ئةʜʳʱل الʰقǽ لا ȋٌاॼارت

ʠعǼ ʧالهʺا عʸانفǼ ʦعل ʨل ʗقʨالǼ ة   .عقʙ الʺʷارؗ
ــ ـــʱعʛاض القـــ ـــʦ وȃاســ ــॽاحة رقــ ـــ ّʁ ــى لل ـــʝ الأعلـــ ــʧ الʺʳلــ ــادر عـــ ـــ ّy ـــات ) ١(ʛار ال والɦّعلॽʺــ

 ʗقــʨالǼ ة ــادرة ʨʺǼجॼــه، Ǽأنّــه تــʦّ معاملــة الʺʷʻــآت الʱــي تʱعامــل ʨʺǼجــʖ عقــʙ الʺʷــارؗ ّy ال
 ʙّــ ـــॽاحॽّة، والʱـــي هـــي Ǽالأســـاس تعـ ّʁ ــا الʺʷʻـــآت الفॽّʀʙʻـــة وال ذات الʺعاملـــة الʱـــي تʱعامـــل بهـ

ّ̋ا ʳǽعل ॼة، م ّؗʛʺد الʨالعق ʧدها مʨا عقॼً ʛؗا مʙًار عقʛا القʚوفقًا له ʗقʨالǼ ة   .عقʙ الʺʷارؗ
وأكّــʙ علــى هــʚه الʵاصّــॽّة الʷʱــȄʛعات العॽȃʛــة الʺقارنــة الʱــي نʤّʺــʗ هــʚا العقــʙ، ومʻهــا 

ــة ʨʺǼجــʖ الʺــادّة  ǽّʚʽفʻʱــه الʱʴفــي لائ ،ȑّدʨــع ّʁ ة Ǽالʨقــʗ ال ) ٣/١١/أولاً /٢١(نʤــام الʺʷــارؗ
ʺʱــʷǽ ْأن ʖــʳǽ ــيʱمــات الʨالʺعل ʙيــʙʴض تʛعلــى فــي معــ ʗــ ّy ل علʽهــا مʶــʙʻʱ العقــʙ، إذْ ن

 ʛب ذؗــʨهــا، (وجــʻفادة مʱالاســ ȑʛʱــʷʺلل Șّــʴǽ ــيʱالعقــار، والǼ قــةʴمات الʺلʙــʵوال Șافــʛʺال
                                                

هʨرȑ، الـʨجʜʽ فـي شـʛح القـانʨن الʺـʙني )٤١( دار  - القـاهʛه - نȄʛʤـه الالʱـʜام بʨجـه عـام - عʙʰ الـʛزاق الʶـ̒
  .٤٤- ٤٣ص - ١٩٦٦الʻهʹه سʻه 

  .٥٩ - ٥٨ص - مʛجع سابȘ - حʧʶ عʙʰ الॼاسȌ - جʺॽعي )٤٢(
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ــʙّدةٍ  ـــة شـــʛوȋٍ أو ضـــʨاȌǼ مʴـ ǽّارات، مـــع وضـــع أॽـــʶــف ال ــاǼح والʺلاعـــʖ ومʨاقـ ــل الʺʶـ مʲـ
ــ). لاســʙʵʱامها ّʁ ॽاحة العُʺــانيّ رقــʦ وؗــʚلʥ الʺʷــʛّع العُʺــانيّ فــي اللاّئʴــة الʻʱفǽّʚʽــة لقــانʨن ال

ــʗ علــى أنْ ) ٩٠(م، فــي الʺــادّة ٢٠٠٢لʶــʻة  ٣٣ ّy يلʱــʜم مالــʥ الʺʷʻــأة الفॽّʀʙʻــة (والʱــي ن
 ،ʦهʱة إقـــامʙّال مــʨــʡ اتʙحـــʨالǼ ʧʽفعــʱʻʺة للॽّـــة الأساســॽّʀʙʻمات الفʙــʵال ʦǽʙقــʱغلّها بʱـʁـ أو م

ʧ الʶـلع، مـا لـʦ وأنْ يʜوّد الʺʷʻأة Ǽالʺʴلاّت الʱي تʨفʛ لهـʦ مـا يلـʜم لاسـʱهلاكهʦ الʽـʨميّ مـ
ʥذل ʛʽعلى غ Șّفɦي.(  

  الخاتمة
ـ̋ة القانʨنॽـة  ʤوفقًـا للأن ʗقʨالǼ ة وفي نهاǽة هʚه الʙراسة الʺʨʱاضعة حʨل عقʙ الʺʷارؗ
 ʗصّــلʨــي تʱات الॽصــʨʱــائج والʱʻال ʦضــع أهــʨم بʨف أقــʨــة والʺقارنــة، ســॽʻʡʨة الॽɻȄʛــʷʱوال

  :إلʽها في هʚه الʙراسة، على الʨʴّ̒ الʱالي
  :النتائج

ــʙّد .١ ــاء، أو تعــ ـــه، أو القʹـــ ـــل الفقــ ــʧ قʰــ ـــʙ مـــ ــʚا العقــ ــى هــ ـــʗ علـــ ـــــي أʡلقــ ʱات الॽʺـــ ت الʶʱــ
 ʧمــ ʛــʽʲؔع الʨات وقــॽʺــʶʱه الʚعلــى هــ ʖتــʛت ʘــʽʴǼ ،ــة، أو الʺقارنــةॽʻʡʨعات الȄʛــʷʱال
ـʛ̔ مـʧ الʴقـʨق،  ʲؔاع الॽضـ ʥعلـى ذلـ ʖّّ̋ـا رتـ العامّة ǼـالغلȌ فـي مفهـʨم هـʚا العقـʙ، م

ـ̋ا جـاء ولʧْؔ، في الʻهاǽـة اسـʱقʛّ الفقهـاء والقـانʨن  ؗ ،ʗقـʨـام الʶʱاق ʙعقـǼ هʱʽʺـʶعلـى ت
ـॽʁاحॽة ـʻʁة ) ١(رقـʦ الأردنـي  في قʛار الʺʳلـʝ الأعلـى لل م، أو تʶـʺʱʽه Ǽعقـʙ ١٩٩٩ل

 ّȑدʨعʶع الȄʛʷʱه الॽعل Șلʡا أʺؗ ʗقʨالǼ ة  .الʺʷارؗ
ة Ǽالʨقʛʱʷǽ ʗك مع العʙيʙ مʧ العقʨد مʧ حʘʽ الʸʵـائʟ العامّـة، فـي  .٢ عقʙ الʺʷارؗ

 ًʙمعاوضــةٍ، وعقــ ʙنـه عقــʨــّع كʱʺʱفإنّــه ي ،ʥذلــ ʧمــ ʦغʛّعلــى الــ ،ʧْولؔـ ،ʧʽʰــانʳمًــا للʜا مل
ـʙّ̋ة، وʢʱȄلـʖ شـȞلاً  Ǽالعʙيʙ مـʧ الʸʵـائʟ الʵاصّـة Ǽـه، فـي ʨؗنـه عقـʙًا مـʧ عقـʨد ال
ــʙد  ــʘ إنّ هـــʚه الʺـ ـ̔ ــʱفʙʽ خـــلال مـــʙدٍ زمॽʻـــةٍ حـــʙدها القـــانʨن، ح ʁـ ــʛ لازمٍ للʺ ــʙدًا غʽـ مʴـ

ʛعٍ إلى آخȄʛʷت ʧفاوت مʱت. 
ة Ǽالʨقــʗ ي .٣ ॼًــا مــʧ مʨʺʳعــة عقــʨدٍ، عقــʙ الʺʷــارؗ ّؗʛا مʙًنــه عقــʨȞǼ ٍةʙــȄʛةٍ فॽّاصــʵǼ ʜّ̔ــʺʱ

 ّʙعـǽ حلـة الأولـىʛʺإنّه فـي ال ʘʽʴǼ : شـائعةٍ، أو ʟٍyـ ةٍ، أو عقـʙ بॽـع ح ʛؗشـ ʙإمّـا عقـ
 .ʨȞǽن عقʙ مقاولةٍ، وعقʙ تقʦǽʙ خʙماتٍ : عقʙ إʳǽارٍ، وفي الʺʛحلة الʱالॽة
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  :التوصيات
ردنــيّ، Ǽعــʙ أنْ نʢلــʖ مʻــه أنْ ǽقــʨم بʨضــع فإنʻّــا نــʛؗʚ أهــʦّ الʨʱصــॽات إلــى الʺʷــʛّع الأ

  :تȄʛʷعٍ قانʨنيٍّ ؗاملٍ مʱؔاملٍ حʨل أȌʶǼ تفاصʽل هʚا العقʙ ومʻها ما يلي
ان يــʦʱ تʤʻــʦॽ عقــʙ اقʶʱــام الʨقــʗ ضــʺʧ نʸــʨص قانʨنॽــة، ʽʴǼــʘ يــʦʱ وضــع تفʸــʽل  .١

دقʽــȘ للʺʳʱʻعــات الʶــॽاحॽة الʱــي تʱعامــل بهــʚا الʻــʨع مــʧ العقــʨد وȃــʚات الʨقــʗ وضــع 
 .انʨني لهʚا العقʙ على نʨʴ لا يʛʱتʖ علॽه اȑ اشȞالॽهتعʅȄʛ ق

تʹــʺʧʽ الʷʱــȄʛع القــانʨني فــي احــʙ الفʸــʨل انʷــاء نقاǼــه خاصــة Ǽاصــʴاب هــʚا الʻــʨع  .٢
مــʧ العقــʨد، ʽʴǼــʘ لا ǽعʱــǼ ʙــاȑ عقــʙ لا Ȟǽــʨن صــادر مــʧ احــʙ الʳهــات الʺॽʺʱʻــة الــى 

ʗقʨام الʶʱاق ʙعق ʦه اسॽعل Șلʢǽ ه، ولاǼقاʻه الʚه. 
 

  قائمة المراجع
 ـــاسʻؔة -جʺـــال –الॽاحॽـــʶـــة الॽؔـــام الʺلʤـــه –نȃʨʽـــاه وعǽاʜره ومʨرٌ  –صـــʨـــʷʻم ʘٌـــʴǼ–  لـــةʳم

  .١٩٩٦سʻه  –٨٩ص -)٢٠(م  –الʗȄʨؔ –جامعة الʗȄʨؔ -الʴقʨق 
 كامل- ʛʽʺس- ʗقـʨالǼ ة  -دار الʻهʹـة العॽȃʛـة -الʤّ̒ام القانʨني لȘʴ الʺʶـʱفʙʽ مـʧ الʺʷـارؗ

  .١٩٩١القاهʛة، 
 ʨعل– Ȑʙن- ʗقʨالǼ ة  -مʳلة الʷـȄʛعة والقـانʨن  –ʘٌʴǼ مʨʷʻرٌ  –دراسة مقارنة –عقʙ الʺʷارؗ

  .٢٠١٢سʻة  –٣٧٥ص –)٢٦(م –جامعة الإمارات العॽّȃʛة الʺʙّʴʱة كلॽة القانʨن 
  ȋ ،ةॽاحॽــ ـhــʙ الـــʛحʦॽ، تʶـــȘȄʨ الʵـــʙمات الʶـ ــʙ الʢـــاهʛ ع ـــاء لـــʙنॽا الॼʢاعـــة ١أحʺـ ، دار الʨف

ʛʷʻة، /والȄرʙʻȞ٥٧، ص٢٠١٢الإس .  
 ةʛســي -زهــʛʺــل  -محمد الʸالأرضالف ʛاصــʻنيّ لعʨالقــان–  ʘٌــʴǼ ،الأوّل ʦــʶدراســة مقارنــة، الق

مʨʷʻرٌ في مʳلة الʴقـʨق الॽʱȄʨؔـة تʸـʙر عـʧ مʳلـʝ الʷʻـʛ العلʺـي ʳǼامعـة الȄʨؔـʗ، العـʙد 
  .١٩٨٧يʨنʨʽ  -هـ١٤٠٧، شʨال ١١، الʻʶة ٢

 انʺॽســــل ʨــ ــʛاʦॽʂ -أبــ ــى مʳʺــــع الفقــــه  ،عقــــʙ الʱʺلــــʥ الʜمʻــــي -عʰــــʙ الʨهــــاب إبــ ــʙم إلــ ʴǼــــʘ مقــ
، ٢٠٠٧ ،مالȄʜʽــا ،الــʙورة الʲامʻــة عʷــʛة ،الــʙولي الʱــاǼع لʺʤʻʺــة الʺــʕتʺʛ الإســلامي الإســلامي

  .٢٠٠٨لʻʶة  ،٧٧العʙد  ،مʨʷʻر في مʳلة الʨʴॼث الفقهॽة الʺعاصʛة
 ةʛســـي -زهـــʛʺمحمد ال، ʗقـــʨـــام الʶʱـــام اقʤʻني لʨضـــع القـــانʨر –الʨـــʷʻم ʘـــʴǼ–  مʨلـــه العلـــʳم

  .٣٥مʛʸ م –ʧʽ شʺʝجامعه ع –ؗلॽه الʴقʨق  –القانʨنॽة والاقʸʱادǽة
  ȑرʨهʻــʶال- ʙزاق احʺــʛّالــ ʙــ ʰع-  ʙــار أحʺـــʷʱʶʺح الॽــʁʻنيّ، تʙن الʺــʨح القــانʛفــي شــ Ȍॽســʨال

  .٢٠٠٤الإسʙʻȞرȄّة، /، مʷʻأة الʺعارف٨مʙحʗ الʺʛاغي، الʜʳء 
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 ʗقـʨالǼ ة  Time" حʧʶ عʙʰ الॼاسȌ جʺॽعي، الʱعامل على الʨحʙات العقارȄّة بʤʻـام الʺʷـارؗ
share"،  ،عॼʡ انȞون مʙ١٩٩٧ب.  

 انيʨؗامل -الأه ʧيʙام الʶاحة -حॽ ّʁ   .٢٠٠٢-٢٠٠١ -بʙون مȞان ॼʡع -قانʨن ال
 القادر ʙʰـان -عʺȄة -نارॽّاحॽـ ّʁ ـॽاحॽّة، الʤʻّɦـʦॽ القـانʨنيّ  –الʷّɦـȄʛعات الفॽّʀʙʻـة وال ّʁ ات ال ʛؗـ ّ̫ ال

 ʗقــʨــام الʶʱــام اقʤاحيّ، نॽــ ّʁ  -فــي مʸــʛ، دار الّ̒هʹــة العॽȃʛــة Time shareللإرشــاد ال
  .١٩٩٨القاهʛة، 

  ȑʛʸʺال- ʝنʨي Șʽرف- ʗقʨالǼ ة ـTime share  ʜ الʺʷارؗ ʛؗوةٍ أقامهـا مʙألقـي فـي نـ ʘٌـʴǼ
  .م٢٠٠٤ -هـ١٤٢٥جامعة الʺلʥ عʙʰ العʜȄʜ، جʙة،  -أʴǼاث الاقʸʱاد الإسلامي

 انʢر ســـلʨــ ـــانʨن الʺـــʙنيّ  –أنـ ـــʜام فـــي الق ʱــادر الال  –دار الʲقافـــة –ȋ٦ –دراســـة مقارنـــة –مʸـ
  .٢٠١٢سʻه  –١٦ص –عʺان

 انʺॽســل– ʝقʛنيّ  -مــʙن الʺـــʨــان ــʙ والارادة الʺʻفـــʛدة –الــʨافي فـــي شــʛخ الق  –٢ج –نȄʛʤــة العق
ȋلام -١م  -٤ʶعه دار الॼʢة –مʛة  –٢٧ص –القاهʻ١٩٨٧س.  

  ȑــازʳــي -حʴال ʙــʰام -عʜــʱــة العامّــة للالȄʛʤʻام، -الʜــʱــادر الالʸء  مʜــʳعــة نهʹــة  -٢الॼʢم
ʛʸ١٩٥٤ -م.  

 محمد ،ȑʛــȞॼـــاقي الॼال ʙـــʰع ،ʦॽــȞʴال ʙـــʽʳʺال ʙــʰام فـــي عʜـــʱــة الالȄʛʤفـــي ن ʜʽجʨالـــ ،ʛʽــʷॼـــه الʡ 
ــʜء  ــʙني العʛاقـــي، الʳـ ــانʨن الʺـ ــيّ،/١القـ ــʦॽ العـــالي والʴॼـــʘ العلʺـ  مʸـــادر الالʱـــʜام، وزارة الʱعلـ

١٩٨٠.  
 ʖاح -صاحॼاق صʛة  -إشॽʻمʜة ال ، ʘٌʴǼ مʨʷʻرٌ في مʳلـة رسـالة )الʱاʦǽ شʛʽ(عقʙ الʺʷارؗ

  .٢٠١٠ ،١، العʙد ٢ʺʳلʙ جامعة ȃʛؗلاء، ال -الʴقʨق تʙʸر عʧ ؗلॽة القانʨن 
 دʨــ ʧ الʺغȃʛــــي، عʸʻــــʛ الʺــــʙة وأثــــʛه فــــي العقــ دراســــة مقارنــــة فــــي الفقــــه  –محمد نʽʳــــʖ عʨضــــ̔

ʛʷة نʻون سʙة، بॽȃʛهʹة العʻنيّ، دار الʙʺن الʨالإسلامي والقان.  
  ȑرʨʰʳال– ʧʽاسǽ– نيʙن الʺـʨح القـانʛفـي شـ ʜʽجʨالـ– ȋون  –عʺـان –١ج –٢ʙقافـة بـʲدار ال

ʛʷة نʻس.  
 ــاقي ॼال ʙــʰمحمد -ع ʛعʺـــ، ʥهلʱـــʶʺــة للǽʙــة العقǽاʺʴن،  –الʨعة والقـــانȄʛــʷال ʧʽدراســة مقارنــة بـــ

  .٢٠٠٨، ٢الإسʙʻȞرȄة، الॼʢعة  –مʷʻأة الʺعارف
 عيॽʺج- Ȍاسॼال ʙʰع ʧʶح– ʥهلʱʶʺه الǽد  –حʺاʨفـي عقـ ʥهلʱـʶʺضاء الʛاصه بʵه الǽحʺا

  .١٩٩٦سʻه  –دار الʻهʹه –القاهʛه –الاسʱهلاك


