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 ُالملخص* 
للتعرف على  ،لقاهرة الجدیدةمدینة اتناول البحث رصد وتقییم منطقة الأعمال المركزیة لی

 على التقنیات الجغرافیة ًعتماداالتباین المكاني بینها وبین القلب التجاري لمدینة القاهرة، ا
إنشاء العاصمة ب فیه الدولة تقوم في الوقت الذي لها صورة مستقبلیة مع وضع، الحدیثة

  .الإداریة الجدیدة شرقها
 رئیسیة؛ تسبقها مقدمة تتناول أهمیة وأهداف وتساؤلات عناصرویتكون البحث من سبعة 

ویدرس . ُدر البیانات المستخدمةالدراسة، والدراسات السابقة، والمناهج والأسالیب ومصا
على مفهوم :  الثانيالعنصرالملامح الجغرافیة العامة لمنطقة الدراسة، وركز :  الأولالعنصر

نشأة منطقة الأعمال المركزیة : الثالثالعنصر منطقة الأعمال وطرق تحدیدها، وتناول 
ة الأعمال المركزیة المؤثرة في منطقالجغرافیة للعوامل : الرابعالعنصر ُوتطورها، وخصص 

توزیع الأنشطة والخدمات بالمنطقة، واهتم : الخامسالعنصر بالقاهرة الجدیدة، في حین تناول 
لتقییم الوضع : السابعالعنصر بخصائص المترددین على المنطقة، وتطرق : السادسالعنصر 

ئج وٕانتهت الدراسة بخاتمة تضم أهم النتا. الراهن للمنطقة ووضع تصور مستقبلي لها
 .والتوصیات التى توصل لها الباحث

الأنشطة الاقتصادیة  التوزیع الجغرافي،منطقة الأعمال المركزیة، : كلمات مفتاحیة* 
 .، مدینة القاهرة الجدیدةوالخدمات
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 مقدمة* 
 لما لها من ؛ الأعمال المركزیة من الدراسات الجغرافیة المهمهمنطقةتعد دراسة 

 بتعدد تلك المناطقوتتسم . ة المدینة وسكانهاتأثیر اقتصادي كبیر فى حیا
لسكان المدینة والقادمین إلیها من الأنشطة الاقتصادیة والخدمات التى تقدمها 

ینظر الجغرافیین إلي منطقة لذلك ) ٥، ص٢٠٠١فریال الهاجري، (المجاوره المدن 
ًما  علي أنها إقلیC.B.D) (Central Business District الأعمال المركزیة

ًخاصا ومتمیزا داخل المدینة  المركزیة المنطقةوعلي الرغم من صعوبة تحدید . ً
ًفي بعض الأحیان؛ نظرا لإندماجها وتداخلها مع المناطق المجاورة، فإنها تظهر 
بوضوح حیث تسود أنشطة التجارة والأعمال مما یجعلها تمثل قلب النظام 

 . للمدینةالاقتصادي
 

ًیة دورا حاسما في الدولة؛ علي أساس تنظیمها  وتؤدي المنطقة المركز      ً
 كلما كانت قریبة من حكومة الدولة ویزداد تأثیرها ،صادیةالوظیفي وبنیتها الاقت

مع  و).١٤٥٧-PP١٤٤٧ ,١٩٨٦ ,Moser& Low( والمنطقة المالیة المركزیة
كان فیها مشكلات المنطقة المركزیة  وتعدد -القاهرة- النمو المطرد للعاصمة

 انتقال ةب لصعووخاصة ؛ جدیدة- فرعیة- من ظهور مناطق أعمال مركزیة لابد
لحیز آخر داخل نطاقها المعروف حیث میادین العتبة " الأم"منطقة الأعمال 

لیبقى الحل الأمثل . ًورمسیس والتحریر فضلا عن بعض الامتدادات المجاورة لهم
 . (P٥٣٤ ,١٩٧٧ ,Leland& Wing)هو انتقالها إلي الضواحي 

 

ًوغالبا ما تضم العواصم الحضریة مجموعة من المناطق المركزیة التي      
ً أیضا بالمنطقة المركزیة الأم وترتبط ،ًتتصل وظیفیا بالضواحي الخارجیة

(Harlod Mayer, ١٩٦٩, P٩).المناطق المركزیة داخل العواصم  ومع تعدد 
 حجم في بعضها الآخر أهمیة تفوق المناطق لبعض هذه أصبح ؛الحضریة
 . المترددین علیهاوحجمالاقتصادي، وتنوع خدماتها، ووظائفها، نشاطها 
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 الدراسةأهداف * 
 احدى مناطق الأعمال المركزیة الموجودة في حاولت الدراسة إلقاء الضوء على

 التباین المكاني بینها وبین تحدیدبالوصف والتحلیل الجغرافي، مع  المدن الجدیدة
 :، من خلالالقلب التجاري للقاهرة

 منطقتهالقاهرة الجدیدة، وتحدید مدینة ا التعرف على الملامح الجغرافیة العامة ل-
 .خصائصها الجغرافي وأهم المركزیة ومجال نفوذها

 .ورصد العوامل الجغرافیة المؤثرة فیها، وتطورها  دراسة نشأة المنطقة المركزیة-
  .بالمنطقة المركزیةصادیة  تحلیل التوزیع الجغرافي للخدمات والأنشطة الاقت-
 .المركزیةعلى منطقة الأعمال  رصد الخصائص الجغرافیة للمترددین -
، مع حلول لهاأنسب ال واقتراح مشكلات منطقة الأعمال المركزیةتحدید أهم  -

 .هُوضع تصور مستقبلي لتلك المنطقة المهم
 ا وأسباب اختیارهالدراسةأهمیة * 

 :رافیة التطبیقیة ویزید من أهمیة مایليیقع البحث ضمن الدراسات الجغ
 تعاظم أهمیة منطقة الأعمال المركزیة بالقاهرة الجدیدة واقبال المستثمرین -

 . في قطاعاتها المختلفةالانشطة الاقتصادیة والخدماتعلیها وبالتالي تنافس 
 الخصوصیة الشدیدة لمنطقة الدراسة بین باقي المدن الجدیدة حول إقلیم القاهرة -

 . الشرقجهةالكبري، مع توجه مشروعات التنمیة العمرانیة للعاصمة 
، المنطقةمن لعاصمة الإداریة الجدیدة بالقرب ل الدولة إنشاء تتزامن الدراسة مع -

ًمما یضیف لها ثقلا مركزیا   .في بیئتها المكانیة إذا أُحسن استغلالهاًواقتصادیا ً
بوسط القاهرة، ) الأم(ال المركزیة  هجرة كثیر من المترددین على منطقة الأعم-

 .؛ لتعدد مزایاها وتنوع خدماتهالمناطق مركزیة أخرى كمنطقة الدراسة
  تحلیلات منطقة وموضوع الدراسة وأهمیتهم، علاوة علي استخدام حیویة -

 .فیها GIS ونظم المعلومات الجغرافیة RSالاستشعار من بعد 
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 :ن هماوتنقسم إلى مجموعتی: سابقةالدراسات ال* 
 :دراسات تتعلق بموضوع الدراسة) أ(
حدود منطقة الأعمال المركزیة الرئیسیة بالقاهرة  : فتحي مصیلحي خطاب-١

الكبرى واتجاهات نموها دراسة میدانیة، نشرة البحوث الجغرافیة، كلیة البنات، 
وتناولت الدراسة قیاس وتحدید منطقة . ١٩٩٠، ١٠جامعة عین شمس، العدد 

ئیسیة بالشوارع والمیادین علي الخرائط التفصیلیة، مع ابراز اتجاهات الأعمال الر
 .نموها وبیان مالها من زوائد وتخوم

استخدام الأرض في منطقة الأعمال المركزیة لمدینة  : محمد الهاجريیالفر -٢
، ٢٥٨الخبر، مجلة الجمعیة الجغرافیة الكویتیة، سلسلة رسائل جغرافیة، العدد 

دراسة بإبراز استخدامات الأرض بالمنطقة وتركزها الموقعي،  واهتمت ال.٢٠٠١
 .مع تقییم الوضع بالمنطقة المركزیة

خصائص منطقة النواة التجاریة ببلدیة قباء بالمدینة  : عمر محمد علي-٣
المنورة دراسة میدانیة، مجلة كلیة الآداب، جامعة الإسكندریة، سلسلة الإصدارات 

راسة علي خصائص المنطقة التجاریة كزت الد ور.٢٠٠٨، ٥٨الخاصة، العدد 
 .المتسوقین  وخصائصخدامات التجاریة، وأسعار الأراضي، وتوزیع الاستونفوذها

منطقة الأعمال المركزیة بروكسي، المجلة  : محمد عبد السلام حسین-٤
 .٢٠١٠، الجزء الأول، ٥٥الجغرافیة العربیة، الجمعیة الجغرافیة المصریة، العدد 

الدراسة التحدید الدقیق لمنطقة الأعمال المركزیة بروكسي، مع حساب وتناولت 
 .توطن النشاط التجاري بالمنطقة والعلاقة بینها وبین منطقة وسط البلد

منطقة الأعمال المركزیة في مدینة الجیزة دراسة  : فاطمة محمد عبد الصمد-٥
وسط، مركز تطبیقیة علي شارع جامعة الدول العربیة، مجلة بحوث الشرق الأ

 واهتمت الدراسة بمفهوم وخصائص .٢٠١٦الشرق الأوسط، جامعة عین شمس، 
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منطقة الأعمال، ومراحل تطورها وطرق تحدیدها، مع تحلیل استخدامات الأرض 
 . علي جانبي الشارع، ووضع تقییم لتلك الاستخدامات بمنطقة الدراسة

٦- Murphy& Vance, Delimiting The CBD, Economic 
Geography, Vol ٣٠, No ١٩٥٤ ,٣. 

ًمن أشهر الدراسات التى اعتمدت علي تحدید منطقة الأعمال المركزیة وفقا  
وتركز للمعاییر الكمیة ومؤشرات كثافة الأعمال مثل دلیل الارتفاعات الإجمالي، 

 .لمنطقة الأعمال، مع تحدید النواة الأصلیة والغلاف القلب التجاري وغیرهم
٧- Leland Burns, Wing Pang., Big Business In The Big 
City Corporate Headquarters In The CBD, Urban Affaires 
quarterly, vol ١٢, no ٤, Sage Publicatios, ١٩٧٧ . 

داخل الولایات المتحدة الأمریكیة، مع  الأعمالالدراسة بتعریف منطقة اهتمت 
 .جاذبة للتجارة والخدماتبیان أثر الموقع في اختیار الأماكن الأفضل ال

٨- Moser, ST., Low, NP., The Central Business District of 
Melbourne and The Dispersal and Reconcentration of 
Capital, Environment and Planning, vol ١٨, Elsevier, ١٩٨٦ . 

، مع  الأنشطة داخل المنطقة المركزیةوتناول الباحثان معاییر تشتت وتركز
 .تحدید العوامل التي تسهم في نجاح المناطق المركزیة داخل الأقالیم الحضریة

٩- Xuan Zhu, Suxia Liu., Analysis of The Impact of The 
MRT system on Accessibility in Singapore Using An 
Integrated GIS Tool, Journal of Transport Geography, 
Elsevier, ٢٠٠٤. 

ت الدراسة علي تناول نظام النقل والحركة ومدى إمكانیة الوصول إلي قلب وركز 
سنغافورة، مع التركیز علي المنطقة المركزیة وبخاصة لجذبها معظم رحلات 

 .استخدام نظم المعلومات الجغرافیةبالأفراد داخل المدینة 
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١٠- Angel Ibeas, Ruben Cordera., Modeling Transport 
and Real-estate Values Interactions in Urban systems, 
Journal of Transport Geography, Elsevier, ٢٠١٢.  

 عن سهولة الوصول ت، وتحدثذجة النقل وتباین القیم العقاریةتناولت الدراسة نم
للمناطق المركزیة وأثر ذلك علي قیم الأراضي والایجارات فیها، بالتطبیق علي 

 .انیة، مع بیان أهمیة الموقع في نجاح المناطق التجاریةالأسب) سانتاندیر(مدینة 
١١- Wenhao Yu, Tinghua Ai, Shi Wei Shao, The analysis 
and Delimitation of Central Business District Using Network 
Kernel Density Estimation, Journal of Transport Geography, 
Elsever,٢٠١٥. 

علي ابراز مدي أهمیة المنطقة المركزیة، مع تخطیط وتحدید واعتمد الباحثین 
ًتلك المنطقة وفقا لمنهج كیرنل في قیاس كثافة الاستخدامات وتحلیل الشبكات، 

 .الصینیة) شینزین(كأحد أسالیب التوزیع المكاني، وتم التطبیق علي مدینة 
 

 دراسات تتعلق بمنطقة الدراسة) ب(
 - العمرانیة الجدیدة حول إقلیم القاهرة الكبرىالتجمعات : دالیا محمد صالح-١

دراسة في التخطیط الحضري باستخدام نظم المعلةمات الجغرافیة، رسالة دكتوراة 
تناولت الدراسة التجمعات . م٢٠١١غیر منشورة، كلیة الآداب جامعة القاهرة، 

طة العمرانیة الجدیدة شرق وغرب القاهر الكبرى، وأظهرت الفجوة بین ماتم تخطی
 . وحدهاوالواقع ، كما خصص الفصل الرابع لدراسة مدینة القاهرة الجدیدة

الخدمات التعلیمیة بمدینة القاهرة الجدیدة دراسة :  رشا حامد سید بندق-٢
وتناول . م٢٠١٥، ٥جغرافیة، مركز بحوث الشرق الأوسط، عدد خاص رقم 

، وركز رات المختلفة وتباین مساحتها في الفتالبحث نشأة وتطور القاهرة الجدیدة
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ًعلى تصنیف الخدمات التعلیمیة وفقا لمراحلها المختلفة، مع قیاس كفائتها 
 .وتحدید نفوذها الجغرافي وأسالیب تنمیتها

دینة القاهرة مأسعار الاراضي والوحدات السكنیة ب : طلعت عبد الحمید-٣
بنها، أكتوبر الجدیدة دراسة في الجغرافیا الاقتصادیة، مجلة كلیة الآداب جامعة 

 وباقي المدن والمناطق المجاورة، المدینة وتناول مقارنة الأسعار بین .م٢٠١٧
مع دراسة العوامل المؤثرة في أسعار الأراضي بالمدینة، وتطرق لمخططات 

 .المدن وأوضاعها الحالیة
 

 مناهج الدراسة ومداخلها وأسالیبها* 
  التى قام بها الباحثانیةالدراسة المیداعتمدت الدراسة بشكل رئیسي على  -

بمدینة  تحدید منطقة الأعمال المركزیة حیث تم؛ م٢٠١٨-٢٠١٧خلال عامي 
الاستخدامات المختلفة للأنشطة الاقتصادیة والخدمات وحصر القاهرة الجدیدة، 

 Personal Geoوتسجیلها داخل قاعدة بیانات جغرافیة  في قطاعاتها الأربعة

database ًحلیلا جغرافیاًتمهیدا لتحلیلها ت المختلفة، الخرائط  بإنشاء سمحمما  .ً
 الفضاء وحصر قطع الأراضي ،تحدیث المسمیات والاستخدامات القدیمةو

تحدید الخصائص  في المیداني العملوقد ساعد . والأخرى تحت الإنشاء
التعرف علي مورفولوجیة المدینة كذلك مشكلاتها، ورصد لمنطقة، ل الجغرافیة

  .، وسمات المترددین علیهاخليوتركیبها الدا
 في تحلیل المنهجین الإقلیمي والمقارن اعتمدت الدراسة على الدمج بین -

استخدامات الأرض بالمنطقة المركزیة لمدینة القاهرة الجدیدة، ورصد الأنشطة 
ًقطاعاتها الأربعة، فضلا عن الاقتصادیة والخدمات فیها، مع المقارنة بین 

لأعمال بمدینة القاهرة الجدیدة والقلب التجاري بوسط القاهرة المقارنة بین منطقة ا
والمدخل   لدراسة تطور المنطقة،التاریخي بالمدخلكما تم الاستعانة  ).العاصمة(

 :وشملت أسالیب الدراسة مایلي . لدراسة خصائص المترددین علیهاالسلوكي
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 یغ استمارات تمثلت في التحلیل الكمي للبیانات، وتفر: الاسالیب الاحصائیة
، ٢٠١٠ MS Excel برنامج باستخداموتطبیق المعادلات الاحصائیة  الاستبیان،

 .ثم حساب النسب المئویة والمعدلات والمتوسطات وربطها بموضوع الدراسة
  اعتمد الباحث على برمجیات نظم المعلومات  :الكارتوجرافیةالاسالیب

عداد قاعدة لا (١٠:Arc GIS)واستخدم برنامج  ، وتحلیلاتهاGISالجغرافیة 
أدوات  واستخدم .للمنطقة Personal Geo databaseشاملة بیانات جغرافیة 

Arc Toolbox وSpatial Analyst Tools لتحلیلات Hydrology ،
 . (Spatial Statistics Tools)تحلیلات الإحصاء المكاني كذلك 
 برنامج استخدمكما  ، بمجموعة من المرئیات الفضائیة للمنطقةواستعان

(Google Earth Pro٢٠١٨) تاریخیة باستخدام فضائیة  لصور للوصول
فى  ١٠ Glolbal Mapperبرنامج  واستخدم ،Historical Mapالأداة 

 ASTER GDEM ًمعالجة سطح المنطقة اعتمادا على نموذج الارتفاع الرقمي
Ver.٣٠  -٢ meters)(  الخرائط النهائیةاخراجًوأخیرا . 

 

 اسةالدردر امص* 
على  الدراسة المیدانیةأجریت  :الدراسة المیدانیة والمقابلات الشخصیة -

 من أجل )م٢٠١٨-٢٠١٧(خلال عامي  لمدینة القاهرة الجدیدةالمنطقة المركزیة 
 خصائص المترددین تحدیدوحصر الأنشطة الاقتصادیة والخدمات المختلفة، 

 . )١ملحق( الصور الفوتوغرافیة والتقاط ،ومشكلاتهم علیها
؛ للمترددین على المنطقة )٢ملحق( نموذج استبیان وزع الباحث  :الاستبیانات -

، لهاهم لوأسباب تفضیق بالمنطقة، خصائصهم، وسمات رحلة التسو لمعرفة
داخل قطاعات المنطقة وبخاصة منطقة المال  تطبیقةوتم  .تحدید أهم مشكلاتهاو

. م٢٠١٨ وحتى مارس ٢٠١٧سبتمبر في الفترة من  "القطاع الأول"والأعمال 
 استمارة بنسبة ٣٥٨ الاستمارات الصحیحة وبلغت استمارة، ٣٩٢تم توزیع و
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ووزعت الاستمارات بصورة عشوائیة . من جملة استمارات الاستبیان% ٩١,٣
 في المولات التجاریة، والكافیهات، والأماكن العامة، بالمنطقةعلي المترددین 
توزیع الاستمارات علي مدار أیام الاسبوع ، مع  يروعو .الخ... وأماكن الانتظار

 تم تطبیق بعض الاستمارات في  كما.مراعاة كثافة الحركة في نهایة الاسبوع
الصباح الباكر، وأخرى وسط الیوم، وثالثة آخرة؛ من أجل التعرف علي 

  . علي مدار الیوم وعدم التحییز لساعات الذروةالمترددینخصائص 
 قاعدة بیانات جغرافیة صمم الباحث :الفضائیةالخرائط والمرئیات  -

database Personal Geo  ًلاستخدامات الأرض بالمنطقة وفقا للنوع
 .(١٠ :Arc GIS Ver)ً اعتمادا علي برنامج - استخدام٢٠ نحو -والمساحة 

، وخرائط Auto Cad بصیغة تم الاستعانة بخرائط جهاز مدینة القاهرة الجدیدةو
 . لمدینة القاهرة الجدیدةتعبئة العامة والإحصاء للتقسیم الإداريالجهاز المركزي لل

نموذج  و.م١٩٩٨، ١٠٠٠٠٠٠:١والــخریطة الجیولوجیة لمصر، مقیاس 
 بالإضافة إلى . meters ٣٠  ,٢.ASTER GDEM Ver :الارتفاع الرقمي

 إصدار هیئة م١٩٩٧، ٥٠٠٠٠٠:١الخرائط الطبوغرافیة للقاهرة، مقیاس 
 .كریةالمساحة العس

 

 الدراسةمحتویات * 
  الجغرافیة العامة لمنطقة الدراسةالملامح: ًأولا
 مفهوم منطقة الأعمال المركزیة وطرق تحدیدها: ًثانیا

 نشأة منطقة الأعمال المركزیة وتطورها: ًثالثا 
 مؤثرة في منطقة الأعمال المركزیةالعوامل الجغرافیة ال: ًرابعا

  بمنطقة الأعمال المركزیةالخدماتو دیةتوزیع الأنشطة الاقتصا: ًخامسا

 خصائص المترددین على منطقة الأعمال المركزیة : ًسادسا
 ُتقییم الوضع الراهن والمستقبلي لمنطقة الأعمال المركزیة: ًسابعا
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  الجغرافیة العامة لمنطقة الدراسةالملامح: ًأولا
 تهافت حینما؛ القاهرة الجدیدة إلى تسعینیات القرن الماضيمدینة تعود نشأة 

المستثمرین على شراء مساحات كبیرة من الأراضي شرق القاهرة على إمتداد 
مدینة نصر ومصر الجدیدة ولكن خارج الطریق الدائري، ویبدوا أنهم كانوا على 

ُعلم مسبق بمدى خصوصیة الموقع وأهمیته المستقبلیة وجاء المخطط الأول . ُ
ً حصل علیها المستثمرین؛ معللا ما م لیشمل الأراضي التى١٩٩٨للمدینة عام 

قربها من ل ًنظراحدث بأن هذا هو الموقع الأنسب لإنشاء المدینة الجدیدة 
العاصمة، ومابها من تجمعات عمرانیة قائمة، ومناطق الخدمات والأنشطة، ومن 

). ١٢٩، ص٢٠١١دالیا محمد صالح، (ثم خفض تكالیف إنشاء البنیة الأساسیة 
ً الجمهوریة الخاصة بتعدیل مساحة المدینة زیادة أو نقصانا وقد تعددت القرارات

 ألف فدان ٧٠م، لتصبح المساحة الإجمالیة لها قرابة ٢٠٠٠بدایة من عام 
 ).، بیانات غیر منشورة٢٠١٨جهاز مدینة القاهرة الجدیدة، (

 

تعادل  -القاهرة الجدیدة واحدة من أكبر المدن الجدیدة في مصرمدینة تُعد و    
وقد نشأت شرق القاهرة في موقع  -من مساحة العاصمة الإداریة الجدیدة% ٤٢

العین السخنة؛ بهدف / السویس الصحراوي، والقطامیة/ متمیز بین طریقي القاهرة
الحد من الزیادة السكانیة لإقلیم القاهرة الكبري وخلق مناطق تنمویة جدیدة 

 عرض فیما بین دائرتي )١ شكل( ًالمدینة فلكیاوتمتد  .تضیف للاقتصاد القومي
، وتبعد ًقا شر°٣١َ  ٤٥و ° ٣١َ  ٢٢خطى طول وً شمالا، °٣٠َ  ٧و ° ٢٩َ  ٥٦

، ٢٠١٧طلعت عبد الحمید أحمد،(كم ٢٤,٩عن مركز محافظة القاهرة بمسافة 
ُوهي بذلك أقرب المدن الجدیدة للعاصمة ومن ثم تصنف بأنها من  )٤٨ص 

وتتعدد ووسائل النقل والوصول  ).٧ص ، ٢٠١٥بندق، حامد رشا (المدن التابعة 
ًسواء نقل عام، أو نقل خاص یربطها بمحطات مترو الأنفاق، وأیضا النقل : إلیها

، ویسهل الوصول إلیها بالسیارة الخاصة لتعدد محاور "المیكروباص"الجماعي
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ٕالحركة واتساعها والسیولة المروریة فى أغلب الأوقات علیها، ویتراوح زمن 
 في حین ،دقیقة) ٧٠-٤٠ ( مابینمن وسط القاهرةبوسائل النقل  الوصول إلیها

     .)م٢٠١٨ الدراسة المیدانیة،( في نحو نصف الساعةالسیارة الخاصة تقطعها 
امتدار شریطي عرضي؛ یبدأ من أحد  CBDوتأخذ منطقة الأعمال المركزیة  

ل القاهرة ًمارا بمنتصف قسم أوثم ًمداخل المدینة علي الطریق الدائري غربا، 
الجدیدة، ثم تتعامد علي الطریق الأوسط للمدینة، لتشبه في نهایتها الشرقیة شكل 

ات ــــاعـــطـــق) ٤(وتنقسم إلي  ٢ كم٦,٨  الإجمالیةوتبلغ مساحتها. زهرة اللوتس
 .  والوظائف والأنشطة الاقتصادیةاتــــــدمـــخــــیهم الـتتنوع ف) ١شكل(
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 : ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
 .م٢٠١٨الخرائط الإداریة للجھاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء، القاھرة،  -
 .م٢٠١٨ المعلومات،  جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز-

 .م٢٠١٨موقع مدینة القاهرة الجدیدة ومنطقة الأعمال المركزیة عام ) ١(شكل 
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واللذین یتفرعا  فیما بین شارعي التسعین الشمالي والجنوبي طقة الدراسةوتمتد من
 عند الطریق الدائري، ویحیطا بمنطقة الدراسة من الشمال NAمع نهایة محور الـ

، "زهرة اللوتس"والجنوب، ویكملان طریقهم حتى القطاع الرابع بالمنطقة المركزیة 
قي التسعین الجنوبي بالطریق ثم یلتقي التسعین الشمالي بطریق السویس ویلت

 الشریان الرئیسي للمدینة منطقة الأعمال المركزیة وتمثل .الإقلیمي الأوسط
؛ بحیث تنتشر الخدمات والأنشطة الاقتصادیة ومركز الثقل الاقتصادي )١شكل(

 التجمع الأول - التجمعات السكنیة الثلاثة للمدینة بطریقة مناسبة تربط بین
 جهه، وبین مناطق النفوذ والمدن المجاورة من جهة اخري  من-والثالث والخامس

 .ًاعتمادا علي شبكة جیدة من الطرق الداخلیة بالمدینة والمحاور الرئیسیة للحركة
 الشركات العالمیة والمحلیة للحصول على تهافت فيوقد ساعدت وفرة المساحات 

والفنادق والبنوك المقار الإداریة والتجاریة والصناعیة، وظهرت المولات الكبرى 
. والشركات الاستثماریة والمكاتب الخاصة بشكل واضح فى منطقتها المركزیة

؛ بحیث تؤدى دور الوسیط بین  أكبراًأن یكون لها دورًمستقبلا لذلك من المتوقع 
 ًوالمنطقة المركزیة الأم بالقاهرة غربا، ًشرقا من ناحیةالعاصمة الإداریة الجدیدة 

  .من ناحیة أخرى
 

 من طریق القاهرة السویس؛ زادت ٤٠ حتى الكیلو ًشرقاومع توسعات المدینة     
 لها تأثیرات على عمرانها ومنطقتها لماأهمیة دراسة سطحها وتضاریسها 

 ١٠٠ منسوب یتراوح ما بین علىإمتداد المدینة ) ٢الشكل(ویتضح من . المركزیة
 حین ینخفض م، وتظهر المناطق المرتفعة في الجنوب والشرق في٤٢٥و

لذلك إعتمد نمو المدینة وعمرانها بشكل . سطحها في الشمال والغرب بوجه عام
واضح علي التوسع الأفقي، ولم تتجاوز منشآت المنطقة المركزیة السبعة طوابق، 
وبخاصة في ظل مساحات واسعة تسمح بالتوسعات في الأنشطة والخدمات، وهو 

كزیة الأم بالعاصمة، أو غیرها من ما یمیز المنطقة عن منطقة الأعمال المر
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  .أضاف لها عامل جذب جدید مما ًالمناطق بمدینة نصر ومصر الجدیدة مثلا
السویس، /وتمتد المدینة في الجانب الغربي من القطاع الجیولوجي القاهرة
الخریطة (وتغطیها رواسب الاولیجوسین والمیوسین الأعلي والأیوسین الأوسط 

 وجود وبالرغم من عدم) م١٩٩٨، ١٠٠٠٠٠٠:١س الجیولوجیة لمصر، مقیا
مرتفعات واضحة في تلك المنطقة؛ تظهر بعض الصدوع والفواصل وأسطح عدم 

  . على المنطقةأثیرـالتوافق ولكنها بوجه عام محدودة الت
 وحدات طبوغرافیة في المنطقة؛ هم الهضبة الجیریة )٣(یمكن التمییز بین و    

وتنتمي . متدرج في الوسط ووحدة الكویستاتفي الجنوب ومنطقة السطح ال
اق المناخ الصحراوي، وبالرغم من أن سطح المنطقة المركزیة مستو طالمنطقة لن

بشكل عام؛ فإنه یقطعة بعض مجاري الأودیة ومخرات السیول مثل وادي 
العنقابیة ویهموم والحلزوني والناصوري كما یتضح من الخریطة الطبوغرافیة 

 إنشاء المدینة في تسعینیات القرن الماضي أثناء من تجنبها ُوبدلا ،)٣شكل (
 السیول ومع تساقط .تم البناء والتوسع علیها حتى اختفت أسفل العمران )٣شكل(

صورة (المیاه بشكل كثیف  تجمعت )م٢٠١٨الدراسة المیدانیة، (م ٢٠١٨عام 
ت عدة وأحدثت أزمة استمرعلي الطرق والشوارع وداخل المباني والمنازل ) ١

 في نماذج أخرى من مناطق الأودیة ومخرات السیولفي حین تم مراعاة . أیام
المدن الجدیدة مثل مدینة العاشر من رمضان التى لازال یعتمد نموها العمراني 

 وبذلك تتضح المقارنة بین مدن .ًعلي التوسع بعیدا عن مجارى السیول والأودیة
 .ي مصرالجیل الأول والثاني من المدن الجدیدة ف



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٨٩٢ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

 .١٠.Arc Gis V، ١٠.Global Mapper V استخدام برنامجي -: ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
  .meters ٣٠  ,٢.ASTER GDEM Ver : بیانات نموذج الارتفاع الرقمي-

 .م٢٠١٨ عام لسطح في مدینة القاهرة الجدیدةملامح ا) ٢(شكل 

، والخرائط الطبوغرافیة للقاھرة، مقیاس Google earth Pro برنامج -: ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
 .م١٩٩٧، ھیئة المساحة العسكریة، ٥٠٠٠٠٠:١

 ونموها علي مجارى الأودیة  مدینة القاهرة الجدیدة نشأة) ٣(شكل 
 م٢٠١٨ -١٩٨٥خلال الفترة ومخرات السیول 
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 وطرق تحدیدهامفهوم منطقة الأعمال المركزیة : ًثانیا
منطقة الأعمال المركزیة وطرق تحدیدها؛ مفهوم     تنوعت وجهات النظر حول 

ُوأیا ما كان مسمى المنطقة أو ما طرأ علیها من تغیرات فإن  هو نقطة " الموقع"ً
  Proudfootُوتعد دراسة . يها الاقتصاد ونشاطها، ونموتهاالاساس في نشأ

فقد عرف  ؛أولى المحاولات التي ركزت علي قیمة المواقع التجاریةم ١٩٣٧عام 
فرق بینها وبین المراكز التجاریة ومدینة، لل بأنها القلب التجاري CBDمنطقة الـ 
 بعیدة، في حین زوارمن مناطق  علي أساس أن الأولي یأتیها الزوار ؛الخارجیة

  .٣٩٧-٣٩٥ PP ,١٩٦٧ ,Malcolm Proudfoot)( المحیطین ثانیة منال
 علي تحدید المواقع المركزیة التجاریة Brush & Bracey اعمدت دراسة   و

تعتمد علي تقدیر حجم الأعمال والخدمات بالمنطقة، وهو : ؛ الأوليبطریقتین
. م١٩٤٤ عام  Smilesوم ١٩٣٢ عام  Dickinsonنفس ماذهب إلیه 

  والمسافة التي یقطعها الأفرادتقیس المساحة المستغلة بالمنطقة المركزیة: یةوالثان
وتلك تعتمد  ٢١٣ P ,١٩٦٧ ,Brush J.E& Bracey H.E)(للوصول إلیها 

    .علي تقییم الوافدین للمنطقة
 

م منطقة الأعمال ١٩٥٤  عام Murphy & Vanceووصفت دراسة       
 أسعاراریة التي ینعكس تأثیرها علي المركزیة بنطاق تركز الأعمال التج

 وكانت .ً فضلا عن ارتفاعات المباني وحركة النقل والمشاة،الأراضي بالمنطقة
ًاولى الدراسات التي اهتمت بتحدید المنطقة المركزیة وفقا لأسس احصائیة 

عمر محمد علي، ( من البیانات التفصیلیة لتطبیقها قدرنموذجیة، ولكنها تتطلب 
 &Berry ومع زیادة الاهتمام بالمناطق المركزیة وضع .)٦، ص ٢٠٠٨

Garrisonووظائفها والعوامل المتحكمة فیه  دلیل لتقسیم المواقع المركزیة 
)Brian Berry &William Garrison, ١٩٦٧, P٢١٨(.  
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بأنها رافد التجارة والخدمات بالمدینة  Harris & Ullman عرفهاكما    
، وفرق بینها وبین  تنوع استخدام الأرض وتجانسهویمیزهاوالمناطق المجاورة، 
ومع تغیرات البنیة الحضریة اتضح أن تنظیم المواقع . منطقة تجارة الجملة
 ,١٩٧٦ ,Edward Ullman)ً متغیر وفقا لعدة عوامل بلالمركزیة لیس ثابت 

P٢٠٧).  
 

 المسئولة عن توزیع المنطقة المركزیة بأنها المنطقة Northam      وعرف 
 )١٥٥-١٥٣ PP ,١٩٧٩ ,.Northam Ray,M(وتوفیر البضائع والخدمات 

لذلك تستقطب معظم رحلات الأفراد من . لسكان المنطقة والمناطق المجاورة
 .P١٥ ,٢٠٠٤ ,Xuan Zhu & Suxia Liu)( وما حولهاداخل المدینة 

 تنافس الأنشطة وبالتالي ،یساعدها في ذلك موقعها المتمیز وسهولة الوصولو
 )P٣٧٠ ,٢٠١٢ ,.Angel Ibeas, Ruben Cordera(فیها خدمات وال

أنها المواقع بالتجاریة والمؤسسات والمالیة لتلك المناطق   الشركاتوتنظر كبرى
لنجاح  )٥٣٤-٥٣٣ PP ,١٩٧٧ ,Leland Burns, Wing Pang(الأمثل 
 في صنع القرار داخل الدولة ومن ثم تؤثر منطقة الأعمال المركزیة .نشاطها

(Wenhao Yu& et.al., ٢٠١٥, P٣٢)  ًنظرا لأهمیتها في التخطیط
  .الأنشطة بهاووتعدد الوظائف الحضري 

 

والتي استقرت  )العاصمة(مدینة القاهرة  منطقة الأعمال المركزیة لوتعاني      
 الخارجیةالامتدادات  بعض علاوة على)  التحریر- رمسیس-العتبة(بین میادین 

 عن أداء  ثمة مشكلات تعوقها)٣٨٣-٣٨١ ص ، ص٢٠٠٠فتحي مصیلحي، (
مما . ، كما تسبب مشكلات أخري للمترددین علیهاوظیفتها بالشكل المناسب

 -ًوعاًربما أقل منها حجما وتن- ىأخر" محلیة"ساعد علي ظهور مناطق مركزیة 
حلوان، المعادي، مدینة نصر، مصر الجدیدة، (شرق وغرب القاهرة كما في 
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ومن . إلخ.... أكتوبر ٦المهندسین، الدقي، الشیخ زاید، القاهرة الجدیدة، 
 :ًكلا من" الأم"المشكلات التي تعانیها المنطقة المركزیة 

  وتعدد المواقف العشوائیة ضیق الشوارعوالازدحام المستمر علي مدار الیوم ،
  .مما یعوق سهولة الوصول إلیهااعة الجائلین  والب،وانتشار التجارة الشعبیة

  الاستخدامات والوظائف؛ فمثلا یتداخل النمط السكني مع التجارياختلاط 
 .منهاالاصلیین  في أغلب مبانیها، لاسیما هجرها السكان والإداري

 السكنیة، مع صعوبة فصل تلك ة الایجاریة للوحدات التجاریة أوارتفاع القیم
 .الاستخدامات أو تطویر المباني القدیمة في الوقت الراهن

  للمناطق المجاورة ، مع عدم وضوح النطاق الانتقالي لمركزیة ازحف المنطقة
 .وتغیرة من فترة للأخري، مما یعوق تطویرها علي ید المخططین والمتخصصین

 ًوث حریق مثلا في أحد الكثافة السكانیة العالیة، وضعف البنیة الخدمیة، فحد
 .تلكاتالمخازن ینجم عنه كارثة وخسائر ضخمة في الأرواح والممالمحلات أو

 ؛ خضراء المخصصة للمارة علي الأرصفة والساحات الانتشار السلع والمنتجات
 . التحام المارة بحركة المركبات فى نهر الشارع وتعقد المشكلة المروریةوبالتالي

ًالقاهرة الجدیدة نموا واضحا مدینة تشهد منطقة الأعمال المركزیة بفي حین       ً
ا لایضاهي مثیله بالمنطقة المركزیة الأم في في حركة التجارة والأعمال؛ ربم

 لكنه علي الأقل یتفوق علي المناطق والمدن الجدیدة -حتى الآن- القاهرة
ُالمحیطة بمجمع القاهرة الحضري، ، كما یتسم بمزید من الدقة والتنظیم ومراعاة 

 :الاشتراطات الحضریة ویساعدها في ذلك
 المتمیزة  أنها من المناطق ذات القیمةArea With Unique Value  من حیث

، علاوة علي ارتباطها بمحاور صورة الجمالیة والحضریةالطابع العمراني، وال
فهي منطقة حدیثة . إرتفاع المستوى الاقتصادي والاجتماعي لسكانهاوالطرق، 

 .الإنشاء وتخلو من المناطق المتدهورة أو غیر الآمنة جغرافیا



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٨٩٦ 

  طقتها المركزیة واحدة من المناطق المخططة القاهرة الجدیدة ومنمدینة تُعد
Planned Areas استخدام الارضفي تنظم ال ذات. 

 ء المدینة وتخطیط قطاعاتها علي المعاییر التخطیطیة ااعتمد انشPlanning 
Standard ُكما وضع لها مخطط استراتیجي . الحاضر والمستقبل التي تراعي

Strategic Planمقابلة (یسمح بمرونة التعدیل  یحقق التنمیة المستدامة و
 لتوافر )٢٠١٧ سبتمبرشخصیة، رئیس مركز المعلومات، جهاز المدینة،

 .الأمالمساحات الشاسعة مقارنة بالمنطقة المركزیة 
لذلك أصبحت المنطقة المركزیة بمدینة القاهرة الجدیدة ساحة لتنافس الأنشطة 

تعددة الجنسیات، الشركات موالخدمات ذات العائد الأعلي؛ وتعددت بها 
 ت، كما انتقلتداول الأوراق المالیة وةالمؤسسات المالیة كالبنوك وشركات الصرافو

 الضخمة، وظهر بها الفنادقوالاداریة إلیها الشركات الاستثماریة والعقاریة 
ُالمولات التجاریة المجمعة، والأندیة الریاضیة و والاسكان الفاخر، السیاحیة

 العدید من وجمعت... الاطباء والمحامین والمحاسبینوالصحیة، ومكاتب كبار 
 . والخدمات التى یتراوح تأثیرها بین المحلیة والقومیة وربما العالمیةالأنشطة

 

ً الأعمال لیس سهلا في معظم الأحیان منطقةتحدید أن  ...یتضح مما سبق   
؛ كمعاییر میرفي تحدیدهامعاییر لتعدد  )٢٠٨، ص٢٠١٠محمد عبد السلام،(

الایجارات وارتفاعات المباني، و الأراضي وأسعاركثافة السكان وتدفقهم، ووفانس، 
القاهرة مدینة ولكن تحدید المنطقة المركزیة ب.  استخدام الارضبالإضافة إلى

كثیر من  وبخاصة لصعوبة توفیر ؛الجدیدة قد لایحتاج لكل هذه المعاییر
 المجتمعات العمرانیة وجهاز ، علاوة علي تحدید المنطقة من قبل هیئةبیاناتها
كما أن فكرة وضع نماذج عامة لدراسة النشاط التجاري بمركز المدینة قد . المدینة

والتطور والخصائص، والنشأة ُلایتفق مع جمیع المدن، لاسیما لاختلاف الحجم 
 . أن لكل مدینة شخصیتها المستقلةكما
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 نشأة منطقة الأعمال المركزیة وتطورها: ًثالثا
فاطة عبد الصمد، (للمدینة قتصادیة الانواة ال المركزیة منطقة الأعمال تُعد

محمد  (داخلهاالأعمال والترفیه أهم مناطق التجارة والمال و و)١، ص٢٠١٦
 نمووقد أثر النمو العمراني للقاهرة على ). ٣١٥، ص ٢٠٠٣مدحت جابر، 

یمكن ) ١ جدول(وباستعراض منطقة الأعمال المركزیة في المراحل المختلفة، 
ًمنطقة المركزیة الأم بالقاهرة، وصولا لنشأة ال التى طرأت على التغیراتتتبع أهم 

 :، ومنه نستخلص الآتي وتطورهامنطقة الأعمال بمدینة القاهرة الجدیدة
 م٢٠١٨-٦٤١مراحل نشأة المنطقة المركزیة وتطورها لملخص ) ١(جدول 

 لأعمالأهم التطورات بمنطقة ا الفترة الزمنیة المرحلة

 -٦٤١ "النشأة"
 م١٨٥٠

 كانت بدایة المنطقة التجاریة داخل العواصم -
الإسلامیة، وتحدد نمو العاصمة في الشرق والشمال 
فقط، كما برزت أهمیتها التجاریة في زمن 

 .العثمانیین

بدایة "
 "النمو

١٨٥٠-
 م١٩٥٠

 ظهرت الكبارى والمعابر وتخطت العاصمة -
 الضواحي حولها أراضي طرح النهر، كما ظهرت

 .وبدأ یكون لها مناطق تجاریة خاصة بها

ظهور " 
المناطق 
المركزیة 
 "الجدیدة

١٩٥٠- 
 م٢٠١٨

 بدأ النمو بملء الفراغات بین العاصمة -
والضواحي، وظهرت التجمعات العمرانیة وسرعان ما 

القاهرة الجدیدة مدینة ولت لمدن جدیدة، ونشأت تح
یة من تسعینیات  بداومنطقتها المركزیة المخططة

 .القرن العشرین
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 ذات حمایة ونطاقفي موقع یختزل تاریخ مصر، " القاهرة" العاصمة نشأت -
، ص ١٩٨٨فتحى مصیلحى، (ٕطبیعیة وامكانات قد لاتتوافر لغیرها من الأقالیم 

 . ظهرت القاهرة الحالیةحتى قد تتابعت علیه العواصم المختلفةف) ٣٨-٣٥ص 
 وكان الاتجاه الشمالي  علي مر التاریخ العاصمةنمووقد تنوعت اتجاهات 

ستواء السطح ووجود الخدمات لا ًنظرا ؛ً الأكثر نمواموالشمالي الشرقي ه
في تلك  لنموهاًعائقا ً والنیل غربا ،ًشرقا جبال المقطم كانتوالمرافق، في حین 

 .  ذلك الحینالجهات
كوبري الجلاء  - أواخر القرن التاسع عشر المعابرو الكباريكان ظهور  -

نقطة أساسیة في نمو  -م١٩٠٨م، الملك الصالح ١٨٩٠م، أبو العلا ١٨٧٧
شجع مما  ،الجیزةب القاهرة خاصة بعد ربطالعاصمة ومنطقتها التجاریة المركزیة؛ 

 الصناعي علي امتداد النشاط ساعدكما . النمو العمراني والتجاري في الأخیرة
، ص ٢٠١٥ا القط محمد، رض(ل شبرا الخیمة القاهرة في مناطق من القلیوبیة مث

الاراضي التهمت  ؛للعاصمةالعمراني السكاني و النمو ومع )١١٠-١٠٩ص 
 .  تتفاقم المركزیةومنطقتهشكلات الاقلیم  موبدأت، اعیة في القلیوبیة والجیزةالزر

 Suburbs الضواحي علي المركزیة بعد ذلكاعتمد نمو العاصمة ومنطقتها  -
، فظهرت ضاحیة مصر الجدیدة لجذب السكانوایات سكانیة جدیدة  نمثلتالتى 
م، كما ظهرت ضاحیة ١٩٠٨في المعادى حدائق القبة وم، وضاحیة ١٩٠٥منذ 

 .مدینة نصر في الجانب الشرقي للعاصمة منذ منتصف القرن العشرینوحلوان، 
ً دورا بارزا في مد عمران العاصمة ناحیة القوات المسلحة المصریةا وأدت لشرق ً

وبذلك  .شبكات المرافق والخدمات والاسكانمد بعد إنشاء منظومة الطرق و
ُلقرن العشرین من شارع المعز لمع نهایة النصف الأول  المنطقة المركزیة انتقلت

 المدینة القدیمة التقاءإلى الموسكى وبین السورین والازبكیة والعتبة؛ حیث 
  )٢٥٢-٢٥٠، ص ص ١٩٩٩فتحى مصیلحي، (والحدیثة 
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أصبح القلب التجاري للعاصمة هو   النصف الثاني من القرن العشرینومنذ -
منطقة الأعمال هو ولایزال ) العتبة، رمسیس، التحریر(النطاق الممتد بین مناطق 

ٕالمركزیة الرئیسیة حالیا، لكن امتداد العاصمة واقلیمها الجغرافي ساعد في خلق  ً
بمرور الوقت التحمت الضواحي و. ىمجموعة من المناطق المركزیة الأخر

، ومع اهرة الكبرىقلل المجمع الحضري وظهر  للعاصمة؛ العمرانیةالجدیدة بالكتلة
 عام إقلیم القاهرة الكبرىملء الفراغات بین العاصمة وضواحیها ظهر مسمى 

 القلب التجاريبقي و) ١، ص ١٩٩٠علي عبد الحي سرحان، (م ١٩٦٥
 مما زاد من ؛ٕ الرئیسیة للقاهرة واقلیمهاكزیةالمر المنطقة -هو نفسه-للعاصمة 
 .وحال دون تطویرةمشكلاته 

 

أصبح أحد أضخم التجمعات و النمو السكاني والعمراني لهذا الإقلیم وزاد -
الجهاز (م ٢٠١٧عام  ملیون نسمة ٢٣,٧بلغ سكانة والعمرانیة بالشرق الأوسط 

 التوسع في وبدأ )م٢٠١٧المركزي للتعبئة العامة والإحصاء، تعداد السكان، 
" التجمعات" المجتمعات الجدیدة فكرة وظهرت .المناطق الصحراویة المحیطة

م ضمن المخطط الهیكلي المتكامل ١٩٧٩ لسنة ٥٩التى حددها القانون رقم 
 لتسهم )٣٥، ص٢٠١١دالیا محمد صالح، (م ١٩٨٢لإقلیم القاهرة الكبرى عام 

ة الكبرى وتحافظ علي مابقى من في وقف النمو العشوائي علي أطراف القاهر
. جدیدة خارج نطاق العاصمةوسكانیة  مراكز حضاریة وتخلقالاراضي الزراعیة، 

تركز  ،وضعت المخططات لإنشاء عشرة تجمعات عمرانیة تحیط بالعاصمةو
. ً اعتمادا علي الطرق الشریانیة ومحاور الحركة لهاأغلبها في الجانب الشرقي

یكلي بضرورة إنشاء المراكز التجاریة والصناعیة كما أوصى هذا المخطط اله
ًوالإداریة في مناطق متفرقة من إقلیم القاهرة الكبرى بدلا من المركز الرئیسي 
بوسط القاهرة، علاوة علي إنشاء مناطق مركزیة تخدم التجمعات العمرانیة 

 .الجدیدة
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بعد  نیشرفي تسعینیات القرن العتحول الفكر التخطیطي للتجمعات السابقة  -
ا ًا وخدمیً مستقلة تجاریمدن جدیدة وبدأ تحویلها إلي ضم بعضها لبعض؛

الاستفادة من محاور الطرق الشریانیة التى ساعدت علي امتداد مع ، اًوعمرانی
 :القاهرة في الاتجاهات المختلفة حیث

  الاسكندریة الصحراوى مما /  یولیو وطریق القاهرة٢٦ًامتدت غربا عبر محور
 . أكتوبر والشیخ زاید٦ي ظهور مدن ساعد عل

 الاسماعیلیة وظهرت مدن جدیدة منها العاشر / ًامتدت شمالا عبر طریق القاهرة
 .من رمضان، ومدینة العبور

 السویس والقاهرة/ امتدت في الاتجاة الشمالي الشرقي عبر طریقي القاهرة /
 . الإسماعیلیة وظهرت مدن الشروق وبدر وهلیوبولیس الجدیدة

 السویس وظهرت / العین السخنة، والقاهرة/ ًت شرقا عبر طریقي القاهرةامتد
، )ًسابقا(مدینة القاهرة الجدیدة وتجمعات شرق القاهرة، والقطامیة ومدینة الأمل 

 .ًوجارى حالیا إنشاء العاصمة الإداریة الجدیدة في نفس هذا الامتداد
  یو ما١٥ًامتدت جنوبا عبر طریق الاوتوستراد وظهرت مدینة. 
 

وبذلك تعددت المناطق المركزیة في إقلیم القاهرة الكبرى لخدمة التوسعات  -
المنطقة المركزیة لمدینة القاهرة الجدیدة وكان علي رأسهم . العمرانیة والسكانیة

) الأول، الثالث، الخامس( ضم التجمعات العمرانیة بعدالتى تشكلت لبنتها الأولى 
 وظهرت، نطاقهالي شراء الأراضي في تهافت المستثمرین عو ،م١٩٩٦عام 

ًفي غرب المدینة ثم توسعت شرقا تبعا لنموها العمراني CBDمنطقتها المركزیة  ً. 
 

م ظهور منطقة ١٩٩٨عام لقاهرة الجدیدة مدینة الالعمراني المخطط شهد  -
رغم  ، أى منشآتخالیة من) ٤شكل ( قطاعات ٣مُقسمه إلي الأعمال المركزیة 

، كما امتدت التجمعات الثلاثة الخدمات المحدودة داخل وجود بعض مناطق
لقطاع الرابع من ولم یظهر ا. المدینة في قسمین شمال المنطقة المركزیة وجنوبها



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠١ 

 زیادة مساحة المدینة وامتدادها بسبب ؛م٢٠٠٨ إلا في مخطط المنطقة المركزیة
 أصبحت بحیث .ا من التجمعات العمرانیة المحیطة بهاهإلي الشرق واقتراب

ة للعاصمة الإداریة الجدیدة صص في موضع یتماس مع المنطقة المخالمدینة
ً نمو منطقة الأعمال المركزیة أیضا الباحثویتوقع . والطریق الدائري الإقلیمي

 . بهاات وحركة السكان والاستثمار،إلي الشرق مع الإتجاه العام لنمو المدینة
 
 
 
 
 
 
 

  

 . جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات-: ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
 .م١٩٩٨، عام Google Earth المرئیات الفضائیة لبرنامج -

 م١٩٩٨لقاهرة الجدیدة عام مدینة منطقة الأعمال المركزیة ل) ٤(شكل 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٢ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .Google Earth Proالمرئیات الفضائیة لبرنامج : ليًمن عمل الباحث اعتمادا ع: المصدر
 في مدینة  تطور القطاع الأول من منطقة الأعمال المركزیة) ٥(شكل 

 )  م٢٠١٨-٢٠٠٨(خلال الفترة لقاهرة الجدیدة ا

 .Google Earth Proالمرئیات الفضائیة لبرنامج : ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر

 في مدینة  ثاني من منطقة الأعمال المركزیةتطور القطاع ال) ٥(شكل 
 )  م٢٠١٨-٢٠٠٨(خلال الفترة لقاهرة الجدیدة ا



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٣ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 

 .Google Earth Proالمرئیات الفضائیة لبرنامج : ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر

 في مدینة  تطور القطاع الثالث من منطقة الأعمال المركزیة) ٥(شكل 
 )  م٢٠١٨-٢٠٠٨(خلال الفترة لقاهرة الجدیدة ا

 .Google Earth Proالمرئیات الفضائیة لبرنامج : ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر

 في مدینة  تطور القطاع الرابع من منطقة الأعمال المركزیة) ٥(شكل 
 )  م٢٠١٨-٢٠٠٨(خلال الفترة لقاهرة الجدیدة ا



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٤ 

 یتضح أن منطقة الأعمال المركزیة تمثل )٨-٧-٦-٥(الاشكال وبدراسة 
نة؛ حیث تبدأ من مدخل القاهرة الجدیدة علي الطریق یالشریان الرئیسي للمد

بین شارعي التسعین فیما الدائري وتخترق مناطق التجمع الخامس والمستثمرین 
في منطقة الامتداد التى تشبه زهرة اللوتس  -ً حالیا-الشمالي والجنوبي وتنتهى 

التى الخدمات الأنشطة الاقتصادیة و قطاعات یتنوع فیهم ٤ إلي وتنقسم. ًشرقا
م ٢٠١٨ومن خلال المرئیات الفضائیة لعام  .م٢٠٠٨بدأت تظهر مع بدایة عام 

 القطاع الأولیتضح النمو الضخم في مركز المدینة بقطاعاته المختلفة لاسیما 
ً؛ نظرا لخصوصیة هذا  الذى تتهافت علیه الاستثمارات"المال والاعمالقطاع "

لذلك ستحاول الدراسة  ؛القطاع وموقعة المتمیز في بدایة المنطقة المركزیة
  .بشیئ من التفصیلعلیه التركیز 

 
 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٥ 

 مؤثرة في منطقة الأعمال المركزیةالعوامل الجغرافیة ال: ًرابعا
یة والبشریة في معرفة الحقائق حول الظاهرات تؤثر العوامل الجغرافیة الطبیع

 عوائق أو دینامیكیات تساعد في نشاطها من عدمه، كما بحیث تشكل ؛المكانیة
، ٢٠١٧أشرف عبدة، (ومستقبلهاتعطى تفسیرات عن نشأتها ونموها وتوزیعها 

 :بالعوامل الجغرافیة التالیة المركزیة ومنطقتها وقد تأثرت المدینة )٣٦ص
 

 ع والعلاقات المكانیةالموق) ١(
الموضع ویشیر مكانات المنطقة، اعناصر المحددة لثقل وال أحد Siteیُعد الموقع 
position  إلي البقعة التى نشأت علیها المدینة وطبوغرافیتها، وهى فكرة محلیة

حتى انه ) ٧١م، ص١٩٨٥مصطفي البغدادي، (تمیز كل منطقة عن الأخرى 
م، ١٩٨٥أحمد حسن إبراهیم، (اً أمام الموضع تتراجع أهمیة الموقع أحیانقد 
 یملىء ؛ متمیزي موقع بانورام القاهرة الجدیدةولمدینة.  في بعض المناطق)٩ص

 . ً العین السخنة جنوبا/ً السویس شمالا، والقطامیة/ القاهرةيالفراغ بین طریق
 المناطق السكنیة، والسیاحیة، :لتضممن البدایة خططت وهى مدینة متكاملة 

 .)م٢٠١٨جهاز مدینة القاهرة الجدیدة، ( وغیرهم لتجاریة، والخدمیة، والصناعیةوا
 ١٢ تضم ، أقسام٣ًنجد أن المدینة تقسم إداریا إلي ) ١شكل(إلى وبالرجوع 

 تخضع "مجاورات سكنیة"شیاخات المدینة إلي تقسیم ) ٩شكل (ویوضح  .شیاخة
ولبیان . اشتراطات البناءاستخدامات الاراضي وتحدید لتخطیط جهاز المدینة في 

المترددین  وحركة التجاريأثر شكل منطقة الدراسة وامتدادها في خدمة النشاط 
 )٠,٢٣(وقد بلغت قیمته  )(مـعامل الشـكل على حساب الباحث اعتمد ؛علیها

لرغم من أن تلك القیمة بعیدة عن الشكل المندمج الذي یسهل معه التنقل؛ فإن وبا
                                                

 . دائـرة یـستوعبها الـشكل مـن الخـارجأصغرنق /  نق أكبر دائرة یستوعبها الشكل من الداخل=معامل الشكل  (*)
 بعـد ١٠.ARC GIS Vوتـم حـساب المعامـل باسـتخدام برنـامج .  دل علـى الانـدماج١وكلمـا اقتربـت القیمـة مـن 

صــلاح عبــد الجــابر (للمزیــد مراجعــة .  بالنــسبة لمــساحة المدینــة الكلیــةMean Centerتحدیــد نقطــة المركــز 
 )٢٧٣، صـ١٩٨٣عیسى، 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٦ 

 ، وقلة الاختناقات المروریة،انسیابیة الحركةو ، وفرة الطرقایمیزهمنطقة الدراسة 
 .القاهرةوسط عكس منطقة الاعمال المركزیة الرئیسیة ب

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ً مترا؛ مما أكسبها ٤٠٠ علي ارتفاع یتجاوز المدینة موقع) ١٠شكل (ویوضح
أما  .ُسمات الموقع المتمیز وجعلها بوابة تشرف علي قاهرة المعز من الشرق

ــذلـك ل ًمترا،) ٣٣٠ -٢٤٠(بین  فیخترقها الكنتورات ماCBDالمنطقة المركزیة 
أثـــرت وقد . اتجـــهت للتـوسع الافقى ولم تظهر بها المباني عالیة الإرتفاع

عـــلي منـاسیـب شــبكـة الطرق وكان أحد اسباب مشكلة السیول التى الإرتفاعات 
تخترق منطقة الأعمال المركزیة العدید م؛ حیث ٢٠١٨تعرضت لها المدینة عام 

  وغـــــــــیرهم الحلزوني والناصوري مثل) ١٠شكل ( الكبرى )(من أحواض التصریف
                                                

 متر، ٣٠ بدقة ٢.ASTER GDEM Ver من نموذج الارتفاع الرقمي Basinلأحواض تم استخلاص ا(*) 
 ثم تحلیلات Spatial Analyst Tools ثم Arc Toolbox ومجموعة أدواتِ ١٠.Arc Gis Vباستخدام برنامج 

Hydrology بعد معالجة قیم الخلایا الشاذة وملء الفجوات ،Fillسیة واستكمال الخطوات لتحدید الأحواض الرئی. 

 .م٢٠١٨ھرة الجدیدة، مركز المعلومات،  جھاز مدینة القا-: ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
 .  وزارة الإسكان والمرافق والتنمیة العمرانیة، المخطط الاستراتیجي للقاھرة الجدیدة، بیانات غیر منشورة-

 م٢٠١٨عام " المجاورات" القاهرة الجدیدة لمدینةالتقسیم الداخلي ) ٩(شكل 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٧ 

مما یشیر إلى مشكلة الموضع الذي أقیمت علیة المدینة منذ نشأتها، فلم تراع 
 .حدود الأودیة ومخرات السیول وتم البناء علیها حتى اختفت أسفل العمران

) ٥-٢(إلي سیادة الانحدار الهین ) ١١شكل ( )(شیر درجة إنحدار المنطقةوت   
، یلیها المناطق %٥٢,٦ وبلغت نصف مساحة المنطقة تجاوزتدرجات بنسبة 

، وفى المرتبة الثالثة الأراضى متوسطة الإنحدار %٢٩,٣ ونسبتهاالمستویة 
وبالتالي قلة ، %١,٣، ثم مناطق لإنحدار فوق المتوسط ونسبتة %١٦,٤ونسبتها 

 السیول يالإنحدارات المتطرفة في المنطقة، حیث تم مد بعض الطرق على مجار
 . شبه الممهدة، وتهیئة باقي المناطق لاستغلالها في البناء والتوسع العمراني

 سیادة الانحدارات الشمالیة ثم )١١شكل ( من اتجاهات الإنحدار ویستنتج
ًات میاه الأمطار جنوبا وعجزت شبكة الجنوبیة بتفریعاتها؛ لذلك ظهرت تجمع

 ًالصرف عن تحملها مع زیادة كمیات التساقط، الأمـــر الذي شكــــل خـــــطرا عـــــــلى
وقد كانت منطقة الأعمال . م٢٠١٨المنطقة المركزیة ومنشآتها إبان سیول عام 

لا نبالغ ًالمركزیة أكثر مناطق المدینة تضررا بالسیول؛ فقد أصابها الشلل التام و
لظروف موضعها وبخاصة شارع ! توقفت بها الحیاة لفترة بشكل كبیر: إذ قلنا

ًالتسعین الجنوبي عند الجامعة الأمریكیة شرقا، ومیدان محمد نجیب الذي یربط 
القطاع الثالث والرابع من منطقة الأعمال، بالإضافة لمنطقة الداون تاون، 

  . السیادیة بالدولة لحل الأزمةواستمرت المشكلة لفترة حتى تدخلت الجهات

                                                
 متر، ٣٠ بدقة ٢.ASTER GDEM Ver من نموذج الارتفاع الرقمي Slope الإنحدار  حسابتم (*) 

 ثم  Spatial Analyst Tools ثم Arc Toolbox ومجموعة أدواتِ ١٠.Arc Gis Vباستخدام برنامج 
 من خلال Vector  إلى Raster والتحویل من صیغة Reclassify، ثم عمل Surfaceتحلیلات 

Conversion toolsللمزید عن تفسیر زوایا الإنحدار .  للحصول علي مساحة كل إنحدار على حدى: 
 )١٩٧٢ ,Young, A, Slopes, Oliver& Boyed, Edinburgh(مراجعة تفسیر یونج 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٨ 
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٠٩ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لایعرف التدرج؛ -شارع التسعین-  أن منسوب الشارع)١٢شكل (بدراسة یتضح و
ً مترا، ثم یتعرج في الوسط قبل أن یصل إلى منسوب ٣٠٠ًیتجاوز إرتفاعة شرقا و

ًة معرضا لخطر السیول في أى ً متر عند مول الداون تاون غربا، مما یجعل٢٤٠
وٕاتخاذ  ،ً لذلك لابد من إعادة النظر في شبكة الصرف بتلك المنطقة تحدیدا؛وقت

لقاهرة الجدیدة مدینة زیة لبالمنطقة المركأخرى التدابیر التى تمنع حدوث أزمة 
 محور یُعد هذا الشارعم، وبخاصة أن ٢٠١٨حدث في أبریل عام على غرار ما

 .ًغرباوالطریق الدائري لمدینة وهمزة الوصل بینها وبین القاهرة الحركة الرئیس با

 ٣٠M ASTER GDEM: ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
 .Global Mapper - Arc Gis - Google Earth Pro: ام برامج باستخد-

 م٢٠١٨ عام قطاع عرضي لشارع التسعین الجنوبي) ١٢(شكل 
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩١٠ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 .١٠.ARC GIS Vوالقیاسات باستخدام برنامج : ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر

 المركزیة بین مركز منطقة الأعمال " كم"المسافات ) ١٣(شكل 
 م٢٠١٨ة الجدیدة عام القاهرمدینة وحدود 

 .Google Earth- ARC GIS برنامج -: ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر

لمدینة بین مركز منطقة الأعمال المركزیة " كم"المسافات ) ١٤(شكل 
 م٢٠١٨والمدن المجاورة عام القاهرة الجدیدة 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩١١ 

 مما ؛زمن الوصول إلیهاي المسافة وعاملب وتتأثر منطقة الأعمال المركزیة
 مركز المسافة بین) ١٣شكل (ویوضح . المترددین علیهاحجم  علي ینعكس

 متوسط وبلغ المختلفة؛  المدینة في الاتجاهاتوحدودمنطقة الأعمال المركزیة 
 أقرب المناطق إلیه اسكان وكانت كم، ٩ًالمسافة وصولا للمنطقة المركزیة 

التجمع ب اسكان ضباط الشرطة والمیراج مالشباب ووسط التجمع الثالث جنوبا یلیه
 وتبین .كم٢٥نحو ب هى شرق مدینتى ه أبعد المناطق عنفى حین ًالأول شمالا،

 فقط دقیقة ١٥-١٢ تستغرق ما بینتلك المسافة  أن الدراسة المیدانیةمن 
 وبخاصة مع السیولة المروریة واتساع الطرق التى تحقق سهولة ؛لوصولل

 فى نفسوبالطبع یصعب قطع تلك المسافة . لمركز المدینةوٕامكانیة الوصول 
وضیق الشوارع  ي بسبب الازدحام المرور؛منطقة الأعمال المركزیة للقاهرةبالزمن 

 .ارةوتكدس الم
علي بمدینة القاهرة الجدیدة ولاتقتصر العلاقات المكانیة لمنطقة الأعمال المركزیة 

شكل (سكان المدینة فحسب؛ بل یتسع دورها لخدمة المناطق المجاورة ویشیر 
مدینة نصر، مصر الجدیدة، (كم تقع مناطق منها ٢٠أنه في النطاق الأول ) ١٤

وفي النطاق ). صمة الإداریة الجدیدةالمقطم، المعادى، الشروق، العبور، العا
 كم تدخل منطقة الأعمال المركزیة للقاهرة وباقي مناطق العاصمة، ٤٠الثاني 

كم تأتي ٦٠وفي النطاق الثالث .  الجیزة وحلوان وبدر وهلیوبولیسلىعلاوة ع
 نحومما یعنى اتساع نفوذ المنطقة . مناطق الشیخ زاید والسادس من أكتوبر

من خلال توزیع ًأیضا ة وسهولة الوصول إلیها، وهو ما اتضح المناطق المجاور
 .استمارات الاستبیان علي المترددین بالمنطقة
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩١٢ 

 شبكة الطرق) ٢( 
تخدم المرور وتنقل الحركة : ًتقسم الطرق فى المدن وظیفیا لمجموعتین؛ الأولى

ون ریم(تخدم الاستعمالات الموجودة على جانبیها : من مكان لآخر، والثانیة
تُعد سهولة وامكانیة الوصول أحد أهم و). ٦٨م، ص ٢٠١١سمیر شوقي، 

وٕاذا كانت منطقة الأعمال المركزیة بالقاهرة . خصائص منطقة الأعمال المركزیة
تمیزت القاهرة الجدیدة مدینة ، فإن منطقة الأعمال بامحالتكدس والازدب تتسم

 .لتخطیط المسبق وامكانیة التطویر المستقبليبا
القاهرة كالطرق الاقلیمیة تربطها ببمدینة القاهرة الجدیدة؛ طرق ال شبكة عوتتنو

، )السخنةالعین  القاهرة السویس والقطامیة يالطریق الدائري وطریق(الكبرى 
علیها  والرئیسیةالطرق و السكنیة، المجاوراتتصل بین التى  الداخلیةالطرق و

 الحدود الفعلیة لمنطقة ثلتُمٕمحاور الحركة الاساسیة من والي المدینة كما 
 التى تنقل التجمیعیةً، وأخیرا الطرق  مثل شارعي التسعینالأعمال المركزیة

یمكن معرفة ) ١٥شكل (وبدراسة . الاقلیمیة و الطرق الرئیسیةبینالحركة 
 :كما یليخصائص أهم الطرق بالمدینة 

یتقاطع معها ولقاهرة الجدیدة، مدینة ُ یعد المدخل الرئیسي ل: الطریق الدائري-
 طریق القاهرة السویس عند میراج جولف، جنوب: في خمس نقاط؛ الأول

 مع طریق ذاكر :والثالث مع مدخل التجمع الأول جنوب المیراج جولف، :والثاني
 مع شارع التسعین :والرابع، )N-B( لمدینة نصر ویعرف بمحور يحسین المؤد

الأعمال المركزیة، وهو أقرب التقاطعات لمنطقة ) N-A(ویعرف بمحور 
 .ً التقاطع مع مدخل التجمع الخامس جنوبا:والأخیر

 مداخل ٤ یمتد شمال القاهرة الجدیدة وعلیة یوجد :السویس/  طریق القاهرة -
یخترق التجمع و ١٨مدخل الكیلو : ؛ الأولرئیسیة للمدینة من الغرب إلي الشرق

 شارع التســـــــعین الشــــــماليالأول ویصل للقطاع الثاني بمنطقة الأعمال المركزیة و
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٩١٣ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

غرب الرحاب ویخترق شارعي التسعین الشمالي  ویمر ٢٦مدخل الكیلو : والثاني
 ،ًالسخنة جنوبا/ والجنوبي بالمنطقة المركزیة ویصل إلي طریق القطامیة 

 فرعان هً ویمتد جنوبا لمنطقة اللوتس ثم یخرج من٣٢مدخل الكیلو : والثالث
ً وأخیرا ،ًالسخنة جنوبا/  لطریق القطامیةوالآخر للطریق الإقلیمي الأوسط ماأحده

ًالسخنة جنوبا، وله / یصل لطریق القطامیةو غرب مدینتي ٤٢مدخل الكیلو 
ُجنوب أراضي شركة المقاولون العرب ویعرف بإسم : أولهمتفریعتان للشرق؛ 

ًالسویس شمالا، / اهرةطریق الروبیكي الذي یعاود الاتصال مرة أخري بطریق الق
ًتعرف بمحور محمد بن زاید وتمتد شرقا للطریق الدائري الإقلیمي وهى : وثانیهم ُ

 .ًمحور ربط المدینة بالعاصمة الإداریة الجدیدة مستقبلا
 

 : ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
والتنمیة العمرانیة، ھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة، المخطط الاستراتیجي  وزارة الإسكان والمرافق -

 .للقاھرة الجدیدة، بیانات غیر منشورة
 .م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، خرائط طرق القاھرة الجدیدة، -

 م٢٠١٨القاهرة الجدیدة عام مدینة شبكة الطرق ب) ١٥(شكل 
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 يمن مدخل الطریق الدائربمدینة القاهرة الجدیدة تبدأ منطقة الأعمال المركزیة و
امس والمستثمرین إلي أن تصل لمنطقة الامتداد التجمع الخمناطق تخترق و

، ویتصل بهم بها شارعي التسعین الشمالي والجنوبيویحیط ). ١٦شكل ( الشرقي
العروبة، مصطفي كامل، أحمد شوقي،  (مثل؛ مجموعة من المحاور العرضیة

 )الشویفات، طلعت حرب، محمد نجیب، العبور(و، ً شمالا)محمد نجیب، التحریر
 یلتف طریق النصر حول المنطقة المركزیة من الشرق لیربط شارعي  كماًجنوبا،

ومسار یشكل محور الربط الذي یلتقي بمحور محمد بن زاید ثم ًالتسعین معا، 
 .الجدیدةمع العاصمة الإداریة ًالتنمیة المستقبلي شرقا 

ین لقادمل: لحركة؛ الأوللاتجاهین بمدینة القاهرة الجدیدة بمنطقة الأعمال وتتأثر  
: ، والثاني المركزیةالمنطقةمن داخل المدینة وخارجها للحصول علي خدمات 

الطرق الرئیسیة علي لذلك تختلف كثافة الحركة ب لأماكنهم الأصلیة، للعائدین
 وشارعي التسعین ،ذاكر حسین طریق  أنوتشیر الدراسة المیدانیةمدار الیوم 
 . داخل المدینةالأعلى كثافة

 : ًل الباحث اعتمادا عليمن عم: المصدر
 .والدراسة المیدانیة. م٢٠١٨، Google Earth برنامج -

 م٢٠١٨ عام منطقة الأعمال المركزیة بین محاور الحركة بالمدینة) ١٦(شكل 
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 ویوجد النفق ، من أجل تیسیر الحركة المروریة بالمدینةقالانفاوقد أُقیمت  
الأول عند تقاطع الدائري وشارع التسعین الجنوبي، والثاني عند تقاطع الدائري 

نفق "  افتتحولتقلیل الكثافة المروریة بالمنطقة المركزیة، ًشمالامع ذاكر حسین 
 للربط بین )انیةالدراسة المید( م٢٠١٧عام ) ٢صورة " (اللواء باقي زكي یوسف

  .المنطقة المركزیة وخدمة التسعین الشمالي والجنوبي
  لخدمة المترددین علیها،القاهرة الجدیدةمدینة تنتشر محطات النقل العام بو

یدة، مركز المعلومات، جهاز مدینة القاهرة الجد(خط نقل عام ) ٣٠ (ویوجد
ویمر  هرة الكبري االقبمناطق ربطها  ل)٣صورة (مجهزه بسیارات حدیثة ) ٢٠١٨
 للمنطقة مما یسهل إمكانیة الوصول ؛ بشارعى التسعین الشمالي والجنوبيأغلبهم

 بخلاف وذلك .)م٢٠١٨الدراسة المیدانیة، (فیهاالمركزیة ویشجع الحركة التجاریة 
 . علي مدار الیومتعمل التى ) میكروباص(خطوط النقل الجماعي 

 النمو العمراني للمدینة) ٣(
ٕ المنطقة المركزیة في الغرب بالمبان العالیة وارتفاع أسعار Briggsوصف 

یمیزها في بریطانیا موقعها علي والأراضي وكثافة المحلات في منطقة محددة، 
مساحة المدینة وتقاطعات الطرق الرئیسیة ونموها علي أساس حجم السكان 

(Kenneth Briggs, ١٩٨٢. P١٦٩) .بین نمو منطقة يوهناك ارتباط قو 
 وقد . السكانوالعمرانلأعمال المركزیة ونمو مدینة القاهرة الجدیدة في المساحة ا

 من خرائط جهاز ویتضح ذلك تغیرت مساحة مدینة القاهرة الجدیدة منذ نشأتها،
 : كالتالي١٠.Arc gis Vالمدینة والقیاسات باستخدام برنامج 
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٩١٦ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

نحو ) الأول، الثالث، الخامس(ثة  كانت مساحة التجمعات العمرانیة الثلا-
م لمواجهة ١٩٩٨، ثم اضیف لها مساحات أخرى جدیدة في مخطط عام ٢كم٢٠

 بنسبة ٢كم١٣١,٥النمو السكاني والعمراني للقاهرة، بلغت مساحتها الإجمالیة 
وبلغت مساحة المدینة الكلیة . مقارنة بمساحة التجمعات السابقة% ٥٥٨زیادة 

 عن المخطط السابق، ٢كم١٥٢، بزیادة ٢كم٢٨٣,٥م نحو ٢٠٠٨في مخطط 
في حین وصلت . م١٩٩٨مقارنة بعام % ١١٥وبنسبة زیادة إجمالیة بلغت 

مثلث ( بإضافة التوسعات الشرقیة لها ٢كم٣٧٩,٣م ٢٠١٨مساحة المدینة عام 
مدینة نصر ومصر الجدیدة الأمل، مدینتى، مدینة المستقبل، أراضى شركتى 

مقارنة بمساحة المدینة في الفترة % ٣٣,٨ تمثل ٢كم٩٨,٥ بزیادة بلغت )للتعمیر
)  ثالث- ثاني-اول(مع ملاحظة أن الاقسام الإداریة الثلاثة في المدینة . السابقة

 : ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر
 .٢٠٠٨ط العمراني،  الھیئة العامة للتخطی-.  م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، -

  المركزیة تهاالقاهرة الجدیدة ومنطقمدینة نمو ) ١٧(شكل 
 )م٢٠١٨ -١٩٩٨(خلال الفترة 
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من المساحة الإجمالیة % ٩٠ أى ما یعادل نحو ٢كم٣٤١,٧ مساحتها بلغت
 أن مخطط )١٨ شكل( ویتضح من المرئیات الفضائیة .م٢٠١٨للمدینة عام 

م شهد تحدید منطقة الأعمال المركزیة في ١٩٩٨ة القاهرة الجدیدة عام مدین
م ٢٠٠٨ عام -الأخیر حتى الآن-ثلاث قطاعات، وتم إضافة القطاع الرابع 

 . كإمتدا شرقي لها؛ نتیجة توسع المدینة في نفس الاتجاه
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .Google Earth المرئیات الفضائیة وبرنامج -: ًمن عمل الباحث اعتمادا علي: المصدر

 م٢٠١٨-١٩٩٨نمو مدینة القاهرة الجدیدة خلال الفترة ) ١٨(شكل 
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 لسكانا) ٤(
 منطقة الاعمال المركزیة ویمكن اعتبار ،الطلبالعرض وب النشاط التجاري یتأثر

 .بالمنطقةالقوة الشرائیة والسكان جانب الطلب؛ باعتبارهم هنا جانب العرض، 
 بیع ى یعتمد علجوهرها؛ لأن ُبمقدمي الخدمة ومستقبلیها الخدمات كما تتأثر

مصطفي البغدادي، (وقت وموهبة أصحاب الخبرة خلال فترة زمنیة محددة 
م ضمن ١٩٩٦وظهر سكان المنطقة لأول مرة في تعداد ). ٢٥٨، ص١٩٩٤

 وبلغ عددهم)  التجمعات- القطامیة-الأمل(ُاحصاء المدن الجدیدة تحت مسمى 
 وكان مخطط أن یصل) ١٤٦، ص٢٠١١دالیا محمد صالح، ( نسمة ٣٤,٨١٩

، ص ٢٠١٣ایمان عبد العظیم، ( سنة ٢٠ ملیون نسمة خلال ٦سكانها إلى 
 .كما سیتضحم ٢٠١٧ث حتى تعداد وهو لم یحد) ١٢٤

 م٢٠١٧-٢٠٠٦ القاهرة الجدیدة خلال الفترةسكان مدینةتطور ) ٢(جدول
 الاقسام ٢٠١٧عام  ٢٠٠٦عام 

 % عدد % عدد
 ٤٥,٧ ١٣٥٨٣٤ ٢٠,٩ ٢٤٨١٤ قسم أول
 ٣٠,٥ ٩٠٦٦٨ ٣٢,٢ ٣٩٤٣٨ قسم ثاني
 ٢٣,٨ ٧٠٨٨٥ ٤٥,٩ ٥٤٤٢٦ قسم ثالث
 ١٠٠ ٢٩٧٣٨٧ ١٠٠ ١١٨٦٧٨ الإجمالي

 .م٢٠٠٦/٢٠١٧ الجهاز المركزى للتعبئة العامة والأحصاء، التعداد العام للسكان، :المصدر
 

 بمقدار المدینةزیادة أعداد السكان في ) ١٩شكل و-٢جدول( بدراسة اتضح
. م٢٠١٧ و٢٠٠٦ما بین تعدادى % ١٥١ بلغت، وبنسبة  نسمة١٧٨,٧٠٩

قبال علي سكن الكردونات لإ وزیادة اللمدینة،راني ـعمـ الالتوسعاصة مع ـوبخ
ویتباین توزیع السكان داخل  .ً، لتصبح من أهم وأكبر المدن الجدیدة حالیاالفاخرة

الاقسام الثلاثة للمدینة؛ ویضم قسم أول قرابة نصف سكان المدینة بنسبة 
م، في حین كان نصیبة نحو خمس ٢٠١٧من جملة السكان عام % ٤٥,٧
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٩١٩ 

٠

٢٠٠٠٠

٤٠٠٠٠

٦٠٠٠٠

٨٠٠٠٠

١٠٠٠٠٠

١٢٠٠٠٠

١٤٠٠٠٠

١٦٠٠٠٠

قسѧم أول قسѧم ثѧاني قسم ثالѧث

مة
ѧѧنس

م أول هو المنطقة الملاصقة لمنطقة ُم، ویعد قس٢٠٠٦السكان في تعداد 
 .الأعمال المركزیة بالمدینة وأعلى المناطق في سعر الأراضي

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

     
من % ٣٠,٥ و%٣٣,٢ وبلغ نصیبةوشهد قسم ثان حالة من استقرار السكان 

ورغم زیادة أعداد السكان في . م٢٠١٧-٢٠٠٦جملة سكان المدینة في تعدادي 
% ٤٥,٩ً بمقدار النصف تقریبا؛ فبعد أن كان یضم نسبتهم ت انخفضقسم ثالث

 خاصة وأن ؛م٢٠١٧فقط من السكان عام % ٢٣,٨م أصبح یضم ٢٠٠٦عام 
 من أقدم مناطق المدینة وینتشر به الإسكان الاجتماعي" القطامیة"هذا القسم 

  .بصورة أكبروالشعبي 
 
 

 

 )٢( جدول ًث اعتمادا عليمن عمل الباح :المصدر

 )م٢٠١٧-٢٠٠٦(تطور سكان مدینة القاهرة الجدیدة خلال الفترة ) ١٩(شكل 
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٩٢٠ 

 م٢٠١٧ عام وعً وفقا للنالقاهرة الجدیدة مدینة سكان توزیع) ٣(جدول 
 الاقسام مجموع اناث ذكور

 % عدد % عدد % عدد
 ٤٥,٧ ١٣٥٨٣٤ ٤٧.٩ ٦٥٠٦٩ ٥٢,١ ٧٠٧٦٥ قسم أول
 ٣٠,٥ ٩٠٦٦٨ ٤٩.٢ ٤٤٥٦٦ ٥٠,٨ ٤٦١٠٢ قسم ثاني
 ٢٣,٨ ٧٠٨٨٥ ٤٧.٣ ٣٣٥٤٥ ٥٢,٧ ٣٧٣٤٠ قسم ثالث
 ١٠٠ ٢٩٧٣٨٧ ٤٨.١ ١٤٣١٨٠ ٥١,٩ ١٥٤٢٠٧ الإجمالي

 .م٢٠١٧ للتعبئة العامة والأحصاء، التعداد العام للسكان،  الجهاز المركزى:المصدر  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بلغت وفقا للنوع المدینةأن نسبة سكان ) ٢٠شكل و-٣جدول (منونستنتج 
وتبین من الدراسة المیدانیة مشاركة . للاناث% ٤٨,١مقابل للذكور، % ٥١,٩

ٕ الأعمال المركزیة، وان ًكلا من الذكور والاناث في الحركة التجاریة داخل منطقة
منطقة ال كما أن نشاط .لنساءلكانت استمارة الاستبیان توضح المشاركة الأكبر 

؛ وهو ما سیظهر بالتفصیل عند لایقتصر علي سكان المدینة فحسبالمركزیة 
 .دراسة خصائص المترددین على المنطقة

 

 )٣( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

 م٢٠١٧زیع النوعي لسكان القاهرة الجدیدة عام التو) ٢٠(شكل 
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 مركزیةل البمنطقة الأعماالخدمات و توزیع الأنشطة الاقتصادیة: ًخامسا
 من القاهرة الجدیدةمدینة تظهر الشخصیة المستقلة لمنطقة الأعمال المركزیة ب

یسیطر و .ترددین علیهامالخصائص و وتنوعها، خلال تنظیم استخدامات الأرض
علي قطاعاتها الأربعة بعض الاستخدامات الرئیسیة التى تنحني أمامها 

الإداریة، والمراكز  ،یة المولات والمحلات التجارفتنتشر ؛استخدامات أخرى
، والمكاتب المتخصصة وعیادات الأطباء والمراكز الصحیة، والمؤسسات المالیة

المناطق  يإلخ، في حین تختف... بالإضافة إلي المطاعم والكافیهات المشهورة
 .السكنیة والصناعیة والمخازن والأنشطة ذات الضوضاء والباعة الجائلین

توزیع الانشطة الاقتصادیة والخدمات بالمنطقة وسوف یعتمد الباحث فى دراسة 
لإظهار التباین والتخصص الاربعة؛ قطاعات المنطقة ل على الدراسة التفصیلیة

 : خرائط استخدام الأرض، والدراسة المیدانیة كما یليمن خلال ،في كل منهم
 "منطقة المال والأعمال" القطاع الأول ) ١( 

حركة بً إزدحاما هاأكثروبالقاهرة الجدیدة، ة یُعد أقدم قطاعات المنطقة المركزی
 مما ساعد في نشاط الحركة الانشطة والخدمات، بسبب تنوع ؛الأفراد والمتسوقین

 :الآتي) ٢٢-٢١ والاشكال٤جدول (ویتبین من. التجاریة به علي مدار الیوم
 

ًهو أكثر الاستخدامات انتشارا في  :) الخاص-التجاري ( الاستخدام الإداري -أ
 :من جملة الاستخدامات وینقسم لقسمین% ٤٣,١ذا القطاع بنسبة بلغت ه
یمثله و. من جملة استخدامات القطاع% ٣٢,٧بلغت نسبته  : إداري خاص-

 ،المباني الإداریة المتخصصةو، والبنوك، الكبرى  الرئیسیة للشركاتالمباني
ر الیوم واستطاعت تلك الأنشطة والخدمات جذب العملاء والمستفیدین على مدا

 ). ٤صورة(بفضل موقعها في هذا القطاع الحیوي 
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٩٢٢ 

 بالقطاع الأول للمنطقة المركزیةونسبته  استخدام الأرض مساحة) ٤(جدول 
 م٢٠١٨عام في مدینة القاهرة الجدیدة 

 % ٢مساحة ملا الاستخدام م
 ٣٢.٧ ٣٤٦٥٨١ ادارى خاص ١
 ٢٧.٨ ٢٩٤٦٥٧ "رصیف" ومساحات واسعة -مناطق خضراء ٢
 ١٢.٦ ١٣٣٧١٥ البنوك ٣
 ١١.٧ ١٢٣٩٦٩ خدمات صحیة ٤
 ١٠.٤ ١٠٩٩٩٧ اداري تجاري ٥
 ٣.٥ ٣٧٣٤٤ المرافق العامة ٦
 ٠.٦ ٦٥٦٧.١ استخدام دیني ٧
 ٠.٥ ٥٧٨٧.٦ "فنادق"استخدام سیاحي  ٨

 ١٠٠ ١٠٥٨٦١٧ الإجمالي

 
 

 أن هذا الاستخدام یضم شركات )م٢٠١٨، الدراسة المیدانیة(واتضح من 
رول الكبرى مثل جاسكو وشیل وبتروجیت والثروة البترولیة وجازتك، بالإضافة البت

بنوك البركة وبلوم والإسكان والتعمیر وإلى سكاى میدیكال للمعدات الطبیة، 
شركات الاستثمار العقاري مثل بالم هیلز والبركة، و. HSBCوسیتي بنك و

شیبا للأجهزة ، ومایكروسوفت مصر، وتويوالشركات المتخصصة مثل السوید
 .صیانة السیارات، والمباني الإداریة المتكاملةومراكز الكهربائیة، 

من جملة استخدامات القطاع الأول، % ١٠,٤ بلغت نسبته : إداري تجاري-
في الغرب ویمثلة مول داون تاون أحد أشهر : وینتشر في موقعین؛ الأول

الوسط ویضم الشركات في :  والثاني). ٥صورة (المولات التجاریة في المنطقة 
التجاریة والعقاریة، والمولات الصغیرة المتخصصة، وشركات الصرافة، والمطاعم 
والكافیهات التى تتمیز بوجود مساحات واسعة أمامها، بالإضافة لبعض البنوك 

 .ً، وأخیرا مراكز صیانة السیاراتCIBالتجاریة كبنك إیران و

 .م٢٠١٨-٢٠١٧ الدراسة المیدانیة، خلال عامى - :ً من عمل الباحث اعتمادا علي:المصدر
 .      م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، بیانات غیر منشورة، -
. 
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٩٢٣ 

٠

٥

١٠

١٥

٢٠

٢٥

٣٠

٣٥

ادارى خاص مناطق خضراء البنوك خدمات صحیة اداري تجاري المرافق العامѧة استخدام دیѧني استخدام سѧیاحي 

%

 )٤(ل  جدوًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

 للمنطقة بالقطاع الأول ستخدامات الأرضالتوزیع النسبي لا) ٢١(شكل 
 م٢٠١٨المركزیة عام 

 .م٢٠١٨ -٢٠١٧دانیة، خلال عامى  الدراسة المی- :ً من عمل الباحث اعتمادا علي:المصدر
 .      م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، بیانات غیر منشورة، -

 للمنطقة  بالقطاع الأول للأنشطة والخدماتالتوزیع الجغرافي ) ٢٢(شكل 
 م٢٠١٨عام " منطقة المال والأعمال"المركزیة 
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٩٢٤ 

لمناطق الخضراء والساحات العامة أحد أهم تُعد ا:  المناطق الخضراء العامة-ب
ومن ) ٦ صورة(القاهرة الجدیدة مدینة السمات الممیزة لمنطقة الأعمال المركزیة ب

حیث استولى علیها الباعة دها في المنطقة المركزیة للقاهرة؛ الصعب أن نج
أما في القاهرة . )٦ صورة (الجائلین أو ازیلت وحل مكانها استخدامات أخرى

دة فتمثل متنفس للزوار والمتسوقین والسكان، كما تستخدم أجزاء من الجدی
% ٢٧,٨نسبتها بلغت و. الساحات الواسعة كأماكن خاصة بالمطاعم والكافیهات

 .بقطاع المال والأعمالاستخدامات الأرض من جملة 
ًتمارس منطقة المال والأعمال دورا یتسع حیزها :  والمالیة الخدمات البنكیة-ج

صورة (ُوتعد الخدمات البنكیة . ، من خلال ما تقدمة من خدمات مختلفةالمكاني
 يلقطاع الإدار ل المالیةفي توفیر المعاملات ؛لها أحد أهم الخدمات الممیزة )٧

ویضم .  علي مدار الیوموكذلك المترددین على المنطقة المجاور لها يوالتجار
من جملة % ١٢,٦ منطقتین مخصصتین للبنوك تبلغ مساحتهم هذا القطاع

لبنوك المحلیة والعالمیة والتجاریة والمتخصصة مثل وتضم ا .فیهالاستخدامات 
إلخ في صورة ...ناشونال بنك، والأهلي المتحد، وبنك الامارات، وبنك الكویت 

 .في هذا القطاعممیزة تُمثل منطقة مالیة مبان متجاورة 
 مات بالقطاع الأولالاستخدامن جملة % ١١,٧ ونسبتها:  الخدمات الصحیة-د
 للقوات المسلحة وهى أحد ي المستشفى الجومثلمستشفیات وتضم   )٨صورة (

الصروح الطبیة التى تقدم خدماتها للمدنیین والعسكریین، ومستشفى مقاولي البناء 
ومراكز طبیة وصیدلیات كما تضم عیادات . والتشیید، ومستشفى رویال الخاصة

علي التوسع الرأسي بسبب مات الصحیة الخداعتمدت و.  ومتكاملةمتخصصة
 یفد إلیها المستفیدین من داخل تخدامات في المنطقة، وتلك الخدمةتنافس الاس

 .)م٢٠١٨الدراسة المیدانیة، (المدینة وخارجها 
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٩٢٥ 

من جملة الاستخدامات % ٣,٥ بلغت نسبتها:  المرافق والخدمات العامة-هـ
رباء والصرف الصحي التى تخدم  محطات المیاة والكهبالقطاع الأول؛ وتشمل

لتناسب كثافة  تخطیط تلك الشبكات من البدایة بكفائة عالیة وتم، المنطقة
 محطات تموین السیارات كما تضم.  منطقة الأعمال المركزیةالاستخدامات في

محطة موبیل علي التسعین الشمالي وتضم مجموعة من  :وعددهم اثنین؛ الأولي
 زمحطة توتال علي التسعین الجنوبي وبها مراك: ثانیةالمحلات والكافتریات، وال

  ).م٢٠١٨الدراسة المیدانیة، ( خدمة للسیارات
 ، من جملة استخدامات القطاع الأول%٠,٦ونسبته :  الاستخدام الدیني-و

 تنتشر في منطقة يالتمثل الصغیرة )  المصلى-الزوایا( وتخلو المنطقة من 
  .القاهرة أسفل المباني وفي الساحات والممراتبالأعمال المركزیة 

لایخلو قطاع المال والأعمال بمركز مدینة القاهرة :  الاستخدام السیاحي-ي
، ویمثلها فندق  لقربها من مطار القاهرة الدولي؛الجدیدة من الاستخدام السیاحي

% ٠,٥ الاستخدام السیاحي وبلغ )٩صورة (هلنان لاندمارك ذات الأربع نجوم 
 .هذا القطاعبن جملة الاستخدامات م
 "المنطقة السیاحیة " الثانيالقطاع ) ٢(

 Lakeیبدأ من منتجع لیك فیو بلغت مساحته ضعف مساحة القطاع السابق، و
View ي تلك المنطقة الاستخدام السیاحيیة القطاع الأول، ویغلب علنها عند ،

 المعروفة ستخداماتوالا ضم باقي الأنشطةتكما . المساحات الخضراء الشاسعةو
 : كالتالي)٢٤-٢٣الاشكال و٥جدول (كما یوضحها المركزیة المنطقةفي 

یأتى علي قمة استخدام الأرض بالقطاع الثاني لمنطقة :  الاستخدام السیاحي-أ
من جملة % ٤٠,١القاهرة الجدیدة بنسبة بلغت مدینة الأعمال المركزیة في 
 ویمثله كمبوند )كان السیاحي الفاخرالاس (: همالنمطینالاستخدامات، وینقسم 

 أحد أكبر المنتجعات في القاهرة الجدیدة لوقوعة في Lake Viewلیك فیو 
، ویضم وحدات ٢ م١,٢٥٠,٠٠٠منطقة القلــــب التجــــاري للمدینة على مساحة 
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٩٢٦ 

المنتجعات (و .سكنیة وفیلات فاخرة، ومساحات خضراء، وبحیرات صناعیة
 التابع لشركة بتروسبورت، Sky Resortاي ریزورت  مثل منتجع سك)والفنادق

 ذات الخــــمس نـــــجوم، Dusit Thaniوفندق دوسیت تاني .  فدان٣٠ومساحته 
) https://www.dusit.com(وقــــد أنشــــــأ عــــــلى الطــــــراز الــــــشرق أسیـــــــوي 

 .)١٠صورة (ویمتاز بقربه من مطار القاهر الدولي 
 

  للمنطقة المركزیةالثانيبالقطاع ونسبته  استخدام الأرض مساحة) ٥(ول جد
 م٢٠١٨عام في مدینة القاهرة الجدیدة 

 % ٢مساحة ملا الاستخدام م
 ٣٤.١ ٨٣٣٣٠٧ مناطق خضراء ١
 ٣٢.٦ ٧٩٦٨٠٧.١ اسكان سیاحى ٢
 ٧.٥ ١٨٣٠١٥.٢ استخدام سیاحي ٣
 ٧.٤ ١٨٠١٧٦.١ ریاضي واجتماعي ٤
 ٥.٤ ١٣١٢٢٧.٢ ادارى خاص ٥
 ٤.٨ ١١٧٨١٤.٧ ادارى تجارى ٦
 ٢.٧ ٦٦٦٥٥.٩ ادارى عام ٧
 ١.٨ ٤٥١٩٥.٢ تجارى سكنى ٨
 ١.٨ ٤٤٤٥٦.٤ مرافق ٩

 ١.١ ٢٦٦٤٨.٢ تجارى ١٠
 ٠.٩ ٢٠٨٩٤.٦ أمنى ١١

 ١٠٠ ٢٤٤٦١٩٧.٥ الإجمالي

 
 

من جملة الاستخدامات بالقطاع % ٣٤,١نسبتها :  المناطق الخضراء-ب
 من الاستخدامات المهمه لزوار منطقة الأعمال المركزیة والسكان وهى. الثاني

 .ًأیضا، كما أنها علامة ممیزة في المنطقة المركزیة لمدینة لقاهرة الجدیدة

 :ً من عمل الباحث اعتمادا علي:المصدر
 .      م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، بیانات غیر منشورة، - 
 .م٢٠١٨ -٢٠١٧ الدراسة المیدانیة، خلال عامى - 

https://www.dusit.com


 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٢٧ 

 %٧٫٥

 %٣٤٫١

 %١٫١

 %٢٫٧

 %٧٫٤
 %١٫٨

 %٥٫٤

 %٤٫٨

 %٠٫٩

 %١٫٨

 %٣٢٫٦

ادارى خاص ادارى عام ادارى تجارى مناطق خضراء
استخدام سѧیاحي اسكان سѧѧیاحى تجارى سѧكنى ریاضي واجتماعي
مرافق تجارى أمنى

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )٥( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :رالمصد

 للمنطقة بالقطاع الثاني ستخدامات الأرضالتوزیع النسبي لا) ٢٣(شكل 
  م٢٠١٨عام " القطاع السیاحي"المركزیة 

 

 .م٢٠١٨ -٢٠١٧ الدراسة المیدانیة، خلال عامى - :ً من عمل الباحث اعتمادا علي:المصدر
 .        م٢٠١٨ المعلومات، بیانات غیر منشورة،  جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز-

للمنطقة  الثاني بالقطاع للأنشطة والخدماتالتوزیع الجغرافي ) ٢٤(شكل 
 م٢٠١٨عام " المنطقة السیاحیة" المركزیة

 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٢٨ 

من جملة الاستخدامات وله ثلاثة % ١٢,٩بلغت نسبته :  الاستخدام الإداري-ج
وسط القطاع الثاني، ویضم المبانى الإداریة ب  الادارى الخاص:أولهمأنماط؛ 

 ودانا جاس وأویل لیبیا، وشركات الصناعات EMCلشركات البترول مثل 
 :وثانیهم .الكیماویة مثل جوتن للبویات، وشركات الالكترونیات مثل سیمنس

 .شرق القطاع الثاني ویمثلة المساحة المخصصة لوزارة الإسكان الإداري العام
 مثل مباني الخدمات المجمعة، وشركات المقاولات ارى التجاري الإد:وثالثهم

 . المطله على شارعي التسعینوالاستثمار العمراني، والمولات التجاریة
لة الاستخدامات في من جم% ٧,٤ ونسبته:  الاستخدام الریاضى والاجتماعي-د

  ویمثلة نادى)Arc gisالقیاسات للباحث باستخدام برنامج (القطاع الثاني 
الذى یقع علي شارع التسعین الشمالي، وتملكة شركة " القطامیة"بتروسبورت 

 .بتروسبورت التابعة لقطاع البترول المصري
من جملة الاستخدامات بالقطاع % ٢,٩بنسبة بلغت :  الاستخدام التجاري-هـ

من هذا الاستخدام، ویمثلة % ١,٨ ونصیبة الاستخدام التجارى السكنى :ویضم
 تجمع بین السكن والأنشطة التجاریة مثل المولات التجاریة والسكنیة المباني التى

 مثل شركات الأدویة والمعدات الطبیة ومنها الاستخدام التجاريو .بالمنطقة
المولات الصغیرة ومنها مون لایت سنتر علي التسعین وساندوز فارما ایجیبت، 

القطاع من ً نشاطا  أن الخدمات التجاریة في هذا القطاع أقلویلاحظالشمالي، 
 .)م٢٠١٨الدراسة المیدانیة، ( الأول
من جملة الاستخدامات في % ١,٨ المرافق الخدمات والأنشطةُوتمثل     

وساهم ، ي متكامللإقامة مجمع أمن% ٠,٩ ي یلیها الاستخدام الأمن،المنطقة
شطة جذب الانفي م ٢٠١١تمیز الخدمات الأمنیة بالمنطقة إبان أحداث 

 .وبخاصة الأجنبیةات المختلفة والاستثمار
 
  



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٢٩ 

 "المنطقة محدودة الاستخدامات" القطاع الثالث ) ٣(
مما انعكس على  من مساحتها،% ٦,٢أصغر قطاعات المنطقة المركزیة بنسبة 

یبدأ من محور محمد نجیب عند نهایة القطاع و. تنوع الأنشطة والخدمات فیه
 علي جامعة المستقبل عند يینتهالثاني، ویأخذ امتداد طولي من الغرب للشرق ل

 :استخداماته كالتالي) ٢٦-٢٥ والاشكال٦جدول( ویوضح. أطراف القطاع الرابع
  للمنطقة المركزیةالثالثبالقطاع ونسبته  استخدام الأرض مساحة) ٦(جدول 

 م٢٠١٨عام في مدینة القاهرة الجدیدة 
 % ٢المساحة م الاستخدام م

 ٤٠.٣ ١٦٩٤٨٠.٥ مناطق خضراء ١
 ٢٦.٧ ١١٢٤٠٤.١ تجارى ٢
 ١٥.٩ ٦٦٧٨٧.٤٩ ادارى تجاري ٣
 ١٤ ٥٨٧٤٩.٣ ادارى خاص ٤
 ٢.٣ ٩٨١٨.٧١٤ مرافق ٥
 ٠.٤ ١٧٩٢.٤٤١ محطة تموین سیارات ٦
 ٠.٤ ١٤٨١.٤٢٩ استخدام دینى ٧

 ١٠٠ ٤٢٠٥١٤ الإجمالي

 
 
 

 الجزر ا المناطق الخضراء العامة والخاصة، ومعهجاءت:  المناطق الخضراء-أ
 والمناطق الواسعة المفتوحة علي قمة استخدام الأرض في القطاع ىلوسطا

 فالمناطق !، ولاعجب في ذلكالاستخدامات فیهمن جملة % ٤٠,٣الثالث بنسبة 
 .رة الجدیدة ومركزها التجاريهُالخضراء والواسعة تعد أحد السمات الممیزة للقا

تمام الیومي من هیئة النظافة واتضح من الدراسة المیدانیة أنها تلقى الرعایة والاه
 .والتجمیل بجهاز المدینة

 :ً من عمل الباحث اعتمادا علي:المصدر
 .      م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، بیانات غیر منشورة، -
 .م٢٠١٨-٢٠١٧ الدراسة المیدانیة، خلال عامى -



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٣٠ 

 %١٤٫٠

 %١٥٫٩

 %٤٠٫٣

 %٢٦٫٧

 %٢٫٣

 %٠٫٤

 %٠٫٤

ادارى خاص ادارى تجاري مناطق خضراء
تجارى مرافق محطة تموین سیارات
استخدام دینى

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )٦( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

 للمنطقة بالقطاع الثالث ستخدامات الأرضالتوزیع النسبي لا) ٢٥(شكل 
 م٢٠١٨عام " المنطقة محدودة الاستخدامات" المركزیة

 .م٢٠١٨ -٢٠١٧سة المیدانیة، خلال عامى  الدرا- :ً من عمل الباحث اعتمادا علي:المصدر
 .        م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، بیانات غیر منشورة، -

للمنطقة  الثالث بالقطاع للأنشطة والخدماتالتوزیع الجغرافي ) ٢٦(شكل 
 م٢٠١٨عام " المنطقة محدودة الاستخدامات" المركزیة

 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٣١ 

في المرتبة )  التجاري-الخاص(یأتى الاستخدام الإداري :  الاستخدام الإداري-ب
من جملة % ٢٩,٩ بنسبة بلغت بهذا القطاع الأنشطة والخدماتالثانیة بین 

وینتشر علي أطراف % ١٥,٩ ونسبته الاداري التجاري :، وینقسم إليالمساحة
ًالقطاع الثالث شرقا وغربا، ومن أشهر الأمثلة علیة فرع بنك مصر، وجنینة  ً

 الاداري الخاصو ).١١صورة (مول میتنج بوینت و، يجروب للاستثمار العقار
ًویختفي تماما من ) ١١صورة (وینتشر علي شارعى التسعین % ١٤ونسبته 

 OGSمبنى بتروجاس للبترول، شركة وسط القطاع، ومن أشهر الأمثلة علیة 
 . مجمع للمكاتب الخاصة والعیاداتوبهكایرو بیزنس بلازا وللزیوت والغاز، 

 بالقطاع الاستخداماتمن جملة % ٢٦,٧نسبته و:  الاستخدام التجاري-ج
 مثل تریفیوم كومبلكس كمجمع شامل مبانيویمثلة علي التسعین الشمالي . الثالث

ویمثلة علي التسعین الجنوبي مول هدایة . جراند ستورزللخدمات، ومول اوسكار 
وفي الوسط مول العربي للأدوات المنزلیة، ومیجامول، وفالكون . والسلاب مول

ورغم انتشار المولات في القطاع الثالث . )١٢صورة  (جروب للأمن والخدمات
 .ها بالقطاع الأولت من مثیلًحجما وكثافةفإنها أقل 

بنسبة  الاستخدام الخاص بالمرافق والبنیة الاساسیة الرابعة ویأتى في المرتبة   
وتمثلها بنزینة توتال علي % ٠,٤یلیها محطات تموین السیارات ، %٢,٣بلغت 

 جملةمن % ٠,٤ًوأخیرا الاستخدام الدینى ونسبته . شارع التسعین الجنوبي
 .الاستخدامات في المنطقة

 "وسع المستقبليمنطقة الانتقال والت" القطاع الرابع ) ٤( 
من مساحة منطقة  %٤٢,٦ بنسبةقطاعات مساحة؛ الیُعد القطاع الرابع أكبر 

 منطقة التوسع المستقبلي كلما ُویمثل. لقاهرة الجدیدةمدینة الأعمال المركزیة ل
نمت المدینة وزاد سكانها، كما سیقوم بدور الربط بین المدینة والعاصمة الإداریة 

 ) استخدام١١ (نوع كبیر في الأنشطة والاستخداماتویتسم بت .ًالجدیدة شرقا
بصورة أوضح من القطاعات السابقة، الأمر الذى یجعلها منطقة ممیزة بجانب 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٣٢ 

) ٢٨-٢٧والاشكال ٧جدول(ویوضح  .منطقة المال والأعمال التى سبق الحدیث
 :أن المنطقة تضم الاستخدامات التالیة

 

قطاع الرابع للمنطقة المركزیة مساحة استخدام الأرض ونسبته بال) ٧(جدول 
 م٢٠١٨في مدینة القاهرة الجدیدة عام 

 % ٢المساحة م الاستخدام م
 ٢٣.٢ ٦٧٥٥٥٠ ادارى تجاري ١
 ١٨.٩ ٥٤٩٧٠٥ مناطق خضراء ٢
 ١٦.٢ ٤٧٠١٨١ استخدام ترفیھي ٣
 ١٤.٤ ٤١٨٥٢١ تجاري ٤
 ٩.١ ٢٦٤٤٦١ تجاري ترفیھي ٥
 ٧.٣ ٢١٢٥٠٣ ثقافي ٦
 ٣ ٨٧٩٥٩.٩ تعلیمي ٧
 ٢.٩ ٨٤٤٧٦.٥ خدمات صحیة ٨
 ٢.١ ٦٢٠٨٨.٥ خدمات عامة ٩

 ١.٨ ٥٢٤٨٣ سیاحي ١٠
 ١.١ ٣٠٧٩٦.٩ استخدام دیني ١١

 ١٠٠ ٢٩٠٨٧٢٧ الإجمالي

 
 

 ،من جملة الاستخدامات% ٢٣,٢بلغت نسبته :  الاستخدام الاداري التجاري-أ
شمالي والجنوبي علي شارعي التسعین ال: ویتركز في ثلاث مواقع رئیسیة؛ الأول

علي : أمام المنطقة الترفیهیة المركزیة بوسط القطاع، والثالث: مباشرة، والثاني
ً منطقة بكـــر بها العدید من غیر المستغلة نظرا لعدم اكتمال وهي. طریق النصر ُ

وقد ظهر بها بعض الشركات الكبرى مثل . )م٢٠١٨الدراسة المیدانیة، (المرافق 
EHEMللبتروكیماویات، علاوة علي بعض المولات التجاریة  المصریة القابضة 

 .والمجمعات الإداریة فى مرحلة الإنشاء

 :ًعتمادا علي من عمل الباحث ا:المصدر
 .      م٢٠١٨ جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، بیانات غیر منشورة، -
 .م٢٠١٨-٢٠١٧ الدراسة المیدانیة، خلال عامى -
 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٣٣ 

٠

٥

١٠

١٥

٢٠

٢٥

%

اسѧتخدام
ترفیھي

ادارى
تجاري

مناطق
خضراء

سیاحي ثقافي تجاري تجاري
ترفیھي

تعلیمي خدمات
صحیة

خدمات
عامة

اسѧتخدام
دیني

الاستخدام

 
 

 )٧( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

  للمنطقة اع الرابعبالقط ستخدامات الأرضالتوزیع النسبي لا) ٢٧(شكل 
 م٢٠١٨عام " منطقة الانتقال والتوسع المستقبلي" المركزیة

 

 .م٢٠١٨ -٢٠١٧ الدراسة المیدانیة، خلال عامى - :ً من عمل الباحث اعتمادا علي:المصدر
 .           م٢٠١٨لومات، بیانات غیر منشورة،  جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المع- 

للمنطقة المركزیة  الرابع بالقطاع للأنشطة والخدماتالتوزیع الجغرافي ) ٢٨(شكل 
 م٢٠١٨ عام "لتوسع المستقبليمنطقة الانتقال وا"

 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٣٤ 

من جملة استخدامات الأرض % ١٨,٩بلغت نسبتها :  المناطق الخضراء-ب
 .في القطاع الرابع

من جملة استخدامات الأرض في % ١٦,٢ ونسبته:  الاستخدام الترفیهي-ج
ر هذا الاستخدام في قلب المنطقة لیضم مشروعات منها وینتش .القطاع الرابع

 الملاصقة للوتس New Cairo Central Park ومنطقة Fun Parkمنطقة الـ
والأندیة أ استغلالها في إقامة الحدائق وهى مناطق واسعة بد. الشمالیة والجنوبیة

  . لخدمة سكان المدینة والمترددین علیهاالریاضیة ومراكز الشباب
، جملة الاستخدامات بالقطاع الرابعمن % ١٤,٤ونسبته : تخدام التجاري الاس-د

ویتركز في الغرب حیث تقاطع محور العبور مع التسعین الجنوبي، ومحور 
كما ینتشر . التعلیمیةالخدمات منطقة  مع التسعین الشمالي بالقرب من التحریر

 .في أجزاء متعددة بوسط القطاع
، ویتركز في المناطق المجاورة %٩,١ونسبته : یهي الاستخدام التجاري الترف-هـ

منطقة والمترددین على سكان المدینة  لخدمة لمناطق الاستخدام الترفیهي
 .الأعمال المركزیة

ویمتد في المنطقة الانتقالیة بوسط  ،%٧,٣ونسبته :  الاستخدام الثقافي-و
لدولیة بالقاهرة  ویضم المنطقة المخصصة لإقامة مركز المؤتمرات االقطاع الرابع،

مما یشجع  في موقع ممیز یطل علي شارعى التسعین الشمالي والجنوبي الجدیدة
 .سهولة الوصول إلیه

 الخدمات والأنشطةیظهر لأول مرة بین ، و%٣نسبته :  الاستخدام التعلیمي-ز
صورة   (FUEبمركز مدینة القاهرة الجدیدة، ویمثلة جامعة المستقبل في مصر 

 . الیومر من المترددین على المنطقة طوال، ویجذب كثی)١٣
یلیها منطقة الخدمات العامة %. ٢,٩ ونسبته يیأتى بعد ذلك الاستخدام الصح

 الاستخدام السیاحي ثم، في الجهة المقابلة للاستخدام الصحي% ٢,١ونسبتها 
 وفي المرتبة ،)١٤صورة (ویمثلة مشروع بورتو نیو كایرو % ١,٨نسبته و
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٣٥ 

من استخدامات الأرض بالقطاع % ١,١ ونصیبة يستخدام الدینالأخیرة یأتى الا
 .الرابع لمركز مدینة القاهرة الجدیدة

مما  تنوع الأنشطة والخدمات بمركز مدینة القاهرة الجدیدة؛ ...یتضح مما سبق
زیارة المنطقة وتبین من الدراسة المیدانیة أن  زیادة حركة المترددین علیها،ل أدى

لوحظ أن المناطق  )٢٩ وشكل ٨جدول ( وباستقراء .دفتجمع بین أكثر من ه
 في قطاعات المنطقة ًإنتشاراالخضراء والاستخدام الإداري التجاري هم الأكثر 

 .علي الترتیب من جملة الاستخدامات% ١٤,٢و % ٢٧الاربعة؛ بنسبة بلغت 
وقد تركز بشكل كبیر في القطاعات % ١١,٧یلیهم الإسكان السیاحي بنسبة 

ظهر وی% ٨,٢وفي المركز الرابع الاستخدام التجاري ونسبته  .والرابع فقطالثانى 
% ٧,٩ بنسبةیلیه الاستخدام الاداري الخاص في ثلاث قطاعات من المنطقة، 

وهكذا تتدرج نسبة باقى . من جملة الاستخدامات بمنطقة الأعمال المركزیة
ومحطات تموین الاستخدامات حتى تصل لأقل النسب كما في الاستخدام الأمني 

      . السیارات
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 )٨( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

  بمنطقة الأعمال ُالمخططة ستخدامات الأرضالتوزیع النسبي لا) ٢٩(شكل 
 م٢٠١٨ لقاهرة الجدیدةلمدینة االمركزیة 

 بمنطقة الأعمال  ونسبته)٢م (مساحة استخدام الأرض) ٨(جدول 
 م٢٠١٨القاهرة الجدیدة عام مدینة المركزیة ب

 

 .م٢٠١٨-٢٠١٧ الدراسة المیدانیة، خلال عامى - :ًاعتمادا علي  من عمل الباحث:المصدر
 "بتصرف"م ٢٠١٨جھاز مدینة القاھرة الجدیدة، مركز المعلومات، بیانات غیر منشورة،  -
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٩٣٧ 

 %٣١

 %٦٩

ذكور اناث

 على منطقة الأعمال المركزیة المترددینخصائص : ًسادسا
 -القادمین والمغادرین-المترددین على منطقة الأعمال المركزیة تُعد خصائص 

ویمكن . ، فهم المحرك الأساسي لها والمستفید من وجودهافي دراستها جزء رئیس
 :كالتاليوهم  ها لخصائص عامة وأخرى مرتبطة بعملیة التسوقتقسیم

 الخصائص الدیموجرافیة والتعلیمیة وتتناول مجموعة من:   الخصائص العامة)أ(
 : ومنها للمترددین على منطقة الأعمال المركزیة بالمدینةوالاقتصادیة

نت وٕاذا كاالمنطقة، للمترددین على  أبسط الخصائص العامة یُعد:  النوع-١
 .ًفإنها أكثر إنتشارا بین الإناثعادات الشراء والتسوق تختلف بین الجنسین؛ 

 لقاهرة الجدیدةمدینة ال منطقة الأعمالعلى  عینة المترددینتوزیع ) ٩(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عاميً وفقا للنوع 

 المجموع اناث ذكور
 % عدد % عدد % عدد
١٠٠ ٣٥٨ ٦٨.٧ ٢٤٦ ٣١.٣ ١١٢ 

 .راسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترةالد :المصدر
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

التوزیع ) ٣٠(شكل 
 مترددینلل النسبي

 بمنطقة الأعمال
 خلال عاميًوفقا للنوع 
 م٢٠١٨-٢٠١٧
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٣٨ 

المترددین على  نسبة الذكور إنخفاض السابقین لویتضح من الجدول والشك
حیث . من جملة العینة% ٦٨,٧ في حین شكلت نسبة الإناث، %٣١,٣المنطقة 

م قضاء وقت أكبر فى ، ومن ثشراء مستلزمات الأسرةب یرتبط غالبیة السیدات
 .عملیات التسوق بالمنطقة

 

جذبت منطقة الأعمال المركزیة بمدینة القاهرة الجدیدة المصریین :  الجنسیة-٢
لكثرة  وهو ما یصعب أن نجده بمنطقة الأعمال الأم فى القاهرة، وغیرهم لزیارتها

 . أغلب السلع والخدمات بهاوتراجع جودةمشكلاتها 
لقاهرة مدینة ال منطقة الأعمالعلى   المترددین عینةتوزیع) ١٠(جدول 

 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي للجنسیةً وفقا الجدیدة
 المجموع غیر مصري مصري

 % عدد % عدد % عدد
١٠٠ ٣٥٨ ٦.٧ ٢٤ ٩٣.٣ ٣٣٤ 
 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر

 

م ٢٠٠٦بالقاهرة الجدیدة عام "  المصریینغیر"عدد السكان الأجانب وقد بلغ 
منهم في قسم ثانى القاهرة الجدیدة وبخاصة % ٧٧,٥ نسمة، تركز ٣١٩٨نحو 

ویوضح الجدول السابق أن نسبة المترددین منهم على . يمناطق الرحاب ومدینت
 .من جملة أفراد العینةن یللمصری% ٩٣,٣ مقابلفي ، %٦,٧ المنطقة بلغت

تحتاج الأسرة وًإنفاق الأسرة طردیا كلما زاد عدد أفرادها، اید یتز:  حجم الأسرة-٣
لتردد المستمر علي منطقة الأعمال للحصول علي السلع والخدمات ل كبیرة العدد

وقد بلغ متوسط حجم الأسرة في القاهرة  . توافرت الظروف الأخرى كالدخلكلما
 .م٢٠١٧ فرد عام ٣,٣الجدیدة 
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٩٣٩ 

 %٢٠

 %٥٣

 %٢٧

أقل من ٣ من ٣ إلي ٥ خمسة فأكثر

لقاهرة مدینة االأعمال المركزیة ل بمنطقة ددینعینة المترتوزیع ) ١١(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لعدد أفراد الأسرةًوفقا  الجدیدة

 المجموع خمسة فأكثر ٥ إلي ٣من  ٣أقل من 
 % عدد % عدد % عدد % عدد
١٠٠ ٣٥٨ ٢٦.٨ ٩٦ ٥٣.١ ١٩٠ ٢٠.١ ٧٢ 

 .س الفترةالدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نف :المصدر
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

"  أفراد٥ - ٣"  الاسر متوسطة الحجم أن) ٣١وشكل ١١جدول (تشیر بیانات و
، %٢٦,٨ً الأسر الأكبر حجما یلیهم ،%٥٣,١ بنسبة بالمنطقة ًهم الأكثر إنتشارا

 .من جملة عینة الدراسة %٢٠,١الأسر الصغیرة ونسبتهم ًوأخیرا 
قامة طبیعة القادمین  الإمكانتوضح بیانات  :"محل السكن"مكان الإقامة  -٤

 لمنطقة لوصوهم المسافة والزمن تقدیركما تفید في .  ومدى تفضیلهم لهاللمنطقة
 .الأعمال بالقاهرة الجدیدة

 
 
 

التوزیع ) ٣١(شكل 
على  للمترددین النسبي

ًمنطقة الأعمال وفقا 
 خلال عامي لحجم الأسرة
 م٢٠١٨-٢٠١٧
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٠ 

٠
٥

١٠
١٥
٢٠
٢٥
٣٠
٣٥
٤٠
٤٥

القاھرة الجدیدة المدن الجدیدة محافظة القاھرة محافظة الجیزة محافظات أخرى

محل السكن

%

لقاهرة امدینة  بمنطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددینتوزیع ) ١٢(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ ميخلال عا "السكن"لمكان الإقامة ًوفقا  الجدیدة

 % عدد "السكن"مكان الاقامة 
 ٣٩.٩ ١٤٣ القاھرة الجدیدة
 ١١.٧ ٤٢ المدن الجدیدة

 ٣١.٦ ١١٣ محافظة القاھرة
 ١١.٧ ٤٢ محافظة الجیزة
 ٥ ١٨ محافظات أخرى

 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي
 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

من عینة الدراسة قدموا لمنطقة % ٤٠أن ) ٣٢وشكل ١٢جدول( من وتبین
الرغم من وجود مناطق تجاریة ثانویة ب  نفسها؛الأعمال من مدینة القاهرة الجدیدة

عینة من محافظة القاهرة ومناطقها بال% ٣١,٦ جاءكما . أحیاء المدینةتخدم 
من محافظة % ١١,٧وجاء  .ة تاركین منطقة الأعمال الأم بوسط القاهر؛المختلفة

 )١٢( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

مدینة یة لمنطقة الأعمال المركزللمترددین على  التوزیع النسبي) ٣٢(شكل 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لمكان قدومهمًوفقا  لقاهرة الجدیدةا
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٩٤١ 

 المعروضة  والأنشطةًكم، نظرا لتمیز الخدمات٣٠ قاطعین مسافة نحوالجیزة 
 الجدیدة كما أوضح هؤلاء استفادتهم من سهولة الوصول ةبمنطقة أعمال القاهر
من المتسوقین بالمنطقة من المدن المجاورة % ١١,٧ وجاء. عبر الطریق الدائري

مما یشیر إلي تمیز المنطقة المركزیة ...  وهلیوبولیسمثل الشروق والعبور وبدر
من عینة % ٥ ًوأخیرا جاء. للقاهرة الجدیدة عن مناطق الأعمال بتلك المدن

 .السویس والدقهلیة والقلیوبیة والإسماعیلیةكالدراسة من محافظات الجوار 
 

ي  وبالتالكانات الشراء بین الفئات العمریة؛ٕتخلف عادات وام:  فئات السن-٥
 ترددهم ومن ثم مع الأنشطة والخدمات المتاحة بمناطق الأعمال تفاعلهمیختلف 

 ٤٥-٣١( الفئة العمریة فيعینة المن % ٤٤,٧ أن )١٣جدول (ویبین . علیها
تدفعهم  القوة الشرائیة التىو تمیل إلي الاستقرار الاقتصادي نسبةوهى ) سنة

أكثر (یلیهم الفئة العمریة . لفةتكرار رحلاتهم للمنطقة لتوفیر احتیاجاتهم المختل
، وهى نسبة كبیرة تشیر إلي توافر العینةمن % ٢٤,٩ونسبتهم ) سنة٤٥من 

یلیهم أصحاب . احتیاجاتهم المختلفة بالمنطقة واستیعابها للفئات العمریة المختلفة
فنسبتهم ) سنة٢٠أقل من (، أما صغار السن ) سنة٣٠-٢٠(الفئة العمریة 

م توافر الخدمات المتنوعة لهم فإن قدرتهم الشرائیة لاتزال رغمن العینة؛ و% ٨,٧
 .بباقي الفئاتمحدودة مقارنة 

 

لقاهرة امدینة  بمنطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددینتوزیع ) ١٣(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لفئات السنًوفقا  الجدیدة
 % عدد فئات السن

 ٨.٧ ٣١  سنة٢٠أقل من 
 ٢١.٨ ٧٨ ٣٠ إلي ٢٠من 
 ٤٤.٧ ١٦٠ ٤٥ إلي ٣١من 

 ٢٤.٩ ٨٩  سنة ٤٥أكثر من 
 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي

 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٢ 

المؤثرة في مستوى یُعد المستوى التعلیمي أحد المتغیرات :  المستوى التعلیمي-٦
ویوضح  .في اختیارة لمكان التسوقً، كما تتدخل أیضا الفرد وقدرته الشرائیة

أما أصحاب ،  المركزیةعزوف غیر المتعلمین عن القدوم للمنطقة) ١٤جدول (
یلیهم أصحاب التعلیم الأعلي من  ،العینةمن % ٨٣,٨ التعلیم الجامعي فنسبتهم

 .من العینة% ٥,٣ أصحاب التعلیم المتوسط ثم%. ٥,٩ جامعي
مدینة منطقة الأعمال المركزیة ل على عینة المترددینتوزیع ) ١٤(جدول 

 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لمستوى التعلیمًوفقا  لقاهرة الجدیدةا
 % عدد مستوى التعلیم

 ٨٣.٨ ٣٠٠ يتعلیم جامع
 ٥.٩ ٢١ يأعلى من جامع
 ٥.٣ ١٩ تعلیم متوسط

 ٥ ١٨ ثانویة
 ٠ ٠ غیر متعلم
 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي

 .لاستبیان للباحث، خلال نفس الفترةالدراسة المیدانیة واستمارة ا :المصدر
 
في حجم المترددین على یؤثر مستوى الدخل :  متوسط الدخل الشهري-٧

دخلهم متوسط  تراوحمن العینة % ٦١,٧أن ) ١٥جدول (، ویتضح من المنطقة
من % ٢٤في حین .  الشرائیةلقدرتهم مما یشیرآلاف ) ١٠-٥( بین يالشهر

 نسبة من یقل وجاءت آلاف، ١٠لمتوسط العینة یتجاوز دخلهم الشهري في ا
 .الأمر الذى یشیر إلي%. ١٤,٢آلاف إلي ٥دخلهم عن متوسط 
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 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٣ 

لقاهرة مدینة ا بمنطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددینتوزیع ) ١٥(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لدخل الشهريمتوسط الًوفقا  الجدیدة

 % عدد الشھر/ متوسط الدخل
 ١٤,٢ ٥١ جنیة ٥٠٠٠أقل من 

 ٦١,٧ ٢٢١ ١٠٠٠٠ إلي ٥٠٠٠من 
 ٢٤ ٨٦  جنیة١٠٠٠٠أكثر من 

 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي
 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر

 
 

وتتناول خصائص المترددین على : المرتبطة بعملیة التسوقالخصائص  )ب(
 :ومنها ما یلي لطبیعة عملیة التسوق، ًالمنطقة وفقا

لإختلاف ) ٣٣ وشكل١٦جدول (الدراسة المیدانیة  تشیر:  التسوقطریقة -١
عینة من خلال الأسرة من ال% ٦٠,٩ تسوق، حیث المنطقةطریقة التسوق داخل 

علي التسوق مع الاصدقاء، % ٢٥,٤ واعتمد. رحلات التسوق الجماعيو
 .يالتسوق الفردبالنسبة الباقیة وتعاملت 

 
لقاهرة مدینة ا بمنطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددین توزیع )١٦(جدول 

 م٢٠١٨ -٢٠١٧ عام لطریقة التسوقًوفقا  الجدیدة
 % عدد طریقة التسوق بالمنطقة

 ١٣.٧ ٤٩ فردى
 ٦٠.٩ ٢١٨ عائلي

 ٢٥.٤ ٩١ مع الاصدقاء
 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي

 .خلال نفس الفترةالدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث،  :المصدر
 
 
 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٤ 

٠

١٠

٢٠

٣٠

٤٠

٥٠

٦٠

٧٠

%

فردى عائلي مع الاصدقاء

طریقة التسوق

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
الحالة كًعدد مرات التسوق وفقا لعدة أمور؛ تتباین :  عدد مرات التسوق-٢

وتبین من . إلخ..لمستوى التعلیمي والقوة الشرائیةالاقتصادیة وحجم الأسرة وا
% ٢٤,٦ًمن العینة یزور المنطقة أسبوعیا، وقرابة الربع % ٤٥,٥أن ) ١٧جدول(

في . ًیا للتسوق، لاسیما لوقوعها علي طریق السكن أو رحلة العملیأتى إلیها یوم
تختلف مواعید زیارتها % ١٢,٣والنسبة الباقیة . ًمرة شهریا% ١٧,٦حین یأتي 

 .ًللمنطقة وتكون وفقا للحاجة فقط
لقاهرة امدینة  بمنطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددینتوزیع ) ١٧(جدول 

 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي عام التسوق لعدد مراتًوفقا  الجدیدة
 % عدد عدد مرات التسوق

 ٢٤.٦ ٨٨ یومیا
 ٤٥.٥ ١٦٣ اسبوعیا

 ١٧.٦ ٦٣ مره شھریا
 ١٢.٣ ٤٤ حسب الحاجة

 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي
 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر

 )١٦( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

مدینة منطقة الأعمال المركزیة لللمترددین على  التوزیع النسبي) ٣٣(شكل 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لطریقة التسوقًوفقا  الجدیدةالقاهرة 

 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٥ 

ًلة النقل بكلا من المسافة ترتبط وسی:  وسیلة اللانتقال وزمن الوصول-٣
، وكلها من العوامل المؤثرة في نمو مناطق الأعمال  وبالتالي التكلفةوالزمن

السیارة استخدموا عینة المن % ٦٥,٤أن ) ١٨جدول (ویتبین من  .مجال نفوذهاو
 ومن یخطط فهي الأفضل للأسر كبیرة العدد  في الإنتقال للمنطقة؛الخاصة

وسائل النقل الجماعي؛ % ١٨,٧واستخدم  .ة واحدةجمیع احتیاجاته مر لشراء
. لتوافرها علي مدار الیوم وارتباطها بعقد النقل الرئیسیة داخل القاهرة والجیزة

علي النقل % ٢,٥ً، وأخیرا اعتمد "التاكسى"على السیارة الأجرة % ١٣,٤واعتمد 
 .الجماعي وبخاصة لتوافر السیارات الحدیثة المكیفة للمناطق المختلفة

 

مدینة منطقة الأعمال المركزیة لعلى  عینة المترددینتوزیع ) ١٨(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لوسیلة الانتقال ًوفقا  لقاهرة الجدیدةا

 % عدد وسیلة الانتقال للمنطقة
 ٦٥.٤ ٢٣٤ سیارة خاصة
 ١٣.٤ ٤٨ سیارة أجرة
 ١٨.٧ ٦٧ نقل جماعي

 ٢.٥ ٩ نقل عام
 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي

 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر
 

مما یشیر الزمن المستغرق في الوصول للمنطقة ) ٣٤ وشكل١٩جدول (ویبین 
من عینة الدراسة أقل % ٥٩,٥ واستغرق. هٕسهولة وامكانیة الوصول من عدمل

ة  وهو وقت قیاسي یصعب تحقیقة فى منطقلوصول للمنطقةل دقیقة ٢٠من 
 دقیقة )٦٠-٢٠(من % ٢٩,٦ في حین استغرق الأعمال الأم بوسط القاهرة،

وجاءت النسبة الباقیة من المحافظات .  من هوامش إقلیم القاهرة الكبرىقادمین
 .المجاورة واستغرقت أكثر من ساعة في الوصول للمنطقة

 
 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٦ 

 %٥٩

 %٣٠

 %١١

أقل من ٢٠ دقیقة من ٢٠ إلي ٦٠ أكثر من ٦٠ دقیقة

مدینة منطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددین على توزیع ) ١٩(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لزمن الوصول ًوفقا  لقاهرة الجدیدةا

 % عدد زمن الوصول
 ٥٩,٥ ٢١٣  دقیقة٢٠أقل من 

 ٢٩,٦ ١٠٦ ٦٠ إلي ٢٠من 
 ١٠,٩ ٣٩  دقیقة٦٠أكثر من 

 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي
 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

العطلات كً التسوق تبعا لعدة عوامل اوقاتتتباین :  وزمن التسوقوقت -٤
المترددین  حجم ینعكس علي مما ؛"الاوكازیون"ومواسم التخفیضات والاجازات، 

من العینة یفضلون التسوق % ٥٩,٥أن ) ٢٠(ویتضح من جدول  .المنطقةعلى 
ل ویفض. ؛ لوجود عروض  وتخفیضات)جمعة وسبت(في الاجازات الأسبوعیة 

التسوق % ٨,٤ویفضل . حیث یقل الزحام) الأحد(التسوق أول الأسبوع % ٣٢,١
 .باقي الأیام وأغلبهم من العاملین بالمدینة وسكانها

 )١٩( جدول ً الباحث اعتمادا عليمن عمل :المصدر

مدینة منطقة الأعمال المركزیة لللمترددین على  التوزیع النسبي) ٣٤(شكل 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لزمن الوصولًوفقا  الجدیدةالقاهرة 

 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٧ 

مدینة منطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددین على توزیع ) ٢٠(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي ُ المفضلة التسوقلأیامًوفقا  لقاهرة الجدیدةا

 % عدد المفضلة للتسوقالایام 
 ٣٢.١ ١١٥ بدایة الاسبوع
 ٨.٤ ٣٠ باقى الایام

 ٥٩.٥ ٢١٣ نھایة الاسبوع
 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي

 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر
 

 جدول وتختلف الأوقات المفضلة للتسوق لدي المترددین على المنطقة، ویبین
 لاعتدال المناخ والسهر في المولات ًلیلا ٧ بعد الساعة یأتون% ٦٤,٥ أن) ٢١(

من % ٢٦بینما یفضل . خاصة في الصیف والمطاعم الكافیتریاتوأماكن الترفیه 
% ٩,٥ً أثناء العودة من العمل، وأخیرا یفضل ًمساء) ٧-٢(التسوق من العینة 

 .ًالقدوم مبكرا للهروب من زحام المساء
مدینة الأعمال المركزیة لمنطقة ینة المترددین على عتوزیع ) ٢١(جدول 

 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عاميت التسوق المفضلة اوقلاًوفقا  لقاهرة الجدیدةا
 % عدد الوقت المفضل للتسوق

 ٩.٥ ٣٤  ظھرا٢ إلي ١٠من 
 ٢٦ ٩٣ ٧ إلي ٢من 
 ٦٤.٥ ٢٣١  مساء٧بعد 

 ١٠٠ ٣٥٨ الاجمالي
 . الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترةالدراسة المیدانیة واستمارة :المصدر

 
 )٥-٢(من العینة استغرق ما بین % ٤٦,٩ وتبین من الدراسة المیدانیة أن

 واستمر. أقل من ساعتین% ٣٨,٨ واستغرق، في رحلة التسوق بالمنطقةساعات 
 .منطقة المركزیةبال التنقل  فيأكثر من خمس ساعاتهم من% ١٤,٢

 
 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٨ 

  لمنطقة الأعمال المركزیةُ والمستقبلي الراهنتقییم الوضع: ًسابعا
 علي الدراسة المیدانیة واستمارات الاستبیان والمقابلة ياعتمد البحث بشكل أساس

 في قطاعات المنطقة المختلفة، لذلك سیتم تقییم  والعاملینالمباشرة مع المتسوقین
 : من خلالومستقبلهاالوضع الراهن للمنطقة 

 نفوذها الجغرافينطاق وكزیة، المر لمنطقةا تفضیل أسباب) ١(
 من أجل الحصول علي السلع المركزیة المناطق المترددین على اتجاهات تتباین

 أقل الأسعار، یبحث عن أقرب المناطق، وأخر فمنهم من یفضل ؛والخدمات
تلك  الجدول والشكل التالیین ویوضح. إلخ... الجودة الأعلى یفضلوثالث 

 :ما یلي ومنهم نلاحظالعوامل، 
مدینة منطقة الأعمال المركزیة لالمترددین على عینة توزیع ) ٢٢(جدول 

 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عامي لأسباب تفضیل المنطقة ًوفقا  لقاهرة الجدیدةا
 % عدد اسباب تفضیل المنطقة

 ١٣.٥ ٣٥٨  تنوع السلع المعروضة 
 ١١.٢ ٢٩٧ تنافسیة الاسعار ووجود عروض توفیر 

 ١٣.٥ ٣٥٨ جودة الخدمات المقدمة 
 ٨ ٢١٤ الزیاره تحقق أكثر من غرض 

 ١١.٢ ٢٩٨ الھدوء ومرونة التجول وحریھ الحركة بالمنطقة 
 ١٢.١ ٣٢٢ سھولة الوصول للمنطقة عبر الطرق المختفة 

 ٩.٩ ٢٦٣ تنوع وسائل النقل 
 ١٢.٤ ٣٢٩ ارتفاع مستویات الأمن والأمان بالمنطقة 

 ٨ ٢١٤ الاسرة الزیارة الواحدة مناسبة لكل أفراد 
 ٠.٢ ٦ أخرى

 ١٠٠ ٢٦٥٩ المجموع
 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر

 
جودة و، السلعلتنوع %) ٢٧(استقطبت منطقة الدراسة أكثر من ربع العینة  -

منهم لسهولة الوصول حیث وفرة الطرق % ٢٢كما فضلها ، الخدمات المقدمة
من العینة بسبب الأمن والأمان، الأمر % ١٢,٤سائل النقل، وفضلها وتنوع و



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٤٩ 

٠

٢

٤

٦

٨

١٠

١٢

١٤

١٦

 تنوع السلع
المعروضة
وجودتھا 

تنافسیة
الاسعار
ووجود
عروض
توفیر 

جودة
الخدمات
المقدمة 

الزیاره
تحقق أكثر
من غرض 

الھدوء
ومرونة
التجول
وحریھ
الحركة

بالمنطقة 

سھولة
الوصول

للمنطقة عبر
الطرق

المختفة 

تنوع وسائل
النقل 

ارتفاع
مستویات

الأمن
والأمان

بالمنطقة 

الزیارة
الواحѧدة

مناسبة لكل
أفراد الاسرة 

أخرى

الاسباب

%

ولوحظ من . الذى لایتوافر بنفس المستوى في المنطقة المركزیة بوسط القاهرة
الدراسة المیدانیة الانتشار الكثیف لقوات الأمن والكمائن الثابتة والمتحركة علي 

توافر كامیرات المراقبة بجمیع الشوارع الرئیسیة والداخلیة ومنافذ المدینة، كما ت
منهم % ١١,٢كما تأثر  .المنشآت مما یزید من شعور المتسوقین بالأمان

بتنافسیة الأسعار ووجدود تخفیضات حقیقیة تجذب المستهلكین، كما ركزت نفس 
واعتبر .  حریة التجول داخل المنطقةوبالتاليالنسبة علي الهدوء ومرونة الحركة 

 .عدة أغراضتحقق ارة الواحدة الزیمن العینة أن % ٨
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 )٢٢( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

 منطقة على  المترددینعینة التوزیع النسبى لعوامل جذب ) ٣٥(شكل 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عاميلقاهرة الجدیدة مدینة االأعمال المركزیة ل

 



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٥٠ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 المترددین زادلقاهرة الجدیدة؛ مدینة امنطقة الأعمال المركزیة لنشاط     ومع 
، وهو ما یتضح من للمحافظات المجاورةعلیها من خارج المدینة وامتد نفوذها 

رة والجیزة والمدن  حیث تزید كثافة المترددین علیها من القاه؛)٣٦(شكل 
 .الجدیدة، كما امتد نفوذها لمحافظات السویس والدقهلیة

 
 ُوسبل حلهاالمركزیة  أهم مشكلات منطقة الأعمال) ٢(

 ،لاتعوقها عن أداء دورهاقد تعانى مناطق الأعمال من بعض المشكلات التى 
 :يأهم مشكلات المنطقة كالتال )٣٧ وشكل٢٣جدول(وتبین من الدراسة المیدانیة 

 
 
 

 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

 ًوفقا  الأعمال المركزیة للقاهرة الجدیدة نفوذ منطقة) ٣٦(شكل 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ لعینة المترددین علیها خلال عامي



 ٢٠١٩) یونیو (٢٠، ع١١مج                 نسانیات والعلوم الاجتماعیة كلیة الآداب للامجلة
 

 .كامل مصطفى كامل. د...) منطقة الأعمال المركزیة في القاھرة الجدیدة(    
٩٥١ 

 %٣٢٫٠

 %١٫٣% ٥٫٥% ١٢٫١

 %٤٦٫٧

 %١٫٨

 %٠٫٦

نقص أماكن انتظار السیارات  الازدحام المرورى  الارتفاع النسبى في الاسعار 
نقص أماكن الترفیھ للأطفال  قلة وسائل المواصلات للمنطقة   ً لاتوجد مشكلة أصلا
أخرى

مدینة منطقة الأعمال المركزیة لعینة المترددین على توزیع ) ٢٣(جدول 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عاميلمشكلات هم الأًوفقا  لقاهرة الجدیدةا

 % عدد المشكلات
 ٣٢ ١٩٨ نقص أماكن انتظار السیارات

 ١٢.١ ٧٥ الازدحام المرورى
 ٥.٥ ٣٤ الارتفاع النسبى في الاسعار

 ١.٣ ٨  للأطفالنقص أماكن الترفیھ
 ٠.٦ ٤ قلة وسائل المواصلات للمنطقة

 ٤٦.٧ ٢٨٩ ًلاتوجد مشكلة أصلا
 ١.٨ ١١ أخرى

 ١٠٠ ٦١٩ المجموع
 .الدراسة المیدانیة واستمارة الاستبیان للباحث، خلال نفس الفترة :المصدر

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ة لهم؛بالنسبمشكلات أي منطقة من المن عینة الدراسة خلو % ٤٦,٧ اعتبر -

ًوذلك لحداثة المنطقة نسبیا مقارنة بالمنطقة المركزیة بوسط القاهرة، علاوة علي 
 .تنوع وجودة خدماتها

 )٢٣( جدول ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

منطقة الأعمال المركزیة  لمشكلات المترددین على يالتوزیع النسب) ٣٧(شكل 
 م٢٠١٨-٢٠١٧ خلال عاميلقاهرة الجدیدة مدینة ل
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) ١٥صورة (من العینة لمشكلات تتعلق بنقص أماكن الانتظار% ٤٤,١ أشار -
وقد تدخلت الدولة لحل  .)١٦الصور(والازدحام المروري خاصة بالقطاع الأول

ل نفق یربط التسعین الشمالي بالجنوبي أمام مدخل مول عمالمشكلة الأخیرة ب
ًویبقي التزاحم مؤقتا وقت خروج . مما حقق انسیابیة كبیرة بالمنطقةالداون تاون، 

ًالمدارس تحدیدا واستخدام الغالبیة العظمى منها لشارعي التسعین قبل سیارات 
 .الإنتقال لمحاور الحركة الأخرى

 وذلك بسبب ؛ الأسعارد مشكلة في إرتفاعوجو من العینة% ٥,٥ واعتبر -
أعداد تضاعف ی بالمنطقة، لذلك الخدمات والمرافقأسعار الایجارات و إرتفاع

لقلة وسائل الترفیه % ١,٢ًوأخیرا أشار .  في موسم التخفیضاتالمتسوقین
 وسائل النقل، لنقص% ٠,٦ وأشارللأطفال وتركیزها علي الشباب والكبار، 

  . مشكلات أخرىإلي وجد% ١,٨وأشار 
 :ویمكن مواجهة تلك المشكلات بالحلول التالیة

 .)١٧صورة  ( تعزیز دوریات المرور بشارعي التسعین لمنع الإنتظار العشوائي-
 .لمنطقة مناسبة نقل موقف السرفیس من شارع التسعین الجنوبي، -
 .حمبأتوبیسات كبیرة الحجم، لتقلیل التزا)  راكب٧( النقل الداخلي استبدال -
 .مداخل المدینة لتیسیر الحركةو شرطة المرور عند تقاطع الدائري تواجد -
 . بعض الأراضي الفضاء لعمل جراجات انتظار متعددة الطوابقتخصیص -

 

  الأعمال المركزیةمستقبل منطقة) ٣(
لاینبغي حصر منطقة الأعمال المركزیة بمدینة القاهرة الجدیدة في موضعها 

ت خطوات جادة في النمو والمنافسة مع المنطقة فحسب؛ خاصة وأنها خط
منطقة الدراسة أصبحت وسط ما أن ) ٣٨(شكل ویوضح . المركزیة بوسط القاهرة

لذلك ینبغي . ًشرقاالإداریة الجدیدة  العاصمةو، ًغربا المركزیة الأم المنطقة بین
 : على مایليأن یعتمد مستقبل منطقة الدراسة
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منطقة الأعمال المركزیة بمدینة القاهرة الجدیدة ومنطقة الأعمال  الربط بین -
الأم بوسط القاهرة والمنطقة المركزیة للعاصمة الإداریة الجدیدة، في إطار 

 - المعاصر-القدیم(اقتصادي ضخم یمثل مراحل النمو والتخطیط المختلفة 
 .ویحقق مزید من الاستثمارات والتنمیة) المستقبلي

مال المرافق والخدمات بالقطاع الرابع من منطقة الأعمال المركزیة  الإسراع بإك-
بالقاهرة الجدیدة، وبالتالي تنافس الأنشطة والخدمات علیة، خاصة وأنه محور 

 .ًالربط مع العاصمة الجدیدة شرقا
ً توفیر وسائل نقل تصل بین العاصمة الإداریة الجدیدة والعاصمة الأم مرورا -

 .القطار الكهربائي السریعاهرة الجدیدة؛ لاسیما بمنطقة الأعمال بالق
 مراعاة التوازن في أسعار الأراضي بین العاصمة الجدیدة والقاهرة الجدیدة؛ -

 .حتى لایتم تهمیش منطقة الأعمال في الأخیرة

 .٢٠١٨ Google Earth ًمن عمل الباحث اعتمادا علي :المصدر

 شرقا والقاهرة غربا موقع منطقة الدراسة بین العاصمة الجدیدة ) ٣٨(شكل 
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من خلال العرض السابق لمنطقة الأعمال المركزیة بمدینة القاهرة  :الخاتمة
ها وخصائص المترددین علیها؛ یمكن التوصل الجدیدة واستخدامات الأرض فی

 :لعدة نتائج، واقتراح بعض التوصیات التي تسهم في حل المشكلات، كالتالي
 النتائج: ًأولا
النواة الأصلیة ومنطقة ) العتبة، رمسیس، التحریر(وسط القاهرة تعد منطقة  -

هرت ومع تعقد مشكلاتها ظ . حتى الأنالأعمال المركزیة الرئیسیة للعاصمة
 .ًمناطق أعمال مركزیة جدیدة؛ أقل منها حجما وكثافة

؛ لمدینة القاهرة الجدیدة منطقة الأعمال المركزیة الشریان الرئیسي مثلت -
ً والمدن المجاورة من جهة اخري اعتمادا علي وربطت بین العاصمة من جهة،

قطاعات ) ٤( إلي وانقسمت ٢ كم٦,٨ مساحتها وبلغت .المتطورةشبكة الطرق 
 .والأنشطةتتنوع فیهم والاستخدامات 

م النمو الضخم في ١٩٩٨/٢٠١٨ المرئیات الفضائیة للفترة من اوضحت -
" قطاع المال والاعمال"مركز المدینة وقطاعاته المختلفة لاسیما القطاع الأول 

 .ة وموقعة المتمیز في بدایة المنطقة المركزیةتلخصوصی
عن الشكل ورغم بعده  ٠,٢٣ راسة لمنطقة الدقیمة مـعامل الشـكل بلغت -

انسیابیة ومنطقة یعوضها وفرة الطرق الالمندمج الذي یسهل معه التنقل؛ فإن 
 . منطقة الاعمال الرئیسیة بالقاهرةعكس ،الحركة وقلة الاختناقات المروریة

 ،م٢٠١٧ و٢٠٠٦ما بین تعدادى % ١٥١  بنسبة سكان القاهرة الجدیدةزاد -
 كم، مما یعنى ٩ والمنطقة المركزیة أطرف المدینة بلغ متوسط المسافة بینو

  . الاحیاء المختلفةمنسهولة الوصول 
ً التجاري الأكثر وضوحا في قطاعات ي استخدام المناطق الخضراء والإداركان -

یلیهم الإسكان  .علي الترتیب% ١٤,٢و% ٢٧بلغت نسبتهم و ؛المركزیةالمنطقة 
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الاستخدام الاداري الخاص ثم ، %٨,٢ي  الاستخدام التجارثم%. ١١,٧السیاحي 
 .من جملة الاستخدامات بالمنطقة% ٧,٩

استخدامات الأرض بالقطاع  والخاص ي الإداريتصدر الاستخدام التجار -
 الخدمات البنكیة ثم، %٢٧,٨، ثم المناطق الخضراء %٤٣,١بنسبة  الأول
 .ً، وأخیرا الاستخدام السیاحى%١١,٧، ثم الخدمات الصحیة %١٢,٦

 فى المرتبة الأولى بین استخدامات الأرض فى ي الاستخدام السیاحجاء -
، ثم الاستخدام %٣٤,١ المناطق الخضراء یلیه، %٤٠,١ القطاع الثاني بنسبة

  .يً، وأخیرا الاستخدام الأمن%١٢,٩ يالادار
 ثم، %٤٠,٣القطاع الثالث بنسبة استخدامات تصدرت المناطق الخضراء  -

 .يً، وأخیرا الاستخدام الدین%٢٦,٧ ي، ثم التجار%٢٩,٩ يالاستخدام الادار
 استخدامات الأرض في القطاع %٢٣,٢ي التجاريالاستخدام الادارتصدر  -

 ي، والتجار%١٦,٢ ي، والاستخدام الترفیهی%١٨,٩الخضراء الرابع، ثم المناطق 
 . الاستخدامات الأخرىثم باقي% ٣، علاوة علي الاستخدام التعلیمي %١٤,٤

حركة التسوق بالمنطقة؛ وبلغت "  أفراد٥-٣" تصدرت الاسر متوسطة الحجم -
 المترددین علىمن % ٤٤,٧ وكان. من جملة عینة الدراسة% ٥٣,١نسبتهم 
 ). سنة٤٥-٣١( من الفئة العمریة المنطقة

 ، من أصحاب التعلیم الجامعيالمترددین على المنطقةمن عینة % ٨٣,٨ كان -
من خلال الأسرة، وتردد الجماعي نة التسوق عیالمن % ٦٠,٩كما فضل 

 .ًأسبوعیامن العینة على المنطقة % ٤٥,٥
من عینة الدراسة التسوق في عطلة نهایة الأسبوع خلال أیام % ٥٩,٥ فضل -

 . الخمیس والجمعة والسبت، حیث تتوافر عروض خاصة بالأسعار
في حین . ةالدراسمنطقة ب لعدم وجود أى مشكلاتعینة المن % ٤٦,٧ أشار -

من % ٤٤,١مثلت مشكلة نقص أماكن الانتظار والازدحام المرورى مشكلة لدى 
 .العینة
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  والمقترحاتالتوصیات: ًثانیا
 تخدم بتوصیاتمن خلال الدراسة التطبیقیة لموضوع البحث یمكن الخروج 

 :مُتخذي القرار وصانعیة، كما یلي
؛ لیستوعب النمو السكاني  مساحة القطاع الرابع من المنطقة المركزیةزیادة -

 .والعمراني في المدینة ومن ثم كثافة الأنشطة والخدمات
ربط منطقة الأعمال المركزیة للقاهرة الجدیدة مع العاصمة الإداریة الجدیدة؛  -

 .شامل من المحاور التجاریةلخلق نموذج 
جراجات متعددة الطوابق في قطاعات منطقة الأعمال و انتظارساحات  توفیر -
 . أماكن الانتظاروتكدس مشكلة الازدحام لقضاء علىل

لتحقیق . توفیر دوریات مروریة متحركة لمنع الإنتظار العشوائي بالمنطقة -
  .مرونة الحركة في منطقة الأعمال لاسیما في وقت الذروة

من منطقة الأعمال المركزیة لمكان " موقف الغاز"نقل موقف المیكروباص  -
 .ظام العام للمنطقةًمناسب حفاظا علي الن

، مع الزام المطاعم والكافتریات بعدم استغلال  الحفاظ علي المناطق الخضراء-
 .صفةرالمساحات المخصصة للمشاة، مع المراقبة المستمرة لتلك الأ

الدینى لخدمة و، ستخدامات ومنها الاستخدام الصحي التوسع في بعض الا-
 .خدام الترفیهي للأطفالالعاملین والمتسوقین بالمنطقة، كذلك الاست

لي شارعي  داخل المحطات عالتزاحم لتخفیفزیادة محطات تموین السیارات  -
 . المنطقةعلى والمترددینالعاملین السكان وتخدم لاالتسعین، ولاسیما لأنها 

، لتوفیر احتیاجات العاملین المنطقة زیادة مطاعم الأغذیة والمشروبات داخل -
 . علي مدار الیوم المستویاتمختلفبوالمترددین علیها 

 تفعیل الدور الرقابي لأجهزة حمایة المستهلك من أجل الحفاظ علي السمعة -
 .الطیبة للمنطقة في تقدیم السلع والخدمات، مع استمرار مراقبة الجودة والأسعار
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 الصور الفوتوغرافیة) ٢(ملحق 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 م٢٠١٨نموذج من آثار السیول علي القاهرة الجدیدة عام ) ١(صورة 

 المصدر: الدراسة المیدانیة  ٢٠١٨م.
م٢٠١٨الذي یربط بین شارعي التسعین عام " باقي زكي یوسف"نفق اللواء ) ٢(صورة   

  التسعین الشمالي-مخرج النفق  التسعین الجنوبي-مدخل النفق

 م٢٠١٨نموذج من النقل العام بالقاهرة الجدیدة عام ) ٣(صورة 
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 جاسكو للبترول

 السویدى

 المصدر: الدراسة المیدانیة ٢٠١٧- ٢٠١٨م.
. بقطاع المال والأعمال الخاصنماذج للاستخدام الإداري) ٤(صورة   

 المصدر: الدراسة المیدانیة ٢٠١٧- ٢٠١٨م.
.م٢٠١٨بقطاع المال والأعمال عام جاري نموذج للاستخدام الت) ٥(صورة   

العتبةمیدان   قطاع المال والأعمال 

  العتبة ومیدان مقارنة الساحات والمناطق الخضراء بقطاع المال والأعمال )٦(صورة 

 داون تاون
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٩٦٠ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

 البنك الأھلي المصري

 بنك أبو ظبي الوطني

 بنكي البركة وبلوم

 البنك الوطني
 .ة المعلومات الدولیةالدراسة المیدانیة، وشبك: المصدر

 م٢٠١٨مجموعة من البنوك المختلفة بقطاع المال والأعمال عام ) ٧(صورة 

  التخصصيالمستشفى الجوى

  الصحيWELLCAREمجمع 

 .الدراسة المیدانیة، وشبكة المعلومات الدولیة: المصدر
 م٢٠١٨ المختلفة بقطاع المال والأعمال عام نموذج الخدمات الصحیة) ٨(صورة 

 

  -فندق هلنان لاندمارك) ٩(صورة 
م٢٠١٨ عام القاهرة الجدیدة  

فندق دوسیت 

 .www.booking.com/: المصدر
 م٢٠١٨ عام بالقطاع الثاني نماذج الخدمات السیاحیة) ١٠(صورة 

 

http://www.booking.com.
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 كایرو بیزنس بلازا مول میتنج بوینت

 .٢٠١٨دلیل القاھرة الجدیدة،  :المصدر
 م٢٠١٨ عام بالقطاع الثالث)  الخاص-التجارى( ت الاداریةنماذج الخدما) ١١(صورة 

 

 اوسكار فالكون

 .٢٠١٨ الدراسة المیدانیة، :المصدر
 م٢٠١٨ عام نموذج من الخدمات التجاریة بالقطاع الثالث) ١٢(صورة 

 

م٢٠١٨عام جامعة المستقبل ) ١٣(صورة   م٢٠١٧بورتو نیو كایرو عام ) ١٤(صورة  
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The Central Business District 
In New Cairo city - Cairo Governorate 

  "A Geographical Study"  
Abstract 

 This research includes spotting and assessing of the Central 
Business District  in new Cairo. Depending on recent 
geographic technique. That with the recognizing of the 
difference of places and commercial central of Cairo. More 
over putting future image for it while the country is settling 
down the new administrative capital in its east. This 
research mainly consists of seven important aspects 
advancing it an introduction talks about the importance, the 
aims, questions of the study and The previous studies, 
curriculums methods and sources of data used. The first 
dimension is general geographic characteristic of the study 
area-  the second dimension focus on concept of the area of 
the CBD and the methods of spotting it. 
The third dimension is about the developing of the emerge 
of CBD. The fourth dimension concerns geographic factors 
which affects on the CBD in new Cairo. Mean while the fifth 
dimension includes the distribution of activities and services 
in the area. The sixth dimension concerns about the 
characteristic of the clients of that area. The seventh 
dimension concerns about the assessments of the current 
situation in the area putting future image for it. Finally the 
research was ended by conclusion about the most important 
recommendations and results which the researcher could 
reach. 
Key Words: The Central Business District- Geographic 
distribution- Economic activities and services- New Cairo 
city 


