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  التغیرات المورفولوجیة فى مدینة بلبیس 

  ٢٠١٥ل الربع الأخیر من القرن العشرین وحتى عام خلا 

  :ملخص البحث

وما ترتب علیه من نقص فى ) الوادى والدلتا(تعد ظاهرة النمو العمرانى فى مصر       

مساحة الأرض الزراعیة، من أهم المشكلات التى استحوذت على اهتمام الباحثین ومتخذى 

 عن النمو العمرانى المتزاید إلى عدة مشكلات القرار، حیث تؤدى الأنشطة البشریة الناتجة

بیئیة واقتصادیة واجتماعیة، مما یزید من أهمیة الإدارة البیئیة الفعالة والتخطیط العمرانى 

 Land(ى ومتابعة النمو العمرانى واكتشاف التغیرات فى استخدامات وغطاءات الأراض

Cover(،میة الخاصة بتقنیة الاستشعار  معرفة دور المعالجة الرق ویهدف هذا البحث إلى

عن بعد فى كشف وتحلیل التغیرات، ومراقبة وتحلیل التوسعات العمرانیة فى منطقة الدراسة 

ولذلك فإن البعد  بناءاً على قواعد بیانات مرئیات لاند سات، ٢٠١٤-١٩٧٢لفترة زمنیة 

التطورات والتغیرات ورصد ،  مر بها العمرانى تحدید المراحل التى ف هاماً  یعد عاملاً ىالزمن

تبین من دراسة الكتلة العمرانیة وقد  ى طرأت على النسیج العمرانى خلال مراحل النمو،الت

، حیث تبلغ جملة مساحة زمام المدینة عدم ثباتها وتغیرها، وتباین هذا التغیر من فترة لأخرى

عام ) فدان ١٨٨١ (٢ كم٧.٩بلغت مساحة الكتلة العمرانیة منها )  فدان٤٨٢٠ (٢ كم٢٠.٢

 ٢ كم٥.٥٣، بفارق عددى ١٩٧٢عام )  فدان٥٦٤.٣ (٢ كم٢.٣٧، بعد أن كانت ٢٠١٤

، سنویاً )  فدان٣١ (٢ كم٠.١٣ عاماً، بمعدل ٤٢فى فترة زمنیة طولها )  فدان١٣١٦.٧(

فالنمو العمرانى وتغیرات استخدامات الأراضى عملیة معقدة تتسبب فیها العدید من العوامل 

ولذا یوصى بالحفاظ على الأراضى  دیة والاجتماعیة والسیاسیة مجتمعة،البیئیة والاقتصا

الزراعیة الخصبة من الزحف العمرانى والنمو العشوائى، والاتجاه إلى البناء على الأراضى 

الصحراویة المتاخمة للمدینة، وكذلك التكثیف العمرانى عن طریق التوسع الرأسى فى 

  .العمران
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:مقدمة  

التغیرات العمرانیة الحضریة سواء كانت تغیرات كمیة أو مورفولوجیة إحدى       تعد دراسة 

أساسیات دراسة العمران، فالتغیرات التى شهدتها منطقة الدراسة ومنها التغیرات الاجتماعیة 

والاقتصادیة وما تبعها من تغیرات سكانیة انعكست بدورها على المظهر العمرانى، وكان من 

المظهر لبعض التغیرات لتلائم التغیرات فى أسلوب المعیشة، تلبیة الطبیعى أن یتعرض هذا 

لحاجة السكان وتطلعاتهم إلى المسكن الأفضل، فالتغیر هو الشئ الثابت فى حیاة العمران 

حیث تختفى قرى وتظهر أخرى جدیدة فى أزمان تالیة وتنمو القرى وتتحول إلى مدن، ولذا 

، حیث )٢٠٨م، ص ٢٠٠٩ربیع محمود عبد اللطیف، (ضوحاً فالتغیرات العمرانیة أكثر التغیرات و 

یتسم النشاط البشرى بالدینامیكیة المستمرة التى انعكست على مناطق سكنه، كما تأتى أهمیة 

دراسة تغیرات الكتلة العمرانیة بمنطقة الدراسة أیضاً من منطلق تغیر مورفولوجیة الكتلة 

  .ى خصائص موضعها وشكلهاالعمرانیة للمحلات العمرانیة، مما یؤثر عل

 :موقع المدینة وأهمیته

، وبـین )ْ  شـمالاً ٣٠َ  ٣٤ً  ٢٦ْ ، ٣٠  َ ١١  ً ١٩(  بـین دائرتـي عـرضتقع مدینة بلبیس       

، وهـى حاضـرة مركـز بلبـیس وإحـدى مـدن )ْ  شـرقاً ٣١َ  ٣٧ً  ٥١ ْ ،٣١  َ ٣٠ ً ٤٧( طولىخط

ا على أطـراف الـسهل الفیـضى بـشرق محافظة الشرقیة والتى تتمیز بموقع خاص؛ نظراً لوقوعه

الــدلتا، والتقائهــا مــع الهــامش الــصحراوى للــصحراء الــشرقیة، فهــى بــذلك هامــشیة الموقــع، حیــث 

ــاً مــن حــدود الــصحراء فــى الحافــة  یقــع شــمالها فــى الأراضــى الزراعیــة الخــصبة، وجنوبهــا قریب

وبى منها ویمتد بهـا أیـضاً الشرقیة للدلتا، بالإضافة إلى مرور ترعة الإسماعیلیة فى الثلث الجن

، ولــذلك أثــر موقعهــا فــى )١(بحــر الــشبینى ومــصرف بلبــیس وخــط الــسكة الحدیــد شــمالاً شــكل 

  .تشكیل هیكلها الخارجى وتركیبها الداخلى

      وتعد منطقة الدراسة من المناطق المبكرة فى البلاد التى شهدت ظهوراً عمرانیـاً واضـحاً، 

دیم باسـم جوشـن أو جاشـان وكانـت هـذه المنطقـة تـسمى فـى حیث عرفـت بلبـیس فـى الـزمن القـ

، )٩م، ص١٩٩٨لـــسید محمــــد عاشــــور، ا(التـــوراه وكتــــب التـــاریخ باســــم جوشــــن أو جاشـــان الكبــــرى 

ولعبت منطقة الدراسة كجزء من إقلیم الشرقیة دوراً مهماً فـى تـاریخ مـصر علـى مـر العـصور، 
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رق، حیـث تقـع منطقـة الدراسـة عنـد وذلك بحكم موقعها الجغرافى كمدخل لمصر مـن جهـة الـش

ویلاحــظ أنهــا ، منتــصف المــسافة بــین القــاهرة ونهایــة المعمــور المــصرى فــى شــمال شــرق الــدلتا

رغم هذا الموقع الهامشى كانت على طول التـاریخ قاعـدة لـشرق الـدلتا، وظلـت تكتـسب الـصفة 

صــم الإداریــة الحــضریة كمدینــة حتــى العــصر الحــدیث، وهــى ســمة انفــردت بهــا بــین جملــة العوا

فــضلاً عــن كونهــا البوابــة الــشرقیة لمــصر خــلال العــصور ، فــى دلتــا النیــل علــى مــر العــصور

القدیمــة والوســطى بفــضل علاقاتهــا المكانیــة الواســعة نتیجــة لوقوعهــا علــى مجموعــة مــن أهــم 

لتى تربط مصر بـبلاد الـشام وشـبه الجزیـرة العربیـة ومـا وراءهـا  اشرایین الطرق البریة الخارجیة

كــم ٢٠، وتبعـد مدینــة بلبـیس مـسافة )٢م، ص ٢٠٠٤لیلــى وحیـد الـدین أحمـد،  (ن الـبلاد الآسـیویة مـ

كــم تقریبــاً، وتمــد ٢٠عــن مدینــة الزقــازیق، كمــا تقتــرب مــن مدینــة العاشــر مــن رمــضان وبینهمــا 

  .العاشر من رمضان بالقوة البشریة اللازمة لمصانعها

  -:والمنطقةموضوع الأسباب اختیار 

  :  فیما یلى ها ایجاز یمكن و     

 تعد دراسة المسكن ذات أهمیة كبیرة فى التنمیة العمرانیة المستدامة.  

  الناجمـــة عـــن التعـــرف علـــى المـــشكلاتتعتبـــر منطقـــة الدراســـة نموذجـــاً یمكـــن مـــن خلالـــه 

 وتحدیـــدها، والمـــشاركة بمقترحـــات بلبـــیسالتـــى تعـــوق التنمیـــة بمركـــز و  التغیـــرات العمرانیـــة

 . لعلاجها

 ممـا یجعلهـا فـى أمـس ، الخاصة بهذا الموضوع فى منطقة الدراسة الجغرافیةراساتقلة الد 

 . الحاجة الى مثل هذه الدراسة، خدمة لعملیة التنمیة

 منطقــة الدراســة، ممــا ســاعد علــى اجــراء الدراســة المیدانیــة التــى تخــدم مــن ب الطالــقــرب 

 . البحث
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  امة للمساحة، الخریطة الرقمیة لمحافظة الشرقیة، الهیئة المصریة الع:المصدر

  .٢٠٠٦، عام ٥٠٠٠٠: ١ مقیاس 

  موقع مدینة بلبیس بالنسبة لمحافظة الشرقیة) ١(شكل 
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   -:الهدف من البحث 

  -:یمكن ایجاز الهدف من البحث فیما یلى

 ى  ما طرأ علـى المـسكن الحـضر ابرازو  ،دراسة ورصد التغیرات فى مساحة الكتلة العمرانیة

وحتــى مطلـع القــرن الحــادى مـن تغیــرات خاصـة خــلال العقــود الأخیـرة مــن القـرن العــشرین 

 .والعشرین

  التعــرف علــى التغیــرات التــى ظهــرت فــى خطــة المــسكن ومــادة بنائــه وارتفاعــات المبــانى

  .واستخدامات الأرض، وما تعكسه من تغیرات فى أسعار الأراضى 

 جغرافیـة والاستـشعار عـن بعـد فـى دراسـة التغیـر الاستفادة من تطبیقـات نظـم المعلومـات ال

 .من خلال رسم وربط وتحلیل الخرائط 

  رغبة الطالب فى دراسة هذا الموضوع؛ نظراً لدینامیكیته فى مجال البحث، بالإضـافة إلـى

 .ما یطرأ علیه من تغیرات كمیة وكیفیة

  :مناهج وأسالیب الدراسة 

 من مناهج البحث فى جغرافیة العمران ذات       اتبع الطالب فى إعداد هذا البحث عدد

الصلة الوثیقة بها لتحقیق أهداف الدراسة فى إطار البحث العلمى الموضوعى، وهذا تطلب 

 ومن خلاله یتم المنهج التاریخى: أكثر من منهج وأسلوب لتوضیح الظاهرات وتحلیلها منها

ات فى الكتلة العمرانیة، والمنهج  ورصد التغیر دراسة التطور التاریخى للعمران بمنطقة الدراسة

، بالإضافة إلى الأسلوب الكمى الموضوعى، والمنهج المورفولوجى، والمنهج التحلیلى

الإحصائى، كما اعتمدت الدراسة على العمل المیدانى، فجوهر البحث یأتى من الدراسة أو 

یة لتوثیق الدراسة المیدانیة المباشرة، واهتمت الدراسة المیدانیة بالتقاط الصور الفوتوغراف

وإظهار خصائص وأنماط المساكن، وبالمقابلات الشخصیة سواء مع بعض سكان المدینة أو 

  .مع بعض المسئولین فى الجهات المعنیة

 حیث وقعت منطقة ٥٠٠٠٠: ١      كما اعتمدت الدراسة الخرائط الطبوغرافیة مقیاس 

، وعلى هیئة )ة العامة للمساحةالهیئة المصری(الدراسة فى لوحة واحدة هى لوحة بلبیس 
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 فى الحصول على صور الأقمار الصناعیة بتواریخ USGSالمساحة الجیولوجیة الأمریكیة 

 وتم تطبیق العدید من ،٢٠١٤ و ١٩٩٨ و ١٩٧٢عام  LandSatمختلفة من سلسلة أقمار 

رضیة عملیات المعالجة علیها لإنتاج خرائط الغطاء الأرضى التى تعكس أنواع الغطاءات الأ

 وكذلك تم المختلفة فى منطقة الدراسة حیث تعتبر الخطوة الرئیسیة لاستخراج العمران منها،

 من هیئة التخطیط العمرانى وتم ٢٠١٠الحصول على خرائط رقمیة حدیثة للمدینة عام 

   .٢٠١٥تحدیثها بالدراسة المیدانیة عام 

ت المورفولوجیة فى منطقة الدراسة من وانطلاقًا من الأهداف السابقة تأتى دراسة التغیرا      

  :خلال العناصر الآتیة 

  .التغیرات الكمیة للعمران بمدینة بلبیس:      أولاً 

  .التغیرات المورفولوجیة بمدینة بلبیس:      ثانیاً 

  :     وفیما یلى دراسة تفصیلیة لكل منها 

  ):٢٠١٤ - ١٩٧٢( تغیرات الكتلة العمرانیة فیما بین عامى :أولاً 

      تضم الكتلة العمرانیة أو المبنیة فى منطقة الدراسة كل أنماط استخدامات الأرض 

المختلفة عدا الاستخدام الزراعى المعبر عن الأرض الزراعیة، وتأتى أهمیة دراسة تغیرات 

وكذلك محاولة التعرف على مقدار الإضافات  الكتلة العمرانیة، لتتبع تغیراتها عبر الزمن،

ى كل فترة، وأى الفترات أكبر فى تغیرات المساحة العمرانیة، وتختلف هذه الفترات العمرانیة ف

حسب ما شهدته المدینة من تغیرات وتطورات اجتماعیة واقتصادیة وسیاسیة وما تبعها من 

وذلك من خلال دراسة معدلات النمو العمرانى لكل فترة ومحاولة ، تغیرات سكانیة وعمرانیة

رة فى تغیرات المساحة العمرانیة، وسیتم تناول تغیرات الكتلة العمرانیة معرفة العوامل المؤث

 -  ١٩٩٨(، الفترة الثانیة )١٩٩٨ - ١٩٧٢(وذلك على مستوى عدة فترات، الفترة الأولى 

، وهذا ما یوضحة )٢٠١٤ - ١٩٧٢(وأخیراً الإشارة إلى إجمالى فترة الدراسة  ،)٢٠١٤

التقسیم عدم التوازن الزمنى حیث یبلغ مدى الفترة ، ویلاحظ على هذا )٢(وشكل ) ١(جدول 

ویرجع ذلك إلى ما توفر من بیانات   عاماً،١٦ عاماً، والفترة الثانیة نحو ٢٦الأولى 
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ومعلومات تساعد على تحلیل وتفسیر الفترات المختلفة للعمران، وأیضاً مدى توافر الخرائط 

  :  كما یلىوالمرئیات الفضائیة لتحلیل وتتبع هذا التغیر، وهى

 ) : ١٩٨٤ - ١٩٧٢(الفترة الأولى  -

 عاماً، وعاصرت هذه الفترة العدید من التغیرات ٢٦     وتمتد هذه الفترة على مدى 

م وبدایة مرحلة الانفتاح ١٩٧٣الاجتماعیة والاقتصادیة خاصة بعد حرب أكتوبر 

أثراً بالغاً على العمران الاقتصادى، واستثمار عوائد المصریین العاملین بالخارج، مما كان له 

، ثم ١٩٧٢عام )  فدان٥٦٤.٣ (٢ كم٢.٣٧بمنطقة الدراسة، حیث بلغت مساحة المدینة 

، بزیادة قدرها ١٩٩٨عام )  فدان١٠٠٢.٤ (٢ كم٤.٢١زادت مساحتها العمرانیة لتصل إلى 

 ما ٢ كم٠.٠٦٥على طول الفترة، وبلغ متوسط الزیادة السنویة )  فدان٤٣٨.١ (٢ كم١.٨٤

 فدان سنویاً، وترجع هذه الزیادة العمرانیة إلى امتداد العمران على الأراضى ١٥.٥عادل ی

الزراعیة المحیطة بالمدینة غرب ترعة الإسماعیلیة خاصة جهة الشمال والشمال الشرقى 

عابراً المسار الجدید لمصرف بلبیس فى شمال المدینة وكذلك البحر الشبینى حتى تجاوز 

، ومن أهم المنشأت فى تلك الفترة الإدارة الزراعیة والهیئة العامة لتحسین محطة السكة الحدید

الأراضى والوحدة البیطریة ومستشفى بلبیس المركزى وشركة الوادى لتصدیر الحاصلات 

الزراعیة، كما امتد العمران فى جنوب المدینة ممثلاً فى بعض الخدمات التعلیمیة والمساكن 

  . إستاد مصنع الجوت شرق شارع المطار لخدمة عمال المصنعالمتناثرة التى أنشئت جنوب

  ٢٠١٤ - ١٩٧٢تغیرات مساحة الكتلة العمرانیة بمدینة بلبیس فى الفترة من ) ١(جدول 

      المساحة   مقدار الزیادة

  الفترة

الفاصل 

  بالفدان  ٢كم  الزمنى

  فدان  ٢كم

معدل النمو 

  %العمرانى 

٥٦٤.٣  ٢.٣٧  -  ١٩٧٢  -  -  -  

- ٢.٢  ٤٣٨.١  ١.٨٤  ١٠٠٢.٤  ٤.٢١  ٢٦   ١٩٩٨  

- ٤  ٨٧٨.٦  ٣.٦٩  ١٨٨١  ٧.٩٠  ١٦   ٢٠١٤  

  .الجدول من حساب الطالب إعتماداً على البیانات المستخرجة من تصنیف صور المرئیات الفضائیة للأعوام المذكورة: المصدر  
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   :)٢٠١٤ - ١٩٩٨( الفترة الثانیة -

فقد سجلت تلك الفترة أكبر زیادة عمرانیة بین كل  ،     حدث خلال هذه الفترة طفرة عمرانیة

الفترات، وتعد أعلى فترة من حیث مقدار الزیادة فى مساحة الكتلة العمرانیة والتى یمكن أن 

نطلق علیها مرحلة النمو والتوسع السرطانى للعمران، فهذه الزیادة العمرانیة تحققت على مدى 

زیادة العمرانیة بالمدینة، حیث زاد المسطح  عام، ویتضح من الجدول السابق حجم ال١٦

 ٢ كم٧.٩٠ لیصل إلى ١٩٩٨فى عام )  فدان١٠٠٢.٤ (٢ كم٤.٢١العمرانى للمدینة من 

على طول الفترة، )  فدان٨٧٨.٦ (٢ كم٣.٦٩، بزیادة قدرها ٢٠١٤فى عام )  فدان١٨٨١(

 العمرانى خلال ، كما بلغ معدل نموها) فدان٥٤.٨ (٢ كم٠.٢٣وبمتوسط زیادة سنویة قدرها 

، فقد زاد الامتداد العمرانى لعزبتى الربع الكبیر وسید بكر فى الشمال %٤تلك الفترة 

والتحامهما مع منطقة خلف المحطة، كما زادت الكتلة العمرانیة على الأراضى الزراعیة 

المتخللة داخل المدینة، كما ظهرت بعض المبانى فى المنطقة المحصورة بین مصرف بلبیس 

ر الشبینى، وفى جنوب المدینة واصل النمو العمرانى امتداده من مبنى الرى إلى مصنع وبح

الجوت، وأیضاً نمو المنازل بكثرة داخل أرض البطریق جنوباً، أما فى غرب المدینة فقد زادت 

الكتلة العمرانیة حتى وصل هذا النمو إلى مصرف بلبیس غرباً، كما زاد النمو شرقى شارع 

  . صل إلى طریق عبد المنعم ریاض وعمارات الإسكان الشعبىالمطار حتى و 

 بعد أن تم استعراض مراحل تغیرات مساحة ):٢٠١٤ - ١٩٧٢(على طول الفترة      

 ٤٢( دراسة تغیرات الكتلة العمرانیة على طول الفترة سوف یتم الكتلة العمرانیة على فترتین،

بالمدینة، حیث زادت مساحة الكتلة العمرانیة لإیضاح الملامح العامة للزیادة العمرانیة ) سنة

)  فدان١٨٨١ (٢ كم٧.٩٠ إلى ١٩٧٢عام )  فدان٥٦٤.٣ (٢ كم٢.٣٧لمدینة بلبیس من 

 على طول تلك الفترة، وبلغ متوسط الزیادة السنویة ٢ كم٥.٥٣ بزیادة قدرها ،٢٠١٤فى عام 

  %.٢.٩، كما بلغ معدل النمو العمرانى ٢كم٠.١٣للمدینة 

  : ن أن نرجع الزیادة العمرانیة خلال فترة الدراسة إلى عدة أسباب منها     ویمك

  أثرت ) نمو السكان وحجم الأسرة والتعلیم والحالة الزواجیة(الزیادة السكانیة وخصائصها

بصورة مباشرة فى الزیادة العمرانیة، حیث یعد النمو السكانى المحرك والدافع الرئیسى 

  .للنمو العمرانى 

 ار الأراضى داخل المدینة، حیث اتجه السكان للبناء على الأراضى الزراعیة ارتفاع أسع

على أطراف المدینة مستفیدین من رخص أسعار الأراضى وغیاب الرقابة نسبیاً، حیث 

أماكن جذب للسكان المهاجرین إلى المدینة من ) أطراف المدینة(تمثل هذه المناطق 
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أخرى، وبالتالى یتزاید النمو السكانى بها جهه، ولسكان الحضر محدودى الدخل من جهه 

 . ویتبعه النمو العمرانى 

  مما لاشك فیه أن التوسع العمرانى تأثر بشبكة الطرق والنقل والمواصلات، فهى التى

تشجع على جذب الاستخدامات المختلفة خاصة التجاریة والصناعیة والمخازن وغیرها، 

ا أیضاً نمواً عمرانیاً، وكل زیادة أو نمو فى حیث أن كل زیادة وانتشار فى الطرق یقابله

غانم ( العمران یعقبها نمو فى شبكة الطرق، كى تتناسب خدماتها مع مقدار هذا النمو

كما لعبت السیاسة الحكومیة ممثلة فى الدعم الحكومى ، )٢٩م، ص١٩٨٦سلطان أمان، 

 فى التوسع العمرانى والتنمیة المحلیة من خلال المنشأت الحكومیة والخدمات دوراً هاماً 

 .بمنطقة الدراسة 

  إمداد المناطق العمرانیة بخدمات البنیة الأساسیة كالصرف الصحى والمیاه والكهرباء، فقد

اتخذت الحكومة قراراً بأن الاستفادة بخدمة الكهرباء للمبانى المقامة لیس له علاقة بخرق 

ى المخالفة استطاعت الاستفادة بتلك القوانین الحامیة للأرض الزراعیة، وبالتالى كل المبان

 .الخدمة، مما شجع على استمرار التوسع العمرانى 

  قیام بعض أعضاء مجلسى الشعب والشورى بوعود الكثیر من المواطنین أصحاب

الأراضى الزراعیة القریبة من المدینة بتحویل تلك الأراضى إلى أراضى بناء فى حال 

قیام بعملیة تبویر الأراضى لإعدادها فیما بعد للبناء، فوزهم، مما یشجع المواطنین على ال

 . )١٢م، ص٢٠٠٥إبراهیم السید إبراهیم، (أو لیجدوا مبرراً لدخولها فى الكردون العمرانى 

  تغیر الصراع مع الضوابط الحكومیة شكلاً وموضوعاً منذ صدور قرار المحكمة الدستوریة

رئ البانى على أرضه، حیث یتعارض ذلك م وأحكامها التى تب١٩٩٦ لسنة ١٠٦العلیا رقم 

مع قانون الزراعة وتعدیلاته التى تجرم البناء على الأراضى الزراعیة، وأدى هذا التغیر إلى 

اتجاه السكان إلى البناء على الأراضى الزراعیة بوسیلتین رئیسیتین هما بناء المالك على 

ع وبمساحات كبیرة عن طریق أرضه الزراعیة أو یتم تبویر الأراضى الزراعیة بشكل سری

، وتمثل كلا الطریقتین خطور كبیرة على تأكل )١٧م، ص٢٠١١علاء الدین عبد الخالق، (البدو

  .الأراضى الزراعیة الخصبة والعالیة الإنتاجیة بمنطقة الدراسة 
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  وانتشار العمران على حساب الأراضى م٢٠١١ ینایر ٢٥الانفلات العمرانى عقب ثورة 

 ة الدراسة، فلقد امتد العمران لیملاْ الفراغات التى تخلفت عن الفترة السابقةالزراعیة بمنطق

  . بل وتجاوزها فى شكل مساكن مبعثرة وسط الأراضى الزراعیة

  

 

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .٢٠١٤ و ١٩٩٨ و ١٩٧٢من عمل الطالب إعتماداً على تصنیف المرئیات الفضائیة عام  :المصدر

  .٢٠١٤ - ١٩٧٢ بلبیس خلال الفترة مدینةعمرانیة فى تغیرات مساحة الكتلة ال) ٢(شكل 

  :التغیرات المورفولوجیة الحضریة فى مركز بلبیس : ثانیاً 

     یعد المسكن مظهراً من مظاهر الحضارة مرتبطاً ارتباطاً وثیقاًَ◌ بالمجتمع الذى ینشأ 

ث إنه یعبر عن فیه، فقد اعتبره براون من بین الحقائق الأساسیة فى الجغرافیا البشریة، حی

الترث الحضارى قدیماً وحدیثاً، ویستجیب لمتطلبات الوظیفة وكذلك للخصائص الایجابیة 
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نوال فؤاد (والسلبیة للبیئة، إذ أن المسكن أو السكن من الضروریات الأساسیة لمعیشة الإنسان 

فة ما وتهدف دراسة التغیرات المورفولوجیة للكتلة العمرانیة إلى معر  ،)٧٢م، ص١٩٩١حامد،

یمكن أن تعكسه شبكة الشوارع من أنماط قد تتشابه أو تتباین تبعاً لاختلاف خطة واستخدام 

المسكن، وما تعكسه تغیرات شبكة الشوارع من انسیابیة الحركة داخل الكتلة المبنیة، 

بالإضافة إلى توضیح التغیرات التى ظهرت فى خطته ومادة بنائه وارتفاعات المبانى 

وما تعكسه من تغیرات فى  ،)٨٢م، ص١٩٨٥صلاح عبد الجابر عیسى، ( رضواستخدامات الأ

  .أسعار الأراضى

     وفى ما یلى دراسة لعناصر التغیرات المورفولوجیة الحضریة، وتتمثل أهم هذه العناصر 

  :فى الآتى 

  .  الخطة والتركیب الداخلى للسكن الحضرى-١

  .  خصائص المسكن الحضرى-٢

  :اسة تفصیلیة لكل منها      وفى ما یلى در 

  : الخطة والتركیب الداخلى للسكن الحضرى -١

 بأنها خریطة المحلة العمرانیة التى یظهر فیها بوضوح صورة النمط Planیقصد بالخطة 

الهندسى لشبكة الطرق والشوارع الرئیسیة والفرعیة، والذى یقسم هیكلها وكتلتها إلى قطع 

وتدرس الخطة  ،)Stamp, 1961.,p.238(دسیة التنظیممساحیة منفصلة على هیئة قطاعات هن

نمط الشوارع والحارات والكتلة السكنیة من حیث الامتداد والاتساع والانتظام، وتتمیز 

بكثرة طرقها وأزقتها، وقد نطلق ) كمدینة بلبیس(مورفولوجیة المدن التى نشأت نشأة طبیعیة 

 بناءً على احتیاجات سكانها، فى حین علیها الخطة العضویة، أى النمو الطبیعى الذى یتم

یختص التركیب بنمط الاستخدام العمرانى داخل المراكز العمرانیة، وتهدف دراسة التغیرات 

المورفولوجیة للكتلة العمرانیة بمنطقة الدراسة إلى إبراز ما طرأ على المسكن الحضرى من 

عد دراسة  تُ ، حیث٢٠١٥م تغیرات خاصة خلال العقود الأخیرة من القرن العشرین وحتى عا

 للمتغیرات ىلأنها انعكاس رئیسالمستدامة،  كبیرة فى التنمیة العمرانیة أهمیة  ذاتالمسكن

، وذلك الاقتصادیة والاجتماعیة التى تشهدها تلك المساكن خلال الفترات الزمنیة المتوالیة

ى، وتم تحدیثها  من هیئة التخطیط العمران٢٠١٠إعتماداً على خرائط حدیثة للمدینة عام 

  :، وفى ما یلى عرض لكل منها ٢٠١٥بالدراسة المیدانیة للطالب عام 
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 :خطة السكن الحضرى   -أ 

      إذا كان المسكن من أهم مبانى المدینة أو القریة، فالشوارع هى شرایین حركتها ووسیلة 

ن الاتصال بین مختلف مناطقها إذ بدونها لا یمكن للمدینة أن تنمو وتتطور، ولایمك

ناجا (للاستخدامات السكنیة أو التجاریة أو الصناعیة أوغیرها أن تؤدى وظائفها داخل المدینة 

تهدف دراسة الخطة إلى تحلیل أنماطها فى ضوء و  ،)٣٣٢م، ص١٩٩١عبد الحمید أبو النیل، 

معطیات الماضى والحاضر، ولتحلیل نمط السكن الحضرى تؤخذ فى الاعتبار طریقة امتداد 

لحارات واتساعها وتقاطعها للمبانى، وذلك بهدف تحدید النظام الذى خضعت له الشوارع وا

أحمد حسن (هذه الشوارع، وهل نمط الخطة من النوع البسیط أم المنتظم أم المعقد أم الدائرى ؟ 

  .)٢٧٩م، ص١٩٩٠نافع، 

أن ومنه یمكن ) ٣(وفى ما یتعلق بشبكة الشوارع الداخلیة لمدینة بلبیس فیعرضها شكل     

  :كالتالى ) على طرفى النقیض(نقسم هذه الشبكة إلى نمطین متمیزین 

 یتمثل هذا النمط فى النواة القدیمة داخل شارع دایر الناحیة، وهى الخطة : النمط الأول

المشعة الدائریة، وقد یطلق علیها خطة بلا تخطیط، وهى خطة عضویة تنمو طبقاً 

بدأ من دایر الناحیة الحتمى الذى یحیط لاحتیاجات سكانها، حیث توصف بأنها خطة ت

بالعمران، وتزحف الطرق من الأطراف صاعدة الربوة فى التواء معقد ومربك، ولكن فى 

اتجاه واعٍ هادف نحو وسطها الهندسى، لا تتصل عنده ولكن تنتهى قبله فى نهایات 

ا ویعلوها عادة مسدودة وأزقة مغلقة تترك قلب المدینة أو القریة كتلة مبنیة مصمتة یتوسطه

المسجد، كما یلاحظ فى تلك المنطقة العمرانیة القدیمة ضیق الشوارع وكثرة تعاریجها 

وانسداد الكثیر منها، مما یشكل تخطیطاً غیر متناسق ولا یساعد على توفیر الشروط 

الصحیة للسكن الحدیث ویعوق مد الخدمات والمرافق لذلك الجزء القدیم من الكتلة السكنیة، 

ا ارتبط ضیق الشوارع واختناقها بعامل اقتصادیات المكان، كما كان أسلوباً لزیادة وربم

    .)٢١٨-٢١٧م، ص ص ١٩٩٤جمال حمدان، (مساحة الظل واتقاء لأشعة الشمس 

 یظهر فى المناطق التى امتد إلیها العمران خارج شارع دایر الناحیة، وهى : النمط الثانى

یث تبدو فیها المنطقة المبنیة على شكل أشرطة متوازیة الخطة البسیطة أوشبه البسیطة، ح

خاصة فى الامتدادات العمرانیة الحدیثة، والتى تتمیز شبكة شوارعها باستقامتها من ناحیة 

وبتقابلها بزاویة قائمة مع الشوارع التى تتفرع منها من ناحیة أخرى، واستقامة هذه الشوارع فى 

لید التخطیط فى رسم شبكة الشوارع، ولكنه نتیجة مناطق النمو العمرانى الحدیث لیس و 
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ضمنیة لطبیعة الأراضى واستوائها التى امتد علیها العمران، حیث تتفق هذه الشوارع 

واتجاهاتها مع حدود الأراضى الزراعیة أو مع محاور قنوات الرى، بل إن انحناء الشوارع فى 

 .بعض أجزائها یتفق مع شكل قناة الرى

نمطین لتحدید خطة السكن للمدینة، بأنها تندرج تحت الخطة المركبة التى ویمكن أن نصف ال

تجمع بین الدائرى والتقلیدى فى الكتلة القدیمة وبین البسیطة فى الامتدادات الحدیثة، ویلاحظ 

أیضاً اتساع الشوارع فى مناطق النمو السكنى الحدیث للمدینة عن القریة، حیث تتسم بالاتساع 

،  م لباقى شوارع المدینة٨- ٦م للشوارع الرئیسیة بالمدینة، وبین ١٨- ١٤بین النسبى فتراوحت 

ولقد تعددت الدوافع التى أدت إلى خروج الكتلة العمرانیة من إطار دایر الناحیة لتتوسع وتمتد 

إلى نظام الأسر ) الكبیرة(خارجه، ومنها الزیادة السكانیة، والتحول من نظام الأسر الممتدة 

  .، وأسعار الأراضى التى تزداد فى القلب عنها فى الأطراف)نوویةال(المستقلة 
  

  

  

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ،Quick Bird 2010من عمل الطالب إعتماداً على مرئیة فضائیة للقمر الصناعى :  المصدر         

  .Arc GIS 10.1، وبرنامج ٢٠١٥والدراسة المیدانیة للطالب عام ، Google Earth Pro 2015 و           

  .٢٠١٥شبكة الطرق والشوارع فى مدینة بلبیس عام ) ٣(شكل 
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 :التركیب الداخلى للسكن الحضرى   - ب 

یعتبر التركیب العمرانى من العناصر الرئیسیة التى تشكل مورفولوجیة المدینة، والتى تتفاعل 

ى على فیما بینها مكونة لجغرافیة المدینة، ویهتم الجغرافى بدراسة التركیب العمرانى الداخل

م، ص ١٩٩٠هیبة،و عبد الفتاح (أساس أنه المحصلة النهائیة لكل تطور ونمو فى الكتلة العمرانیة 

تركز دراسة التركیب الداخلى للسكن على إبراز النمط العام للاستخدامات العمرانیة،  و ،)١٥٥

، وسوف یتم دراستها لمحاولة رصد التغیرات  للمدینةللوصول إلى خریطة استخدام الأرض

التى حدثت فى المدینة، وسوف یتم رصدها من خلال ارتفاعات المبانى، یلیها فى الأهمیة 

، )Toyne, 1973, P.P. 124-125(مادة البناء واستخدام الأرض والطراز المعمارى للمسكن

  :وفیما یلى عرض لكل منها 

  ارتفاعات المبانى: 

ارتفاعات  مبانى التى یمكن أن تستوعبتفید دراسة ارتفاعات المبانى المخطط فى اقتراح ال      

رأسیة حتى یمكن الاستفادة من المساحات المخصصة للبناء لأقصى طاقة یمكن أن تستوعبها 

، ولذا تعد ارتفاعات المبانى أحد أهم المؤشرات لدراسة )٢٦م، ص ١٩٩٧أحمد خالد علام وأخرون، (

ت التنمیة العمرانیة الرأسیة أحد أصبحالتغیرات التى طرأت على الحضر بمنطقة الدراسة، حیث 

الحلول التخطیطیة لمشكلة الإسكان خاصة بالمدن، حیث ترتفع أسعار الأراضى عن مثیلتها فى 

القرى بالإضافة إلى النمو والكثافة السكانیة العالیة بالمدن كلها عوامل ساعدت على النمو 

الرأسیة تشكل أحد الخیارات لاستیعاب العمرانى الرأسى للمدن، الأمر الذي جعل التنمیة العمرانیة 

   .)٣٦٣م، ص ١٩٩٠فتحى محمد مصیلحى، (الكتلة السكانیة وكثافتها المضافة 

  :یتضح الآتى ) ٤(وشكل ) ٢(وبدراسة ارتفاعات المبانى بمدینة بلبیس من خلال جدول 
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                 ،٢٠١٠ الجدول من حساب الطالب إعتماداً على بیانات هیئة التخطیط العمرانى، عام:المصدر

                     .٢٠١٥ والدراسة   المیدانیة للطالب عام) ٢( من عمل الطالب إعتماداً على بیانات جدول :المصدر   

  التوزیع العددى والنسبى لارتفاعات) ٢(جدول 

  ٢٠١٥المبانى فى مدینة بلبیس عام 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .٢٠١٥التوزیع النسبى لارتفاعات المبانى بمدینة بلبیس عام ) ٤(شكل 

مـن % ٤٩.٩فـى المرتبـة الأولـى  بنـسبة )  طوابـق٤-٣(المبانى متوسـطة الارتفـاع جاءت  -

جملــة مبــانى المدینــة، وتــرتبط معظــم هــذه الفئــة مــن الارتفاعــات بالمبــانى المــشیدة مــن الحــوائط 

 .الحاملة والاسقف الخرسانیة أو حدیثة الإنشاء من الهیكل الخرسانى المسلح

  %  عدد المبانى  ارتفاعات المبانى

  ٢٤.٦  ٥٠٧١   طابق٢-١

  ٤٩.٩  ١٠٢٧٨   طوابق٤-٣

  ٢٢.٧  ٤٦٨٥   طوابق٦-٥

  ٢.٨  ٥٨٣   طوابق فأكثر٧

  ١٠٠  ٢٠٦١٧  الإجمالى
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  ،٢٠١٠عمل الطالب إعتماداً على بیانات هیئة التخطیط العمرانى، بیانات رقمیة غیر منشورة عام من : المصدر

  .Arc GIS 10.1، وبرنامج ٢٠١٥              والدراسة المیدانیة عام 

  .٢٠١٥ارتفاعات المبانى فى مدینة بلبیس عام ) ٥(شكل 

فــى المرتبــة الثانیــة )  طــابق٢-١(بینمــا جــاءت المبــانى المنخفــضة ذات الطــابق والطــابقین  -

أى ما یقرب من ربع جملة المبانى، وتـشیر الـصورة التوزیعیـة كمـا یتـضح مـن % ٢٤.٦بنسبة 

إلــى انتــشار هــذه الفئــة فــى منطقــة النــواة القدیمــة وفــى المنــاطق حدیثــة العمــران فــى ) ٥(شــكل 

رانیـة بـالقرب جنوب وجنوب شرق المدینة وفى الغرب والشمال الغربى على أطـراف الكتلـة العم

مـــــن مـــــصرف بلبـــــیس، والـــــسبب فـــــى ذلـــــك هـــــو تركـــــز الـــــسكان ذات المـــــستوى الاجتمـــــاعى 

والاقتـــصادى المـــنخفض بهـــذه المنـــاطق، نتیجـــة لانخفـــاض أســـعار أراضـــیها وغالبـــاً مـــا تتكـــون 

 .منازلهم من طابق أو طابقین
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 بنـــسبة فـــى المرتبــة الثالثـــة)  طوابـــق٦-٥(كمــا جـــاءت المبـــانى التــى یتـــراوح ارتفاعهـــا بــین  -

 طوابــق فــى المرتبــة الأخیــرة ، وهــى الفئــة الأقــل ٧، وجــاءت الارتفاعــات الأكثــر مــن %٢٢.٧

 %.٢.٨انتشاراً بنسبة 

ویلاحظ أن الارتفاع المتوسط یسود معظم المبانى بالمدینة، حیث تمثل المبانى من       

طلب على من جملة المبانى، مما یشیر إلى زیادة ال% ٧٤.٥دور إلى أربع أدوار نسبة 

الامتداد الأفقى على حساب الأرض الزراعیة بالمدینة، كما أدى وجود الكلیة الجویة والمطار 

الخاص بها بالقرب من المدینة إلى عدم زیادة ارتفاع المبانى عن خمسة أدوار خاصة فى 

جنوب شرق المدینة إلا من بعض المبانى القلیلة جداً، مما سیكون له تأثیر فى عدم زیادة 

  .رتفاع عن هذا الحد وبالتالى الحد من التوسع الرأسى للمبانىالا

  مادة البناء: 

تعكس مواد البناء ظروف البیئة الجغرافیة التى یتشكل منها المسكن، كما أنها ـ مادة       

البناء ـ تحمل تعبیراً صادقاً وانعكاساً موضعیاً للقدرات والامكانیات الاقتصادیة للسكان، والتى 

جمال حمدان، (أهم العوامل التى تتدخل لتغیر الصورة النمطیة للمسكن التقلیدى هى من 

 حیث كان هناك تجانس حتى مطلع الربع الأخیر من القرن العشرین فى ،)٥٢م، ص ١٩٧٨

مادة البناء الأساسیة، وهى الطوب اللبن، ولكن حدث تحول شبه تام من الطوب اللبن إلى 

ع دخول الأسمنت المسلح والبناء على أعمدة، وبدراسة الطوب الأحمر والحجر الجیرى م

  :یتضح الآتى ) ٧(و ) ٦(وشكلى ) ٣(مادة البناء لمدینة بلبیس من خلال جدول 

تبین من خلال الدراسة تباین المواد المستخدمة فى البناء ونظم الإنشاء فى مدینة بلبیس  -

ب الأحمر والأعمدة والأسقف مع سیادة الشكل الهیكلى، حیث شكلت المبانى المشیدة بالطو 

 .من جملة مبانیها% ٦٨.٦الخرسانیة أعلى نسبة من بین أنماط المبانى بالمدینة بلغت 

 .أى مایقرب من الثلث% ٣٠.٣جاءت فى المرتبة الثانیة مبانى الحوائط الحاملة بنسبة  -

ینة، من جملة مبانى المد% ٩٨.٩مثلت المبانى الهیكلیة والحوائط الحاملة معاً حوالى  -

أما بقیة المبانى والمنشأت الأخرى تراجعت نسبتها، وهى مبانى الطوب اللبن والمبانى 

 %. ١.١الخشبیة والعشش حیث تمثل 
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 هیئة التخطیط العمرانى، بیانات هیئة التخطیط العمرانى، جدول من حساب الطالب إعتماداً على بیانات ال:المصدر\

  .٢٠١٥، والدراسة المیدانیة للطالب عام ٢٠١٠عام

  ٢٠١٥البناء فى مدینة بلبیس عام  التوزیع العددى والنسبى لنوع مادة) ٣(جدول 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ).٣(لى بیانات جدول  من عمل الطالب إعتماداً ع:المصدر  

  .٢٠١٥التوزیع النسبى لنوع مادة البناء فى مدینة بلبیس عام ) ٦(                                        شكل 

     وقد یمكن إجمال الدوافع والمتغیرات التى أدت إلى الاتجاه نحو الارتفاع الرأسى للمبانى والتغیر 

  :لطوب الأحمر وغیره فیما یلى فى مواد البناء من الطوب اللبن إلى ا

  مادة البناء
عدد 

  المبانى
%  

  ٦٨.٦  ١٤١٤٣  هیكلى

  ٣٠.٣  ٦٢٥٦  حوائط حاملة

طوب لبن ومنشآت 

  خفیفة
١.١  ٢١٥  

  ١٠٠  ٢٠٦١٧  الإجمالى
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الزیادة السكانیة التى شهدتها مصر عامة ومنطقة الدراسة خاصة خلال الخمسین عاماً  

الأخیرة، أدت إلى التحول التدریجى من التوسع السكنى الأفقى فقط إلى التوسع الأفقى 

على التوسع والرأسى معاً؛ بسبب ارتفاع أسعار أراضى البناء سواء فى المدینة، مما ساعد 

           .الرأسى للاستفادة بأكبر قدر من قیمة وموقع قطعة الأرض، كما أنها تباع جمیعها تملیك

التحول شبه تام من الطوب اللبن إلى الطوب الأحمر والحجر الجیرى، مع دخول  

  .الخرسانة المسلحة والبناء على أعمدة، مما ساعد على ارتفاع المبانى وتعدد طوابقها

ة إلى الخارج وخاصة الدول العربیة والعودة بالمال، مما أدى إلى اتجاه السكان نحو الهجر  

البناء بالطوب الأحمر والخرسانة المسلحة، حیث یقومون بشراء أراضى خارج الكتلة القدیمة 

 .والبناء علیها أو طریقة الإحلال والتجدید بالبناء مكان البیت القدیم بعد هدمه

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  من عمل الطالب إعتماداً على بیانات هیئة التخطیط العمرانى، بیانات رقمیة غیر منشورة، والدراسة :المصدر

  .Arc GIS 10.1، وبرنامج ٢٠١٥                   المیدانیة عام 

  .٢٠١٥مادة بناء المبانى بمدینة بلبیس عام ) ٧(شكل 
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، فالاتجاه إلى البناء بالطوب الأحمر ارتفاع المستوى الاقتصادى والاجتماعى للسكان 

واستخدام الأسقف الخرسانیة، یرجع إلى التحضر والتعلیم الذى یرفض البناء بالطوب اللبن 

لتأثره بالأمطار وعدم نظافته وما یحویه من حشرات علاوة على عدم تحمله لعدة طوابق، 

 حیث یعد مظهر من وكذلك ارتبطت مواد الطلاء الخارجى للمسكن بالمستوى الاقتصادى،

 .مظاهر التفاخر بین الأهالى، ودلیل على وجود فائض وارتفاع الدخل لدى صاحب المسكن

توافر مواد البناء فى السوق المحلیة وتحسن وسائل النقل المختلفة، مما ساعد على تحرك  

 .مواد البناء بین البیئات المختلفة بدون قیود تمنع ذلك

  استخدام الأرض: 

نماط استخدام الأرض فى أى منطقة نتاجاً للتطور الذى مرت به عبر تاریخها، تعد أ      

 المؤثرة والفعالة كما تعتبر نتاجاً لتفاعل مجموعة كبیرة من القوى الاجتماعیة والاقتصادیة

)Carter, 1981, P.196(،  ،وتهدف دراسة استخدام الأرض للعمران الحضرى منطقة الدراسة

 والتعرف على الاستخدام الداخلى للكتلة المبنیة لتوضیح الاستخدام إلى بیان وظیفة المكان

  :ولذا تم تقسیم الاستخدامات إلى فئات عریضة هى  ، بالمدینةالعام

  استخدام السكنىویشمل مبانى الوحدات السكنیة . 

  استخدام سكنى تجارى ویشمل الوحدات المشتركة والتى استغلت الدور الأرضى 

 . ة والطوابق الأعلى للسكنللمحلات التجاری

  استخدام سكنى حرفى ویشمل الوحدات المشتركة التى استغلت الدور الأرضى للحرف 

 .بأنواعها مثل السباكة والنجارة والحدادة وغیرها والباقى للسكن

  استخدام سكنى إدارى ودینى ویشمل الوحدات المشتركة التى استغلت الدور الأرضى 

 .ریة والمساجد والباقى للسكنوالأول للمكاتب الإدا

  استخدام تجارىویشمل مبانى الوحدات التجاریة . 

  استخدام صناعى وحرفى ویشمل مبانى المصانع والورش الحرفیة المستقلة عن 

 .المساكن
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  استخدام زراعىویشمل مبانى الخدمات الزراعیة ومزارع الدواجن والحظائر . 

  استخدام دینىبادة بأنواعها المساجد والكنائس ویشمل مبانى دور الع. 

  استخدام خدمى ومرافق ویختص بجمیع المرافق الخدمیة والإداریة والأمنیة التعلیمیة 

 .  والصحیة والاجتماعیة والزراعیة والترفیهیة وغیرها

  استخدامات أخرى وشملت أراضى الفضاء والبور والمقابر ومواقف السیارات ومقالب 

 . القمامة وغیرها

  :ما یلى ) ٩(و ) ٨(وشكلى ) ٤(   ویتضح من دراسة جدول   

من جملة % ٧٨.١أن الاستخدام السائد لمدینة بلبیس هو الاستخدام السكنى، حیث مثل  -

الاستخدامات، وبضم الاستخدامات السكنیة المشتركة الأخرى ترتفع النسبة إلى أكثر من 

من أهم الاستخدامات، نظراً لما ، ولذلك تعد مناطق الاستخدام السكنى فى المدینة %٩٥

تمتاز به الاستخدامات السكنیة من دینامیكیة وتغیر، وذلك نتیجة للتغیرات الاجتماعیة 

والدیموغرافیة للسكان، فضلاً عن تغیر التركیب المهنى ومستویات الدخل والمعیشة، ولا شك 

ة الطلب على فى أن زیادة السكان إلى جانب ارتفاع مستوى معیشتهم أثرهما فى زیاد

  .)Fabos, 1985, p.151(المساكن التى تعقبها زیادة فى الطلب على المساكن الأخرى 

، یلیه الاستخدام %١٤.٥جاء الاستخدام السكنى التجارى فى المرتبة الثانیة بنسبة  -

، ثم الاستخدام التجارى والخدمات والمرافق بنسبة %٣.٥السكنى الحرفى والخدمى بحوالى 

 .لكل منها % ١ا، بینما مثلت بقیة الاستخدامات أقل من لكل منهم% ١

  أسعار الأراضى:  

یعتبر التباین فى قیم وأسعار الأراضى من أهم العوامل الاقتصادیة المؤثرة فى نمو الكتلة      

العمرانیة وفى توزیع استخدامات الأراضى واختیار الوظائف لمواقعها داخل المنطقة العمرانیة، 

عار یؤثر فى اختلاف القیمة الإیجاریة وفى نوعیة النشاط الذى یمكن أن یقبل دفع فاختلاف الأس

الإیجار العالى، وثمة بعض الاستخدامات التى یمكن منافستها فى هذا الصدد، وهى 

الاستخدامات التى تعطى عائداً كبیراً یبرر دفع إیجارات مرتفعة، وفى بعض الأحیان تترك 

ل المدینة دون أن تقام علیها أیة أبنیة بتأثیر ارتفاع سعر تلك الأراضى خالیة أو فضاء داخ
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الأراضى، وقد یؤدى ذلك إلى اجتذاب النمو العمرانى إلى الأطراف والأجزاء الخارجیة ذات 

حیث تجذب الأراضى رخیصة الثمن  ،)٢٦٣م، ص ١٩٩٣أحمد على إسماعیل، (السعر المنخفض 

النمو العمرانى الرأسى، كما تجتذب أیضاً بعض توسعات البناء الأفقى الجدید على حساب 

الاستخدامات التى تتطلب رخص أسعار كالصناعة وباقى الخدمات الاجتماعیة أو المستشفیات 

  .)١٣٣م، ص ١٩٩١ناجا عبد الحمید أبو النیل، (الحكومیة على سبیل المثال 

  

  

  التوزیع العددى والنسبى لاستخدامات ) ٤(جدول 

  ٢٠١٥ مدینة بلبیس عام           الأرض فى

           

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      ).٤( من عمل الطالب إعتماداً على بیانات جدول :المصدر الجدول من حساب الطالب إعتماداً على بیانات            :المصدر

  التوزیع النسبى لاستخدامات الأرض بمدینة) ٨( شكل           ، والدراسة٢٠١٠هیئة التخطیط العمرانى، عام        

  .٢٠١٥ بلبیس عام                                                 .٢٠١٥طالب عام المیدانیة لل        

  %  عدد الوحدات  استخدامات الأرض

  ٧٨.١  ١٦٢٦٠  سكنى

  ١٤.٥  ٣٠١٠  سكنى تجارى

  ٣  ٦٣٢  سكنى حرفى

  ٠.٤  ٨٦  سكنى خدمى

  ١  ٢٠٨  تجارى 

  ٠.٤  ٧٧  صناعى وحرفى

  ١.١  ٢٣٧  خدمات ومرافق

  ٠.٣  ٦٤  دینى

  ٠.٢  ٤٣  زراعى

  ١  ١٩٤  أخرى

  ١٠٠  ٢٠٨١١  الإجمالى
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 رقمیة بیانات العمرانى، التخطیط ھیئة بیانات على إعتماداً  الطالب عمل من: المصدر       
    ،2010 عام منشورة غیر

  .Arc GIS 10.1، وبرنامج ٢٠١٥                  والدراسة المیدانیة للطالب عام 

  .٢٠١٥استخدامات الأرض بمدینة بلبیس عام ) ٩(شكل 

تختلف أسعار الأراضى بمدینة بلبیس من منطقة لأخرى، إذ أن لكل قطعة أرض قیمة       

مختلفة طبقاً لموقعها بالنسبة للاستخدامات الأخرى، كما یعد موقع المدینة على محاور الحركة 

یة أحد المحددات الهامة لنوعیة استخدامات الأراضى الرئیسیة علاوة على ترعة الإسماعیل

بالمدینة، ولتحدید أسعار الأراضى داخل المدینة إعتمد الطالب على الدراسة المیدانیة والمقابلة 

  :الشخصیة مع رئیس مكتب الإیجارات بمجلس مدینة بلبیس، حیث یتضح الآتى 
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ضم الأجزاء الوسطى للقلب  جنیه، وت٦٠٠٠ بها سعر المتر المربع عن أراضى یرتفع -

التجارى، حیث تتفق قمة منحنى السعر وتصل إلى أعلى مستوى لها على جانبى شارع 

حیث التقاء شارعى بورسعید و جمال (بورسعید وسعد زغلول ومنطقة میدان مجلس المدینة 

ه وعلى الطرق الرئیسیة الواقعة على ترعة الإسماعیلیة، ویرجع ذلك إلى أن هذ) عبد الناصر

الشوارع والطرق تمثل الشرایین الرئیسیة للمواصلات فى المدینة والمنطقة الاستراتیجیة 

للوظیفة التجاریة والخدمات المركزیة، حیث تجذب هذه الفئة من الأراضى الاستخدامات 

  . التجاریة والسكنیة، حیث أنها أكثر الاستخدامات القادرة على الدفع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

     

  

  

  

  

  .Arc GIS 10.1 باستخدام برنامج من عمل الطالب: المصدر                  

  .٢٠١٥أسعار الأراضى فى مدینة بلبیس عام ) ١٠(شكل 
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 كلما اتجهنا إلى أطراف المدینة، حیث یسود الاستخدام الزراعى، والأراضى وتقل الأسعار -

  ). ١٠( شكل الفضاء غیر المزودة بالمرافق وخدمات البنیة الأساسیة ویتضح ذلك فى

  : أنماط المسكن الحضرى -٢

  :خصائص المسكن الحضرى   -أ 

وعناصره التركیبیة، ) الحجرات(تتحدد خصائص المسكن الحضرى من خلال عدد وحداته 

وانتظامها وترتیبها داخله وأقسامه ومدى الفصل بینهما، واستخدام كل منها فى الأغراض 

خر یضم المرافق الخدمیة التى تخدم المختلفة، ویتضمن قسماً یخصص للسكن البشرى وآ

، )١٧٠، ص م٢٠١٢رحاب فاروق علا محمد، (الهدف من المسكن وفق أنماط الوظائف المختلفة 

  :ویمكن تصنیف المسكن بمنطقة الدراسة وفق خصائصه وتركیبه الداخلى كالتالى 

  ٢٠١٥توزیع أنماط المبانى السكنیة بمدینة بلبیس طبقاً لنوع المبنى عام ) ٥(جدول 

  %  عدد المبانى  نوعیة المبنى

  ٨٣.٤  ١٤٩١٥  منازل

  ١٢.٨  ٢٢٨٦  عمارات

  ٠.٧  ١١٧  )الإسكان الحكومى(بلوكات 

  ٠.٢  ٤٢  فیلات

  ٢.٩  ٥٣٢  بیوت ریفیة

  ١٠٠  ١٧٨٩٢  الاجمالى

   الجدول من حساب الطالب إعتماداً على بیانات مأموریة الضرائب العقاریة بمجلس مدینة بلبیس،:المصدر

  .٢٠١٥، والدراسة المیدانیة للطالب عام ٢٠١٤سجل حصر العوائد، بیانات غیر منشورة، عام      
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 منازل ال: 

     شكلت المنازل أعلى نسبة من جملة أنماط المبانى بمدینة بلبیس كما یتضح من جدول 

من جملة أنماط المبانى، وربما یرجع ذلك إلى الطبیعة ذات % ٨٣.٤حیث بلغت ) ٥(

فى للسكان، والتى تفضل الملكیة الخاصة، ویعكس ذلك النمط العمرانى الأصل الری

الاجتماعى الغالب لسكان مدینة بلبیس والذى یفضل المنزل المستقل للأسرة الواحدة، وتتباین 

 ١٠٠-٨٠(مساحة المنزل بمنطقة الدراسة، ومنها المنزل المتوسط الذى تتراوح مساحته بین 

، إلى جانب الصالة ) متر٣.٥ X ٣(ات اتساع مناسب ، ویتكون من ثلاث حجرات ذ)٢م

التى تتوسط المسكن بالإضافة إلى المطبخ ودورة المیاه، وتراعى فى هذا المسكن الشروط 

  ).  ١(الصحیة من حیث موقع دورة المیاه وفتحات النوافذ، صورة رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .الدراسة المیدانیة للطالب: المصدر                 

 منزل متوسط المساحة بمدینة بلبیس) ١(قم صورة ر 
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  العمارات: 

تعد العمارات نمطاً حدیث العهد نسبیاً بالمدینة، وقد بدأ فى الظهور مع سیادة الاستثمار      

العقارى وارتفاع ثمن الأراضى مع بدایة الربع الأخیر من القرن العشرین، وقلة حجم 

ار حظر البناء على الأراضى الزراعیة، فكان المساحات المتاحة للبناء، لا سیما بعد قر 

الارتفاع الرأسى هو الوسیلة لزیادة عدد الوحدات السكنیة، حیث بلغت نسبة العمارات حوالى 

٪ من جملة أنماط المبانى، ویرتبط هذا النمط بالمبانى التى تم تشییدها بنظام الأعمدة ١٣

داد الطوابق مع الشوارع الرئیسیة للمدینة والأسقف الخرسانیة، ویتمیز بتعدد طوابقه وتزداد أع

فى مداخل ومخارج المدینة، مقارنة بالمساكن التى توجد على الشوارع الجانبیة والفرعیة، 

  ). ٢(صورة رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .الدراسة المیدانیة للطالب: المصدر         

  عمارة سكنیة متعددة الطوابق بمدینة بلبیس) ٢(صورة رقم 
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  الفیلات: 

من % ٠.٢     یشكل هذا النمط نسبة ضئیلة جداَ من أنماط المبانى بمدینة بلیس بلغت  

جملة المساكن، وهذا النمط من السكن مرتبط بأطراف المدینة فى الغالب وخاصة الحدیث 

منها، ومنها ما ارتبط بأقدم العائلات فى المدینة خاصة القدیم منها، والفیلا عادة تحاط بسور 

كل منها حدیقة خاصة، كما أن الغالبیة منها مكون من طابقین، وقد یلحق بها من الخارج ول

مبنى مجاور أو یقتطع جزء من مساحتها كجراج لسیارة خاصة أو غرفة لسكن الحارس 

  ). ٣(وخلافه صورة رقم 

  المساكن المخططة: 

ة لاســتیعاب       بــدأ ظهــور هــذا الــنمط خــلال فتــرة الــستینات والثمانینــات، حیــث شــیدتها الدولــ

المهجرین من منطقة القناة خلال فترة الحرب، كمـا تـضم مـساكن الإیـواء لمـن تهـدمت منـازلهم 

 ونقطــة شــرطة ومكتــب بریــد لخدمــة ســكانها، وتبلــغ جملــة مــساكن هــذا اً وتــضم فــى الغالــب ســوق

، بیانـات غیـر مدینـة بلبـیسمجلـس (  وحـدة سـكنیة١٧٧٠ عمـارة بإجمـالى عـدد وحـدات ١١٧الـنمط 

مــن جملــة أنمــاط المبــانى، ویتمیــز هــذا الــنمط عــن الأنمــاط % ٠.٧ تمثــل )٢٠١٥ عــام ،ةمنــشور 

الــسابقة بأنــه أقــیم بنــاءً علــى تــصمیم وإشــراف هیئــات حكومیــة، قامــت بتخطیطهــا وفــق نمــاذج 

معینــة قبــل الإنــشاء، وقــد شــملت عملیــة التخطــیط الأرض والمــساكن، یظهــر ذلــك فــى شــكلها 

الـــشوارع التـــى تـــشقها، وهنـــاك عـــدة أنـــواع مـــن المـــساكن حـــسب وتوجیههـــا وخطتهـــا وتركیبهـــا، و 

الهیئـــات والجهـــات المنفـــذة، فمنهـــا التـــى تنـــشئها الـــشركات والمـــصانع بهـــوامش المدینـــة لـــسكنى 

عمالها وأسرهم، مثل مساكن العاملین بمصنع الجـوت فـى مدینـة بلبـیس بمنطقـة سـعدون شـرق 

 وصــالة، فــضلاً عــن المرافــق أو ثــلاث حجــرتینترعــة الإســماعیلیة،  ومعظمهــا مقــسم مــا بــین 

  ).المطبخ والحمام(الداخلیة 
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مدخل خاص 

 بجراج السيارة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

  .الدراسة المیدانیة للطالب: المصدر

  فیلا محاطة بسور من الخارج ولها مدخلین) ٣(صورة رقم 

، وهـى عبـارة عـن )الإسـكان الاقتـصادى(أما المساكن التى یقیمها جهاز مجلـس المدینـة       

 جمیـــع ، وتتفـــق شـــوارع ذات اتـــساع منـــتظمتظمـــة فـــى صـــفوف یفـــصل بینهـــابلوكـــات ســـكنیة من

 أن الطــــوب الأحمـــر هــــو مــــادة بنـــاء الجــــدران، وجمیـــع ســــقوفها مــــن ىالمـــساكن المخططــــة فـــ

، كمـا نجـد أن بعـض هـذه البلوكـات توجـد بهـا  وتكـون مـزودة بكافـة المرافـقالخرسانة المسلحة،

ـــــة،  ـــــس المدین ـــــة التابعـــــة لمجل ـــــب الخدمی ـــــة بعـــــض المكات ـــــة والاجتماعی ـــــل الإدارات التعلیمی مث

والتموینیة وغیرها، وأغلب هذه الوحدات یسكنها العاملین فى المرافق الخدمیـة المختلفـة الـسابق 

ذكرهـــا، لتـــوفیر المـــسكن الملائـــم لهـــم بجـــوار أعمـــالهم خاصـــة لمـــن یقـــیم خـــارج المدینـــة صـــورة 

  ) . ٤(رقم
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  .الدراسة المیدانیة للطالب:المصدر

  . طوابق بمدینة بلبیس٦مساكن مخططة تتكون من ) ٤(صورة رقم 

  البیوت الریفیة: 

% ٢.٩      تضم المدینة مبانى یغلب علیها الطابع الریفى من حیث الجانب العمرانى تمثل 

ویرتبط وجود هذه الفئة بالعزب التى أصبحت جزءاً لا یتجزأ  من جملة أنماط المبانى السكنیة،

مرانى للمدینة، نتیجة امتداد الكتلة العمرانیة للمدینة مثل منطقة خلف المحطة من المسطح الع

والتحام منطقتى عزبة كیلانى وعزبة أبو عراقى بالمدینة ناحیة الشمال، وكذلك التحام عزبة 

  ). ٥(الصفتى والربع بالمدینة ناحیة الشمال الغربى صورة رقم 

 

 



  أحمد عبد الحمید حسن ربیع         خلال الربع الأخیر من القرن العشرین  التغیرات المورفولوجیة فى مدینة بلبیس

 - ٤٤١ - 

 

 

       

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .دانیة للطالبالدراسة المی:المصدر

  مساكن یغلب علیها الطابع الریفى بمدینة بلبیس) ٥(صورة رقم 
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  :الخاتمة 

-١٩٧٢(فیما بین       تناولت الدراسة التغیرات المورفولوجیة الحضریة فى مركز بلبیس

  :النتائج التالیة ، وخلصت الدراسة إلى )٢٠١٤

 حیث تبلغ جملة ، باتها وتغیرهاتبین من دراسة تغیرات الكتلة العمرانیة للمدینة عدم ث

 ٢ كم٧.٩٠بلغت مساحة الكتلة العمرانیة منها )  فدان٤٨٢٠ (٢ كم٢٠.٢مساحة زمامها 

، بفارق عددى ١٩٧٢عام )  فدان٥٦٤.٣ (٢ كم٢.٣٧، بعد أن كانت ) فدان١٨٨١(

 ٣١ (٢ كم٠.١٣ عاماً، بمعدل ٤٢فى فترة زمنیة طولها )  فدان١٣١٦.٧ (٢ كم٥.٥٣

 .سنویاً ) فدان

  وجود علاقات مكانیة متبادلة بین الظاهرات وبعضها، فالنمو العمرانى لم أظهرت الدراسة

یأت من فراغ وإنما جاء نتیجة لعدة عوامل جغرافیة وغیر جغرافیة، حیث أن هذه العوامل 

 فبالإضافة إلى النمو السكانى كعامل رئیسى متشابكة ومتداخلة تؤثر فى بعضها البعض،

انى یوجد العدید من العوامل الأخرى، والتى كان لبعضها دور مباشر فى فى النمو العمر 

النمو العمرانى كمتوسط حجم الأسرة والحالة الزواجیة وتفتت الحیازة الزراعیة والانفتاح 

الاقتصادى وسفر العاملین بالخارج، وبعضها الآخر أثر بطریقة غیر مباشرة كالتعلیم 

  .وتغیر التركیب الاقتصادى للسكان

  لم تقتصر الدراسة على المساحة العمرانیة وتغیراتها فقط، بل امتدت إلى دراسة مكوناتها

الداخلیة من حیث أعداد المبانى وارتفاعاتها واستخدامها، وخصائص المسكن والتغیرات 

التى طرأت على استخدامه وعناصره، حیث أصبحت مكونات المسكن متغیرة لتتفق مع 

ه فى العقود الأخیرة من القرن الماضى، وقد أسهم فى ذلك التغیرات التى ظهرت علی

 .التغیر فى المستوى الاقتصادى والاجتماعى والتطور فى المستوى الفكرى للسكان
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 :التوصیات 

  :     یمكن الخروج من تلك الدراسة بعدد من التوصیات أهمها 

قة الدراسة، وذلك عن ضرورة إیقاف النمو والتوسع العمرانى على الأرض الزراعیة بمنط -١

طریق العمل على فتح محاور وأقطاب نمو اقتصادى بعیداً عن الأرض الزراعیة، واستغلال 

  .الظهیر الصحراوى بدلاً من الأراضى الزراعیة الخصبة فى أغراض البناء 

  . توجیه النمو السكنى إلى التوسع الرأسى بدلاً من التوسع الأفقى -٢

النواة السكنیة القدیمة وتجدیدها وإعادة بنائها وفق خطة  العمل على إعادة تخطیط -٣

  ) .التهویة-الصرف (مدروسة عن طریق مراعاة الشروط الصحیة بالمسكن 

  

  

  

  

  

  

  



 مجلة بحوث الشرق الأوسط                                                                العدد الحادي والأربعون 

 - ٤٤٤ - 

  :المصادر والمراجع 

أحمد حسن نافع، مركز میت غمر دراسة فى جغرافیة السكن الریفى، رسالة ماجستیر  -١

  . م ١٩٩٠كلیة الآداب، جامعة عین شمس، القاهرة، 

أحمد حسن نافع، مدن محافظة البحیرة، دراسة فى جغرافیة الحضر، رسالة دكتوراه غیر  -٢

  .م ١٩٩٥منشورة، كلیة الآداب جامعة عین شمس، القاهرة، 

   .م١٩٩٧القاهرة،  أحمد خالد علام وأخرون، تجدید الأحیاء، مكتبة الأنجلو المصریة، -٣

 دار الثقافة للنشر والتوزیع، الطبعة دراسات فى جغرافیة المدن،أحمد على إسماعیل،  -٤

  .م١٩٩٣، الرابعة، القاهرة

 دراسة تطبیقیة -إبراهیم السید إبراهیم محمود، التوسع الحضرى وتآكل الأرض الزراعیة  -٥

على التكتل الحضرى للزقازیق، وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانیة، الهیئة 

، "الترابط بین الریف والحضر" لعربى الإقلیمى العامة للتخطیط العمرانى، المؤتمر ا

  .م٢٠٠٥ دیسمبر ١٨ -١٥القاهرة ، 

والرسل دراسة تاریخیة تأصیلیة، دار الأمل  لسید محمد عاشور، بلبیس بلد الأنبیاءا -٦

  .٩م، ص١٩٩٨القاهرة  للنشر والتوزیع،

تعداد سكان مركز بلبیس سنوات : الجهاز المركزى للتعبئة العامة والإحصاء -٧

 . م ٢٠٠٦,١٩٩٦,١٩٨٦

النتائج النهائیة لتعدادات المبانى والوحدات :  الجهاز المركزى للتعبئة العامة والإحصاء-٨

  .م ٢٠٠٦، ١٩٩٦,١٩٨٦السكنیة والمنشأت سنوات 

، دار الهلال، ، الجزء الثانىشخصیة مصر دراسة فى عبقریة المكان جمال حمدان، -٩

  .م١٩٩٤، القاهرة

   .م١٩٧٨نماط من البیئات، الطبعة الثانیة، عالم الكتب، القاهرة، جمال حمدان، أ -١٠



  أحمد عبد الحمید حسن ربیع         خلال الربع الأخیر من القرن العشرین  التغیرات المورفولوجیة فى مدینة بلبیس

 - ٤٤٥ - 

ربیع محمود عبد اللطیف، التغیرات الاجتماعیة والاقتصادیة بریف محافظة الفیوم  -١١

خلال القرن العشرین دراسة جغرافیة، رسالة دكتوراه غیر منشورة، كلیة التربیة، جامعة 

  .م٢٠٠٩عین شمس، القاهرة، 

التغیرات الحضریة والریفیة على جانبى فرع دمیاط من بنها فاروق علا محمد، رحاب  -١٢ 

إلى المنصورة باستخدام نظم المعلومات الجغرافیة، رسالة دكتوراه غیر منشورة، كلیة 

  .م ٢٠١٢الآداب، جامعة عین شمس، القاهرة، 

یة فى صلاح عبد الجابر عیسى، تطبیقات فى استخدام الصور الجویة والاستشعار  -١٣

جغرافیة العمران الریفى، المجلة الجغرافیة العربیة، الجمعیة الجغرافیة المصریة ، العدد 

   .م١٩٨٥السابع عشر، 

عمر الفاروق سید رجب، محاضرات فى جغرافیة العمران، للفرقة الثانیة، قسم  -١٤

  . م٢٠٠٣الجغرافیا، كلیة الآداب جامعة عین شمس، القاهرة، 

   .م١٩٩٠بة، جغرافیة العمران، منشأة المعارف، الإسكندریة، هیو عبد الفتاح  -١٥

علاء الدین عبد الخالق علوان، مؤشرات تحلیل التغیر فى مساحات الأراضى الزراعیة  -١٦

المجلة الجغرافیة العربیة، الجمعیة " دراسة حالة لقریة البرامون بمحافظة الدقهلیة" 

 .م ٢٠١١، القاهرة، ٥٧الجغرافیة المصریة، العدد 

 غانم سلطان أمان، تطور العمران فى دولة الكویت وأثره على تطور شبكة الطرق -١٧

وحركة النقل البرى، رسالة دكتوراه غیر منشورة، كلیة الآداب، جامعة الإسكندریة، 

   .م١٩٨٦

 بین مشاكل التنمیة ٢١فتحى محمد مصیلحى، المعمور المصرى فى مطلع القرن  -١٨

  . م١٩٩٠ ، مطابع الطوبجى التجاریة، القاهرة،یة المصریةالشاملة وتخطیط القر 

مدینة بلبیس دراسة فى جغرافیة المدن، رسالة دكتوراه غیر  لیلى وحید الدین أحمد، -١٩

   .م٢٠٠٤منشورة، كلیة الآداب، قسم الجغرافیا، جامعة القاهرة، 



 مجلة بحوث الشرق الأوسط                                                                العدد الحادي والأربعون 

 - ٤٤٦ - 

یر منشورة، عام  مجلس مدینة بلبیس، مركز المعلومات ودعم اتخاذ القرار، بیانات غ-٢٠

٢٠١٥.  

ناجا عبد الحمید عبد العظیم أبو النیل، حى مصر الجدیدة، دراسة فى استخدام  -٢١

 قسم الجغرافیا، كلیة الآداب، جامعة  غیر منشورة،الأرض الحضرى، رسالة ماجستیر،

   .م١٩٩١عین شمس، 

 یة العزیزیة، دراسة جغرافیة على قر -نوال فؤاد حامد، التحول الحضرى لقریة مصریة  -٢٢

   .م١٩٩١ جامعة عین شمس، العدد الثانى عشر، ،مجلة كلیة البنات

23- Carter, H., The Study of Urban Geography, 3Rd, Ed., Edward 
Arnold, Suffolk, 1981.  

24- Fabos, J. G., Land Use Planning: From Global to Local Challenge, 
Champan & Hall, New York, 1985. 

25- James R. Anderson, Others, A Land Use And Land Cover 
Classification System For Use With Remote Sensing Data, United 
States Government Printing Office, Washington, 2001. 

26- Stamp, D., Applied Geography. Penguin Book, London, 1961. 

27-Toyne, P., Techniques in Human Geography, Macmillan, London, 
1973. 

 


